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UCHWALA NR .../.../....
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
zdnia ......oooiiiiiii, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow w gminie

Piaseczno dla terenu szkoly w Julianowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz.713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
1341/XLV/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 marca 2018r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow w gminie
Piaseczno dla terenu szkoty w Julianowie, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego

Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno,

Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1.

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow w gminie
Piaseczno dla terenu szkoty w Julianowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1)
2)

3)

4)

czeg$ci tekstowej stanowigcej tre$§¢ uchwaty;

czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik
nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1)

2)

3)

wschodnia granica dziatek nr 23/2, 23/3, 25/6, 25/7, 25/10, 25/13, 27/4 1 27/7 - odcinek A-
B;

potudniowa granica dzialki nr 27/7, bedaca pétnocng linig rozgraniczajaca drogi 2.KD-L (Q)
i jej przedtuzenie do zachodniej linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-L (g) wyznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow w gminie
Piaseczno zatwierdzonym uchwatg Nr1030/XXXV1/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 3.07.2013r. - odcinek B-C;

zachodnia linia rozgraniczajaca drogi 4.KD-L (g) wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie Piaseczno zatwierdzonym
uchwatg Nr1030/XXXV1/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie - odcinek C-D;
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4) podinocna granica dziatki nr 23/2 i jej przedtuzenie do zachodniej linii rozgraniczajgcej drogi
4.KD-L (g) wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Julianow w gminie Piaseczno zatwierdzonym uchwalg Nr1030/XXXVI/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie - odcinek D-A.

Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

§ 3.
Ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) kolorystyke obiektow budowlanych;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) zasad ksztattowania krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspodiczesnej;

5) granic isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2)

3)
4)
5)
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linie rozgraniczajagce tereny o roznym  przeznaczeniu lub rdéznych  zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy nieprzekraczalne;

wymiarowanie odleglosci (w metrach);

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Dla poszczegdlnych terendw obowiazujg tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale |

1 Dziale III uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale IT uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowiazujace przepisy
prawa, ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;
linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig,
wyznaczajacg granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkow 1 budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji
oraz $§mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow wysunigtych
poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkoéw, pochylni
1 podjazdéw dla niepetnosprawnych a takze elementdw odwodnienia, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych - nie bgdgcych budynkami mierzong od s$redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni
urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin na podtozu z gleb roslinnych,
retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnia
biologicznie czynng, w rozumieniu niniejszej uchwaly, powierzchnia tarasow
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i stropodachow oraz inna niz w/w hawierzchnia nawet jesli jest urzgdzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

8) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zajetej przez
zabudowe i utwardzenia na dziatce budowlane;j;

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielkos¢ lacznej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

10) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé
najwiekszg nieprzekraczalng warto$¢ sumy powierzchni zabudowanej na dziatce budowlane;j
wyrazong w stosunku procentowym do powierzchni tej dziatki;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto§¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

12) wskazniku minimalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej
bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktoérej dziatka ta jest obstugiwana
komunikacyjnie;

14) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywa¢ na srodowisko, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci
przesylowe 1 zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla jednostek
przestrzenno gospodarczych (miasto, wie$, osiedle, zaklad przemyslowy) w zakresie
elektroenergetyki, gospodarki wodno $ciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania
odpadow, telekomunikacji i tym podobne;

16) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
podstawowa czyli czg$¢ powierzchni uzytkowej przeznaczone] do zaspokajania
podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji budynku lub jego czesci;

17) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow:
70kci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa czesc
zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zotci -Y, czerwieni -R, biekitu -B i zieleni -G, lub N w przypadku kolorow
achromatycznych;

18) ogrodzie deszczowym — nalezy przez to rozumie¢ Specjalnie utworzony obszar zieleni,
wykorzystujacy wyselekcjonowane gatunki roslin, ktore shuzg zwigkszeniu retencji wod
opadowych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

2) teren zieleni urzadzonej parkowej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;

4) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojsé¢
i dojazdéw, drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektow malej
architektury, przylaczy do budynkéow oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenow, wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi.

Rozdzial 4.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu

§ 8.

Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami

szczegblowymi dla terenu.

Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlane;j:

1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej zostanie
ona wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu
w ustaleniach szczegotowych.

§9.

Ustala sig¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

1.
2.

§ 10.
Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.
Ustalenie o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej.
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Rozdzial S.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.
Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
Z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drog, garazy, parkingdw samochodowych
lub zespotéw parkingow.
Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$cieckow do wod powierzchniowych
I do ziemi.
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.
Zakazuje si¢ niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania zbiornika wodnego zlokalizowanego w
granicach obszaru objetego planem miejscowym.
Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych powodujacych trwale obnizenie si¢ poziomu
wod gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z
wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.
Nakazuje si¢ retencje wod opadowych 1 roztopowych 1 zagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjnej.
Dopuszcza si¢ zasilanie zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

§12.

Ustala si¢ stosowanie na poszczegélnych terenach dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku przy czym:
1) teren UP nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy;
2) teren ZP iteren WS nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno wypoczynkowe.
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.
Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu,
minimalng szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow.
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Przy scalaniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz

wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace publicznej drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,

stanowigcej element publicznego uktadu komunikacji drogowe;j.

Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem z uktadem zewngtrznym poprzez

drogi publiczne klasy drogi zbiorczej oraz klasy drogi lokalnej potozone poza obszarem objetym

P

0

lanem.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 15.

1. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki objetej inwestycja na terenie UP:

1)

2)
3)
4)

5)

dla zabudowy ustug publicznych zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,

dla zabudowy ustug o$wiaty — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

dla zabudowy ushugi kultury - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

dla zabudowy ustug sportu i1 rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 200 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

dopuszcza si¢ realizacje:

a) zatoki postojowej kiss&ride,
b) miejsc postojowych dla autokarow i samochodow dostawczych,

C) miejsc postojowe dla rowerow.
Ustala si¢ nakaz realizacji nie mniej niz 1 miejsceé do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania dla obiektoéw o ktérych
mowa w ust.1.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w tym przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL w formie zatok lub
pasow postojowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru

objetego planem.



Wersja: WYEOZENIE, paZdziernik 2020

§17.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — Z sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz $32;
3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami oOkreSlonymi w przepisach

odrebnych.
§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych
ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni Sciekow.

§ 19.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow zabudowy — powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne na wiasnej
dzialce,

b) z terenéw droég publicznych, parkingdbw oraz innych powierzchni utwardzonych
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialki, do rowdw, studni chtonnych,
badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych 1 roztopowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o
przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz ¢160;

4) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

5) na terenie zieleni urzadzonej parkowej oznaczonej jako ZP nalezy uksztaltowaé teren w
sposob umozliwiajacy naturalny sptyw do zbiornika wodnego oznaczonego WS.

§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi
liniami kablowymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych; wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;



4)

Wersja: WYEOZENIE, paZdziernik 2020

mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci
ze zroédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony $rodowiska.

§ 21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;

mozliwo§¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu lub
na terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz podtaczenia do wysokoefektywnych zrddet energii o ile jest to mozliwe.

§ 22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 23.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz zagospodarowania odpadow komunalnych oraz pozostatosci
z segregowania odpaddéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie
w instalacjach komunalnych;

nakaz zapewnienia zorganizowanego 1 powszechnie dostgpnego systemu selektywnej zbiorki
i wywozu odpadoéw o charakterze komunalnym;

nakaz zapewnienia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z przepisami szczegdétowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie

obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow, w tym zbieranie selektywne, o powierzchni 1 wielko$ci
dostosowanej do zbierania w cato$ci kazdej frakcji odpadow z uwzglednieniem minimalne;j
czestotliwosci ich odbioru okreslonych w przepisach odrgbnych,

dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatlce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow, wspolnie dla kilku sagsiadujacych ze soba dzialek budowlanych z
uwzglednieniem wymagan zawartych w pkt 4.
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Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.
1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych, z wytaczeniem plenerowych imprez publicznych.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 25.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenéw UP, ZP, WS, KDL: 0%

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne zwigzane z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
b) ustugi o$wiaty w tym szkota, przedszkole, biblioteka;
C) ushugi kultury;
d) ustugi sportu i rekreaciji;
e) zabudowa garazowa i gospodarcza towarzyszgaca zabudowie ustugowej;
f) gastronomia, handel.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m?;
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25 %j;
c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 75%;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
f) wysokos¢ budynkow w zabudowie ustugowej — nie wigcej niz 16 m;
g) geometria i materialy wykonczeniowe dachow: geometria dachow dostosowana do
funkciji;
h) materiaty wykonczeniowe odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;
1) kolorystyka elewacji budynkow;
— ustala si¢ stosowanie kolorow cieptych;

— kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana 1 dostosowana do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

10
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— na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych ustala si¢ zastosowanie
kolorow i odcieni bezowych, biatych, kremowych, ecru - barwy w przedziale Y - R (w
oparciu o system NCS); przy czym barwy powinny zawiera¢ si¢ w przedziatach od
0000 do 3030 (w oparciu 0 system NCS), co oznacza nie wigcej niz 30% czerni w
barwie, oraz nie wigcej niz 30% chromatycznos$ci, z uwzglednieniem tiret czwartego

— dopuszcza si¢ akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni
elewacji poprzez zastosowaniec barw o wyzszym walorze i nasyceniu, przy czym
zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

— dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o
jasnych odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub
niebarwionego szkla;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek 10 000m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek 100m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
4) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 15;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 27.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona parkowa;
b) towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
C) $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw;
d) wody powierzchniowe;
e) urzadzenia wodne i melioracyjne,
f) ogrody deszczowe,
g) gastronomia, handel.

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 40 %;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek 4 000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek 25 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 28.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu
a) wody powierzchniowe;
b) pomosty, mostki,
€) urzadzenia wodne i melioracyjne,
d) mata architektura;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych,
11



Wersja: WYEOZENIE, paZdziernik 2020

b) zakazuje si¢ niszczenia, a w szczeg6lnosci zasypywania zbiornika wodnego,
c) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego Z przeznaczeniem terenu.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy drogi lokalnej;
b) sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢:
a) Sciezki rowerowe,
b) zielen,
C) malg architekture;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - dla terenu KDL szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m.

DZIAL II1I.
Przepisy koncowe

§ 30.
Na terenie objetym planem tracag moc Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1030/XXXV1/2013
z dnia 3 lipca 2013r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Julianoéw w gminie Piaseczno (Dz. Urz. Woj. Maz. z 11 wrzesnia 2013r., poz. 9574).

§ 31.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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