ZALACZNIK A"

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest:

»Remont i faczenie lokali mieszkalnych - lokale nr 103, 203, 403 — ETAP HA” w ramach zadania:
»Budynek ul. Putawska 42A - Termomodernizacja budynku wraz z adaptacja pomieszczen”
Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z projektami wykonawczymi branzy budowlanej, sanitarnej i elektryczne;j,
przedmiarami i specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robo6t budowlanych opracowanymi przez
Biuro Projektow i Realizacji Inwestycji ,DEZET" Zidtkowski Dariusz ul. Rzedziana 31, 11-041 Olsztyn — w

zakresie oznaczonym w dokumentacji jako Il A.

Rzeczowy zakres rohot do realizaciji:

Ltaczenie dwoch lokali mieszkalnych 1-pokojowych w jeden lokal 2-pokojowyna 3 kondygnacjach
(pietro I, II, IV) w jednym pionie budynku. Z zakresu objetego zaméwieniem wytacza sie lokal potozony
na lll pietrze. Na tej kondygnacji nalezy jedynie wykonac¢ instalacje tranzytowe (piony) pozostawiajac
zaslepione tréjniki w miejscach wskazanych w dokumentacji. Nalezy na tej kondygnacji wykonaé
docelowa zabudowe szachtu instalacyjnego (analogicznie do pozostalych pieter). Po stronie oferenta

lezy dokonanie stosownych wylaczen z przedmiaru, ktéry obejmuje wszystkie lokale w pionie.
Branza budowlana uwzglednia m.in.:

e Wyburzenie Scianek dzialowych wydzielajgcych dotychczasowe lokale mieszkalne oraz przedsionki i
aneksy kuchenne, rozbidrki posadzek; oktadzin $cian itp

e Zamurowanie otwordw drzwi wejsciowych do 3 lokali,

e Poszerzenie 3 otworéw drzwiowych z wykonaniem nowego nadproza, i wstawieniem drzwi w klasie
odpornoséci EIS30

e Postawienie scianek dziatowych z betonu komérkowego na zaprawie klejowej wraz z otynkowaniem,

e Istniejgce $ciany oddzielajgce lokale mieszkalne obudowane piytami g-k na ruszcie stalowym
wypetnione wetng mineralng (w pomieszczeniach tazienek ptyty wodoodporne),

e Ulozenie gresu (caro) w fazience, przedpokoju i aneksie kuchennym, a takze glazury w fazience i w

pasie roboczym aneksu kuchennego
e Ulozenie paneli podiogowych w pokojach,

e Obsadzenie stolarki drzwiowej w lokalach(skrzydta do tazienek z podcigciem),



e Prace malarskie, glazurnicze, tynkarskie, izolacyjne wraz z wykonczeniami poinstalacyjnymi w

lokalach i na korytarzu

e Dostawe wyposazenia meblowego zgodnie z projektem

Branza sanitarna uwzglednia m.in. :

¢ Demontaz 2 zeliwnych pionoéw kanalizacyjnych oraz fragmentéw pozioméw pokazanych na rysunkach

granatowg obwiednig

e Montaz 2 piondéw kanalizacyjnych, wraz z podejsciami i instalacjg przyborow sanitarnych oraz
wskazanych na projekcie odcinkéw poziomdéw wraz z wymaganymi przejsciami pozarowymi.
Instalacje nalezy wykona¢ jako niskoszumowag z polipropylenu z wypetniaczami mineralnymi.
Wykonawca winien uwzgledni¢ w kalkulacji przesunigcie pionéw K7 i K8 do korytarza na odcinku od Il

pietra (powyzej odbiornikéw) do dachu i zwigzane z tym nieznaczne wydtuzenie podejsc.

e Wykonanie przej$¢ pozarowych na instalacjach sanitarnych | etapu (lokale 104, 204, 304, 404) w

zakresie okreslonym projektem
o Demontaz fragmentow instalacji wodociggowej w obrebie korytarza i remontowanych lokali

e Wykonanie fragmentéw instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji wskazanych w projekcie wraz z
montazem armatury oraz wykonaniem prob cisnieniowych, ptukania, dezynfekcji instalacji, a takze

badan laboratoryjnych probek wody w certyfikowanym laboratorium

e Demontaz instalacji c.o. wraz z grzejnikami w obrebie remontowanych lokali wraz z odcinkami

pozioméw w zakresie wynikajgcym z projektu

¢ Montaz instalacji c.0. w zakresie opisanym w dokumentacji, wraz z grzejnikami, armatura, listwami

maskujgcym i innym niezbednym osprzetem oraz wykonanie préb i rozruchu.
o Montaz pompki cyrkulacyjnej 3-biegowej np. UPS 25/60 wraz z filtrem u podstawy pionu
e Umywalki w fazienkach naszafkowe wraz z szafkami

Zasilanie budynku w media oraz odprowadzenie $ciekéw pozostaje bez zmian w stosunku do stanu
obecnego. Roboty bedg prowadzone w uzytkowanym, zamieszkatym budynku, Wykonawca jest zobowigzany
do zabezpieczenia miejsc prowadzenia prac przed dostepem oséb postronnych. Prace muszg byc
prowadzone w sposdb minimalizujgcy ucigzliwosci dla mieszkancow, zakres wytgczen medidw musi by¢
ograniczony do minimum i kazdorazowo uzgodniony z przedstawicielem Zamawiajgcego. Wytworcg
wszystkich odpadow jest Wykonawca i cigzy na nim obowigzek ich utylizacji zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

Branza elektryczna



Zasilanie budynku pozostaje bez zmian. Bez zmian pozostaje tez znajdujgca sie na parterze rozdzielnia
gtéwna oraz administracyjna. Wszystkie pomiary energii elektrycznej znajdujace sie w budynku wystepujg
jako istniejgce. Wymienione zostang tylko WLZ-ty mieszkaniowe na YDY 3x4mm? od poszczegdlnych tablic
licznikowych do projektowanych rozdzielnic TM w mieszkaniach. W tgczonych lokalach przewiduje sie
catkowitg wymiane instalacji elektrycznych os$wietlenia i gniazd wtykowych zgodnie z przedstawiong
aranzacjg pomieszczenn ( zaleca sig¢ stosowa¢ osprzet np. firmy Legrand lub inny o podobnych
wiasciwosciach).

Instalacje teletechniczne wykona¢ weditug projektu, wylacznie w obrebie fgczonych lokali z wylgczeniem
montazu unifonu

Instalacje elektryczne dostosowa¢ do ostatecznej aranzacji pomieszczen, typu urzadzen i wymagan
inwestora.

Poza lokalami przewiduje sie¢ wykonanie nastepujgcych instalaciji elektrycznych:

1.wykonanie ciggéw zasilania: os$wietienia ogélnego, awaryjnego, ewakuacyjnego; klatki schodowej i

korytarzy.

2. Wymiana puszek rozgateznych instalacji oswietleniowej wraz z poditgczeniem przewoddw.

3. Utozenie rur RL 22 z pilotem do poszczegéinych lokali strona prawa na kazdej kondygnacii.

4. Demontaz w zespole TL:

a) 3 szt. desek licznikowych na kazdej kondygnacii,

b) 3 szt. wytacznikéw nadmiarowopragdowych S 301 B 20A wraz z podstawg na kazdej kondygnacji,

c) 3 kpl. zasilan z TGR do TL na kazdej kondygnaciji,

d) 3 szt. gniazd bezpiecznikowych na kazdej kondygnac;ji.

5. Wymiana:

a) 1 szt. S 301 B 20A na S 301 C 25A na kazdej kondygnaciji,

b) 1 kpl. zasilan o przekroju 2,5mmz2 na przekréj 4mm2 na kazdej kondygnacji — w tablicach rozdzielczych
(mostki tgczeniowe)

¢) wymiana WLZ szt. 1 z TL do skrajnego lokalu na kazdej kondygnaciji.

Wykonac proby i pomiary elektryczne instalacji ( rezystancji izolacji, impedanciji petli zwarcia, badania
wytgcznikdw roznicowo-pradowych, opornosci uziemien) zakonczone protokolem z badania instalacji oraz
wszelkie niezbednie roboty wykonczeniowe poinstalacyjne.

Po wykonaniu instalacji elektrycznych i teletechnicznych sporzadzi¢ dokumentacje powykonawczg,.

Uwaga:

Szczegotowy zakres Przedmiotu Zamoéwienia okreslajg projekty wykonawcze w poszczegélnych branzach

oraz niniejszy OPZ.

3. Warunkiem przystapienia do przetargu jest spetnienie wymagar zawartych w SIWZ

4. Oferta ryczaltowa na cato§é zamoéwienia powinna uwzgledniaé¢ koszty robét objetych projektami

oraz dodatkowo:

41 Koszt zasilania w energie elektryczng placu budowy, odbioru $ciekéw, dostarczenia wody i innych
niezbednych do realizacji Przedmiotu Umowy do dnia bezusterkowego odbioru koricowego robdt nie
zawierajgcych wad istotnych (zgodnie z § 9 ust. 4 Umowy).

4,2 Koszt optat zwigzanych z; wywozem gruzu i materiatéw z rozbidrki .

4.3 Koszt opracowania projektu organizacji robét i zwigzane z nim:

e Koszty wynikajgce z koniecznosci wykonywania robét w uzytkowanym obiekcie.
o Koszt zabezpieczenia dojazdow i dojs¢ do istniejgcego obiektu
o Koszty wygrodzenia miejsc prowadzonych prac ziemnych
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e Koszty organizacji zaplecza socjalnego budowy: ustawienia konteneréw, sanitariatow itp.
Koszty wszystkich podatkow, cta, koszty ubezpieczenia, transportu i inne obcigzenia, ktére Wykonawca

ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa.
Mozliwos¢ wzrostu cen w okresie realizacji Umowy.

Koszty udzielenia gwaranciji, na wykonany Przedmiot Zaméwienia, na okres min. 36 miesiecy, a
maksymalnie 60 miesiecy poczawszy od daty protokélarnego koricowego odbioru robét nie zawierajaceqo

wad istotnych (def. zqodnie z umowa § 9 ust.4)

Koszt odbioréw spegjalistycznych niezbednych dia realizacji inwestycii.
Koszt wykonania szczegolowych kosztoryséw (R+M+S) dostarczonych przez Wykonawce przed podpisaniem
Umowy w celu ich zaakceptowania przez Zamawiajgcego. Opracowane kosztorysy muszg odpowiadac  kwocie
ryczattowej w ztozonej ofercie przez \Wykonawce.

Koszt certyfikatdw zgodnosci z polskg normg lub aprobatg techniczng na zastosowane wyroby w ramach
zambwienia.
Koszt opracowania planu BIOZ.
Koszt ochrony mienia na terenie budowy do czasu bezusterkowego koficowego odbioru robét.

Koszt wykonania przegladu sprawnosci i prawidiowosci wykonania przewodéw wentylacyjnych oraz prawidtowosci
wykonania podtgczen urzadzen grzewczych w lokalach mieszkalnych.

Koszt wykonania pomiarow elektrycznych; skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystancii izolacji
i sprawdzenia wylacznikéw réznicowo- pradowych.

Koszt wykonania dokumentacji fotograficznej obrazujacej stan przed przystgpieniem do prac oraz po
ich zakonczeniu oraz zalgczenie jej do dokumentacji powykonawczej

Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w rozumieniu ustawy z dnia 26
czerwca 1974 r. Kodeks Pracy, osob wykonujgcych (w zakresie realizacji Przedmiotu Umowy)

nastepujace czynnosci:

1) prace ogoélnobudowlane — pracownicy fizyczni min. 2 osoby

2) prace z branzy sanitarnej — pracownicy fizyczni min. 2 osoby

3) prace z branzy elektrycznej — pracownicy fizyczni min. 2 osoby

Uwagi:

a) Zalgczone do SIWZ przedmiary rob6t majg charakter informacyjny, nie sg obligatoryjne dla Wykonawcy i

b)

moga by¢ traktowane tylko jako pomocnicze do przygotowania oferty. Oznacza to, ze Wykonawca
sporzadza przedmiar rob6t wedtug wiasnego uznania i dokonuje catosciowej wyceny Przedmiotu
Zamowienia na roboty okreslone w niniejszym Opisie Przedmiotu Zamoéwienia na wiasng

odpowiedzialnosé i ryzyko.

Oferte nalezy opracowaé w oparciu o przedmiar i Opis Przedmiotu Zaméwienia w formie
tabelarycznego zestawienia kosztoéw okre$lajacej zakres robét budowlanych, sanitarnych i

elektrycznych.



c) Opracowane szczegétowe kosztorysy nalezy dostarczyé Zamawiajgcemu na 7 dni przed podpisaniem
Umowy.

d) Gmina zastrzega sobie prawo do zmniejszenia zakresu rzeczowego.

e) Wszystkie wymienione nazwy producentoéw nalezy traktowaé jako przyktadowe, a wyceni¢ i
zastosowac nalezy materialy o paramentach technicznych nie gorszych lub réwnowaznych.

f) Oferent jest zobowigzany do szczegdiowej analizy przedmiaréw i Opisu Przedmiotu Zaméwienia celem
wyeliminowania biedéw a niezbednych do prawidtowego wykonania zaméwienia.

g) W przypadku watpliwosci nalezy wystapi¢, w trakcie trwania procedury przetargowej iw trakcie
realizacji inwestycji, na pismie do Inwestora w celu uzyskania wyjasnien.

h) Oferent powinien uzgodni¢ wszelkie zmiany dotyczace zastosowanych materiatéw (kazda zmiana musi
by¢ uzgadniana z Inwestorem).

i) Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia miejsca prowadzonych prac remontowych zapewnié
catkowite bezpieczeristwo uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

j) Kolorystyke farb, glazury, terakoty stolarki drzwiowej itp. Wykonawca zobowigzany jest dokonaé
uzgodnien z Zamawiajgcym.

k) Zalecana jest wizja lokalna. W tej sprawie nalezy kontaktowaé sie z p. Jackiem Bukowieckim tel.
(22)7017669

5. W ofercie Wykonawca powinien okreslié:

5.1. Ceng ryczattowg netto i brutto robét objetych przedmiarami i Zatgcznikiem ,A” .

5.2. Do oferty Wykonawca powinien dotgczy¢ tabelaryczne zestawienie elementéw robét budowlanych, sanitarnych
i elektrycznych.
6. Realizacja robdét:

6.1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé roboty z zachowaniem nalezytej starannosci, zasad
bezpieczenstwa, dobrej jakosci, wiasciwe] organizacji pracy, zasad wiedzy technicznej, obowigzujacych
norm oraz przepisow prawa, w szczegdinosci ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2010r., Nr 243, poz.1623 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z dokumentacjg techniczna.

6.2 Wykonawca rob6t zobowigzany jest do:
6.21  Dokonania wszelkich niezbednych uzgodnien z Zamawiajgcym.

6.2.2 Organizacji, utrzymania i zabezpieczenia terenu budowy z zapleczem socjalnym i technicznym wraz z
wykonaniem dla celéw budowy przytaczy tymczasowych zasilajgcych w niezbedne media z ich pomiarem
oraz zapewnienie odpowiedniej ilosci pracownikéw przewidzianych do realizacji rob6t.

6.2.3  Statego utrzymania terenu budowy w czysto$ci, usuwanie gruzu i odpadéw.

6.24  Ochrony mienia na terenie budowy do czasu przekazania go do uzytkowania, utrzymanie czystosci na
terenach przylegtych do terenu budowy (w tym dojazdy).



6.25 Zminimalizowania ucigzliwego wplywu prowadzonych robSdt na otaczajgce Srodowisko

i uzytkownikéw okolicznych obiektow.

6.26 Naprawienia na wiasny koszt i doprowadzenie do stanu poprzedniego ewentualnych szkad.

6.2.7 Prowadzenia rob6t zgodnie z  obowigzujgcymi  warunkami  technicznymi  wykonania

i odbioru robét w zgodnosci z obowigzujacymi normami technicznymi.

6.2.8 Posiadania na kazdy wbudowany materiat deklaracji zgodnosci, aprobaty technicznej lub certyfikatu

$wiadczacego o jego jakosci zgodnie z wymogami projektu i winien on byé dopuszczony do jego
wbudowania (wg wymogow obowigzujgcego Prawa Budowlanego). Dokumenty te Wykonawca dostarczy
do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego na 7 dni przed wbudowaniem.

6.29 Zgtoszenia do odbioru koricowego wykonanych elementdw robét z uwzglednieniem ponizszych uwag:

a)

b)

d)

przed zgloszeniem Kierownik robét zobowigzany jest dokonaé zapisu w wewnetrznym dzienniku budowy o
zakoriczeniu robét oraz przygotowaé kompletng dokumentacje powykonawczg w 3-ech egz. — opatrzong
o$wiadczeniem Kierownika budowy o zgodnoSci wykonania robdt budowlanych z projektami
wykonawczymi.

kazdy rysunek w projekcie powykonawczym powinien byé podpisany przez Kierownika robét potwierdzajacy
zgodno$é wykonanych robét z dokumentacia,

nalezy przediozyé niezbedne dokumenty dotyczace zastosowanych materiatéw: certyfikaty, atesty,
deklaracje zgodno$ci, aprobaty techniczne, gwarancje na urzadzenia.

poszczegoblne komplety dokumentacji muszg by¢ spakowane w oddzielnych opakowaniach zbiorczych dla
poszczegblnych branz z czytelnymi opisami.

nalezy zalgczyé do dokumentacji powykonawczej dokumenty gwarancyjne na wbudowane urzadzenia.

po zakonczeniu wszystkich prac nalezy uporzgdkowaé miejsce prowadzenia rob6t.

7. Terminy wykonania zamoéwienia:

- Rozpoczecie robét w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy

- Zakoniczenie robét - zatwierdzone protokotem koncowym odbioru rob6t nie zawierajgcym wad istotnych
(definicja zgodnie z zapisami Umowy zawartymi w § 9 ust. 4) w ciggu 3 miesiecy od daty zawarcia umowy

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji, na wykonany Przedmiot Umowy (niezaleznie od
okresu gwarancji udzielonych przez producentéw), na okres min. 36 miesiecy, a maksymainie 60 miesiecy
poczawszy od daty protokdlarnego koncowego odbioru robét nie zawierajgcego wad ,0 ktdérych mowa w § 9 ust. 4
Umowy

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo piatnosci catej kwoty wynagrodzenia w roku 2021.



Uwagi:

- Po dokonaniu przez Zamawiajgcego wyboru Wykonawcy, powinien on przed podpisaniem Umowy, w ciggu 7 dni

od powiadomienia go o wyborze, dostarczy¢ Zamawiajgcemu szczegdlowe kosztorysy ofertowe w rozbiciu na

materiaty i robocizne wraz ze sprzetem.

Wykonawca ma prawo do wystawiania faktury VAT za wykonane roboty {pozycie-zgodnie-=harmenegramerm-
—rzeczowo— finansowym), po protokélarnym ich odbiorze. Wraz ze sktadang fakturg nalezy zlozy¢ stosowne

o$wiadczenia:

O braku Podwykonawcow — podpisane przez Wykonawce i skiadane w sytuacji gdy przy realizacji danego

zakresu robdt nie zatrudniat zadnych Podwykonawcow,

Podwykonawcdéw oraz dalszych Podwykonawcéw — podpisane odpowiednio przez kazdego z
Podwykonawcéw oraz dalszych Podwykonawcow i skladane w sytuacji gdy przy realizacji Przedmiotu
Umowy s3 zatrudniani Podwykonawcy iflub dalsi Podwykonawcy. Zatgcznikiem do tych o$wiadczen jest
wycigg z protokotu odbioru robét na podstawie ktdrego zostata wystawiona faktura, wycigg ten nie musi
zawiera¢ kwot, natomiast musi wskazywaé: ktore pozycje sg rozliczane danym protokolem, w jakim
procentowym zakresie i ile procentowo pozostato jeszcze do rozliczenia. Wyciag z protokotu musi by¢
podpisany przez kazdego z Podwykonawcédw oraz dalszych Podwykonawcéw, ktorzy wykonywali jakikolwiek

zakres rozliczanego protokotu, a kazda jego strona przez nich parafowana.

Koricowe Podwykonawcéw oraz dalszych Podwykonawcow — podpisane odpowiednio przez kazdego z
Podwykonawcéw oraz dalszych Podwykonawcow i skladane w sytuacii, gdy dany Podwykonawca lub dalszy
Podwykonawca zakonczyt w calosci powierzony mu do wykonania zakres prac i zostat w catosci rozliczony z

Generalnym Wykonawca/Podwykonawca/Dalszym Podwykonawca,.

O barku innych Podwykonawcoéw podpisane przez Generalnego Wykonawce i sktadane w

sytuagji, gdy przy realizacji danego zakresu rob6t nie zatrudniat innych Podwykonawcdow niz wskazanych.

Wzory wiw o$wiadczen stanowig zatgezniki do niniejszego Opisu Przedmiotu Zamoéwienia.

9. Herarchia waznosci dokumentaciji

1. SIwz

2. Opis Przedmiotu Zaméwienia — Zatgcznik ,A"

3. Projekty wykonawcze w branzach — budowlanej, sanitarnej i elektrycznej
4. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét
5

Przedmiary robét

Szczegodtowych informacji o Przedmiocie Zaméwienia udzielaé bedzie:

w zakresie formalnym: Piotr Borkowski, tel. (22) 70-17-654

w zakresie robét budowlanych Rafat Roguski, tel. (22) 70-17-645



- w zakresie robét sanitarnych: Jacek Bukowiecki tel. (22) 70-17-669

- w zakresie robot elektrycznych: Jan Smolinski tel. (22) 70-17-671
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