UCHWALA NR........cucerrvnne
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

BT . nnssssssncorsss wuss I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw
i czgsci obrebu Kuleszéwka CZESC II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713t.j) oraz art. 20 ust.  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 t.].) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr288/XI1/2015 z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Antonindw i czesci obrebu
Kuleszowka, zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 98/V/2019 z dnia 13 lutego 2019 r.
oraz Nr 146/VI/2019 z dnia 13 marca 2019r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesel obrgbu Antoninéw i czedei obrebu
Kuleszowka CZESC II, zwany dalej ,,planem”, skiadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalgcznik nr 3.

§2.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw., w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenie terenoéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych: strefa ochrony
konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.

Dla poszczegdlnych terendw obowigzuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale 1 i Dziale III uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale IT uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec¢

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegétowych zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslony symbolem
literowym i cyfra;

\
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3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi ;

b) wysoko$é obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od Sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu:

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadzaé¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku —
nie wigcej niz 1,5 m oraz elementéw wejsé do budynkow (schodéw, podestow, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen);

7) froncie dzialki- nalezy przez to rozumieé szerokos$é dziatki od strony drogi publicznej lub
wewngtrzne], z ktorej dziatka ta jest obshugiwana komunikacyijnie;

8) warto§ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajgce uzyskania zezwolenia na usuniecie.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KPJ - tereny komunikacji publicznej: teren ciagu pieszo — jezdnego.

§ 8.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszeza sie realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, przytaczy do budynkéw oraz
innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§9.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

Id: F3869BC5-D92F-47F6-B37A-0718F7FA6637. Projekt / 4r0na 3




2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnodci zabudowy, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla
terenow;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami do 25m,
z wylgczeniem budynkéw oraz obiektoéw i urzadzen infrastruktury z zakresu facznosci publicznej dla
ktorych nie ustala si¢ maksymalnej wysokosei;

4) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalng linia zabudowy, z wykluczeniem zwigkszenia kubatury
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§ 10.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazow:

2) ustala sie wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujace materialy tradycyjne;

4) ustala si¢ pokrycie dachéw spadzistych gontem, dachowka ceramiczng lub materialem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramiczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

1. W zakresie ochrony $rodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdw samochodowych;

3) dr6g publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4) obiektéw infrastruktury technicznej;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Zakazuje sie lokalizowania urzadzen iobiektow do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpadéw, w tym sortowni i spalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotow, w odlegtosci
mniejszej niz 1000 m od terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

4. Nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnienie istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

§12.

W zakresie ochrony przed halasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup,
dla ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu; tereny oznaczone
symbolem MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 13.
W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych, kanatow
1 zbiornikow wodnych;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek 3

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 14.

1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego onr ew. 60-65/32 AZP w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach polozonych w granicach ww. strefy obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatlu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos$¢ frontu oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala sie nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 16.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z publicznego ciagu pieszo — jezdnego KPJ wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu oraz drog potozonych poza obszarem objetym
planem.

§17.

W zakresie urzadzania terenéw komunikacji:

1) dopuszeza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m.

2) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej ustala si¢ wykonanie si¢ placu do
zawracania 0 wymiarach min. 12,5m x 12.5m.
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3) dopuszeza sie realizacje wjazdéw bramowych wycofanych w glab dzialki w przypadku zjazdu
z ulicy o szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych publicznego ciagu
pieszo-jezdnego;

5) na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 18.

1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i projektowanych inwestycji
na terenie wlasnej dzialki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych wedlug wskaznikow
parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w Karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojgcych jedno
i wielostanowiskowych.

4. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Dopuszcza sie realizacje ogoélnodostepnych miejsc do parkowania, wtym przeznaczonych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. w liniach rozgraniczajacych ukladu komunikacyjnego
w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.
W zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-
jezdnego;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linia rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalna linia
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem ,

4) dopuszcza sie modernizacje iprzebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowg irozbudowe jej elementéw w miarg
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spelnieniu uwarunkowani wynikajacych
z przepisoOw odrebnych.
§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
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3) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wwod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia hydrantéw nadziemnych wsieci uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

§21.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania
przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje sig realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekéw;
3) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 110;
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;

5)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
z budynkow mieszkalnych do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§ 22.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych :

a) z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenu ciagu pieszo-jezdnego oraz innych powierzchni utwardzonych do rowow wodnych,
studni chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z substancii ropopochodnych
w wysokosprawnych  separatorach blota zutwardzonych powierzchni terendéw komunikacji
publicznej;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania izrzutéw woéd opadowych
1 roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych lub roztopowych na sasiednie tereny;

5) dopuszcza si¢ retencj¢ woéd opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie przewodéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160.

§ 23.

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
»Plaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng zistniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i p6l fotowoltaicznych.
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§ 24.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédia ciepta, wtym zrodla energii
odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatrowej);

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktore obowiazuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszeza sie w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodéw gazociggowych o minimalnej
$rednicy przekroju — DN 25.

§ 25.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznosci publicznej:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie lgcznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatorow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysoko$ci nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publiczne;.

§ 26.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadow zielonych oraz pozostalosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrgbie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki 1 wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3)ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegélnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadow, wtym gruzu, odpadow
sanitarnych, biodegradowalnych. chemicznych i wielkogabarytowych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§27.
Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§28.

Ustala sie¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenow oznaczonych symbolem MN,
N
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2) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

DZIAL L
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 290

1. Dla terenéw.oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i2MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) 1000 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej,
b) 2 500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwulokalowej;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dzialki
budowlanej - 60%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 40%:;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,01
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 11,0m
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0m;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych
potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw:

4. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1 000m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 18,0m:
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala si¢ przeznaczenie: publiczny cigg
pieszo-jezdny, o szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

(,
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§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

K
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 .
poz. 506 t. j.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Antoninéw i czedci obrebu Kuleszéwka CZESC 11, realizowanym na podstawie
Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr288/XII/2015 zdnia 23 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Antonindéw
1 czgsci obrgbu Kuleszowka, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 98/V/2019 z dnia
13 lutego 2019 r. oraz Nr 146/VII/2019 z dnia 13 marca 2019r. w sprawie zmiany uchwaly 288/X11/2015
z dnia 23 wrzesnia 2015 r.;

1) traktowane, jako zadania wspolne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

82

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
22019 1. poz. 1396 t.j.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22019 r. poz. 756 t.j.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR ............
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
A 1 1T roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw
i czesci obrebu Kuleszéwka CZESC 11

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaly Nr 288/XI1/2015 z dnia 23
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Antonindéw i czesci obrebu Kuleszéwka, zmienionej uchwatami Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 98/V/2019 z dnia 13 lutego 2019 r. oraz Nr 146/VII/2019 z dnia 13 marca
2019r. oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objgty planem potozony jest w zachodniej czesci gminy Piaseczno, w powiecie
piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok. 8,3 ha.

Powodem przystapienia do planu bylo sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), gdzie dla czgsci obszaru objetego projektem planu obowigzuje uchwata
Nr 1403/XLVII2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19.05.2010 r., ktéra nie jest zgodna z
obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zatozeniem projektu planu jest dostosowanie jego ustalen do kierunkéw polityki przestrzennej
gminy Piaseczno ujetej w studium z 2014 r. oraz obowiazujacych przepiséw. Projekt planu przewiduje
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wedlug Studium podjetym uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LI/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z
dominacja zabudowy jednorodzinnej B, w podstrefie B-3 - rozwoju funkcji ushugowo- produkcyjnych
i ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym w rejonie wezla komunikacyjnego ,,Antoninow”
oraz funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu od 19 wrzesénia 2018 r. do 24 pazdziernika
2018 r., uwagi mozna byla sktada¢ do 5 listopada 2018 r. Dla terenu okreslonego jako czgs¢ 11 zostaly
ztozone uwagi dotyczace zmiany uktadu komunikacyjnego, ktére zostaly uwzglednione.

W dniu 13 marca 2019r. zostata podjeta uchwala nr 146/VII/2019 w sprawie sposobu wykonania
uchwaly nr 288/XII/2015 z dnia 23 wrze$nia 2015 r. dzielaca obszar na dwie czesci. Dla czedci II
wprowadzono zmiany w zakresie rozwigzan komunikacyjnych, bedace skutkiem uwzglednienia
ztozonych uwag, i ponownie wyltozono do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzesnia 2019 r. do 3
pazdziernika 2019r. Uwagi zbierano do dnia 24 pazdziernika 2019 r. Wplynela 1 uwaga.

W granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly wyznaczone granice strefy ochrony
konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych.

Zgodnie z zalozeniami studium ustalono funkcje dla poszezegdlnych obszaréw. Wyodrebniono
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz publiczny cigg pieszo-jezdny (KPJ).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznoéci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby oséb
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niepetnosprawnych ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko”, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i
ksztattowaniem srodowiska przyrodniczego;

2) .Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na zakres
planu przewiduje si¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntow:
¢ pod publiczne drogi i ich poszerzenie;
® pod realizacje inwestycji infrastrukturalnych.

Udzial spofeczeistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym
jej etapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j, poprzez umieszczenie ogloszefi i
obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miasta i gminy Piaseczno
w tym :

® o przystapieniu do sporzgdzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

* o wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz

przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

* umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu .
Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata Nr 1589/LI11/2014 z dnia 29 pazdziernika
2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 17 paZdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzgdzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslona w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.




