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Program funkcjonaino-uzytkowy

dla zadania:

1. Przedmiot zamowienia.
Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie ustugi pod nazwa:

Budowa instalacji fotowoltaicznej w uktadzie on - grid na budynku Urzedu
Miasta i Gminy Piaseczno przy ul. Kosciuszki § w ramach zadania ,Projekt
termomodernizacji budynku Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno +
realizacja.”.

2. Adres obiektu: ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

3. Klasyfikacja Wspodlnego Stownika Zamowien

» 71232310-0 Us%uQi projektowania systemow zasilania energia elektryczng
* 45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
o 45315700-5 Instalowanie rozdzielni elektrycznych

4, Zamawiajacy: Gmina Piaseczno ul. KoSciuszki 5, 05-500 Piaseczno

5. Opracowanie: Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, Wydziat Inwestyc]i

6. Spis zawartosci opracowania:

1. Czesc opisowa
2. Czes¢ informacyjna
3. Zatgczniki

7. Data opracowania:
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1.1, Przedmiot programu funkcjonhalno-uzytkowego

Przedmiotem niniejszego programu funkcjonaino uzytkowego sg wymagania
dotyczgce wykonania kompleksowej dokumentacji projektowej oraz budowy instalacii
fotowoltaiczne] na dachu budynku Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno stanowigcy
jednoczesnie podstawe montazu konstrukcji wsporczej dla stelazy pod panele
fotowoltaiczne. Planowane przedsiewzigcie stuzy¢ bedzie produkeji energii elekirycznej,
ktéra zostanie wykorzystana na potrzeby wiasne .
Przewidywane prace instalacyjne { budowlane nie bedg stanowily zrodta zagroZzenia dla
ochrony Srodowiska i nie beda przedsigwzieciem mogacym oddzialywaé w sposob
szkodliwy na $rodowisko naturalne. Program funkcjonatne-uzytkowy jest stosowany jako
dokument przetargowy i stanowi Zatacznik do Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia.

Istotnym elementem doboru technologii bedzie idea BAT (najlepszej osiggalngj
technologii) oraz dobér technologii, ktéra spetnita sie w warunkach krajowych.
Podstawowym kryterium oceny i doboru, bedg koszty montazu i okres udzielonej
gwarancji. Oferta dostarczona przez Oferentéw winna obejmowaé komplet dostaw
I usfug koniecznych do przeprowadzenia przedsiewziecia az do przekazania
Zamawiajgcemu. Oferta powinna by¢ zgedna z ninigjsza specyfikacjg. Oferent ujmie
w swoim zakresie rowniez te dodatkowe roboty i elementy instalagji, ktére nie zostaly
wyszczegolnione w programie funkcjonalno uzytkowym, lecz sg wazne i niezbedne dla
poprawnego funkcjonowania, stabilnosci | stabilnego dziatania, jak réwniez dla
spetnienia gwarangji sprawnego i bezawaryjnego dziatania.

1.2. Ogolny opis przedmiotu zamodwienia
Przedmiot zamowienia obejmuje kompleksowe zaprojektowanie i wybudowanie:
systemu paneli fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie elektryczng wraz
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z oprzyrzadowaniem craz niezbednym ckabiowaniem i przytaczeniem elektrowni do
sieci wewnetrznej instalacji elektrycznej budynku zgodnie z warunkami przylacza
okreslonymi przez wtasciwego cperatora sieci.
W ramach przedmiotu zaméwienia w zakresie opracowania dokumentacji projektowej,
wykonawca sporzadzi kompletny projekt techniczno-budowlany obejmujacy:

» Projekt wykonawczy z podziatem na branze (2 egz. w wersji papierowej piémie
oraz w wersji elektronicznej ~ptyte CD),
¢ Instrukcje obstugi i konserwaciji elektrowni w jezyku poiskim 2 egz. w wersji
papierowe] pismie oraz w wersji elektronicznej —ptyte CD),
« Opracowanie harmonogramu realizacji inwestycji.
» Zapewnienie nadzoru autorskiego przez caly okres f{rwania inwestycji
realizowanej na bazie sporzadzonego projekiu.
Przez Specyfikacje techniczne wykanania i odbioru robét budowlanych, nalezy rozumieé
opracowania zawierajagce w szczegdlnosci zbiory wymagan, kidre sg niezbedne do
okredlenia standardu i jako$ci wykonania rohot, w zakresie sposobu wykonania robot
budowlanych, wiasciwosci wyrobdéw budowlanych oraz oceny prawidiowosgci wykonania
poszczegdlnych robodt. Specyfikacie musza uwzgledniaé wymagania okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania { odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonaino-uzytkowego (Dz. U,
z 2004 r. Nr 202 péz. 2072).
2. Przedmiot zamowienia
Przedmiot zamoéwienia sktada sie z |l etapow:
Etap [:
Wykonanie prac projektowych. Dokumentacja techniczna ma zawiera¢ :
1) Warunki Techniczne Zasilania dla zrédta energii,
2) Projekt techniczny instalacji fotowoltaicznej,
3) WUzyskanie stosownych pozwolen,
4) Uzgodnienie warunkow przylaczenia do. istniejgcej instalacji elektrycznej
budynku, ,
5) Uzgodnienie rozwigzan z lokalnym zaktadem energetycznym.

Etap Il: Roboty budowlano - montazowe
1) Przylaczenie instalacji fotovoltaicznej do sieci wewnetrznej energetycznej
~ budynku.
2) Budowa systemu paneli fotowoltaicznych wraz z dostawg oprzyrzadowania
i ckablowania,,
3} Montaz komputerowego systemu nadzoru,
4) Dostawa oprogramowania do grafikowania i bilansowania energii elektrycznej,
5} Wykonanie odpowiednich badanh i pomiaréw oraz sporzgdzenie protokotéw,
2.1, Aktualne uwarunkowania wykonania Przedmiotu Zamowienia
Podstawowym celem inwestycji jest zwiekszenie udziatu energii elekirycznej
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pochodzgce] ze Zrédet odnawialnych, podniesienie funkcjonalnosci istniejgcej
instalacji elektrycznej poprzez ograniczenie kosztdw jej funkcjonowania

Ogolne wlasciwosci funkcjonalno- uzytkowe
Przedmiotem projektu jest kompleksowe uzyskanie przez Zamawiajacego dostepu
do altematywnego Zrodta energii pochodzacego z energii stonecznej moggcego
stanowi¢ obnizenie kosztdw zuzywane] energii.
Produkowana energia elekiryczna ma uzupehi¢ zapotrzebowanie na energie
elektryczng szczegdinie w okresie letnim gdy jest zwiekszony pobor mocy z powodu
pracujacej klimatyzagiji.

Zakres robdét budowlanych objetych programem oraz wymagania

fechhiczne. _
Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe
Na dachu budynku powinien zostaé zamontowany system paneli
fotowoltaicznych, Kktory wytwarzac bedzie energie elektryczng pod wplywem
promieniowania sfonecznego 0 mocy zainstalowanych jednostek wyneszgcy nie
mniej niz 22 kW.
Projektowana instalacja fotowoltaiczna sktadac¢ sie bedzie z modutow

{paneli) Zastosowane panele bedg wspoéipracowaé z inwerterem (przetwornicg},
0 mocy nle mniejszej niz 20kW.

3.1.1. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Instalacja fotovoltaiczna o mocy >22kW stanowi¢ bedzie wiasnosé Gminy
Piaseczno ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno.

Sie¢ niskiego napiecia 0,4 kV jest punktem wyprowadzenia mocy z terenu
instalacji fotovoltaicznej o mocy >22kW do sieci lokalnego operatora systemu
dystrybucyjnego PGE Dystrybucja SA Oddziat w Konstancinie Jeziorna.

Sie¢ ma zapewnia¢ mozliwos¢ czesciowego wykorzystania produkowanej
przez Instalacje fotovoltaiczng energii elektrycznej na potrzeby wtasne.,

3.1.2. Charakterystyka techniczna obiektu

Okablowanie w czesci statopradowej (potgczenia paneli miedzy sobg, oraz
potgczenie do inwertera) nalezy zaprojektowaé przy uzyciu przewodow
specjalistycznych przeznaczonych do instalacji fotowoltaicznych. Przewody
o charakterystyce wysokiej odpornosci na dziatanie UV, oraz dzialania
warunkow  atmosferycznych z  zytami  miedzianymi  wielodrutowymi
ocynowanymi. Przewody musza by¢ dostosowane do pracy przy
podwyzszonej temperaturze co jest niezbedne przy instalacjach
fotowoltaicznych, oraz przy napieciu do 1000V DC.

3.1.2.1. Okablowanie w ¢zesci pradu statego

Okablowanie w czesci pradu statego (pomiedzy panelami fotowoltaicznymi,
a falownikiem) nalezy zaprojektowac z uzyciem przewodow jednozytowych
o przekroju 4mm?. Zakoficzenia przewodéw od strony paneli oraz inwerterow
nalezy zaprojektowa¢ z uzyciem standardowych wiykdw.
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3.1.2.2. Okablowanie w czesci pradu zmiennego
Potaczenie migdzy falownikami, a rozdzlelmcq AC nalezy wykonaé z uzyciem
kabla o parametrach co najmniej 5x10mm?.

3.1.2.3. Rozdzielnia 400 V AC

Pomiedzy inwerterami a siecig przesylowa nalezy zastosowaé rozdzielnice

400/230V AC w kiore| zabudowane zostang rozigczniki bezpiecznikowe w
celu zabezpieczenia inwerterdéw oraz dajace mozliwos¢ odseparowania
inwerterdw od sieci. Jako zabezpieczenie linii kablowe| wyprowadzenia mocy
do przylgcza elekiroenergetycznego nalezy zastosowaé  rozigcznik
bezpiecznikowy o pradzie znamionowym 100A. Dodatkowo w rozdzielnicy
nalezy zastosowad ogranicznik przepieé typ SPD 1 oraz SPD 2 -DC i AC.

3.1.3. Wyposaienie elektrowni fotowoltaicznej

3.1.3.1. Moduty fotowoltalczne
W elektrowni nalezy zastosowa¢ moduty polikrystaliczne, montowane na
dachu wiaty o ekspozycji potudniowej. Moduly fotowoltaiczne musza
charakteryzowaé sie co najmniej parametrami o nastepujacych wartosciach:

1. w standardowych warunkach testowych:

- Moc P max (Wp) =335 Wp

- Wspoiczynnik sprawnosci modutu 219%

- Napiecie przy P max 3448V

- Prad przy P max 10,38 A

- Napiecie jatowe Vi 41,32V

- Prad zwarclowy 10,38 A

- Maks. napiecie systemu (V) 1 000 Vpe

- Maksymalna wartosé zabezpieczenia wsiepnaego 20 A

- Maksymalny prad wsteczny 15 A

- Temperatura robocza -40°C do 85°C

- Maksymalne obcigZzenie statyczne 5400 Fa
Maksymalne gradobicie 2400 Pa.

3 1.3.2. Falownik
W instalacji nalezy zastosowaé falowniki majgce na celu przetworzenie pradu
stalego z wyjécia paneli na prad przem|enny siecl dystrybucyjnej Nalezy
zastosowaé falownik charakteryzujacy sie wydajnoscia minimum 88%.
Inwertery winny by¢ wyposazone w standardowe ztgczki MC4, pozwalajgce
w sposéb szybki i bezpieczny dokonywaé przylgczenia paneli przy
jednoczesnym zachowaniu wysckiege stopnia ochrony. Zastosowane
falowniki muszg charakteryzowaé sie stopniem ochrony minimum P85,
uwzgledniajace nalezytg odporno$é na warunki atmosferyczne oraz wysokie
bezpieczenstwo dla uzytkownikéw. Inwertery winny zostaé wyposazone w
system kontroli izolacji w czesci DC, pozwalajacy eliminowaé wszelkie
uszkodzenia w okablowaniu paneli jak réwniez w samych panelach dajgc
wysckie bezpieczensiwo uzytkowania.

Zastosowany inwerter ma byé w pehi zautomatyzowany, posiadajgcy wiasne

zabezpieczenia.
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3.1.3.3. Konstrukcje wsporcze
Montaz paneli na profilach ocynkowanych lub aluminiowych przytwierdzonych
do konstrukcji dachu. Montowane stelaze muszg dawaé mozliwosé
regulowania konta nachylenia wzgledem powierzchni dachu.

Konstrukcja mocujaca musi spetniaé wymagania nastepujgcych obcigzen:

e obcigzenie sniegiem - DIN 1055-5 (07/1975),

e obcigzenie wiatrem - DIN 1055-4 (08/19886).

» wykonat konstrukcje wsporczg na dachach plaskich izolowanych, zgodnie z
wykonanhym projektem mocowang do stropodachu tak by stelaz pod moduty
fotowoltaiczne nie byt nize] zamontowany niz 65cm od powierzchni dachu.
Wszystkie Sruby montazowe wystajace skrecaé nakretkami kotpakowymi,

» konstrukcja wsporcza pod stelaz ze stali ocynkowanej z aprobatg techniczng.
Dodatkowo zabezpieczy¢ od podstawy do wysokosci 30cm ponad pape
elastomerem poliuretanowym w kolorze konstrukeji.

+ Kkonstrukcje wsporcza do stropodachu wykonanego z piyt korytkowych nalezy
mocowa¢ za pomocy kotew stalowych rozpreznych tzw. parasolek.

3.1.3.4. Ochrona przed porazeniem
Ochrone przed porazeniem pradem elekirycznym nalezy zapewnié poprzez:
- zachowanie odlegtoséci izolacyjnych,
- izolacje robocza,
- szybkie samoczynne wytgcznie w ukiadzie sieciowym TN-S.
W celu zapewnienia bezpieczenstwa urzgdzen przed wyladowaniami
atmosferycznymi zostanie zrealizowana ochrona odgromowa poprzez
podtaczenie konstrukcji modutéw fotowoltaicznych do instalacji odgromowe;.
Nalezy przewidzie¢ montaz instalacji odgromowe;.
W  celu prawidlowego rozliczenia s$wiadectw pochodzenia (zielonych
certyfikatow) niezbedny bedzie licznik energii elektrycznej wytwarzanej z OZE.
4. Realizacja robot
4.1.Przygotowanie terenu budowy

W ramach przygotowania terenu budowy Wykonawca zobowigzany jest

wykonac¢ i umiesci¢ na swoj koszt wszystkie konieczne tablice informacyjne,

ktore bedg utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres

realizac]i robot.
Na czas wykonania robot Wykonawca ma obowigzek dostarczyé i wykonaé na swoj
koszt zabezpieczenie poszycia dachu geowtdkning i plyta OSB oraz zamontowac
tymczasowe urzadzenia zabezpieczajgce, takie jak ptoty, swiatta ostrzegawcze,
sygnaly, (rusztowania itp. o ile beda wymagane).
Ponadto podczas wykonywania robdt na dachu Wykonawca w widocznym i tatwo
dostepnym migjscu umiesci gasnice sniegowa (COz) o minimalnej pojemnosci 6 litrdw,
Do zadan Wykonawcy nalezy réwniez wykonanie badan i sprawdzen obligatoryjnych
w Swietle obowigzujacych przepiséw prawa oraz ochrony mienia w obreble terenu
budowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamowienia zgodnie
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z zatwierdzonym projektem i polskimi normami oraz aktualnym stanem wiedzy
technicznej. W trakcie realizacji zamowienia do obowigzkéw Wykonawey i na jego koszt,
nalezy zrealizowanie inwestycji zgodnie z Prawem budowlanym a w szczegolnosci:

- wytgczne stosowanie do robdt budowlanych materiatéw najwyzsze] jako$ci,
dopuszczonych do obrotu i stosowania zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo budowlane,
koordynaqa robot branzowych wykonywanych na obiekcie,

- zapewnienie dostaw urzgdzeti zgodnie z programem funkcjonalno uzytkowym
specyfikacja projekiowa i specyfikacja techniczna wykonang w projekcie,
wykonanie wszystkich wymaganych: normami, warunkami technicznymi wykonania
i odbiory robdt  budowlano-montazowych zawartymi w niniejszym programie oraz
stosownymi przepisami: pomiardw, badan, prob oraz rozruchow,

-~ udziat w odbiorach technicznych i odbiorach cze$ciowych robét budowlanych oraz
w Odbiorze Koricowym Przedmiotu Zamowienia,

- przeszkolenie obstugi w zakresie eksploatacii instalacji fotowoltaicznej.

4.2. Transport materiatow
Transport materiatdbw na Plac budowy zapewnia Wykonawca na wiasny koszt

z zachowaniem szczegodlnej ostroznosci by nie uszkodzié paneli fotovoltaicznych.

4.3. Odblory Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odbioru dwuetapowego — zgodnie
z zapisem OPZ.

- Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania stanu zaawansowania
realizowanych robot.,

- Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zatwierdzenia projektu technicznego oraz
przyjetych w nim rozwigzan technicznych,

- Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo akceptacji proponowanych materiatow

- Zgtoszenie do Odbioru Koncowego robét po ich zakonczeniu nastgpuje na pismie

- (mozliwos¢ mailem) Zamawiajgcemu,

- Zamawiajacy zobowigzuje sie do zorganizowania Odbioru Korncowego na
wykonane roboty w terminie 7 dni od daty zgtoszenia.

- Odbidr Konicowy Przedmiotu Zamoéwienia nasigpi po zrealizowaniu calego zakresu
Umowy. Przy Odbiorze Koncowym Przedmiotu Zaméwienia Zamawiajgcy
dokonuje rozliczenia iloéciowego i jakosciowego Wykonawcy z wykohanych
robdt. Warunkiem dokonania Odbioru Kohicowego jest posiadanie przez
Wykonawce wszelkich wymaganych prawem protokotdw odbiorow technicznych
oraz kompletna dokumentacja powykonawcza, obejmujgca w szczegdlnosc
projekty, atesty na materialy, gwarancje, DTR, instrukcje, protokoly pemiardw,
certyfikaty.

5. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony przeciwpozarowej
Prace projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone zgodnie z prawem
budowlanym, przepisami BHP i Ppoz., obowigzujacymi przy prowadzemu fego typu
prac, w tym w szczegdlnosci:

- Ustawg z dnia 7 lipca 1894r. Prawo budowlane (tj. z 2010r. Dz, U. Nr 243, poz.
1623 z pbzn. zm.) oraz przepisami z nig zwigzanymi,

- Rozporzadzeniem Ministra_Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003. w_sprawie
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szczegblowego zakresu | formy projekiu budowlanege (Dz. U. Nr 120, P6z. 1133 z
pozZn. zm.),

- Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawc ochrony srodowiska (tekst jednolity z

2008r. Dz. U. Nr 25, Péz. 150 z pdzn. zm.},

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie

bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.
Nr 47, Poz. 401),

- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 7 czerwca 201Cr. w
sprawie ochrony przeciwpozarowe] budynkéw, innych obiektow budowlanych i
terendw (Dz. U. Nr 109, Poz. 719),

Ustawag z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity

z 2009r. Dz. U. Nr 178, P6z, 1380 z pdzn. zm.),

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, Péz. 690),

- Polskimi Normami.

Zamowienie bedzie wykonywane zgodnie z Polskimi Normami | przepisami

obowigzujacymi na terenie Rzeczypospolite] w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29

stycznia 2004 r. Prawo zaméwied publicznych (tekst jednolity z 2010r. Dz. U. nr 113

poz. 759,z pdzn. zm.)

6. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

6.1. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Adres administracyjny obiektu objeteqo zamowieniem:
Miejscowos¢ Piaseczno

ul. Kosciuszki 5

05-500 Piaseczne

W zatgczniku nr 1 do programu funkcjonalno — uzytkowego o$wiadczenie
Zamawiajgcegeo o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
W zatgcezniku nr 2 do programu funkcjonalno — uzytkowego szkic dachu.

Osoby uprawnione do kontaktu z Wykonawcami:
- Jan Smolinski: tel.(22) 70-17-671
- Rafat Roguski Tel. {22) 70-17-645
Uwagi w zakresie realizacji zamowienia: _
Zamawiajacy zaleca VWykonawcom ubilegajgcych sie o udzielenie zamdwienia -
szczegdlowe zapoznanie sie w terenie z warunkami wykonania zamoéwienia po
uzgednieniu terminu z Zamawiajacym.
6.2. Pozostale ustalenia
- Prace wykonywane bedg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i sztukg
budowlang. '
- Wykonawca przed podpisaniem umowy przedstawi Zamawiajgcemu

harmonogram realizacji prac.
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- Materialy stosowane przez wykonawce przy realizacji zamdwienia musza
posiada¢ aktualne atesty dopuszczajgce je do stosowania.

- Kierownik robét lub jego zastepca winni przebywa¢ na budowie lub by¢ osiagalni
na zadanie,
Wykonawca zostanie wprowadzony na teren budowy protokotem i od tej
chwili bedzie odpowiedzialny za utrzymanie nalezytego porzadku na terenie robot
I przestrzeganie przepiséow BHP oraz prawnie odpowiadat za bezpieczenstwo
swoich pracownikdw i 0sob trzecich.
Wykonawca zobowigzuje sie do natychmiastowego usuniecia niepotrzebnych
materiatow, odpadow i pustych pojemnikow z terenu Zamawiajgcego.
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