UCHWALA NR 638/XXX/2020
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Antoninow
i czesci obrebu Kuleszowka CZESC 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713t.j.) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 t.j.) w zwiazku z wykonaniem Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 288/XI11/2015 z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Antonindw i czg¢sci obrgbu
Kuleszéwka, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 98/V/2019 z dnia 13 lutego 2019 1.
oraz Nr 146/VII/2019 z dnia 13 marca 2019r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Antonindw i czgsci obrgbu
Kuleszowka CZESC 11, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego
zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3.

§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic 1sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i1 cyframi;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych: strefa ochrony
konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerem ewidencyjnym.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

Dla poszczego6lnych terendéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I 1 Dziale 111 uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegdlowych zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslony symbolem
literowym 1 cyfra;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi ;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktore nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominieciem loggi, balkonow wysunietych poza obrys budynku —
nie wiecej] niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen);

7) froncie dzialki— nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony drogi publicznej lub
wewngtrznej, z ktorej dzialka ta jest obslugiwana komunikacyjnie;

8) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KPJ - tereny komunikacji publicznej: teren ciggu pieszo — jezdnego.

§ 8.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej iizolacyjnej, przylaczy do budynkéw oraz
innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbg¢dnych do prawidtlowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§9.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone 1 zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendéw;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami do 25m,
z wylaczeniem budynkow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury z zakresu taczno$ci publicznej dla
ktérych nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci;

4) dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomi¢dzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem zwigkszenia kubatury
skutkujacego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§ 10.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujgcej do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szaro$ci, bezy i brazow;

2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujgce materiaty tradycyjne;

4) ustala si¢ pokrycie dachow spadzistych gontem, dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramiczne;j.

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.

1. W zakresie ochrony Srodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy 1 parkingéw samochodowych,;

3) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4) obiektow infrastruktury technicznej;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen iobiektéw do gromadzenia, sortowania iunieszkodliwiana
odpaddéw, w tym sortowni 1 spalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotéw, w odlegtosci
mniejszej niz 1000 m od terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4. Nakazuje si¢ zachowanie 1 uzupetnienie istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

§ 12.

W zakresie ochrony przed halasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegélnych terenéw do grup,
dla ktorych w przepisach odrgbnych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu; tereny oznaczone
symbolem MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 13.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania i zasypywania ciekéw wodnych, rowow melioracyjnych, kanatow
1 zbiornikéw wodnych;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek ;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu waod
gruntowych dla przedsiewzi¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdéw na czas budowy.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14.

1. Ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego onr ew. 60-65/32 AZP w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach ww. strefy obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziatl 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z publicznego ciggu pieszo — jezdnego KPJ wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu oraz drég potozonych poza obszarem objetym
planem.

§17.
W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m.

2) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej ustala si¢ wykonanie si¢ placu do
zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku zjazdu
z ulicy o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych publicznego ciaggu
pieszo-jezdnego;

5) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 18.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych 1 projektowanych inwestycji
na terenie wlasnej dziatki budowlanej Iub zespotu dziatek budowlanych wedlug wskaznikow
parkingowych okreslonych ponize;:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilo$ci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji 1 zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
1 wielostanowiskowych.

4. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc do parkowania, wtym przeznaczonych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego
w formie zatok 1 paséw postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19.
W zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-
jezdnego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem ;

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowg irozbudowe jej elementow w miarg
wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisOw odrebnych.
§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
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3) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;;
4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia hydrantow nadziemnych w sieci uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.
§ 21.
W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania
przylacza kanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 110;
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;
5)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
z budynkow mieszkalnych do szczelnych i atestowanych zbiornikdw.
§ 22.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych :

a) z terendOw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenu ciagu pieszo-jezdnego oraz innych powierzchni utwardzonych do rowow wodnych,
studni chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych 1iroztopowych z substancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach btota zutwardzonych powierzchni terenéw komunikacji
publicznej;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) nakazuje si¢ ksztalttowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych lub roztopowych na sagsiednie tereny;

5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek do kanalizacji deszczowej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160.

§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Plaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng zistniejagcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych
1 pol fotowoltaicznych.
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§ 24.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepla, w tym zZrodla energii
odnawialnej (z wyltaczeniem energii wiatrowej);

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewoddéw gazociggowych o minimalnej
$rednicy przekroju — DN 25.

§ 25.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznosci publicznej:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie tgcznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatoréw;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz droga radiowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze obje¢tym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publiczne;.

§ 26.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastgpczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbidrki 1 wywozu odpadoéw
o charakterze komunalnym;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, wtym gruzu, odpadéw
sanitarnych, biodegradowalnych, chemicznych 1 wielkogabarytowych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 27.

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 11.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 28.

Ustala si¢ stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terend6w oznaczonych symbolem MN,
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2) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 29.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i2MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) 1 000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej,
b) 2 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwulokalowej;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,5;
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 11,0m
b) garazy 1 budynkéw gospodarczych - 6,0m;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych
potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1 000m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 18,0m;
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala si¢ przeznaczenie: publiczny ciag
pieszo-jezdny, o szerokosci 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32.

Uchwata wymaga ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 638/XXX/2020
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

Q Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Antoninéw i czgséci obrgbu Kuleszéwka

CzesC 11

Legenda
ol | " .
Do P00 cbs Obiglego planem;
D linie rozgraniczajace tereny o riznym

e nieprzekraczaine linie zabudowy

A wymiaty w mevach
Przeznaczenie terenow
0 - tereny zabudowy mieszhanions jednorodzimej

GM PROJEKT
mar inz. Grzegorz Malinowski
ul. Waska 32/2, 07-200 Wyszkbw

jscowy plan nia brebu Antoninéw
[ ey teren publicanego cagu pieszodezdnego | i czesci obrebu Kuleszéwka CZESC 11
Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych hlagnik nr 1 do Uchwaly Nr ..................... Rady Miejskiej w Piasecznie
@ sirefy ochrony konserwalorskiej dia stanowisk zdnia o
‘archeologicznych wraz z numerami ewidencyinymi
SKALA 1: 1000

Oznaczenia o charakterze informacyjnym
==

C linig rozgraniczajace tereny o réznym przemaczeniu
—d b rignyeh icami

Glowny Projektant: mgr inz. arch. Marianna Malinowska

Opracowanie: mgr inz. Grzegorz Malinowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 638/XXX/2020

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Antonindw i czesci obrebu Kuleszowka CZESC 11

Wykaz uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu czeéci wsi Antoninow i Kuleszowka (przed podzialem na czgSci)
wylozenie mpzp od 19 wrzesnia 2018 r. do 24 pazdziernika 2018 r., uwagi do 5 listopada 2018 r. (0znaczenia terenow z wersji wykladanej)

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Nazwisko .i imi@‘f projektu planu | ,naczenie w Piasecznie
Data nazwa jednostki . . dla nieruchomosci Rozstrzygnigcie burmistrza | Zalacznik do uchwaty
Lp. | wplywu organizacyjnej i | TreS¢ uwagi nieruchomosci, ktérej dotyc’zy W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi adres zglaszajacego ktérej  dotyczy uwaga
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga uwagi
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1|2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 Wprowadzono  ciagg  pieszo
Brak zgody na jezdny KPJ - po 4 m czgsci pasa
przeprowadzenie drogi drogowego na kazdej z dziatek.
11KDD przez teren Zaproponowany przebieg ciagu
dziatki, z uwagi na KPJ bedzie stanowit
29102018 D.C. uzyskane 09.2017 r. | 11KDD, 1KDL, 36/2 czg$ciowo czesciowo przydtuzenie  drogi  7KDD
o (1.dz.1270223/UA) pozwolenie na budowg | SMN uwzgledniona nieuwzgledniona tworzac prawidlowa obstuge
i przebieg drogi w komunikacyjna terenu. Nowy
odlegtosci  3m  od przebieg tego poprzecznego
projektowango potaczenia wynika ze zmiany
budynku. organizacji skrzyzowania drog
1KDZ i 1KDL.
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06.11.2018

Brak zgody na
przeprowadzenie drogi
11KDD i propozycja

w. S. | zachowania uktadu

(1.dz.1272343/UA) komunikacyjnego
zgodnie z planem
obowiazujacym
(13KDD)

11KDD,
IMN

1KDL,

44/1, 44/2

czgSciowo
uwzgledniona

cze$ciowo
nieuwzglgdniona

Wprowadzono  cigg  pieszo
jezdny KPJ - po 4 m czgsci pasa
drogowego na kazdej z dzialek.
Zaproponowany przebieg ciagu
KPJ bedzie stanowit
przydtuzenie  drogi  7KDD
tworzac prawidlowa obstuge
komunikacyjng terenu. Nowy
przebieg tego poprzecznego
potaczenia wynika ze zmiany
organizacji skrzyzowania drog
1KDZ i 1IKDL.

Wykaz uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu czesci wsi Antoninéw i Kuleszéwka CZESC II-
wylozenie mpzp od 4 wrzesnia 2019 r. do 3 pazdziernika 2019 r. uwagi do 24 pazdziernika 2019r r

(1.dz.1398744/IDR//UA)

adiacenckie;j.

Lp. Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy dla
uwagi uwaga nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga nieuwzgle- uwaga uwaga nieuwzgle-
uwzgledniona dniona uwzgledniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 15.10.2019r W.S. Nie podleganie - - uwaga nieuwzgle- uwaga nieuwzgle- Kwestia optaty adiacenckiej nie
1.O-S. oplacie dniona dniona dotyczy problematyki planu

miejscowego.

Do dnia 13 listopada 2019r.
Rada Miejska w Piasecznie nie
podjeta uchwaty w sprawie
okreslenia wysokosci stawki
procentowej optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku
budowy infrastruktury
technicznej na terenie miasta i
Gminy Piaseczno
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 638/XXX/2020
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506 t. j.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszowka CZESC 11, realizowanym na podstawie
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr288/XI1/2015 zdnia 23 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Antoninow
1 czesci obrebu Kuleszéwka, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 98/V/2019 z dnia
13 lutego 2019 r. oraz Nr 146/VII/2019 z dnia 13 marca 2019r. w sprawie zmiany uchwaty 288/XI1/2015
z dnia 23 wrze$nia 2015 r.:

1) traktowane, jako zadania wspolne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1 paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1396 t.j.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22019 r. poz. 756 t. j.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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