UMOWA Nr... WzZOR

zawarta w Piasecznie, wdniu ...................... pomiedzy:

Gming Piaseczno, ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno, NIP 123-12-10-962, REGON 015891289,
zwang dalej Zamawiajacym, reprezentowang przez:

..................................................................................................................

a
................................. prowadzgcym/g dziatalnosé gospodarczg pod nazwag

viveee....Z siedzibg....................................wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego................przez.............pod numerem
KRS............ NIP.................REGON..................kapitat ~ zakiadowy..............zwanym  dalej

Wykonawca, reprezentowanym przez:

z pominieciem ustawy Prawo zamoéwien publicznych zgodnie z art. 4 pkt 8 tej ustawy, o
nastepujgcej tresci:

§1
1. Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ,Przedmiot Umowy”:

»Remont i przygotowanie lokalu przy ul. Warszawskiej 1 na Centrum

Przedsiebiorczosci” szczegdtowo opisany w ponizej wyszczegélnionych zatgcznikach do
Umowy, stanowigcych jej integralng czes¢:
¢ Opisie Przedmiotu Zamoéwienia - Zatgczniku ,A”

o Dokumentacji — rzuty funkcjonalne wykonane przez Biuro ARCHIDOTUM

2. Przedmiot Umowy moze by¢ wykonany przez Podwykonawcéw po wczesniejszym udzieleniu

pisemnej zgody przez Zamawiajgcego na warunkach okreslonych w § 2 niniejszej Umowy.

§2

1. Wykonawca/podwykonawca zobowigzany jest zgtosi¢ Zamawiajagcemu szczegdtowy przedmiot
robot, ktére bedg wykonywane przez podwykonawce przed przystgpieniem do wykonywania tych
robot. Zamawiajgcy moze w terminie 30 dni od doreczenia Zamawiajacemu zgtoszenia ztozy¢
sprzeciw wobec wykonywania tych robot przez podwykonawce.

2. Zgtoszenie oraz sprzeciw, o ktérych mowa w ust. 1, wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Postanowienia ust. 1-2 majg odpowiednio zastosowanie do zlecenia robét dalszemu
podwykonawcy.

§3



1. Wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonanie ,Przedmiotu Umowy”, o ktérym mowa w § 1 ust.1,

Strony ustalajg na kwote ryczattowg brutto:

.................... zt.
RS (o 1V 1
w tym: kwota VAT (23%) i zk
L3 (011 1=

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 ma charakter ryczattowy i nie podlega zmianie
z jakiegokolwiek tytutu za wyjatkiem zmiany ustawowej stawki podatku VAT lub zmniejszenia
zakresu robot, tzn. obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg robét objetych Zatgcznikiem
A, w tym ryzyko Wykonawcy z tytutu oszacowania wszelkich kosztow zwigzanych z realizacjg
Przedmiotu Umowy, a takze oddziatywania innych czynnikéw majgcych lub moggcych mieé
wptyw na koszty. Niedoszacowanie, pominiecie oraz brak rozpoznania zakresu Przedmiotu
Umowy nie moze by¢ podstawg do zgdania zmiany wynagrodzenia ryczattowego okre$lonego w

ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Warunkiem zaptaty wynagrodzenia na podstawie faktury Wykonawcy jest przeditozenie przez
Wykonawce o$wiadczen Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcéw o uregulowaniu przez
Wykonawce wszelkich nalezno$ci na rzecz Podwykonawcédw oraz dalszych Podwykonawcéw, a
wynikajgcych ze zrealizowanego przez Podwykonawcéw oraz dalszych Podwykonawcéw, w
danym etapie rozliczeniowym, zakresu robot. Do czasu uregulowania naleznosci na rzecz
Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcdéw Zamawiajgcy wstrzymuje wyptate naleznego
wynagrodzenia za odebrane roboty w czesci réwnej sumie kwot wynikajgcych z
nieprzedstawionych dowodéw zaptaty. Dodatkowo Wykonawca jest zobowigzany ziozyé:
oSwiadczenie o braku Podwykonawcoéw/dalszych Podwykonawcéw, os$wiadczenie o braku
innych  Podwykonawcéw, o$wiadczenia koncowe Podwykonawcéw oraz  dalszych
Podwykonawcow podpisane odpowiednio przez kazdego z Podwykonawcoéw oraz dalszych
Podwykonawcow, w przypadku gdy dany Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zakonczyt

w catosci powierzony mu do wykonania zakres robo6t obejmujacy Przedmiot niniejszej Umowy.

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ ztozy¢ Zamawiajgcemu O$wiadczenie Gwarancyjne Wykonawcy,
o ktérym mowa w § 12 ust. 6, po zakonczeniu robot stanowigcych Przedmiot Umowy, najpozniej

wraz z fakturg koncowa za wykonanie Przedmiotu Umowy.

5. Zaptata wynagrodzenia Wykonawcy nastgpi, z zastrzezeniem ust. 3 i 4 przelewem na rachunek
bankowy wskazany na fakturze, w terminie 30 dni od doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo
wystawionej faktury wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami, o ktérych mowa w ust. 3 i 4.
W przeciwnym wypadku 30 — dniowy termin ptatno$ci zaczyna swoj bieg od dnia dostarczenia
poprawnej faktury i poprawnych dokumentow.

6. Platnos¢ wynikajgca z Umowy, przekraczajgca wartos¢ 15 000,00zt, zgodnie z zarzadzeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno nr KB.0050.74.2019 z 04.11.2019r. zostanie dokonana za



posrednictwem metody podzielonej ptatnosci. Wykonawca do celéw rozliczen powinien posiadac
indywidualny rachunek VAT.

7. Za date realizacji ptatno$ci uwaza sie date obcigzenia nalezno$cig rachunku Zamawiajgcego.

§4

W dniu rozpoczecia robdt Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy protokélarnie teren robot.

§5

Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ okre$lone w umowie roboty w nastepujgcych terminach:

=

N

-

a) rozpoczecie rob6t — w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy

b) zakonczenie robét - zatwierdzone protokotem koncowym odbioru robét nie zawierajgcym
wad, o ktorych mowa w §10 ust4 Umowy wraz z dostarczeniem dokumentaciji
POWYKONAWCZE], = ...e e

§6

. Inspektorem nadzoru z ramienia Zamawiajgcego bedzie:

- w zakresie branzy budowlanej: Matgorzata Staszynska tel.(22) 70-17-665

. Ze strony Wykonawcy Kierownikiem Budowy bedzie:

. tel

§7
Przedmiot Umowy wykonany bedzie zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i obowigzujacymi
normami technicznymi, z materiatbw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie

oraz posiadajgcych wymagane odrebnymi przepisami certyfikaty i atesty.

. Wykonawca zobowigzany jest kazdorazowo przedstawi¢ Zamawiajgcemu atesty i aprobaty
techniczne potwierdzajgce jakos$¢ uzytych materiatéw, a po zakonczeniu robét objetych umowg

dotgczy¢ je do protokotu odbioru.

Zamawiajgcy i jego Nadzor inwestorski majg prawo odmoéwi¢ odbioru czesci lub catosci robot
wykonanych niezgodnie z wymogami technicznymi lub umowg oraz odrzuci¢ kazdy materiat
niezgodny z wymogami technicznymi. Powstale z tego powodu koszty ponosi w petni
Wykonawca, niezaleznie od kar umownych. Takie odrzucenie powinno nastgpi¢ niezwtocznie po
stwierdzeniu niezgodnosci.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na terenie robét od dnia jego
protokolarnego przekazania Wykonawcy do dnia protokolarnego odbioru kohncowego robot nie
zawierajgcego wad, o ktérych mowa w § 10 ust. 4.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone dziataniem lub
zaniechaniem jego pracownikéw lub oso6b dziatajgcych na jego zlecenie przy realizacji
Przedmiotu Umowy.



6. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody oraz nastepstwa nieszczes$liwych wypadkow dotyczgcych pracownikow i 0séb trzecich,

powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem pojazdéw mechanicznych.

7. Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodnos$¢ z

oryginatem polisy ubezpieczeniowej okre$lonej w ust.6.

8. Wykonawca zapewnia, ze przez caty okres obowigzywania Umowy bedzie posiadat wazng
polise ubezpieczeniowa.
§8
1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
a) przekazanie Wykonawcy terenu rob6ot w terminie okre$lonym w § 4,
b) dokonywanie odbioréw robét w terminach i trybie ustalonym w Umowie,
c) zapfata wynagrodzenia w terminach i na warunkach okreslonych w Umowie.
2. W przypadku nie wywigzania si¢ Zamawiajgcego z postanowien, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a),
ti. w przypadku gdy Zamawiajgcy opdznia sie z przekazaniem terenu robét Wykonawcy
z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego, Wykonawca ma prawo zgdaé od

Zamawiajgcego przesuniecia terminu zakonczenia rob6t o czas wynikajgcy z opdznienia.

3. Zamawiajgcy uprawniony jest do:

a) kontrolowania prawidtowo$ci wykonania rob6t w szczegolnosci ich jako$ci, terminowosci
i uzycia wtasciwych materiatow oraz do zgdania utrwalenia wynikéw kontroli w protokotach

sporzadzonych z udziatem Wykonawcy,

b) kontrolowania terminowosci rozliczen Wykonawcy ze zgtoszonymi Podwykonawcami.

§9

Wykonawca zobowigzany jest w szczegoélnosci do :
1) Wykonania Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w § 1 ust.1 Umowy, z zachowaniem nalezytej
staranno$ci zasad bezpieczenstwa, dobrej jakosci, zasad wiedzy technicznej, obowigzujgcych
norm oraz przepiséw prawa w szczegoélnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

oraz zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg techniczna.

2) Posiadania na budowie odpowiedniego statego nadzoru technicznego oraz pracownikow
posiadajgcych wymagane kwalifikacje do wiasciwego i terminowego wykonania robét i

prowadzenia biezgcych uzgodnien z nadzorem inwestorskim z ramienia Zamawiajgcego.

3) Przejecia i zabezpieczenia terenu robét oraz przygotowania Przedmiotu Umowy tgcznie

z wykonaniem robo6t pomocniczych koniecznych dla realizacji robét podstawowych

4) Powiadomienia pisemnie o rozpoczeciu robét wszystkich uzytkownikow i wiascicieli urzadzen
i instalacji podziemnych (jesli bedzie to potrzebne).

5) Uzyskania na swoj koszt wszelkich niezbednych zgéd koniecznych do prawidtowego

wykonania Przedmiotu Umowy.



5) Uzyskania na swdj koszt wszelkich niezbednych zgéd koniecznych do prawidiowego
wykonania Przedmiotu Umowy.

6) Uporzadkowania oraz usuniecia gruzu i elementow pochodzacych z demontazu oraz naprawy

ewentualnych uszkodzen wyrzgdzonych dziataniem jego pracownikdw.

7) Zapewnianie przebiegu robdt tak, aby nie zakidcit mozliwosci funkcjonowania uzytkowanych czesci

obiektu zgodnie z przeznaczeniem oraz aby gwarantowat bezpieczenstwo oséb korzystajgcych z obiektu.

8) Wygrodzenia czesci budynku, w ktérych prowadzone bedg prace przestonami w postaci kurtyn foliowych
(podwajnych) lub tym podobnych, zabezpieczajacych przez rozprzestrzenianiem si¢ kurzu i pylu na
pozostate czesci budynku.

9) Wykonania na swoj koszt wszystkich wymaganych prawem lub uznanych za niezbedne przez
Zamawiajgcego, badan i prob oraz przekazania wynikéw Zamawiajgcemu tgcznie

z atestami materiatdbw uzytych do realizacji robot.

10) Zagospodarowania terenu robét na wiasny koszt, wywozu odpadéw i innych niezbednych do
realizacji Przedmiotu Umowy do dnia koncowego odbioru robét nie zawierajgcego wad,
o ktérych mowa w §10 ust.4.

11) Powiadomienia Zamawiajgcego, w okresie obowigzywania Umowy Ilub w okresie
obowigzywania rekojmi lub gwarancji, o zmianie adresu siedziby Wykonawcy, pod rygorem

skutecznego doreczenia na ostatni adres znany Zamawiajgcemu.

12) Poniesienia kosztow ewentualnych kar natozonych na Zamawiajgcego, wynikajacych
Z nieprawidtowego prowadzenia robét lub postepowania z odpadami, zwigzanych z realizacjg

niniejszej Umowy.

§10
1. Odbiér koncowy nastgpi po wykonaniu wszystkich prac objetych Umowg, przeprowadzeniu
pozytywnych préb, badan i sprawdzen wiasciwych dla tego typu robot, a wynikajgcych
z obecnych przepisow.

2. Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu w dniu zgtoszenia gotowosci do odbioru korncowego
dokumenty pozwalajgce na ocene prawidiowosci wykonania przedmiotu odbioru,
a w szczegolnosci:

- protokoty odbiorow technicznych o ile bedg potrzebne,

protokoty z przeprowadzenia préb szczelnosci instalacji, powykonawczy przeglad instalacji
elektrycznej, itp.

3. Warunkiem odbioru bedzie przekazanie przez Wykonawce o$wiadczenia, ze wtasnos¢ wszelkich
materiatdw, urzadzen i wyposazenia objetych Umowg przechodzi z chwilg wbudowania
i dostarczenia do obiektu na wtasno$¢ Zamawiajgcego i z tego tytutu ani Wykonawca, ani tez

ktokolwiek trzeci, nie bedzie wystepowat wobec Zamawiajgcego z jakimikolwiek roszczeniami.

4. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego Przedmiotu Umowy ujawnione zostang wady bgdz

usterki Zamawiajgcy bedzie uprawniony do przerwania czynnosci odbiorowych do czasu

5



usunigcia wad i/lub usterek. Jezeli jest to wada ktéra wylacza uzytkowanie obiektu zgodnie
z przeznaczeniem albo ktéra odbiera przedmiotowi odbioru cechy jemu wiasciwe (zaréwno
funkcjonalne, jak i estetyczne), istotnie zmniejszajac warto$¢ wykonanego przedmiotu odbioru,
Zamawiajgcy moze zgda¢ wykonania Przedmiotu Umowy po raz drugi lub odstgpi¢ od Umowy

lub moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie.

Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad.
Po protokolarnym stwierdzeniu usuniecia wad i usterek, stwierdzonych przy odbiorze i przyjeciu
ich przez Zamawiajgcego, jako nalezycie wykonanych, rozpoczynajg swoéj bieg terminy

gwaranciji.

. Zamawiajgcy wyznaczy ostateczny termin pogwarancyjnego odbioru rob6t na co najmniej 60 dni

przed uptywem terminu gwarancji ustalonego w Umowie.

§ 11

. Wykonawca tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy wnidst kwote w wysokosci

5 % wartosci ryczattowej robét brutto tj..................... zt, wformie; .......................

. Zabezpieczenie bedzie zwrécone Wykonawcy w nastepujgcy sposéb:

70% kwoty zabezpieczenia nie poézniej niz 30 dni od daty podpisania protokotu odbioru

koncowego robot nie zawierajgcego wad, o ktérych mowa w § 10 ust. 4.

- 30% zostanie zwrdécone w ciggu 15 dni po uptywie okresu rekojmi za wady.

§ 12

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji na wykonany Przedmiot Umowy

(niezaleznie od okresu gwarancji udzielonych przez producentéw) na okres 36 miesiecy
poczgwszy od daty protokolarnego koncowego odbioru robét nie zawierajacego wad, o ktérych
mowa w § 10 ust. 4 Umowy. Okres rekojmi jest tozsamy z okresem gwaranc;ji.

W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad/usterek Przedmiotu
Umowy w terminie do 7 dni od daty powiadomienia, chyba ze Zamawiajacy ustali inny dtuzszy

termin.

Jesli Wykonawca nie usunie wad w terminie okreslonym w ust. 2, to Zamawiajgcy moze zleci¢
usunigcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad
bedg pokrywane z zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy

z tytutu rekojmi za wady.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi i gwaranciji takze po terminie okreslonym

w ust. 1 jezeli wada/ usterka zostata zgtoszona przed uptywem tego terminu.

Okres gwarancji i rekojmi ulega wydtuzeniu o czas usuwania wad.

. Szczegotowe warunki gwarancji zawarte zostaty w O$wiadczeniu Gwarancyjnym Wykonawcy

stanowigcym zatgcznik nr 3 do Umowy.



a) za odstgpienie od Umowy, z przyczyn zawinionych przez Wykonawce - w wysokosci 20%

wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust.1 Umowy,

b) za zwioke w wykonaniu Przedmiotu Umowy - w wysokos$ci 0,2% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 3 ust.1 Umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwioki w stosunku do terminu

okreslonegow § 5 lit. b

c) zazwioke w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi - w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust.1 Umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwioki

liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

. Maksymalna wysoko$¢ kar nie moze przekroczy¢ 20% figcznego wynagrodzenia brutto

okre$lonego w § 3 ust.1 Umowy.

. Zamawiajacy jest upowazniony do potragcania kar umownych naliczanych zgodnie z ust.1 z faktur
wystawianych przez Wykonawce po pisemnym uzasadnieniu ich potrgcenia przez
Zamawiajgcego.

. W przypadku, gdy warto$¢ naliczonych kar umownych przewyzsza wierzytelno$ci nalezne
Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w terminie 14 dni od

wystgpienia z zgdaniem zaptaty przez Zamawiajgcego.

. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiajgcy moze dochodzi¢

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogolnych Kodeksu Cywilnego.

. Za zwioke w zaptacie wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy Zamawiajgcy zaptaci odsetki
w wysokosci ustawowe;j.

§14
. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

1) zwioki Wykonawcy w realizacji Przedmiotu Umowy wynoszacej 14 dni w stosunku do

ktéregokolwiek z terminéw okreslonych w § 5

2) gdy Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzezen inspektora nadzoru uchyla sie -
w terminie przekraczajgcym 7 dni - od wykonania robét zgodnie z warunkami Umowy,
warunkami technicznymi realizacji robét lub w razgcy sposéb zaniedbuje zobowigzania

umowne,

. O8wiadczenie o odstgpieniu od Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 moze by¢ ztozone
w terminie 30 dni od dnia powziecia przez Zamawiajgcego wiadomosci o okoliczno$ciach
stanowigcych podstawe odstgpienia. Powyzsze nie narusza postanowien prawa powszechnie
obowigzujgcego w zakresie ustawowego prawa Stron do odstgpienia od Umowy na podstawie

Kodeksu Cywilnego.

. W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce i Zamawiajgcego obcigzajg nastepujgce
obowigzki:
a) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od Umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego

sporzgdzi szczegdtowy protokét inwentaryzaciji rob6t wedtug stanu na dzien odstgpienia,



b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
tej strony, po ktérej lezy przyczyna odstgpienia od umowy,
c) Wykonawca niezwtocznie usunie z terenu robdt urzgdzenia zaplecza przez niego
dostarczone lub wniesione,
d) Zamawiajgcy w razie odstgpienia od umowy zobowigzany jest do:
- dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore
zostaty wykonane do dnia odstgpienia,

- przejecia od Wykonawcy pod swéj dozér terenu robot.

§15
Przelew wierzytelno$ci wymaga zgody Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, z wytgczeniem formy elektronicznej.

§ 16
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z

wytgczeniem formy elektronicznej.

§17

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg odpowiednie zastosowanie majg przepisy ustawy

Kodeksu Cywilnego oraz inne witasciwe dla Przedmiotu Umowy.

§18
Sadem wiasciwym dla rozstrzygniecia sporéw bedzie Sad Cywilny wiasciwy dla siedziby

Zamawiajgcego.

§19
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla

Wykonawcy, a dwa dla Zamawiajgcego.

Wykaz zatacznikow :
1. Opis Przedmiotu Zamowienia - Zatgcznik ,A”

2. Oswiadczenie gwarancyjne na roboty budowlane.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

RADCA | /R/‘AWNY 8

Teresa Fierarczyk




