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 4. PISMO ZE ZWIĄZKU SPÓŁEK WODNYCH W PIASECZNIE 
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5. PISMO Z PRZEDSIĘBIORSTWA WODOCIĄGÓW I KANALIZACJI W PIASECZNIE 
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CZĘŚĆ B 

 

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
1.  OBIEKT 

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU SZKOLNEGO DLA 

POTRZEB PRZEDSZKOLA, SZKOŁY I DZIECI Z POZA PLACÓWKI OBEJMUJĄCEJ DZIAŁKI O NR. 

EWID. 261, 262/2, 262/9 OBR. JAZGARZEW, PRZY ULICY SZKOLNEJ W JAZGARZEWIE. 

 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 

- UMOWA Z INWESTOREM; 

- WIZJA LOKALNA; 

- DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJĄCEGO; 

- MAPA ZASADNICZA SKALA 1:500; 

- BADANIA GEOTECHNICZNE 

- INWENTARYZACJA ZIELENI Z WYKAZEM DRZEW I KRZEWÓW PRZEZNACZONYCH DO  

WYCINKI 

- WYPIS I WYRYS Z MPZP; 

- PRAWO BUDOWLANE; 

- ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DNIA 12 KWIETNIA 2002R. W SPRAWIE 

WARUNKÓW TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAĆ BUDYNKI I ICH 

USYTUOWANIE. 

 

3.  CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

Niniejsza dokumentacja ma na celu przedstawienie koncepcji zagospodarowania terenu wokół szkoły 

obejmujący remont z przebudową i wymianą urządzeń na istniejącym placu zabaw, budowę parkingu, 

budowę nowego placu zabaw oraz wydzielenie i budowę części sportowo – rekreacyjnej wraz z 

budynkiem szatniowym. Zakres opracowania obejmuje działki 261, 262/2, 262/9.  

 

4. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

4.1. INFORMACJE OGÓLNE 

Teren objęty zakresem opracowania zlokalizowanego jest w centralnej części miejscowości 

Jazgarzew i sąsiaduje od wschodu z ul. Szkolnej, od północy i południa z terenami zabudowanymi 

oraz od zachodu z terenami zielonymi. Dostęp do drogi publicznej zapewniony jest od. ul. Szkolnej. 

Działka 261 jest zagospodarowana, znajduje się na niej budynek szkoły wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą i istniejącym placem zabaw. Obszar do zagospodarowania zlokalizowanego jest w 

bezpośrednim sąsiedztwie szkoły i posiada powierzchnię ok. 5120 m2. Przez teren opracowania 
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przebiega infrastruktura techniczna w tym między inna sieć telekomunikacyjna i gazociąg. Na 

działkach przeznaczonych do zagospodarowania nie znajdują się obiekty kubaturowe, obecna część 

terenu pełni funkcję parkingu dla samochodów osobowych. Pozostały obszar nie jest porośnięty 

roślinnością. 

 

4.2. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJĄCEGO 

 

Zdjęcie nr 1 - widok od strony ulicy Szkolnej. 

 

Zdjęcie nr 2 - budynek szkolny. 
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Zdjęcie nr 3 - parking istniejący 

 

 

 

Zdjęcie nr 4 - istniejący plac zabaw 
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Zdjęcie nr 5 - widok na stronę południową 

 

4.2. ZESTAWIENIE ISTNIEJĄCYCH POWIERZCHNI: 

Powierzchnia terenu w zakresie opracowani: działki 261, 262/2, 262/9 = 12 738,92 m2 

Powierzchnia zabudowy istniejącego budynku szkoły wraz z budynkiem magazynowym na działce 

261 = 1707,5 m2 

Powierzchnia istniejącego placu zabaw na działce 261= 889,49 m2 

Powierzchnia działki 261 = 5759,75 m2 

Powierzchnia działki 262/2 = 1999,72 m2 

Powierzchnia działki 262/9 = 4979,45 m2 

 

5. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIĄZAŃ KONCEPCYJNYCH W ZAKRESIE 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

5.1. PROJEKTOWANE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI W ZAKRESIE OPRACOWANIA 

- powierzchnia terenu pod zabudowę (bud szatni) = 67,39 m2 

- powierzchnia dojść = 1903,78 m2 

- powierzchnia drogi i parkingu = 1742,52 m2  

- powierzchnia biologicznie czynna = 1859,83 m2 

- boisko o nawierzchni z sztucznej trawy = 1860 m2 

- nawierzchnia bezpieczna (pod placami zabaw i siłownią zewnętrzną) = 792,45 m2 

- nawierzchnia mineralna = 318 m2 
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5.2. REMONT I PRZEBUDOWA ISTNIEJĄCEGO PLACU ZABAW ZLOKALIZOWANEGO NA 

DZIAŁCE 261 – zgodnie z rysunkiem PZT/1.  

Ze względu na zły stan techniczny istniejących urządzeń zlokalizowanych na istniejącym planu zabaw 

przewiduje się demontaż wyposażenia, urządzeń sportowo – zabawowych. Istniejąca altana 

pozostaje do zachowania. Plac podzielono na dwie części.  

 

Część ogólnodostępną z ul. Szkolnej.  

Projektowaną część ogólnodostępną podzielona została na 2 strefy: cichą (od strony północnej) 

składającą się z dwóch placów z różanką z gatunku odkrywkowych i rzeźbą roślinną oraz sportowo-

rekreacyjną (od strony południowej przy istn. wjeździe na działkę), na którą składają się również dwa 

place. Pierwszy plac zaaranżowany został jako miejsce do gry w szachy zewnętrzne, natomiast drugi 

zaprojektowany jako labirynt z zielenią wysokości 1,2m. Wewnątrz labiryntu zaproponowano gry 

edukacyjne. Strefy zostały wydzielone przez ciąg pieszo-rowerowy szerokości 3m z płyt betonowych 

50x50 cm, gr. 6-8 cm.  

Projektowana nawierzchnia zgodnie z rys. PZT/1 – trawa, płyty betonowe o wym. 30 x 30 cm, gr 6 -8 

cm. i 50 x 50 cm, gr. 6 - 8 cm. Kolor płyt betonowych ciemno szary zbliżony do RAL 7012.  

 

Projektowana nawierzchnia bezpieczna wykonana z granulatu epdm fr. 1-3,5 mm, gr. 3 mm na 

podłożu z granulatu SBR, gr. 10 mm, warstwa elastyczna ET, gr. 30 mm, kruszywo łamane fr. 0-4 

mm, gr. 40 mm, kruszywo łamane fr. 0-31,5 mm, gr. 5 cm, kruszywo łamane, fr. 31,5-63 mm, gr. 100 

mm oraz piasku/pospółki gr. 100 mm – zgodnie z rysunkiem PZT/1. 
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Projektowane elementy małej architektury: 

1. Ławki stalowo – drewniane – 13 szt.  

 
 

2. Kosze na śmieci – 5 szt.  

 
Dane podstawowe: 

Wysokość: 80 cm. Pojemność: 60 l. Waga: ok. 18 kg. Wykonanie: drewno – jesion, elementy stalowe 

lakierowane proszkowo, kolor RAL 9011. Montaż poprzez betonowanie lub przykręcenie.  
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3. Stojaki na rowery – 5 stanowisk. 

Projektuje się nowe stojaki na rowery wykonane ze stali ocynkowanej ogniowo usytuowane w 

północno-wschodniej części zagospodarowania zgodnie z rysunkiem PZT (5 szt.). 

 

 
 

Sposób mocowania: 

Do zabetonowania - zalecana głębokość zamocowania 350 mm. 

Szerokość całkowita  1250 mm  

Wysokość całkowita 1150 mm  

Wysokość nad podłożem    800 mm  

Wersja z otworami  

Sposób mocowania  do zabetonowania  

Średnica rury  48 mm  

Powierzchnia  ocynkowana ogniowo  

Waga  9,9 kg 
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4. Sklepik z liczydłem – 1 szt. 
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5. Układanka edukacyjna – 1 szt. 
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6. Gra kółko i krzyżyk – 1 szt. 
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7. Tarcza do celu – 1 szt.  
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5.3. PROJEKTOWANY PLAC - Część zamknięta dostępna do użytku szkoły DZIAŁCE 261 – 

zgodnie z rysunkiem PZT/1. 

Projektowana nawierzchnia zgodnie z rys. PZT/1 – trawa, chodnik z kostki betonowej gr. 6 cm o wym. 

10 x 20 cm, kolor jasno szary zbliżony do RAL 7004, nawierzchnia mineralna przepuszczającą wodę 

typu nawierzchnia bezpieczna w dwóch kolorach zbliżonych do RAL 7047 i RAL 7036, płyty betonowe 

o wym. 30x30 cm i 50x50 cm, kolor ciemno szary zbliżony do RAL 7012. Projektowana nawierzchnia 

bezpieczna wykonana z granulatu epdm fr. 1-3,5 mm, gr. 3 mm na podłożu z granulatu SBR, gr. 10 

mm, warstwa elastyczna ET, gr. 30 mm, kruszywo łamane fr. 0-4 mm, gr. 40 mm, kruszywo łamane 

fr. 0-31,5 mm, gr. 5 cm, kruszywo łamane, fr. 31,5-63 mm, gr. 100 mm oraz piasku/pospółki gr. 100 

mm – zgodnie z rysunkiem PZT/1. 

 

Projektowane ogrodzenie oddzielające od części ogólnodostępnej dla użytkowników – ogrodzenie 

systemowe stalowe malowane proszkowo w kolorze RAL 3000 z 1 x furtką o szer. 190 cm. Wysokość 

ogrodzenia 150 cm. Długość ogrodzenia z furtkami 35 mb.  

 
Projektowane elementy małej architektury: 

1. Ławki stalowo – drewniane – 4  szt.  
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2. Kosze na śmieci – 4 szt.  

 
 

Wysokość: 80 cm. Pojemność: 60 l. Waga: ok. 18 kg. Wykonanie: drewno – jesion, elementy stalowe 

lakierowane proszkowo, kolor RAL 9011. Montaż poprzez betonowanie lub przykręcenie.  

 

 

3. Systemowy stolik betonowy wielofunkcyjny – 8 szt.  wym. stolika 85x85 cm. Dodatkowo 

projektuje się stolik – 1 szt. o wym. 85x170 cm z ławką jednostronną zgodnie z rys. PZT/1.  

Konstrukcja zestawu z siedziskami wykonanymi jest z betonu B30, zbrojonego drutem fi 8. 

Blat szlifowany i zaimpregnowany specjalnym lakierem. Obrzeża i narożniki zabezpieczone 

aluminiowym profilem o zaokrąglonych krawędziach. Siedziska wykonane z listew z tworzywa 

sztucznego. 
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4. Stojaki na rowery przy budynku altany – 20 stanowisk. 

Projektuje się nowe stojaki na rowery wykonane ze stali ocynkowanej ogniowo usytuowane w przy 

budynku altany zgodnie z rysunkiem PZT (20 szt.). 

 

 

Sposób mocowania: 

Do zabetonowania - zalecana głębokość zamocowania 350 mm. 

Szerokość całkowita  1250 mm  

Wysokość całkowita 1150 mm  

Wysokość nad podłożem    800 mm  

Wersja z otworami  

Sposób mocowania  do zabetonowania  

Średnica rury  48 mm  

Powierzchnia  ocynkowana ogniowo  

Waga  9,9 kg 
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5. Wiaty rowerowe (2 szt.) wraz ze stojakami rowerowymi (łącznie 32 stanowiska). 

 

Wersja na 16 rowerów 

Wersja zadaszenia bez ścian, drzwi 

Liczba modułów 6 x 3 

Długość dachu 5,97 

Głębokość dachu 3,06 

Wysokość całkowita 2,50 

Wysokość w świetle 2,25 

Obciążenie śniegiem 
(sk) 2,00 

Powierzchnia 
elementów stalowych 

ocynkowana ogniowo i malowana 
proszkowo 

Powierzchnia blachy 
trapezowej 

ocynkowana i powlekana w kolorze RAL 
9002 

Pokrycie dachu blacha trapezowa 

 

Stabilna konstrukcja stalowa z krawędziowanych podpór i elementów dachu. Elementy konstrukcyjne 
stalowe ocynkowane ogniowo i malowane proszkowo w kolorze RAL 9017. Dach płaski kryty blachą 
trapezową, ocynkowaną taśmowo i malowaną proszkowo w kolorze RAL 9002. Wysokość attyki 24 
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cm. Wypełnienia ścian z lazurowanych listew z modrzewia. Mocowanie elementów ścian do podpór w 
sposób ukryty. Odwodnienie dachu przez boczne blendy. Odpływ poprzez tylne podpory, wyjście 
naziemne poprzez rzygacze. Obciążenie śniegiem 1,50 kN/m2. 

Podpory do zakotwienia na istniejących fundamentach płytowych lub bloczkowych. Głębokość 

osadzenia 20 cm poniżej projektowanego poziomu terenu. 

Odwodnienie przez boczne blendy służące za rynny. Odpływ poprzez tylne podpory, wyjście 
naziemne poprzez rzygacze. 

5.4. PROJEKTOWANY PARKING NA DZIAŁCE 262/9 I 262/2 

Projektuje się parking dla 42 samochodów osobowych, 41 miejsca o wym. 250 x 500 cm, 2 miejsca 

dla osób niepełnosprawnych o wym. 360 x 500 m, oraz stanowisko postojowe dla autobusu o wym. 

1900 x 300 cm. Szerokość jedni manewrowej wynosi min. 500 cm, co zezwala na ruch 

dwukierunkowy, jednak ze względu ruch autobusów szkolnych i poprawę bezpieczeństwa 

przewidziano ruch okrężny jednokierunkowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku PZT.  

 

Projektowana nawierzchnia – nawierzchnia parkingu oddzielony betonowymi krawężnikami 

drogowymi 15 x 100 cm, wys. 30 cm oraz wykonana z betonowej kostki 10 x 20 cm, gr. 8 cm. Dla 

parkingu pod projektowaną nawierzchnię należy zastosować podbudowę dostosowaną do poruszania 

się pojazdów ciężkich typu autobus. Kolor nawierzchni parkingu jasno szary zbliżony do RAL 7004, 

miejsca postojowe oraz stanowisko postojowe dla autobusów wydzielone kostką betonową ciemno 

szarą w kolorze zbliżonym do RAL  7012.  

 

Przy parkingu projektuje się systemową wiatę śmietnikową wymiarów 4,8 x 4,5 m, o konstrukcji 

stalowej ocynkowanej malowanej proszkowo, pokrytą blachą trapezową ocynkowaną taśmowo i 

malowaną proszkowo, a ściany wykończone poziomymi listwami drewnianymi. Rozmieszczone 

zgodnie z rysunkiem PZT. Odprowadzenie wody rynną i rurą spustową stalową ocynkowane ogniowo 

i malowane proszkowo w kolorze RAL 9017. 
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Projektowana brama wjazdowa dwuskrzydłowa (przy istniejącym budynku gospodarczym). 

 

RAMA 

 Rama bramy skrzydłowej wykonana jest z profili stalowych 40x40 mm lub 50x50 mm. 
 Wypełnienie stanowią pionowe profile o wymiarze 20x20 mm, zespawane w odległości 110 

mm od siebie. 

SŁUPY 

 Słupy o przekroju kwadratowym, wyposażone w kapturek. 
 Otwory na zawiasy są wywiercone fabrycznie. 

AKCESORIA 

 Brama skrzydłowa posiada regulowane zawiasy, które umożliwiają otwieranie skrzydeł bramy 
w zakresie do 90°. 

 Zawiasy mogą być dostosowane do wszystkich możliwych konfiguracji (otwieranie do 
wewnątrz lub na zewnątrz posesji, z lewej lub z prawej strony). 

 Brama wyposażona jest także w wysokiej jakości zamek ze stali nierdzewnej w aluminiowej 
obudowie. 

 Model dwuskrzydłowy wyposażony jest w rygiel o średnicy 19 mm, zamontowany jako 
podłączenie typu „plug” przy pomocy złączek quick-fix. 

TECHNOLOGIA POWLEKANIA 

 Bramy skrzydłowe są cynkowane ogniowo, a następnie pokrywane warstwą proszku 
poliestrowego 

ZNAK CE 

 Brama posiada znak CE zgodny z europejskimi przepisami o wyrobach budowlanych: (CPR) 
(EU-305/2011) i spełniają wymagania normy EN 13241-1 dla przemysłowych i posesyjnych 
bram garażowych i ogrodzeniowych. 

KOLORY 

 Ocynk 
 Zielony RAL 6005 
 Szary RAL 7016 (niektóre rozmiary bram dwuskrzydłowych) 
 Inne kolory na zamówienie 

 



 
__________________________________________________________________________________________ 

35 | S t r o n a  

 

5.5. CZĘŚĆ REKREACYJNO - SPORTOWA 

Projektuje się wydzielony teren rekreacyjno-sportowy przez ogrodzenie systemowe stalowe 

malowane proszkowo w kolorze RAL 9011. Wejście na teren odbywać się będzie poprzez furtki 

szerokości 190 i 100 cm od strony szkoły oraz dodatkowo poprzez furtkę od strony parkingu. 

Wysokość ogrodzenia  160 cm. Długość ogrodzenia z furtkami 168 mb.  

 

 
 

5.5.1. Projektowane elementy małej architektury: 

Ławki stalowo – drewniane – 10 szt.  
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Kosze na śmieci – 12 szt.  

 
 

Wysokość: 80 cm. Pojemność: 60 l. Waga: ok. 18 kg. Wykonanie: drewno – jesion, elementy stalowe 

lakierowane proszkowo, kolor RAL 9011. Montaż poprzez betonowanie lub przykręcenie.  

 

5.5.2. PROJEKTOWANE BOISKO „ORLIK” 

Projektuje się boisko szkolne o wymiarach 62 x30 [m] - pole gry 26m x 56m, przeznaczone do gry w 

piłkę nożną. 

 

Nawierzchnia boiska wykonana na podbudowie dynamicznej (wykonanie boiska powinno być 

poprzedzone badaniami geologicznymi). Wysokość włókna min. 40 mm i mniejsza niż 60 mm na 

podkładzie z maty elastycznej, jeżeli jest wymagana (typ maty, jej grubość oraz wypełnienie trawy 

syntetycznej zgodnie z badaniem specjalistycznego laboratorium): 

Typ włókna: monofil 

Skład chemiczny włókna: polietylen 

Ciężar włókna: min. 11.000 Dtex, 

Gęstość trawy: min. 97.000 włókien /m2. 

Boisko zakończone obrzeżami betonowymi na ławie betonowej oddzielające sąsiednie elementy 

terenu od płyty boiska. 

 

Wyposażenie sportowe, trwale montowane do podłoża (dwie bramki do gry w piłkę nożną mocowane 

w tulejach wraz z siatkami). 
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5.5.3. PROJEKTOWANE OGRODZENIE BOISKA 

Boisko należy ogrodzić po obwodzie ogrodzeniem o wysokości min. 4 m oraz ogrodzeniem wysokości 

min. 6 m wyposażone w piłko chwyty zgodnie z rys. PZT/1.  

 

 

 
 

 

 

 

PANELE 

 Panele systemu mają szerokość 2500 mm i dostępne są w różnych wysokościach od 630 do 
2030 mm 

 Jednostronnie zakończone są pionowymi kolcami o długości 30 mm, które można umieścić u 
góry lub na dole ogrodzenia 

 Oczko panelu ma wymiary 200,0x50,0 mm 
 Druty poziome mają wymiary 15x6 mm, a pionowe – średnicę 5,00 mm 
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SŁUPY 

 Słupy o przekroju prostokątnym 
 Występują w wersji pośredniej lub narożnej 
 Panele montowane są do boku słupa przy użyciu złączek poliamidowych przykręcanych śrubą 

TECHNOLOGIA POWLEKANIA 

 Panele wykonane są z ocynkowanych drutów (min. 40 g/m2) 
 Zastosowany proces przygotowania powierzchni zapewnia doskonałą przyczepność powłoki 

do podłoża 
 Po ocynkowaniu elementy powlekane są proszkiem poliestrowym (grubość powłoki 

poliestrowej min. 100 mikrometrów) 
 Słupy są ocynkowane wewnątrz i na zewnątrz(min. grubość powłoki 275 g/m2 z obu stron) 
 Po ocynkowaniu słupy pokrywane są proszkiem poliestrowym (nin. 60 mikrometrów) 

MONTAŻ 

 Podczas montażu systemu należy upewnić się, że woda nie znajduje się wewnątrz słupów 

 

5.5.4. PROJEKTOWANE TRYBUNY  

Należy przewidzieć rząd trybun (100 miejsc siedzących widowni) w formie siedzisk z tworzywa 

sztucznego na metalowej konstrukcji wsporczej, wykonanej w systemie modułowym (konstrukcja na 

fundamencie betonowym).  Moduły siedzisk w standardowej szerokości osiowej wynoszącej dla 

jednego widza 50 cm. Całość zabezpieczona przed zmiennymi warunkami atmosferycznymi. 

 

 
 



 
__________________________________________________________________________________________ 

39 | S t r o n a  

 
 

Dla drużyn przewidziano dwie wiaty o konstrukcji wykonanej jest z profili stalowych, stalowych 

cynkowanych lub aluminiowych, malowana na wybrany kolor z palety RAL. Pokrycie konstrukcji może 

być wykonane z płyt z poliwęglanu komorowego lub z poliwęglanu litego bezbarwnego. Miejsca 

siedzące (2x16) wykonane są z siedzisk plastikowych (szerokość siedziska: 43cm, wysokość z 

oparciem: 25 lub 36cm) lub drewnianych listew. 

 

5.5.5. PROJEKTOWANE OŚWIETLENIE BOISKA 

Projektuje się wysokiej jakości naświetlacz wysokowydajny (12 szt.), wąskostrumieniowy  

o skuteczności świetlnej 120-130lm/w. Optyka wykonana ze szkła akrylowego o wysokiej 

przepuszczalności światła 98%. Odporny na czynniki zewnętrzne i warunki atmosferyczne, klasa 

szczelności IP67. Posiada zasilacz stałonapięciowy z funkcją stałoprądową. Ochrona 

antyprzepięciowa 4kV i zabezpieczenie przed przegrzaniem. Projektowane naświetlacze montować 

na 6 słupach (po 2 szt. na słupie) wys. 9m zgodnie z częścią rysunkową. 
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Oświetlenie: 

Skuteczność światła [lm/w] 120-130 

Kąt świecenia 10°, 25°, 40°, 60°, 90° 

Temperatura barwowa 

WW 2800-3200 K  

NW 4000-4500 K   

 

Wskaźnik oddania barw CRI: RA>90 

Diody LED Bridgelux 

Dystrybucja światła Symetryczna 

Eleltryczne: 

Zysk energetyczny >80 

Współczynnik mocy >0,9 

Napięcie zasilania 230 V 

Zakres zasilania 85~265 AC 

Częstotliwość 50~60 Hz 

Zasilacz Meanwell 

Konstrukcyjne: 

Wykonanie Aluminium 

Eksploatacyjne: 

Klasa ochronności IP67 

Temperatura środowiska 

pracy 
-40°C ~ 60°C 

Czas pracy 50 000 godzin 

Gwarancja 5 lat 

Certyfikaty CE, RoHS 

 

Moc [W] Uzysk [lm] Wymiary [mm] Zamiennik dla 

200 26000 343x386x90 500W Met. Hal. 
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5.5.6. PROJEKTOWANY PLAC ZABAW I SIŁOWNIA ZEWNĘTRZNA 

Projektuje się wydzielony plac zabaw wraz z siłownią zewnętrzną przez ogrodzenie systemowe 

stalowe malowane proszkowo w kolorze RAL 3000 z furtkami o szer. 190 cm i 100 cm o powierzchni 

960 m2. Wysokość ogrodzenia 150 cm. Długość ogrodzenia z furtką 102 mb. Projektowana 

nawierzchnia zgodnie z rys. PZT/1 – trawa, nawierzchnia mineralna przepuszczającą wodę typu 

nawierzchnia bezpieczna w kolorze zbliżonym do RAL 2003. Nawierzchnia bezpieczna wykonana z 

granulatu epdm fr. 1-3,5 mm, gr. 3 mm na podłożu z granulatu SBR, gr. 10 mm, warstwa elastyczna 

ET, gr. 30 mm, kruszywo łamane fr. 0-4 mm, gr. 40 mm, kruszywo łamane fr. 0-31,5 mm, gr. 5 cm, 

kruszywo łamane, fr. 31,5-63 mm, gr. 100 mm oraz piasku/pospółki gr. 100 mm – zgodnie z 

rysunkiem PZT/1. 

 

 

Zestawienie wyposażenia siłowni zewnętrznej: 

- Wioślarz – 1 szt. 

- Motyl A – 1 szt. 

- Narciarz - 1 szt. 

- Rower - 1 szt. 
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Wyposażenie: 

a) Wioślarz 
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b)  Motyl A 
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c)  Narciarz 
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d)  Rower 
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Projektowane wyposażenie placu zabaw: 

- Huśtawki podwójne wahadłowe - 1 szt. 

- Huśtawka wagowa - 1 szt. 

- Sześcian sprawnościowy – 1 szt. 

- Zestaw sportowy – 1 szt.  

- Drabinka pozioma – 1 szt. 

- Zestaw wspinaczkowy – 1 szt. 

- Zjeżdżalnia - 1 szt. 

- Zestaw ćwiczeniowy – 1 szt. 

- Karuzela – 1 szt. 

- Piramida mała – 1 szt.  

 

Wyposażenie: 

a) Huśtawki podwójne wahadłowe 
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b) Huśtawka wagowa 
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c) Sześcian sprawnościowy 
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d) Zestaw sportowy 
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e) Drabinka pozioma 
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f) Zestaw wspinaczkowy 
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g) Zjeżdżalnia 
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h) Zestaw ćwiczeniowy 
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i) Karuzela 
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j) Piramida mała 
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Projektowane wyposażenie placu zabaw dla dzieci młodszych: 

- Piaskownia kwadratowa - 1 szt. 

- Mała zjeżdżalnia – 2 szt. 

- Bujak – 6 szt. 

 

Wyposażenie: 

a) Piaskownia kwadratowa 

 

Konstrukcja drewniana w różnych kolorach, siedziska wykonane ze sklejki wodoodpornej lub płyty 

HDPE. 

Dane techniczne: 

- długość: 300 cm - szerokość: 300 cm - wysokość: 40 cm - wysokość swobodnego upadku: 35 cm - 

strefa bezpieczeństwa: 500 x 500 cm - normy bezpieczeństwa EN 1176-1 
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b) Mała zjeżdżalnia 
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c) Bujak 
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5.5.7.  PROJEKTOWANE POMIESZCZENIA PRZEBIERALNI I WC 

Na terenie projektuje się przebieralnie i wc po stronie wschodniej boiska. Przewiduje się prostokątny 

budynek parterowy z dachem płaskim, o ścianach zewnętrznych z silki, ocieplonych styropianem 

(grubość przegrody ściany zewnętrznej = max. 39 cm, spełniająca wymagania wg WT na rok 2017). 

Wykończenie ścian tynkiem ozdobnym imitującym drewno w kolorze zbliżonym do elementów 

drewnianych wiaty (należy przewidzieć cokół do wys. 40cm z tynku żywicznego w kolorze RAL 7047). 

Pokrycie dachu stropodachem o konstrukcji drewnianej. Odwodnienie dachu bezpośrednio na teren 

działki. Maksymalne wymiary zewnętrzne obiektu: 848 szer. x 762 dł. x 400 wys. [cm].  

W pomieszczeniach przewidziano naturalne doświetlenie przez świetliki dachowe zgodnie z 

oznaczeniem na rysunku. Wszystkich pomieszczenia należy wyposażyć w instalacje elektryczne, 

centralnego ogrzewania, ponadto w pomieszczeniach wc doprowadzić instalacje wod.-kan. i 

kanalizacji sanitarnej. Przewidywana trasa zewnętrzna przyłącza wod.-kan. została oznaczona na rys. 

PZT/1, PZT/5. Przewiduje się przyłączenie do istniejących sieci przy ul. Szkolnej. Ze wstępnych 

obliczeń istnieje możliwość odprowadzenia kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie do sieci. 

Przewidywane zewnętrzne przyłącze inst. eklektycznej zostanie doprowadzone z istn. budynku szkoły 

zgodnie z rys. PZT/1. 

 

Obiekt posada sześć wejść - dwa do pomieszczeń szatni, trzy do toalet ogólnodostępnych oraz jedno 

do pokoju trenera z magazynem - przez drzwi zewnętrzne szer. 100 cm. Jedna z trzech toalet 

przystosowana jest do potrzeb osób niepełnosprawnych. W toalecie dla osób niepełnosprawnych 

przewidziano przewijak dziecięcy składany montowany do ściany. Kabiny w toaletach zaprojektowano 

przy zastosowaniu ścianek systemowych z płyt HPL. W każdym z pomieszczeń przebieralni 

przewidziano zamykane indywidualne szafki wraz z siedziskami dla 20 osób. W obiekcie 

przewidziano pomieszczenie trenera połączone z magazynem z osobnym wejściem. 

 

5.5.8. PROJEKTOWANE CIĄGI KOMUNIKACYJNE 

Zgodnie z oznaczeniami na PZT/1 w części rekreacyjno-sportowej przewiduje się trzy typy 

nawierzchni przewidzianych na ciągach komunikacyjnych. 

- nawierzchnia bezpieczna w kolorach szarych zbliżonych do RAL 7047, RAL 7004 oraz RAL 

3000 wg oznaczeń na rys.PZT/1 z mieszanki gumowej na bazie kauczuków, 
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- nawierzchnia z kostki betonowej gr. 6 cm o wym. 10 x 20 cm wg PZT/1, 

- nawierzchnia mineralna przepuszczającą wodę 

 

 

5.5.9.  PRZEWIDYWANE INSTALACJE W BUDYNKU SZATNI 

- instalacja elektryczną  

- instalacja kanalizacji sanitarnej  

- instalacja centralnego ogrzewania lub grzejniki elektryczne 

- instalację ciepłej i zimnej wody 

 

Przewidywane instalacje należy przyłączyć do istniejącego zewnętrznego uzbrojenia terenu lub 

istniejących sieci.  

6. MONITORING  

Dla całego terenu projektuje się monitoring zlokalizowany: 

- w części ogólnodostępnej istniejącego placu zabaw (4 kamery); 

- na projektowanym parkingu (4 kamery); 

- na projektowanym placu zbaw (4 kamery); 

- na projektowanym boisku sportowym typu „Orlik” (3 kamery). 

Lokalizacja kamer zgodnie z rys. PZT/1 podłączony do centrali zlokalizowanej w pomieszczeniu 

szkoły. W budynku szkoły pomieszczenie należy dostosować do pełnionej funkcji lub rozbudować 

istniejący monitoring o dodatkowe wyposażenie.  
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7. OŚWIETLENIE 

Projektowane oświetlenie terenu przez lampy ledowe zlokalizowane: 

- na części ogólnodostępnej istniejącego placu zabaw – 4 szt. 

- na istniejącym placu zabaw – 6 szt. 

- na projektowanym parkingu – 10 szt. 

- w części rekreacyjno-sportowej (bez oświetlenia dedykowanego boiska) – 33 szt. (z czego 9 szt. 

stanowią lampy usytuowane na terenie boiska, 11 szt. stanowią lampy usytuowane na terenie 

projektowanego placu zabaw). 

Proponowana barwa oświetlenia to 3500 K do dokładnego uzgodnienia z Inwestorem na etapie 

projektu wykonawczego.  
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8. WYCINKA DRZEW I KRZEWÓW  

Kolidujące drzewa i krzewy należy wyciąć zgodnie z rys. PZT/1 oraz inwentaryzacją zieleni wraz z 

wskazaniem wycinek oraz planem nasadzeń zastępczych. Przed wycinką należy uzyskać stosowne 

zgody wymagane obowiązującymi przepisami.  

 

9. DOSTĘP DO DROGI PUBLICZNEJ 

Teren posiada dostęp do drogi publicznej od strony wschodniej – ul.Szkolna.  

 

10. OCHRONA KONSERWATORSKA ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I 
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.  

Teren inwestycji znajduje się poza strefą ochrony konserwatorskiej. Teren zlokalizowany jest w 

obszarze znajdującym się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz  zgodnie z             

§ 11 Uchwały Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 565/XXII/2012 z dnia 20 czerwca 2012 r.  w sprawie 

chwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek objętych 

opracowaniem.  

 

11.  INFORMACJA DOTYCZĄCA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO. 

Teren inwestycji znajduje się na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego Uchwała Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 565/XXII/2012 z dnia 20 czerwca 2012 r.   

 

12. WYMAGANE ODSTĘPSTWO DLA PROJEKTOWANEGO BOISKA TYPU „ORLIK” 

W przypadku przygotowywania projektu budowlanego i wykonawczego dla opracowanej koncepcji 

wymagane jest uzyskanie odstępstwa dotyczącego odległości boiska piłkarskiego typu orlik. (Warunki 

techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, Rozdz. 8. Zieleń i urządzenia 

rekreacyjne, § 40 pkt.3). 
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13. ODNIESIENIE DO MPZP 

Lp. WYMAGANIA WG MPZP PROJEKTOWANE

CZY WYMÓG 

ZOSTAŁ 

SPEŁNIONY

1.
Minimalny wskaźnik 

intensywności zabudowy
0,5 0,25 NIE

2.
Maksymalny wskaźnik 

intensywności zabudowy
3 0,25 TAK

3.
Ilość miejsc postojowych dla 

usług oświaty
min. 5 40 + 2 dla osób niepełnosprawnych TAK

4.
Min. Powierzchnia biologidznie 

czynna
10% pow. działki 15,85% pow. działki TAK

5.
Stosunek sumy pow. zbudowy i 

pow. utwardzonej 
90% pow. działki 84,15% pow. działki TAK

6.
Maksymalna wys. 

projektowanego budynku
12 m 4 m TAK

7. Kąt nachylenia dachy
Dopuszczlny dach płaski z attyką lub dach o nachyleniu 

max. 45 stopni
Dach płaski z attyką TAK

8. Wykończenie elewacji budynku
Tynk jasny, drewno, cegła klinkierowa, kamień i inne 

mat. Naturalne

tynk ozdobny imitujący drewno w kolorze zbliżonym do 

el. drewn. wiat, cokół do wys. 40cm z tynku żywicznego 

w kolorze RAL 7047

TAK

9. Usyuowanie ogrodznie w liniach rozgraniczających terenu w liniach rozgraniczających terenu TAK

10. Wysokość ogrodznia 2,0 m

Ogrodznie boiska z piłkochwytami 4,0 i 6,0 m, ogrodznie 

terenu sport.-rekr. wys. 1,6 m, ogrodzenie placów 

zabaw wsy. 1,5 m

NIE

11. Rodzaj ogrodznia ażurowe, o pow. ażura min 50% pow. ogrodzenia
ażurowe, systamowe o pow. ażura ponad 50% pow. 

ogrodzenia
TAK

12.
Nieprzekraczalna linia 

zabudowy
5 m

Budynek został zaprojektowany 

w odl. ponad 8 m
TAK

13.

Szerokość wjazdu na teren 

działki w liniach 

rozgraniczających

max. 10 m 6 m TAK

 

Zgodnie z § 15 pkt. 3, ppkt. a oraz § 13 pkt. 4, ppkt. c Wypisu i wyrysu nr 72 / 2017 z miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego nie spełniono wymogu o zachowaniu ogrodzenia o max. 

wysokości 2m, ponieważ zastosowano ogrodzenie z piłko chwytami dla boiska sportowego wys. 4,0 

oraz 6,0 m i nie spełniono ustalenia o minimalnym wskaźniku intensywności zabudowy 0,5, ponieważ 

wynosi 0,25. W związku z powyższym wymagana jest zmiana w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego dla danej działki. Pozostałe warunki są zgodnie z miejscowym 

planem. 
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14. ODWODNIENIE I UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

Projektuję się ukształtowanie terenu i zieleni zgodnie z rysunkiem projektowanego zagospodarowania 

terenu. Ukształtowanie terenu zgodnie z § 29 warunków technicznych oraz art. 29 ist. 1) i 2) ustawy z 

dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne tj. w taki sposób, aby wody opadowe pozostały w zakresie działek 

objętych opracowaniem i odprowadzone poprzez projektowane odwodnienie i drenaż zgodnie z 

technicznymi warunkami wydanymi przez Związek Spółek Wodnych w Piasecznie. Na dalszym etapie 

projektu, uzgodnień z Związkiem Spółek wodnych może zaistnieć konieczność retencjonowania 

odprowadzanych wód deszczowych i roztopowych za pomocą zbiornika. Odprowadzenie wód 

deszczowych i roztopowych z części parkingu o pow. 1525,82 m2 odbywa się przez projektowany 

separator. Przewidywana ilość wód deszczowych i roztopowych wynosi 20,6 l/s. Separator 

usytuowany został w południowo – zachodniej części parkingu, pomiędzy miejscami postojowymi nr 

18 i 19. Dokładne parametry separatora należy dobrać na etapie projektu budowlanego i 

wykonawczego dla zbilansowanej zlewni i ponownym przeliczeniu po zastosowaniu i dobraniu 

rozwiązań wykonawczych. 

LP. NAZWA TERENU RODZAJ ODWODNIANIA
ILOŚĆ 

WODY (l/s)

1.
Budynek szkoły wraz z 

terenami otoczającymi
Odwodnienie liniowe 48,11

2. Boisko sportowe Drenaż 25,11

3. Projekotwany plac zabaw
Wpusty do danalizacji 

deszczowej
9,51

4.
Isntiejący plac zabaw (część 

ogólnodostępna i zagrodzona)

Odwodnienie liniowe, wpust 

drogowy
5,35

5. Parking Odwodnienie liniowe 20,6

6. Proj. chodniki Odwodnienie liniowe 9,66

7. Proj. przebieralnia z wc

Rynny i rury spustowe z 

wpustem do kanalizacji 

deszczowej

1,01

8.
Proj. droga wg odrębnego 

opracowania
Odwodnienie liniowe 10,82

Suma 130,17  
 

 Opracowanie: 

 wg strony tytułowej 
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CZĘŚĆ C 

 

KOSZT SZACUNKOWY INWESTYCJI 
 

 

L.p. Zakres robót j.m.

Cena 

jednostkowa 

w PLN

Ilość Cena całkowita w 

PLN

155 020,00 zł

1 Budynek szatni – architektura, konstrukcja, instalacje

m2 p.u. 

Budynku 2 300,00 zł 1 155 020,00 zł

2 377 496,50 zł

2 Roboty drogowe 846 085,50 zł

Tereny utwardzone dróg i parkingu, korytowania, podkłady, 

nawierzchnie dojść m2 195,00 zł 1742,52 m2 373 425,00 zł

Tereny utwardzone dojść i chodników, korytowania, podkłady, 

nawierzchnie z kostki betonowej m2 140,00 zł 1903,78 m2 244 020,00 zł

Tereny utwardzone,, korytowania, podkłady, nawierzchnie 

mineralne m2 96,00 zł 318 m2 30 528,00 zł

Tereny pod placami zabawi klasami, korytowania, podkłady, 

nawierzchnie z płyt bezpiecznych m2 250,00 zł 792,45 m2 198 112,50 zł

3
Boisko ze sztucznej nawierzchni wraz z wyrównaniem 

terenu 781 200,00 zł

Boisko ze sztucznej nawierzchni m2 260,00 zł 1860 m2 483 600,00 zł

Wyrównanie terenu m2 160,00 zł 1860 m2 297 600,00 zł

4 Ogrodzenia m 152 435,00 zł

Usunięcie istniejących ogrodzeń wraz z utylizacją m 35,00 zł 245 m 8 575,00 zł

Barierki stalowe ocynkowane m 380,00 zł 28,5 m 10 830,00 zł

ogrodzenie panelowe stalowe ocynkowane h=1,6m/1,5m m 250,00 zł 240 m 60 000,00 zł

ogrodzenie panelowe stalowe ocynkowane h=4 m m 340,00 zł 124 m 42 160,00 zł

ogrodzenie panelowe stalowe ocynkowane h=6 m wraz z 

piłkochwytami m 420,00 zł 73,5 m 30 870,00 zł

5 Tereny zieleni 156 076,00 zł

- wykonywanie trawników m2 28,00 zł 1859,83m2 66 416,00 zł

- nasadzenia szt 60,00 zł 161 szt. 9 660,00 zł

 - wycinka drzew i krzewów szt 800,00 zł 100 szt. 80 000,00 zł

6 Wyposażenie 401 700,00 zł

Ławki szt 2 000,00 zł 27 54 000,00 zł

Stoliki szt 4 600,00 zł 10 46 000,00 zł

Kosze na śmieci szt 1 800,00 zł 20 36 000,00 zł

Stojaki na rowery szt 200,00 zł 25 5 000,00 zł

Trybuny szt 150,00 zł 10 1 500,00 zł

Wiaty na boisku szt 10 000,00 zł 2 20 000,00 zł

Wiaty rowerowe szt 20 100,00 zł 2 40 200,00 zł

Wyposażenie placu zabaw szt 7 473,68 zł 19 142 000,00 zł

Wyposażenie siłowni kpl 10 125,00 zł 4 40 500,00 zł

Wiata śmietnikowa (na 6 kontenerów) szt 16 500,00 zł 1 16 500,00 zł

7 Instalacje elektryczne, kamery i lampy boiska kpl 40 000,00 zł 1 40 000,00 zł

2 532 516,50 zł

BUDYNEK SZATNI

ZAGOSPODAROWANIE TERENU 12738 m2
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CZĘŚĆ D 
 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA - SPIS RYSUNKÓW 

 

Lp. 
Numer 

rysunku 
Nazwa rysunku 

1. PZT/1 KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU – WARIANT 2 

2. PZT/2 DETAL PARKING I ISTN. PLAC ZABAW – WARIANT 1 I 2 

3. PZT/3 
DETAL – BOISKO WRAZ Z PLACEM ZABAW I SIŁOWNIĄ – 

WARIANT 2 

4. PZT/4 UKŁAD KOMUNIKACYJNY – WARIANT 2 

5. PZT/5 KONCEPCJA PROWADZENIA INSTALACJI – WARIANT 2 

6. A/1 RZUT PRZEBIERALNI I WC 

  

  

  


