UCHWALA NR......ccovrirererene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

ZNTA s S s g

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Julianéw w gminie
Piaseczno dla terenu szkoly w Julianowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713 ze =zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), w zwigzku z uchwaty
Nr 1341/XLV/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 marca 2018r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianbw w gminie
Piaseczno dla terenu szkoly w Julianowie, stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada
Miejska w Piasecznie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1.

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow w gminie Piaseczno dla
terenu szkoty w Julianowie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre§é uchwaly:

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacej zalacznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaly. '

§ 2.
1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) wschodnia granica dziatek nr 23/2, 23/3,25/6, 25/7, 25/10, 25/13, 27/4 1 27/7 - odcinek A-B;
2) poludniowa granica dzialki nr 27/7, bedaca polnocng linig rozgraniczajaca drogi 2.KD-L (g) ijej
przedtuzenie do zachodniej linii rozgraniczajace; drogi 4KD-L (g) wyznaczonej w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Juliandw w gminie Piaseczno zatwierdzonym
uchwalg Nr1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3.07.2013r. - odcinek B-C;

3) zachodnia linia rozgraniczajaca drogi 4.KD-L (g) wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Julianow w gminie Piaseczno zatwierdzonym uchwata
Nr1030/XXXV1/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie - odcinek C-D;

4) péinocna granica dziatki nr 23/2 i jej przedtuzenie do zachodniej linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-
L (g) wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow
W gminie Piaseczno zatwierdzonym uchwata Nr1030/XXXVI/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie -
odcinek D-A.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
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§3.
1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) kolorystyke obiektow budowlanych;
11) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow  zagospodarowania terendow gorniczych, krajobrazow  priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz ~w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;j:

5) granic i sposoby zagospodarowania terenéw  lub obiektow  podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

N
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§ 5.

Dla poszczegdlnych terendow obowigzuja lacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale |
i Dziale IIT uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegolowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okre§len

§ 6.

L. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajgca
granice pomigdzy terenami o rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktéra zakazuje sie lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkoéw ibudowli, zwyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
smietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejéciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej
niz L3 m, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni

i podjazdéw dla niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é stuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych - nie bedacych budynkami mierzong od Sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt o nawierzchni urzadzonej
W sposob  zapewniajgcy naturalng  wegetacje roélin  na podlozu  zgleb roélinnych,
retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnig
biologicznie ~ czynng,  w rozumieniu niniejszej  uchwaly, powierzchnia  taraséw
i stropodachéw oraz inna niz w/w nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roélin;

8) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni zajgtej przez zabudowe
i utwardzenia na dzialce budowlane;j;

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej
wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

10) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé¢ najwicksza
nieprzekraczalng warto§¢ sumy powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do powierzchni tej dziatki;
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11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto§¢ ilorazu sumy powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) wskazniku minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatka ta jest obslugiwana komunikacyjnie;

14) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddzialywac na $rodowisko, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci
przesylowe izwigzane znimi obickty $wiadczace niezbgdne ustugi dla jednostek przestrzenno
gospodarczych (miasto, wies, osiedle, zaktad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki
wodno $ciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadow, telekomunikacji itym
podobne;

16) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa podstawowg
czyli czgé¢ powierzchni  uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania podstawowych potrzeb
wynikajgcych z funkeji budynku lub jego czgsci,

17) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentows zawartos¢ podstawowych kolorow: zolkei,
czerwieni, blekitu izieleni oraz stopnia sczernienia ichromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry
z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatycznodci, rowniez wyrazonym w procentach. Koficowa czg$¢ zapisu podaje odcien barwy
przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zolei -Y, czerwieni -R,
blekitu -B i zieleni -G, lub N w przypadku kolorow achromatycznych;

18) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ specjalnie utworzony obszar zieleni,
wykorzystujacy wyselekcjonowane gatunki roslin, ktére stuza zwigkszeniu retencji wod opadowych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgtych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowaé definicje, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

l. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

2) teren zieleni urzadzonej parkowej, oznaczony symbolem ZP:

3) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS;

4) teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j, oznaczony symbolem KDL.

2.Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sig realizacjg  dojs$é
1 dojazdow, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej, obiektow malej architektury,
przytaezy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

3.Dla terenoéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sie szczegblowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II ninigjszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegolnych terendéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegOtowymi
dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlanej:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu
w ustaleniach szczegotowych.

§9.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu,

§ 10.
1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

2. Ustalenie o ktorym mowa w ust. | nie dotyczy infrastruktury technicznej zzakresu lacznosci
publiczne;j.
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Rozdzial 5.
Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.
1. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywac na $rodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury techniczne;j i drog, garazy, parkingow samochodowych

lub zespotow parkingow.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych  $ciekow  do wod  powierzchniowych
i do ziemi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszcze moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje si¢ niszczenia, aw szczegolnosci zasypywania zbiomika wodnego zlokalizowanego
w granicach obszaru objetego planem migjscowym.

7. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych powodujacych trwate obnizenie si¢ poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwiazanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

8. Nakazuje sic retencje wod opadowych iroztopowych izagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjne;.

9. Dopuszcza sig zasilanie zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS.

10. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j.

§ 12.

|. Ustala si¢ stosowanie na poszczegolnych terenach dopuszczalnych —poziomow hatasu
w srodowisku przy czym:

1) teren UP nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

2) teren ZP i teren WS nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokoéé¢ frontu oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

3. Przy scalaniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny.

N
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce drogi publiczne; klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
stanowigcej element publicznego ukiadu komunikacji drogowe;.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi zbiorczej oraz klasy drogi lokalnej potozone poza obszarem objetym planem.

3. Dopuszcza sig realizacje nowych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 15.
1. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki objetej inwestycjg na terenie UP:

1) dla zabudowy ustug publicznych zwigzanych z realizacja zadah wlasnych samorzadu terytorialnego
— nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m? powierzchni uzytkowej ushug,

2) dla zabudowy ustug o$wiaty — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

3)dla zabudowy ustugi kultury - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 150m?2 powierzchni
uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy ustug sportu irekreacji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 300 m?2
powierzchni uzytkowej ustug:

5) dopuszcza sig realizacjg:
a) zatoki postojowej kiss&ride,
b) miejsc postojowych dla autokaréw i samochodéw dostawczych,
¢) miejsc postojowych dla rowerow.

2. Ustala si¢ nakaz realizacji nie mniej niz 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania dla obiektow o ktorych mowa w ust.1.

3. Dopuszcza sig realizacjg miejsc do parkowania w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drogi KDL w formie zatok lub pasow postojowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 16.
Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru objgtego
planem.
§17.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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§ 18.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia $cickow sanitarnych
ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;

3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekow.

§ 19.

W  odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw zabudowy — powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne na wlasnej dzialce,

b) z terenéw drog publicznych, parkingdéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo
na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chtonnych,
badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sie odprowadzenic wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz ¢160:

4) obowiazek ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednic tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;,

5) na terenie zieleni urzadzonej parkowej oznaczonej jako ZP nalezy uksztaltowac teren w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw do zbiornika wodnego oznaczonego WS.

§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/1SKV
i rozdzielni 15kV istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV 10,4 kV:

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3)nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych; wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwosé¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze
zrodet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska.

§21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkéw
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) przekréj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz DN40 dla sieci niskiego cisnienia oraz nie mniej
niz DN15 dla sieci $redniego ci$nienia;
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3) mozliwoé¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepla odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjg
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu lub na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz podiaczenia do wysokoefektywnych zrédet energii o ile jest to mozliwe,

822,

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sig mozliwoéé realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony $rodowiska i przyrody.

§23.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania odpadow komunalnych oraz pozostatosci
z segregowania  odpadéw  komunalnych przeznaczonych do  sktadowania wylacznie
w instalacjach komunalnych;

2) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki
i wywozu odpadow o charakterze komunalnym:;

3)nakaz zapewnienia mozliwodci segregowania odpadéw w migjscu  zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegoétowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa migjscowego obowigzujacego w tym
zakresie;

4) obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce shuzace do czasowego
gromadzenia odpadoéw, wtym zbieranie selektywne, o powierzchni i wielkosci dostosowanej do
zbierania w calodci kazdej frakeji odpadow z uwzglgdnieniem minimalnej czgstotliwosci ich odbioru
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dzialce budowlanej miejsca shuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow, wspolnie dla kilku sasiadujgcych ze soba dzialek budowlanych
z uwzglgdnieniem wymagan zawartych w pkt 4.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych, z wylgczeniem plenerowych imprez publicznych.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 25.

Ustala si¢ stawkg procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartoéci nieruchomogci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenéw UP, ZP, WS, KDL: 0%.
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DZIAL IL.
Przepisy szczegolowe
§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne zwiazane z realizacja zadaf wiasnych samorzadu terytorialnego,
b) ustugi oéwiaty w tym szkota, przedszkole, biblioteka,
¢) ustugi kultury,
d) ushugi sportu i rekreacji,
¢) zabudowa garazowa i gospodarcza towarzyszaca zabudowie uslugowej,
f) gastronomia, handel;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25 %,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 75%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
f) wysokos$¢ budynkéw w zabudowie ustugowej — nie wigcej niz 16 m,
g) geometria i materialy wykonczeniowe dachow: geometria dachow dostosowana do funkeji,
h) materialy wykoficzeniowe odpowiednie do przyjetej geometrii dachu,
i) kolorystyka elewacji budynkow:
- ustala si¢ stosowanie koloréw cieptych:

- kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej
zabudowy 1 krajobrazu,

-na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych ustala sig¢ zastosowanie kolorow
i odcieni bezowych, biatych, kremowych, ecru - barwy w przedziale Y - R (w oparciu o system
NCS); przy czym barwy powinny zawiera¢ si¢ w przedziatach od 0000 do 3030 (w oparciu
o system NCS), co oznacza nie wigeej niz 30% czerni w barwie, oraz nie wigcej niz 30%
chromatycznosci, z uwzglednieniem tiret czwartego,

- dopuszcza si¢ akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji
poprzez zastosowanie barw o wyzszym walorze i nasyceniu, przy czym zakazuje si¢ stosowania
kolorow jaskrawych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie materialéw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych
odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego
szkla;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek 10 000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 100m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.

g
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4) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 15;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 27.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona parkowa,
b) towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy,
¢) Sciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
d) wody powierzchniowe,
e) urzadzenia wodne i melioracyjne,
f) ogrody deszczowe,
g) gastronomia, handel;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 40 %,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek 4 000 m?,
b) minimalna szerokoé¢ frontu dziatek 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;

4) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych.

§ 28.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sic:

1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) pomosty, mostki,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne,
d) mala architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych,
b) zakazuje si¢ niszczenia, a w szczegdInosci zasypywania zbiornika wodnego,

¢) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zZwigzanego z przeznaczeniem terenu.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy drogi lokalnej;
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b) sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej:
2) dopuszcza sig:

a) sciezki rowerowe,

b) zielen,

¢) matg architekture;

3) parametry techniczne izasady zagospodarowania - dla terenu KDL szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m.

DZIAL III.
Przepisy koncowe
§ 30.

Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1030/XXXVI/2013 z dnia
3 lipca 2013r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Julianéw w gminie Piaseczno (Dz. Urz. Woj. Maz. z 11 wrzesnia 2013r., poz. 9574).

§31.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig  zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Julianéw w gminie Piaseczno dla terenu szkoty w J ulianowie, realizowanym na
podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1341/XLV/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 21 marca 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Julianow w gminie Piaseczno dla terenu szkoly w Julianowie:

1) traktowane, jako zadania wspélne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sig na
terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczna
1 paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2;

1) Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 1219), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okre$lone
W §2 realizowane beda wsposob okre§lony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1672.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE

douchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia....................2021r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeci wsi Julianéw w
gminie Piaseczno dla terenu szkoly w Julianowie

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaly 1341/XLV/2018
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 marca 2018r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie
Piaseczno dla terenu szkoly w Julianowie oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Piaseczno.

Obszar objety planem polozony jest w miejscowosci Julianéw, w zachodnie] czesci
gminy Piaseczno, w powiecie piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim 1 obejmuje teren
o powierzchni ok. 3 ha.

Powodem przystapienia do sporzadzania planu miejscowego bylo zlecenie koncepcji
budynku szkoly wraz z =zagospodarowaniem terendw i koniecznoéé dostosowania
wskaznikow 1 parametréw przewidzianych w obowigzujacym planie do zgodnych z przyjetym
wstepnym projektem budowy szkoly tj. wskaznik powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ budynku, liczba miejsc parkingowych itp.

Zmieniono réwniez przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MN/U)

znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem pod funkcje ustig publicznych,
zgodnie ze zlecona koncepcja.

W efekcie projekt planu stanowi sp6jng koncepcje terenu przeznaczonego pod funkcje
publiczne w tym:

» ustugi o$wiaty t.j szkola, przedszkole, biblioteka:

o ustugi kultury;

o ustugi sportu i rekreacji.

Zabezpieczony zostal teren zieleni wraz z istniejacym zbiomikiem wodnym, gdzie
przewidziano takie funkcje jak :

¢ zielen urzadzona parkowa;

e Sciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw;
¢ wody powierzchniowe;

e ogrody deszczowe.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu pozwoli na realizacje przyjetych zalozen
projektowych w opracowanej koncepcji budowy szkoly w Julianowie.

Na terenie objetym projektem planu obowiazuje Uchwata Nr 1030/XXXV1/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2013 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie Piaseczno (Dz.Urz. Woj.
Maz. z 2013r. poz 9574).

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren na
ktérym planowana jest inwestycja przeznaczony jest pod:

1UO - tereny ustug oswiaty,
2U/MN - tereny ustug nieucigzliwych 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1ZP/WS - tereny publicznej zieleni urzadzonej 1 wéd powierzchniowych.

W zwiazku z tym, ze w teren, ktory w koncepcji zajmuje budynek szkoly wraz z
zagospodarowaniem terenu, wykracza poza teren przeznaczony w planie migjscowym pod
ustugi o$wiaty konieczne jest sporzadzenie nowego planu miejscowego dla terenu inwestycji
gminnej. Dla zapewnienia elastycznego realizowania inwestycji teren przeznaczono nie na
teren ushug o$wiaty, ale tereny uslug publicznych. Czgs¢ terenu potozona w péinocnej czesci
terenu objetego planem przeznaczono pod tereny zieleni urzadzonej parkowej oraz tereny
wod powierzchniowych. Przeznaczenie to jest zgodne z obowigzujacym studium. Wzdhuz
zachodniej granicy terenu objetego planem wyznaczono teren pod droge publiczng klasy
lokalnej, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

Wedlug Studium uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LI1I/2014
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju
wielofunkcyjnego A, w podstrefie A-4. Strefa A-4 zostala dodatkowo podzielona na trzy
obszary, gdzie w miare wzrostu odleglosci od granic miasta, planuje sig¢ ekstensyfikacje
zagospodarowania, stad tez ustalono w Studium odmienne zasady zagospodarowania.
Wiekszos¢ terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie w studium na terenie uslug publicznych (UP).

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu od w dniach od 6 pazdziernika do 5
listopada 2020 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 19 listopada 2020 r. Po wylozeniu projektu
planu do wgladu publicznego wptynetly 2 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody. W niewielkie;
odlegtosci od wschodniej granicy terenu objetego planem miejscowym — po drugiej stronie
ul.Zimowej - znajduje sie granica Warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki.

Zgodnie z zatozeniami studium ustalono funkcje dla poszczegélnych obszaréw. Glowna
czes¢ zajmuje teren ushig publicznych. Ponadto wyznaczono teren zieleni publicznej
parkowej 1 tereny wod powierzchniowych.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ drogach publicznych
wyznaczonych w obowiazujagcym mpzp poza obszarem objetym planem. W jego obrebie
wyznaczono — z granicach powtarzajacych plan obowiazujacy — teren drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia. Na



potrzeby 0sob niepetnosprawnych ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1)..Prognoze oddzialywania na srodowisko™, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu
planu  uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwarunkowaf  ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien
zwigzanych z ochrong i ksztattowaniem $rodowiska przyrodniczego:

2),,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na
finanse publiczne, wtym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na
zakres planu przewiduje si¢ wydatki zwiazane z urzadzeniem zieleni publicznej oraz
wykupem gruntow:

— pod publiczne drogi i ich poszerzenie;
— pod realizacjg inwestycji infrastrukturalnych.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spolteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddmalywama na srodowisko i na podstawie uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, pismo znak WOOS-II1.410.752.2019.MM z dnia 18 grudnia 2019
r. oraz uzgodnienia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie, pismo
znak ZNS.4700.107.z.2019 zdnia 29 listopada 2019r. odstapiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
umieszczenie ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP
Urzedu Miasta i gminy Piaseczno w tym;

— 0 przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

— o0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu
z etapu wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byl wykladany do publicznego wgladu w terminie od 6 pazdziernika do 5
listopada 2020r. Po wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wplynely 2 uwagi, ktore
zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Piaseczno przyjetego uchwala Nr 1589/LII/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/LII/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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