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R Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Piaseczno ul. Koéciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Piaseczno, dnia 2021-02-24
Znak pisma: UiA.6727.320.2021.KW

WYPIS | WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek ztozony w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pismo z dnia 15-02-2021r., L.dz. PP.18140.2021/UA,
wnioskodawca: Urzad Miasta i Gminy Piaseczno

Referat Polityki Mobilnosci i Transportu

ul. Koéciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, ze na podstawie ustalen:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Jana Pawta Il, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10,
A1l, A15, A16, A28, A29) etap |, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 532/XXI1/2012 z dnia
16 maja 2012 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 24 lipca 2012 r., Poz. 5542),

czeéci dziatek ewidencyjnych:

Obreb ewidencyjny Miejscowosé Numer dziatki ewidencyjnej
0014 Piaseczno - Miasto obreb 14 5/.?.:
0037 Piaseczno - Miasto obreb 37 1/5

znajduja sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:
Symbol Przeznaczenie terenu

2KD-L _ tereny komunikacji - tereny ulic lokalnych

dziatki ewidencyjne:

Obreb ewidencyjny Miejscowos¢ Numer dziatki ewidencyjnej

0014 Piaseczno - Miasto obreb 14 29/1
0037 Piaseczno - Miasto obreb 37 51/2
0037 Piaseczno - Miasto obreb 37 51/3

znajduja sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:
Symbol Przeznaczenie terenu
2KD-L tereny komunikacji - tereny ulic lokalnych
dziatka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny Miejscowosc Numer dziatki ewidencyjnej
0014 Piaseczno - Miasto obreb 14 i 29/2

znajduje sie w obszarach urbanistycznych oznaczonych symbolami:

Symbol Przeznaczenie terenu
2KD-L tereny komunikacji - tereny ulic lokalnych
1KD-L tereny komunikacji - tereny ulic lokalnych

Wydziat Urbanistyki i Architektury
(+48 22) 70 17 554 yia@piaseczno.eu
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dziatka ewidencyjna:

Obreb ewidencyjny Miejscowosé Numer dziatki ewidencyjnej
0037 Piase;_:__zno - l“\./liasto.obrég 37 51/1
znajduje sie w o_bszarach urbanistycznych oznaczonych symbolami:
Symbol Przeznaczenie;érenu
2KD-L ' N tereny komunik”écjf.— tereny Qlic Iokalnyﬂc.h
_______ 1KD-L tere"r;;r kom.a;ﬁikaéj.i - tereny ulic lokalr;\/ch
3KD-L tereny komunii:acji :mtereny ulic lokalnych

Objete planem czesci dziatek nr ew. 5/3 obreb 14 1/5 obreb 37, dziata nr ew. 29/1 obreb 14 oraz czesci dziatek
nrew. 29/2 obreb 14i51/1 obreb 37 znajduja sie w strefie ucigzliwosci kolei 120 m.

Sposob zagospodarowania poszczegdblnych terenéw — opisany w tekécie planu (zatacznik nr 2a).

2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Planu Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z wytaczeniem obszaru zawartego pomiedzy ulicami:
Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzdz, rzeka Jeziorka,
torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 613/L1/98
z dnia 29 kwietnia 1998 r. (Dz. Ura. Woj. Warszawskiego z dnia 16 lipca 1998 r., Nr 36, Poz, 119),

czgsci dziatek ewidencyjnych:

Obreb ewidencyjny Miejscowosé Numer dziatki ewidencyjnej
0014 Piaseczno - Miasto obr_gb 14 B 5/3
0037 Piaseczno - Miasto obreb 37 ) 1/5

znajduja sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:
Symbol Przeznaczenie terenu

7KUZ tereny komunikacji - tereny ulic zbiorczych
Objete planem czesci dziatek znajduja sie w strefie ucigzliwoéci od kolei.

Spos6b zagospodarowania poszczegélnych terenéw — opisany w tekscie planu (zatacznik nr 2b).

URZAD MIASTA i GMINY PIASECZNO
WYDZIAL URBANISTYKI i ARCHITEKTURY
PODINSPEKTOR

|< Ad et ovlaue
mgr inz. Katarzyna Wiktorko

Integralng czescia niniejszego wypisu | wyrysu jest:

- zatacznik graficzny nr 1a - Uchwata Nr 532/XXI1/2012

- zatacznik graficzny nr 1b - Uchwata Nr 613/L1/98

- zatacznik nr 2a - kopia Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 532/XX1/2012 z dnia 16 maja 2012 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 24 lipca 2012 t;
Poz. 5542) — tekst planu

- zafacznik nr 2b - kopia Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 613/L1/98 z dnia 29 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. z dnia 16 lipca

1998 r., Nr 36, Poz. 119) w zakresie przepiséw i ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegétowych dla strefy “A” — tekst planu

Otrzymuje:
1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno Referat Polityki Mobilnosci i Transportu, 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
2. aa

Wydziat Urbanistyki i Architektury
(+48 22) 70 17 554 via@piaseczno.eu
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Zatacznik nr 2a do wypisu

Uchwata Nr 532/XX1/2012 MPZP czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Jana Pawta Il, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6,
A7, A10, Al11, A15, Al6, A28, A29) etap |
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

Warszawa, dnia 24 lipca 2012 r. Anna Gogolowicz
Data: 2012-07-24 14:13

Poz. 5542

UCHWALA Nr 532/XXI/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla 11, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29) etap L.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.), w oparciu o Uchwalg
Nr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawtla I, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, Al5, Al6, A28, A29) oraz Uchwale Nr 467/XIX/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 marca 2012r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pia-
seczno i uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wst¢pne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawla 11, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, A15, Al6, A28, A29) etap I, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: os ulicy Jana Pawta II:
2} od wschodu: os ulicy Wojska Polskiego;
3) od potudnia: oS ulicy Sienkiewicza;

4) od zachodu: zachodnia granica terendéw kolejowych, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzynskiej,
zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Dworcowej,, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Lotnikow,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego.

§ 2. Plan, ktorego obszar obejmuje teren o powierzchni ok. 49ha, sktada si¢ z nastgpujacych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty:;
2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesne;:

5)  parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szezegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
7)  szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie ustala sie:
l) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terendw gérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze planu.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U —tereny ustug nieuciazliwych,
b) UP — tereny uslug publicznych,
¢) U-Os — tereny ustug oswiaty (szkola),
d) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
f) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) P-S —tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynow,
h) ZP — tereny zieleni publicznej wzdtuz Kanatu Piaseczynskiego,
1) Ws —tereny wod powierzchniowych,
3) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
-  KD-G —drogi gtéwne,
- KD-Z - drogi zbiorcze,
- KD-L —drogi lokalne,
- KD-D —drogi dojazdowe;
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b) pozostate oznaczenia:
- glowne zjazdy na tereny z drog publicznych;
4) architektura, aranzacja wngtrz urbanistycznych:
a) ushugi w parterach budynkow;
5) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ksztattowanie zieleni:
a) obickty wiaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) granica strefy ucigzliwosci kolei- 120,0 m,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5.1. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4)  celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i cele, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegdtow zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jako przewazajace na da-
nym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumiec inne przeznaczenie terenu niz podstawowe, uzu-
petniajace przeznaczenie podstawowe:

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie s zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) uciazliwe — nie spetniajace wymogéw wymienionych w ppkt a;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,
ustugi oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynna na dzialce, wyrazona w procentach;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dzialki budowlanej zajgta przez zabudo-
we oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs¢ pieszych do budynkow;

15) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu dziatki budowlanej,
na ktorej dopuszezono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (budynkow) oraz powierzchnie utwar-
dzone dojazdéw i dojsé pieszych do budynkow;
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16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wartosé stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w ich ob-
rysie zewnetrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

I'7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalng odlegtoéé zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciggu pieszego. granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementéw wejsé budynkow (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szefi) pod warunkiem, ze zostang spehione przepisy odrgbne, obowiazujace w danym zakresie;

18) obicktach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacj¢ elektroniczna;

19) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé obiekt skladajacy si¢ z konstrukeji nosnej oraz urzadze-
nia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna
nieoswietlona, o$wietlona lub podswietlong przeznaczona do eksponowania reklam nie bedace znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

20) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie informacje o rozne-
go rodzaju towarach i ustugach;

21) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie stalego migjsca wy-
konywania dzialalnosci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe, cha-
rakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

22) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumiedé rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sa-
siedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawicrajacego
grafikg informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe:;

24) bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub pev, roz-
pigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6. Na obszarze planu wyodre¢bnia si¢ nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne (lub mie-
szane), bedace przedmiotem przepisow ogélnych i szezegdtowych, oznaczone na rysunku planu wymienionymi
nizej symbolami, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) U —tereny ustug nieuciazliwych,
2)  UP —tereny ustug publicznych,
3) U-Os —tereny ustug oéwiaty (szkota),
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3)  MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
6) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
7)  P-S—tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
8) ZP —tereny zieleni publicznej wzdluz Kanatu Piaseczynskiego,
9) Ws —tereny wod powierzchniowych,
10) tereny ulic publicznych:
a) KD-G —droga glowna,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
c) KD-L —drogi lokalne,
d) KD-D —drogi dojazdowe.

7.2 Ao sprawy: LHAG727 320,202 KW



Strona £

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego 5 Poz. 5542

§ 7. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowiazujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegolowych;

2) ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogolnych i szezegétowych wskaznikow oraz zasad zabudowy:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy,
¢) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy.
f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztaltowania ogrodzen;
3) utrzymanie istnicjacych obszarow lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosla;
4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym przeznaczeniu ustalonym w planie;

5) dopuszcza sie zachowanie, biezaca konserwacjg, remonty, przebudowe oraz nadbudowg istniejacej zabu-
dowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

6) dla istnicjacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linig rozgraniczajaca ulicy a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej zabudowy oraz mozliwosé jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, ustalajac jednoczesnie mozliwos¢ jej rozbudowy 1 od-
tworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy:

7)  dopuszczenie realizacji wszelkich niezbgdnych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci: obiektéw obshugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej,
drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z usta-
leniami planu i przepisami odrgbnymi:

8) wyposazenie terenow drég lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na Smieci itp.
elementy);

9) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drég publicznych,
b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
¢) terendw ustug publicznych;

10) dopuszcza sig sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrgbnych:

a) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m" w obszarach MN,
MW, MW/U wzdiuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0m’ w obszarach UP,
U-Os, U;

¢) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
s 2
niz 15m"w obszarze P-S;
11) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych, reklam i znakéw informacyj no-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzadzajacego droga — W przy-
padku pasa ulicznego — lub wydanej przez wlasciciela badz zarzadzajacego — w stosunku do pozosta-
tych terenow,
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b) w odleglosci do 2,5m od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew miodych,
¢) w spos6b utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakow drogowych lub w sposcb utrudniajacy odczytywanie tych zna-
kow,

¢) na drzewach, elementach malej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
f) stosowania sygnatow swietlnych spajnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze,

12) nakaz dostosowania na terenach przeznaczonych na cele publiczne urzadzen ruchu pieszego takich, jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 8. Ustala sig zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
I) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szcze-
gblnodei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykag sie na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub ze-

spotu dzialek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji elek-
tronicznej stuzacej tacznosci, dla ktérej obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

b

——

nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejacego drzewostanu wartosciowego przy-
rodniczo,

¢) na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko
Jest wymagany, oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegblnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej,

- garazy w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) na obszarach z lokalizacjq funkcji chronionych, ktére znajduja si¢ w strefie uciazliwosci zwiazanej
z przebiegiem torow kolejowych nakaz stosowania w budynkach rozwiazan technicznych eliminujacych
odczuwalnos¢ uciazliwosci linii kolejowej dla uzytkownikow budynku;

¢) zakaz skladowania wszelkich odpadoéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym uchwata,
f) w zakresie ochrony stosunkow wodnych:

- zakaz niszczenia, a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich obiektow naturalnych badz sztucznych,
mogacych spetnia¢ rolg ,,odprowadzalnika™ badz ,,magazynu” wad, w szczegolnosci ciekdw natural-
nych, rowéw, kanatow, zbiornikow wodnych, itp.;

- wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacje i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wyma-
gaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

- dopuszcza sig realizacje urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego, o ile
dla danej inwestycji jest potrzebne);

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanatu piaseczynskiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

- zakaz zabudowy w odleglosci mnigjszej niz 25 m od granicy Kanatu Piaseczynskiego,

- przeznaczenie 10m pasa terenu wzdtuz Kanalu Piaseczynskiego pod zielen publiczng bez prawa za-
budowy,

s LA G727 320, 2021 40
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6) dla odcinkow drog, ktore nie posiadaja mozliwosci petnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu pojazdu kotowe-
go (6,0m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;

7) dla wszystkich terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, U-Os, MN, MW, MW/U, P-§
ustala si¢ wymog spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych okreslonych poni-
ze):

a) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ustug i ustug publicznych oraz

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczgte 100m?® powierzehni uzytkowej
ustug i ustug publicznych,

b) minimum 10 miejsc parkingowych na kazdy obiekt oswiaty (szkola), dopuszcza sig realizacj¢ w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog;

¢) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej.
blizniaczej i szeregowej,

d) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% miejsc parkingowych nalezy realizowaé w poziomie terenu jako miejsca parkingowe ogolnodo-
stgpne,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie wymaganych ogolnodostepnych miejsc parkingowych w liniach rozgrani-
czajacych drog publicznych, jednak miejsc tych nie wlicza si¢ do wymaganego wskaznika miejsc par-
kingowych okreslonych dla budynkow wielorodzinnych,

f) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej dla obiektow na obszarach
produkcyjno-magazynowych;

8) nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie wia-
snej dziatki budowlanej lub zespohu dzialek budowlanych w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale
wskaznikow;

9) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, o ile szerokos¢ pasa ulicznego na to pozwala;

10) nakazuje si¢ wyposazenie ulic w chodniki i przejscia dla pieszych;

11) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i nosnikow reklamowych okre-
slonych w ustaleniach ogolnych w § 7 ust. 1 pkt 101 11 uchwaty;

12) zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terendw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

13) dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

14) dla nowotworzonych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ min. szerokosé¢ w
liniach rozgraniczajacych 8,0m.

2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace funkeje i szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekrdj Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (m)

na planie oraz ustalenia dodatkowe
IKD-G ul. Sienkiewicza gtowna w granicach planu czes¢ przekroju drogi o szerokosci
(wojewddzka) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5-21,5m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymeza-
sowych, reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszel-
kich obiektow nie nalezgeych do elementow podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

po potnocnej stronie drogi zachowanie przebiegu kolejki
waskotorowej.
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1KD-Z ul. Wojska Polskiego | zbiorcza w granicach planu cz¢s¢ przekroju drogi o szerokosci
(gminna) (! jezdnia x 2 pasy) 9,5 -20,0m;

zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektéw tymezaso-

wych. reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszelkich

obiektdw nie nalezacych do elementéw podstawowego

wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2KD-Z ul. Jana Pawia [1 zbiorcza w granicach planu czgs¢ przekroju drogi

(gminna na odc. od (1 jezdnia x 2 pasy) o szerokosci 10,0,
ul. Wojska Polskiego zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymcza-
do ul. Dworcowej, sowych, reklam i nosnikow reklamowych oraz wszel-
powiatowa na od?mku kich obicktéw nie nalezacych do elementow podstawo-
od ul. Dworcowej wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
do 3KD'Z} nyml
1KD-L ul. Dworcowa lokalna 16, m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymeza-
sowych, reklam i nosnikdw reklamowych oraz wszel-
kich obiektéw nie nalezacych do elementéw podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

2KD-L ul. Nadarzyriska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 — 15.0m.

(gminna)
3KD-L ul. Nadarzytiska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 - 15,0m.

(gminna)
4KD-L ul. Saperdw lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

S5KD-L ul. Lotnikéw lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12.0m.

(gminna)
6K D-L ul. J. Poniatowskiego | lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)
7KD-L ul. Bema lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)
1KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10.0m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zjazd z drogi zbiorczej 2KD-Z wylacznie

na prawy skret.

2KD-D ul. K. Kniaziewicza |dojazdowa 10,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10.0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

4KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 12.0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

SKD-D ul. Zytnia dojazdowa 13.0m

(gminna) (projektowana) (1 jezdnia x 2 pasy)

§ 12. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ petna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktu-
ry technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
Jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

3) wyklucza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji ogdlnosptawnej lub desz-
czowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przejs¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza si¢ umieszczenie nowej in-
frastruktury niezwiazanej z droga w obrebie jezdni tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inng lokalizacje;

4) dopuszcza sig, bez zmiany planu, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypad-
ku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, ustala sie obowiazek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego
lub innego zabezpieczenia przez operatorow sieci dla odcinkéow urzadzen sieciowych utozonych poza li-
niami rozgraniczajacymi ulic na terenach nalezacych do podmiotéw prywatnych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkow oraz
zalozenia przylacza wodociggowego umozliwiajacego pobor wody zgodny z potrzebami,

b) utrzymanie wodociagéw w ulicach:
- Jana Pawla 11,
- Nadarzynskiej,
- Towarowej (od ul. Dworcowej do toréw kolejowych),
- Dworcowej,
- J. Poniatowskiego,
- Saperow,
- Lotnikow,
- J. Bema,
- K. Kniaziewicza,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakre-
sie,

d) realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podtaczeniem dzialki do sieci wodociggowej;
6) w zakresie gospodarki sciekowej i wod opadowych:

a) ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projektowanej zabu-
dowy:

b) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej oraz wykonanie przytacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie Sciekow sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z
przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania sciekéw do gminnej oczyszczalni,

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonych Sciekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

e) zakaz realizacji zbiornikow na nieczystosci (szamb);
f) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

- nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chionnosci gruntu i ilosci wod opadowych
do zagospodarowania oraz dostosowac¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci za-
gospodarowania wod opadowych, zgodnie z bilansem,

- zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

- nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wiasnej dzialki przez realizacje
studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsgezajace lub do kanalizacji deszezowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania opado-
wych w granicach wlasnej dziatki okazg si¢ niewystarczajace,

-z drog publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, sktadowo- ma-
gazynowych i parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsa-
czajace lub studnie chionne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszezeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji
ropopochodnych. Obowiazek dostosowania powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej do potrzeb i mozliwoscei zwigzanych z zagospodarowaniem wod;

- dopuszcza si¢ retencje wod deszezowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu,
w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.
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- nakaz wyposazenia instalacji sluzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

- zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu grun-
tu.

- dopuszczenie zrzutu wod opadowych do Kanatu Piaseczynskiego po przebudowie Kanatu i po uzy-
skaniu pozwolenia wodno prawnego,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych na-
powietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

¢) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energig elektryczna po zrealizowaniu odpowiednie] infrastruk-
tury energetycznej wykonanej przez Zaklad Energetyczny w oparciu o warunki przytaczeniowe (wyda-
ne na wniosek poszczegolnych inwestorow) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przyszlego zapotrzebowania na energig elektryczna, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji Ener-
getyki,

d) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstale w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu)z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetyvcznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

e) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetvcznymi drzew i krzewow,
f) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
g) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
h) mozliwos¢ zasilania w energie elektryczng z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe syste-
my zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urzadzen i systemdw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych po-
ziomow substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu 1 na terenach przylegtych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, Zrodia energii odnawialnej, olej lekki, gaz plynny

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny srednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
z dostawa gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegltosci min. 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadeq sieci,

g) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

h) trasy dla projektowanych gazociagdw w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggow pieszo- jezdnych,
o szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach do-
stepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy gazociagow, ktore w wy-
niku modernizacji drog znalazlyby si¢ pod jezdnia,
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9) w zakresie telekomunikacji:
a) pelen dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowej

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenow drog:

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stu-
zace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowiazek zbierania tych
odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych i w prawie miejscowym,

b) wywoz systemem zorganizowanym odpadow wytwarzanych na terenie obszaru objgtego opracowa-
niem, przy czym firmy swiadczace te ustugi powinny posiadaé stosowne decyzje.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie adaptuje si¢ istnicjace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie
ingerujg one w planowang komunikacje publiczna;

2) dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci zagospodarowa-
nia kazdej dzialki oraz minimalna szerokoscia frontéw dzialek zgodnie z planem i obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastgpujaca minimalna powierzchnie dzialek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem MN — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800m™ dla zabudowy blizniaczej
450m’ na segment domu blizniaczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW —
1000m’;

4) dopuszeza sig zmnigjszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej po-
wierzchnia nie spetnia wymogow okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 4;

5) dopuszcza sig. zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, scalenie sasiadujacych dzia-
fek i ich podzial, o ile ich ksztalt, wielko$é, struktura wiasnosciowa, dostgpnos¢ do drog publicznych i infra-
struktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatek, dla terendéw zabudowy mieszkaniowej:

a) ]8,0:1; dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
800m",

b) 14.0m dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dzialek o minimalnej powierzchni
2
450m";

¢) 20,0m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla dzialek o minimalnej powierzchni
1000m*;

7) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

8) ustala si¢ zakaz dokonywania scalen i podzialow, ktore spowodowatyby koniecznos¢ urzgdzania nowych
zjazdow z ulicy glownej (ul. Sienkiewicza);

9) przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ zakaz podzialow terenéw, niezgodnych z planem miejscowym;

2) dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach produkcyjno — magazynowych
oraz produkcyjno — magazynowych i ustugowych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug oswiaty w strefie ucigzliwosci zwiazanej z przebiegiem linii kolejowej pod
warunkiem zastosowania rozwigzan eliminujacych drgania i zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy wie-
lorodzinne) MW,

§ 15. Ustala sig sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw po-
przez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na komuni-
kacje nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (. na terenach:
ustug oswiaty U-Os):

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16.1. Dla terenow, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala
si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U: 20 %;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN — 20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 20 %;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, UP/KS — 20%;

5) dla terendw oznaczonych symbolem UP, P-S, P-S/U: 25 %;

6) dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym paragrafie — 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1)1) podstawowe:
a) tereny ustug;
2) dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: nie ustala sig;
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania |2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%:
tadu przestrzennego 3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi

dojazdami i dojsciami: 80%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) linie zabudowy:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25.0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m
7) minimalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;
8) ksztaitowanie dachoéw zgodnie z § 10 pkt 5;

9) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie
z § 10 pkt 7;
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10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

I1) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie
z§7pkt 10111,

Szezegblne warunki zagospodarowania
lerenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

zakaz wprowadzania funkeji mieszkaniowej;

na terenie 1U, 2U, 3U, 4U zakaz realizacji kondygnacji podziem-
nych nowych budynkow;

dopuszcza sig zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni prze-
puszczalnych z udzialem roslinnosci okrywowe;.

-~

&

3)

&

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

zjazdy na teren:

a) 1U: z drogi lokalnej 1KD-L,

b) 2U: z drogi lokalnej 7KD-L i dojazdowej 4KD-D,

¢) 3U: na prawy skret z drogi lokalnej 2KD-L;

parkowanie w granicach whasnych dziatek wedlug wskaznikow
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartoéci

nieruchomosci

zgodnie z § 16 ust. Tuchwaly,

§ 18. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug publicznych;
2) dopuszczone:
a) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu |

zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty i konserwacje istniejgeej zabu-
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania dowy;
tadu przestrzennego 2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) zgodnie z rysunkiem planu;
3)  zakaz realizacji kondygnacji podziemnych nowych budynkow;
4)  wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
dojazdami i dojsciami: 80%:
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
7)  maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m
8) minimalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m (2 kondygnacje);
9)  ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5:
10) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiekiow zgodniez § 10
pkt 7;
1) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8:
12) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z

§7pkt 107 11.

Szczegolne warunki zagospodarowania
lerenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;
2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

).2021. KW
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3) dopuszcza sie zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pot-

przepuszczalnych

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczng

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) 1UP - z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-L,

2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikow
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.
Warunki tymezasowego zagospodarowania |1) zgodniez § 15 uchwaty.
terenu
Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.

nieruchomosci

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Os:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug oswiaty;
2) dopuszczone:
a) na terenie dzialki nr 11 zachowuje sig istniejaca zabudowg
mieszkaniowa do czasu realizacji ustalen planu,
b) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% po-
wierzchni catkowitej obiektu o funkcji podstawowej;
¢) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) zgodnie ze stanem istniejacym;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%

3)

4)

maksymalna powierzchnia zabudowy 90%
wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:
a) minimalny: 0,5;

b) maksymalny: 3.0;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m
minimalna wysoko$¢ zabudowy nie ustala sig;
linie zabudowy:

a) 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

3)
6)
7)

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego
ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5; dopuszcza si¢ prze-
krycie nietypowe np. dla hali sportowej:

8)

9) materialy wykoficzenia zewnetrznego obiektow zgodnie

z§ 10 pkt 7;

10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie
z§7pkt10i 1L

Szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) na terenie 1U-Os zakaz realizacji kondygnacji podziemnych no-
wych budynkdw:

3) dopuszcza sie zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pét-
przepuszczalnych.
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Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) 1U-Os: z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 1KD-L i dojaz-
dowej SKD-D;
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikow
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

terenu

Warunki tymczasowego zagospodarowania | 1) zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,

4MN, 5SMN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliz-
niaczej;

2) dopuszczone:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe jednoro-
dzinne o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowite;
budynku,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

¢) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro- | 1)
wania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego

2)
3)
4)
)

6)

7
8)
9)

10)
1)

minimalna powierzchnia i szerokos¢ dziatki budowlane;j:

a) 800 m“dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o
minimalnej szerokosci 18,0 m,

b) 450 m*dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod jeden segment)
o minimalnej szerokosci 14,0 m;

¢) 250m’ dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej (pod jeden seg-
ment) i minimalnej szerokosci 8.0 m;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8;

linii zabudowy:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanalu Piaseczynskiego

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m

b) wysokos¢ zabudowy innej niz mieszkaniowa maksymalnie 8.0 m,
nie wigcej niz 1 kondygnacja z wysokim dachem;

minimalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt §;

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach
ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej formy dachu w czesci noworeali-
zowanej;

materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

na jednej dzialce budowlanej mozliwosé realizacji jednego budynku
mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej)
oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jed-
nego budynku gospodarczego;




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego

Strona 1€

- 1§~ Poz. 5542

12) dopuszcza si¢ adaptacje i remonty istniejacej zabudowy, w tym budyn-
kow gospodarczych;

13) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

14) zasady sytuowania rcklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7

pkt 10§ 11.

Szezegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

i dopuszczone.

na terenach 1MN dopuszczenie zabudowy w obszarach zlokalizowanych

w sgsiedztwie pasa zieleni wzdhuz kanatu piaseczynskiego po sporzadze-

niu ekspertyzy geologiczno- inzynieryjnej i spetnieniu w projekcie budo-

wanym sformutowanych w ekspertyzie wytycznych.

dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN zakaz budowy podziemnych

obiektéw kubaturowych, w szezegdlnosei podpiwniczania budynkow oraz

wykonywania garazy podziemnych,

4) nakaz ochrony obiektu nalezacego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
zgodnie z § 9.

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod powierzceh-
nie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pélprzepuszczalnych.

2)

3)

Zasady obshugi terenu w infrastruk-
turg techniczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) zdrog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedhug wskaznikéw podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymeczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu
wartoéci nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW/U, 2MW/U,
3IMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8BMW/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) tereny uslug,

2) dopuszczone:

a) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szerokos¢ dzialki budowlanej: nie ustala sig;

2)  wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojazdami i
dojsciami: 70%

4)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.0;

5) linii zabudowy
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m;

7) minimalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;

8) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysun-
kiem planu;

9) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;
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10) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;
11) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;
12) zasady sytuowania reklam i no$nikdw reklamowych zgodnie z § 7

wartosci nieruchomosci

pkt 10 11.

Szczegdlne warunki zagospodaro- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczo-

wania terenu oraz ograniczenia w ne;

uzytkowaniu 2) naterenach IMW/U, 2MW/U i 3MW/U dopuszczenie zabudowy w obsza-
rach zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie pasa zieleni wzdiuz
Kanatu Piaseczynskiego po sporzadzeniu ekspertyzy geologiczno- inzy-
nieryjskiej i spetnieniu w projekcie budowanym sformutowanych w eks-
pertyzie wytycznych.

3) dopuszcza sie zachowanie i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem IMW/U, 2MW/U, SMW/U zakaz
budowy podziemnych obicktéw kubaturowych, w szczegdlnosei podpiw-
niczania budynkow oraz wykonywania garazy podziemnych.

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod powierzch-
nie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni potprzepuszczalnych.

Zasady obshugi terenu w infrastruk- | 1) zgodnie z § 12 ust. I pkt 1 - 10 uchwaly.

ture techniczng

Zasady obstugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren:

cyjne a) zdrog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikow podanych

w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.
Warunki tymczasowego zagospoda- | 1) zgodnie z § 15 uchwaly.
rowania terenu
Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. T uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2ZMW, 3MW:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszczone:

a) uslugi nieucigzliwe whudowane w obiekty mieszkalne,

b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy,

¢) tereny zieleni, sportu i rekreacji na dzialce nr ew. 22 z obrgbu 38.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego

b
2)
3)

4)
5)
6)

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 1000 m~;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojazdami i

dojsciami: 75%

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.5;

linie zabudowy: 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 14,0 m dla budynkéw w bezpodrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 17,0 m dla budynkow w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do lica budynku,

¢) 20,0 m dla budynkow sytuowanych w drugiej linii zabudowy w sto-
sunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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7)  minimalna wysokos¢ zabudowy nie ustala sig;

8) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterach budynkéw, m.in. zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszczona powierzchnia ustug 30% powierzchni
catkowitej obiektow:;

9) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

10) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;
I1) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7

pkt 10 11,
Szczegolne warunki zagospodaro- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
wania terenu oraz ograniczenia w i dopuszczone;

uzytkowaniu 2)

dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowe]
do czasu wprowadzenia funkcji podstawowej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod powierzch-
nie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni péiprzepuszczalnych.

Zasady obstugi terenu w infrastruk- | 1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

ture techniczng

Zasady obstugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren:

cyjne a) z drdg lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymezasowego zagospoda- | 1) zgodnie z § 15 uchwaly.

rowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly,
wartosci nieruchomosci

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-S

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny produkcyjno-magazynowe;
2) dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro- |1) minimalna powierzchnia i szerokos¢ dziatki budowlanej nie ustala sig;
wania terenu oraz zasady ochrony i |2)  wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

ksztaltowania tadu przestrzennego | 3 maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojazdami i

dojsciami: 80%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14,0 m
7) minimalna wysokosé¢ zabudowy nie ustala sig;
8) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;
9) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;
10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;
1) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7

pkt 10 11.
Szczegolne warunki zagospodaro- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
wania terenu oraz ograniczenia w i dopuszczone:
uzytkowaniu 2) dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j

do czasu wprowadzenia funkcji podstawowej;
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—

Zasady obshugi terenu w infrastruk- |1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

turg techniczna

Zasady obstugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren:

cyjne a) z drog lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikéw podanych
w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymeczasowego zagospoda- | 1) zgodnie z § 15 uchwaly.

rowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.
wartosci nieruchomosci

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 27P, 37P, 47P,
5ZP, 6ZP:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zieleni publicznej- pas o szerokosci 10m wzdluz Kanalu Piase-
czynskiego;
2) dopuszczone:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obslugi technicznej terenu.

Warunki zabudowy i zagospodaro- | 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%;
wania terenu oraz zasady ochrony i |2) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji roslinnosci niskiej i szpalerow
ksztaltowania fadu przestrzennego drzew, z wykorzystaniem ozdobnych gatunkéw roslin;

3) nakaz wprowadzenia ciggow pieszych:

4) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wyposazenia terenu (tj.
lawek, koszy na Smieci itp.);

5) nakaz uwzglednienia wzdtuz rowoéw, réwnolegle do nich, paséw terenu o
szerokosci 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warunkow dla oczysz-
czania rowow;

Szczegblne warunki zagospodaro- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczo-
wania terenu oraz ograniczenia w ne.
uzytkowaniu

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
turg techniczng

) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren:
cyjne a) zdrogi lokalnej 1KD-L,
b) z drogi dojazdowej 1KD-D.
} zakaz lokalizowania obiektdéw tymczasowych.

—

Warunki tymezasowego zagospoda-
rowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.
wartosci nieruchomosci

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3Ws:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
1. Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny wod srodladowych- Kanal Piaseczynski

!\)

Warunki zabudowy i zagospo- | 1) zachowanie przepustowosci i ciaglosei ciekow wodnych:
darowania terenu oraz zasady 2) zakaz grodzenia;
ochrony i ksztaltowania tadu

3) zakaz wprowadzania zabudowy;
przestrzennego

4) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych.
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3. Szczegdlne warunki zagospoda- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe.
rowania terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

4. Stawki procentowe od wzrostu |1) ustala sie 0%
wartosci nieruchomosci

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 27.1. Traci moc w zakresie objetym granicami tego planu ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z wylaczeniem obszaru zawartego pomigdzy ulicami:
Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczng, przedluzeniem ul. Granicznej do Al Brzoz, rzeka Jeziorka,
torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza” przyjety Uchwata Nr 613/1.1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 kwietnia 1998r i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna przyjety
Uchwatg Nr 365/XV1/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.11. 2003r.

§ 28. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 29. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Hanna Krzyzewska
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UCHWALA Nr 613/L1/98

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 29 kwietnia 1998 r.

w sprawie Planu Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piaseczno w grani-
cach administracyjnych z wylaczeniem obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Pomorska, Ko-
nopnickiej, Redutowa, Graniczna, przediuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzeka Jeziorka,
torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie terytoriainym /jednoli-
ty tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496 i Nr 132 poz. 822/ w zwigzku
z art. 8 ust. 1, art. 10 ust. 1 pkt 1 - 9, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu prze-
strzennym /Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415, z 1996 r. Nr 106 poz. 406/, w wykonaniu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 237/XVII/95 z dnia 28 grudnia 1995 r oraz uchwaty Nr 570/XLIX/98 z dnia
11 marca 1998 r. Rada Miejska w Piasecznie uchwala Plan Miejscowy Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Piaseczna, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

I. ZAKRES REGULACJI
§1
OBSZAR PLANU

1. Plan obejmuje obszar miasta Piaseczna w jego granicach administracyjnych, z wylaczeniem ob-
szaru zawartego pomiedzy ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowg, Graniczna, przediuze-
niem ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzekg Jeziorka, torami kolei radornskiej i ul. Sienkiewicza zgod-
nie z uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 570/XLIX/98 z dnia 11 marca 1998 r.

2. Granice obszaru objetego planem pokrywajq si¢ z granicami terenu wyznaczonego do dalszych
opracowan planistycznych w "Studium uwarunkowari i kierunkéw rozwoju miasta i gminy Piasecz-
no" uchwalonym Uchwalg Nr 236/XVI11/95 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 1995 ro-
ku z wytaczeniem obszaru Zalesia Dolnego zgodnie z pkt 1.

§2

PRZEDMIOT USTALEN

1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu:
a) symbolem MW w odniesieniu do zabudowy wielorodzinnej,
b) symbolem MN w odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej,
2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,

Zatacanik nr 2 do sprawye VA G727 320 2021 KW
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3) tereny urzadzen i budowli rekreacyjnych i sportowych oznaczone na rysunku planu symbolem
us,

4) tereny przemystowe oznaczone na rysunku planu symbolem P,

5) tereny sktadowe oznaczone na rysunku planu symbolem S,

6) tereny obstugi technicznej miasta oznaczone na rysunku planu symbolem T,

7) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

KUGP - w odniesieniu do ulic giéwnych ruchu przyspieszonego,

KUG - w odniesieniu do ulic gidwnych,

KUZ - w odniesieniu do ulic zbiorczych,

KUL - w odniesieniu do ulic lokalnych

- pozostate ulice dojazdowe i dojazdy bez oznaczen literowych na rysunku planu,

KK - tereny kolejowe PKP,

8) tereny zielone:

a) parkow, zieleficow, zieleni nadrzecznej i towarzyszgcej ciekom wodnym oraz zieleni izola-
cyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

b) cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

c) lasow bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls (naniesione zgod-
nie z ewidencja gruntow wg stanu w 1997 r.) oraz dziatki, na ktérych czesciowo wystepujg
lasy bez prawa zabudowy oznaczone symbolem Ls/n. :

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okreéla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podsta-
wowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie ponadio zasady ich zagospodarowania, kibre

okreslajg przepisy zawarte w paragrafach rozdziatu 3 w odniesieniu do poszczegolnych obszardw
funkcjonalnych.

§3
CZAS DZIALANIA PLANU

Plan jest okreslony jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

Il. CEL REGULACJI

§4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
a) przeznaczenia terenéw pod miejsca pracy, w tym przemyst i ustugi,
b) przeznaczenia terenéw pod obiekty i urzgdzenia liniowe infrastruktury technicznej, obsiuguja-
cej miasto i réwniez region,
C) przeznaczenia terenéw pod komunikacje i urzadzenia obstugi komunikacyjnej,
d) ochrony naturalnych zasobéw $rodowiska przyrodniczego i ochrony $rodowiska przed szkodii-
wymi wplywami inwestyciji,
) przeznaczenia terendw na cele rekreacji i sportu,
2) umozliwienie dziataino$ci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych
konfliktow wynikajgcych z réznego przeznaczenia terenéw i réznych zasad zagospodarowania.

znik nr 2 do sprawy: LHA.6727.320 2021T.KW
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lll. ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU
§5

1. Integraing czeécia planu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Obowigzujgce elementy rysunku planu, ktére uzupeiniajg tres¢ niniejszej uchwaly sprecyzowano
w § 8 tej uchwaly.

§6

1. Rysunek planu wskazuje 5 stref funkcjonalnych o dominujacych funkcjach, wynikajacych z istnie-

jacych i przewidywanych zasad zagospodarowania, na ktore podzielono miasto w celach porzad-
kowych.

Strefy te na rysunku planu oznaczono symbolami: A, B, C, Di E.
Obejmujq one nastepujace tereny: '

A - strefa érédmiejska ustugowo - mieszkaniowa (centralna)

Ograniczona jest od zachodu terenem PKP, od strony wschodniej i pétnocno - wschodniej liniami
rozgraniczajacymi drogi krajowej nr 723 Warszawa - Gora Kalwaria, od pdinocy nowoprojektowa-
nym przediuzeniem ul. Gen. Okulickiego oraz od potudnia rzeka Jeziorka.

B - strefa ustugowo - mieszkaniowa {(pdinocna)

Ograniczona jest od potudnia ul. Energetyczng, od péinocy i péinocnego - wschodu ul. Geodetéw
oraz od zachodu granicg administracyjng miasta.

C - strefa przemyslowo - skladowa (wschodnia)
Zawarta jest w granicach: od péinocy ul. Energetyczna i Geodetdw, od potudniowego - wschodu
ul. Julianowsks oraz od zachodu granicg miasta.

D - strefa techniczno - mieszkaniowa (potudniowo - wschodnia)

Ograniczona po stronie zachodniej drogq krajowa nr 723 Warszawa - Géra Kalwaria, po stronie
potnocno - zachodniej ul. Julianowska, po stronie poinocnej i wschodniej granicq administracyjng
- miasta.

E - strefa mieszkaniowa (potudniowo - zachodnia)
Po potudniowo - zachodniej stronie toréw PKP, z wytaczeniem obszaru jak w §1.

2. Ogéine zasady zagospodarowania obowigzujace w tych strefach okreslajq umieszczone na po-
Czatku dziatow ustalenia dia kazdej ze stref.

§7
W zakresie przeznaczenia terenéw rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekscie

uchwaty do poszczegoinych obszaréw funkcjonalnych oznaczonych niezaleznymi symbolami, zgod-
niez § 2.

§8

S ; 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne miasta,
2) linie rozgraniczajqce tereny ulic lokalnych,
3) oznaczenia literowe przeznaczenia terenow objasnione w § 2 tego rozdziatu,
4) obowigzek wprowadzenia w obszarze funkcjonalnym ustug oSwiaty stopnia podstawowego,
5) klasyfikacja funkcjonaina ulic i linie rozgraniczajgce ulic:
- ghownych ruchu przyspieszonego (KUGP),
- glownych (KUG),
- zbiorczych (KUZ),
- lokalnych (KUL) oraz
- ulic dojazdowych i dojazdow oznaczonych tylko graficznie,
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy historycznej,
7) granice sirefy rewaloryzacji parku,
8) granice archeologicznej strefy konserwatorskiej,
9) granice strefy ochrony rozplanowania,
10)tereny stanowisk archeologicznych z numerem ewidencyjnym WKZ,
11)obiekty zabytkowe (wpisane do rejestru),
12)granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
13)granice wydzielonych terendw urzadzen obstugi inzynieryjnej,
14) przebiegi liniowych elementdw infrastruktury technicznej wraz ze strefami ograniczen zabudo-
wy tj. linii elektroenergetycznych WN i SN oraz gazociggu wysakiego ciSnienia,
15)strefy uciazliwosci od Kolei i drog gtéwnych ruchu przySpieszonego oraz strefy sanitame cmen-
tarzy.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulatami (niekonieczne do speinienia),

ktorych speinienie bedzie sprzyja¢ najbardziej optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego

fragmentu;

1) przebiegi ulic dojazdowych i dojazdow,

2) tereny ustug o charakterze Srodmiejskim, tworzgce zwarte ciggi ustugowe, lokalne koncentra-
cje ustug, czgsciowo wbudowane w obiekty mieszkalne,

3) obsadzenia szpalerami drzew wazniejszych ciggow ulicznych.

. Nastepujgace oznaczenia graficzne na rysunku planu majgq charakter informacyjny:

1) ukiad ulic dojazdowych i dojazdow wewnatrz obszaréw funkcjonalnych,

2) granice dziatek wyr6zniajacych sie elementow zagospodarowania wraz z oznaczeniem graficz-
nym funkgji tych dziatek, :

3) zachowany fragment przebiegu kolejki waskotorowej EKD,

4) tereny PKP, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

5) zabudowane dziatki leSne {oznaczone graficznie),

6) miejsce nieistniejgcej synagogi,

7) historyczny ukiad ulic miasta (z okreslonymi w tekScie wymogami w stosunku do pierzei).

IV. OKRESLENIE WARUNKOW ZABUDOWY

§9

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac¢

wediug zasad ustalonych w stosunku do obszardw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi, o ktérych mowa w rozdziale 3, uzupemionych o ustalenia og6inych zasad zagospoda-
rowania poszczegolnych stref oraz z uwzglednieniem ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2,
a dotyczgcych: ochrony i ksztattowania Srodowiska (dziat 1), inzynierii miejskiej (dziat 1), komuni-
kacji (dziat ll1) i ochrony ddbr kultury (dziat |V).

Zaigoznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.320.2021. KW
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V. WYJASNIENIA UZYWANYCH POJEC

§ 10

1. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o-

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 4 uchwatly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej, _

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwaie Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
Planu Miejscowego Miasta Piaseczno, w granicach administracyjnych, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawdmocnych de-
cyzji administracyjnych /art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego/,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny o okre$lonym przeznaczeniu pod-
stawowym wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu na gruncie
rodzimym niezabudowang i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw i doj$é
pieszych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwg do wykorzystania na zagospodarowanie zie-
lenig,

9) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi oéwiaty,
w szczegolno$ci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale,
przychodnie, ztobki, domy dziecka, sanatoria, obiekty uzdrowiskowe,

10)zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ poza zabudowa jednorodzinng réwniez
zabudowe kilkurodzinng tj. budynki 2 - 4 rodzinne o wysokosci do 3 kondygnacii.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

I. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY
| KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

§ 11

W zakresie ochrony $rodowiska:

1. Plan ustala ochrone istniejacych zadrzewien jako pelnigcych funkcje przyrodnicze i ochronne,
oczyszczajgce powietrze i pochtaniajace hatas.

2. Plan ustala ochrong wod powierzchniowych w tym zachowanie i ochrone naturalnego charakteru
terenu doliny Jeziorki orazikanam Piaseczyniskiego poprzez ochrone:

1) naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi, :

Vi s cyPrigturaihego pokiyeta roslinnoscia tj. tak | naturalnych zadrzewien,

A wird nowierzehniowveh 1 naturalnenn karvta rreki Jeziorki nezek wodnuch starnrzenzy wrar
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4) ochrone istniejgcych powierzchni wodnych poprzez poprawe czystosci wod i zachowanie obo-
wiazujgcych norm czystosci wody 1j. il klasy w rzece Jeziorce i Kanale Piaseczynskim,
5) wprowadzenie ograniczen dia zabudowy w odlegtosci 100 m od koryta rzeki.

3. Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiekiow i urzadzen, ktére ze wzgledu na swe dziatalnosé
i stosowane urzadzenia techniczno - technologiczne wywotuja uciazliwo$é wykraczajaca poza te-
ren lokalizacii, a tym samym wymagajg zastasowania strefy ochronnej.

4 W stosunku do obiektu Thompson Polcolor plan wprowadza nakaz dostosowania dziatalnosci do
warunkéw okreslonych w decyzii WOSR NZIL.

5. Plan ustala wprowadzenie obowiazku uzyskania decyzji 0 dopuszczainej emisji dla wszystkich
obiektéw emitujacych zanieczyszczenia do atmostery.

6. Plan ustala wprowadzenie obowiazku zachowanta stref ochronnych w odniesieniu do obiektow in-
zynieryjnych: istniejgcych i projektowanych linii energetycznych 110 KV i 220 kV, istniejgcego ga-
zociagu wysokiego cisnienia.

7. Plan wprowadza strefg sanitama od istniejgcych cmentarzy, wykluczajacq lokalizowanie w niej
ujeé wody.

8. W odniesieniu do terendw, ktére znajdujq si¢ w zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnych - plan
wprowadza zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych i funkgji chronionych w odlegtosci blizszej
niz:

- 35m od jezdni ul. Putawskiej (na odcinku pin. granica miasta - Okulickiego), ul. Armii Krajowej
(odcinek Okulickiego -granica miasta);

- 20 m od jezdni ul. Okulickiego;

- 70 m od skrajnego toru linii PKP.

9. Plan dopuszcza lokalizowanie zabudowy na wymienionych w pkt 8 terenach pod warunkiem sytu-
owania na elewacjach eksponowanych na wiw ulice, zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnie
z norma PN-87-B-02151/01-03 "akustyka budowlana, ochrona przed hatasem pomieszczen w bu-
dynkach”.

10. Plan ustala peine uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowa-
dzenie $ciekéw do kanalizacji miejskiej i zaopatrzenie w ciepio ze #r6del ekologicznych.

§12

W zakresie ksztattowania $rodowiska:

1. W zasiegu "Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu® na terenie miasta Piaseczno, gra-
nice ktérego wskazuje rysunek planu obowiazuje Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z 29
sierpnia 1997 r. /Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 z 16 wrzesnia 1997 r./, a w szczegbinosci
ustala sie:

1) zakaz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

2) zakaz przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntow rolnych na cele nierolnicze i nie-
lesne,

3) lokalizacje budownictwa mieszkaniowego wylacznie w formie budynkéw jednorodzinnych
i blizniaczych oraz zabudowy zagrodowej,

4) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych obiektéw kubaturowych, oraz w obszarach wyznaczo-
nych planem zabudowg niskq,wolnostojaca o niskiej intensywnosci,

5) obowigzek utrzymania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej (nieutwardzonej i niezabu-
dowanej),

6) zakaz lokalizowania emitorow zanieczyszczenia powietrza,

7) zakaz lokalizacji barier mechanicznych i termicznych, ograniczajgcych warunki przeptywu po-
wietrza. :

2. Plan ustala podstawowy ukiad terenow, kiore tworzg ciggly system ekologiczny miasta. §q to:
Zatacznik ne 2 G‘_azo'ﬁllgw Enggfd’g ‘!P’% ?‘3}‘" %’ . ]

- zielony cigg Kanatu Piaseczyﬁskiegé,
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- cze$¢ "miasta - ogrodu” Zalesie Doine,
oraz wspomagajqce ten ukiad - ogélnie prostopadie do doliny rzeki Jeziorki ciggi uliczne wzboga-
cone szpalerami drzew.

3. Na wyznaczonych terenach zieleni miejskiej plan wprowadza zakaz lokalizacji obiektow i urza-
dzen nie zwigzanych z funkcja terenéw, z wyijatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczeg6lo-
wych, :

4. Plan ustala minimalny 70% udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terendw,
objetych strefg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz minimum 60% udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego
[MN] poza strefg chronionego krajobrazu i poza strefg Srodmiejskg "A".

S. Plan ustala ochrong pomnikéw przyrody poprzez zachowanie 15 m strefy ochronnej wokot kazde-
go obiektu [wykaz pomnikéw przyrody w ustaleniach szczegbtowych w rozdziale 3].

6. Ustala si¢ w obrebie stref zurbanizowanych w zaleznosci od warunkéw:

a) obsadzenia granic dziatek zielenig wysokg i krzewami w formie Zwartej,
b) zwartych szpaleréw drzew wzdiuz ulic.
7. Plan ustala adaptacje istniejgcego zadrzewienia w miare mozliwosci.
8. Plan ustala mozliwo$¢ przystosowania zieleni naturainej do funkcji zieleni wypoczynkowej,

Il. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII MIEJSKIEJ
§13

SYSTEMY ZAOPATRZENIA W WODE,
ODPROWADZENIA SCIEKOW | UNIESZKODLIWIANIA ODPADOW

1. Plan ustala zasade:

1) zaopatrzenia miasta w cieplo z miejskiego systemu cieplowniczego w czeéci zachodniej z wo-
dociagu "Zalesie Dolne", w czes$ci wschodniej z WUC "Warszawa®,

2) skanalizowania miasta w ukfadzie rozdzielczym ze zrzutem $ciekow oczyszczonych do rz. Je-
ziorki przy zachowaniu jej |l klasy czystoéci,

3) dla obiekiéw produkcyjnych i ustugowych jedynie zorganizowanego sposobu zaopatrzenia
w wode | odprowadzenia Sciekow do ukladu og6inomiejskiego,

4) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych wprost do gruntu lub ciekow powierzchnio-
wych. Scieki przemystowe i usfugowe nie spemiajgce wymagan komunalnych przed wprowa-
dzeniem do sieci miejskiej muszq by¢ podczyszczane na terenie zakfadow,

5) centralnej zbiérki odpaddw i ich zagospodarowywania na terenie gminy.

2. Plan ustala nastepujacg funkcje inzynieryjnych obiektow Zrodiowych:

1) produkcji wody: istniejaca pompownia IV st. w rejonie ulic Raszynska/Putawska na sieci WUC,
SUW "Zalesie Dolne" przy ul. Okreznej, SUW "Stara Iwiczna” dla rejonu ulic Raszyriskiej i Se-
kociniskiej, SUW "Piaseczno” przy ul, Zeromskiego jako zrodio awaryjne,

2) oczyszczania $ciek6w: istniejaca miejska oczyszczalnia Sciekow przy ul. Zeromskiego w roz-
budowie oraz gminna planowana oczyszczalnia $ciekéw "Zalesie Doine” przy ul. Dworskiej,

3) unieszkodliwiania odpaddw: planowany zakiad unieszkodliwiania odpadéw w rejonie miejskiej
oczyszczalni Sciekdw.

3. Plan zaleca:

1) wyprzedzajgcg lub réwnolegta realizacje urzadzen sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w sto-
sunku do realizacji nowej zabudowy,

2) upowszechnienie indywidualnego pomiaru i opiaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zu-
zycie (mierzone wodomierzem),

Zatgeznix nr 2 do sprawy: UIA. 6727 3202021 KW
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3) upowszechnienie obowigzku zawierania uméw przez wiascicieli nieruchomosci na wywodz
$mieci przez koncesjonowanych przewoznikéw,
4) wprowadzenie segregacji odpadow w miejscu pierwotnego gromadzenia.

. Plan dopuszcza:

1) alimentowanie w wode miejskg terenéw gminy Piaseczno oraz wsi Mysiadio i J6zefostaw poza
gming,

2) pobér wody z ujeé indywidualnych lub grupowych (zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Urzad Wojewédzki, nadzér sanitarmny lub dia ujgc z zasobbéw bilansowanych),

3) dla budownictwa jednorodzinnego w wyjatkowych przypadkach stosowanie rozwiazan indywi-
dualnych zgodnie z przepisami ustawy o Zagospodarowaniu przestrzennym, prawa hudowlane-
go, o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska i o panstwowej inspekcji ochrony Srodowiska.

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy podsystemdw

wodociagow i kanalizacji komunalnych z korekta co do wybranych parametréw technicznych
i tempa inwestowania.

§ 14

SYSTEMY ZAOPATRZENIA W CIEPLO, GAZ | ENERGIE ELEKTRYCZNA

. Plan ustala zasade:

1) zaopatrzenia centralnej czesci miasta w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego w oparciu
0 istniejace Zrédia ciepta. Odstepuje sig od utrzymywania rezerw terenowych pod budowe
wielkich cieplowni w Jazgarzewie i przy ul. Dworcowej w Piasecznie,
2) gazyfikacji miasta gazem przewodowym Sredniopreznym z istniejgcych stacyi redukcyjnych ga-
ZUu, ]
3) eliminowania kottowni zaktadowych i osiedlowych sklasyfikowanych jako zrédia emisji zanie- ;
czyszczen powietrza,

4) kablowania sieci SN i NN w obszarach $rédmiejskich i zabudowy wielorodzinnej.

- Plan ustala nastepujaca funkcje inzynieryjnych obiektéw zrédtowych:

1) produkgii ciepta: istniejgca kotlownia ADEXTRA po modernizacii,

2) zaopatrzenia w gaz: istniejgce stacje | st.: "Piaseczno” o przepustowosci 8000 nm¥h (w rejonie
ul. Stonecznej i Miynarskiej) oraz "Polkolor” o przepustowosci 3000 nm*h (w rejonie obwodni-
cy).

3) dostawy energii elektrycznej na napieciu 15 kV: rozdzielnie przy istniejacych stacjach
220/110/30/15 kV "Piaseczno" i 110/SN "ZKK" oraz planowanej 110/15kV "Piaseczno 2".

. Plan zaleca:

1) zastgpowanie paliw statych w piecach i kotlowniach indywidualnych gazem i olejem opatowym,

2) upowszechnienie indywidualnego pomiaru i opfaty za dostarczone cieplo,

3) modernizacje podsystemu cieptowniczego zmierzajgcq do regulacji i automatyzaciji w zrodtach,
weztach grupowych i wymiennikach.

. Plan dopuszcza:

1) stosowanie gazu do celéw grzewczych (na warunkach eksploatatora gazu).

. Plan respektuje:

1) dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sieci podsystemow energe-
tycznych z korektg co do wybranych parametrow technicznych i tempa inwestowania, w tym
pochodzgce z wezesniejszych planéw rezerwy terenu pod dwutorowe linie 400 kV,

2) ograniczenia badz wykluczenia budowy obiektow budowlanych w strefach ochronnych gazo-
ciggow wysokiego ciénienia oraz stacji | stopnia zgodnie z regulacjami branzowymi,

3) ograniczonia bgdz wykluczenia budowy obiektow kubaturowych w strefach oddziatywania linii
WN zgodnie z regulacjari branzowymi.

Zalgeznik nr 2 do sprawy: UIA.B727.320.2021.KW
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e

. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§15

. Uktad drogowo - uliczny stanowig ulice gtéwne ruchu przy$pieszonego, giéwne, zbiorcze i lokalne

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku Planu. Ulice dojazdowe, dla ktorych nie wkres-

lono linii rozgraniczajacych na Rysunku Planu nie moga byé wezsze niz okreéla to § 16 pkt 2.

Dla obstugi miasta komunikacjg autobusowg wyznacza sie ulice giéwne ruchu przyspieszonego

oraz gidwne i zbiorcze. Dopuszcza sie komunikacje autobusowg po ulicach lokainych o szerokosci

w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 20,0 m.

Okresla sig nastepujgce zasady dostepnoéci do jezdni ulic uktadu podstawowego:

1) skrzyzowania na ulicach GP - nie blizej niz 500 - 600 m,

2) skrzyzowania na ulicach G - nie blizej niz 400 m,

3) skrzyzowania na ulicach Z - nie blizej niz 150 - 200 m,

4) bezpos$rednie wjazdy z otaczajacych posesji nie sg dopuszczane na ulicach klasy GP. Ewentu-
alne odstepstwa od powyzszych parametréw wymagaja zgody zarzadu drogi oraz organu za-
rzgdzajgcego ruchem na drogach publicznych.

Ustala sig bezkolizyjny spos6b rozwigzania przeciecia ulicy Nadarzyriskiej z torami linii kolejowej

Warszawa - Radom.

Podstawe do zdefiniowania w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - granic

dziatek od strony uktadu drogowego - jest wczesniejsze opracowanie linii rozgraniczajgcych drogi
w skali 1:500 lub 1:1000.

§16

. Dla realizacji wyznaczonego Planem ukfadu komunikacyjnego rezerwuje sie pasy terenu wyzna-

czone liniami rozgraniczajgcymi uwzgledniajgcymi dla poszczegdinych funkgji ulic odpowiednie

przekroje komunikacyjne (jezdnie, chodniki, przystanki autobusowe, §ciezki rowerowe):

- ciag Putawska - Armii Krajowej (1KUGP) - gléwna ruchu przy$pieszonego (GP) - szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych - min. 60,0 m,

- ulica Okulickiego (2KUGP) - gtéwna ruchu przy$pieszonego (GP) - szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych - min. 45,0 m,

- ciag ulic Wojska Polskiego - Sienkiewicza - Stoteczna - Pod Bateriami - Golkowska - (3KUG) -
gtowna (G) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,

- ulica Ksigzat Mazowieckich (4KUG) - giéwna (G) - szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych -
min. 30,0 m,

- ciag Wojska Polskiego - 17 Stycznia (5KUZ) - zbiorcza (Z) - szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych - min. 18,0 m,

- ulica Dworcowa (6KUZ) - zbiorcza (Z) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - min. 30,0 m,

- cigg ulic Zeromskiego - Nadarzyriska - Orezna (7TKUZ) - zbiorcza (2) - szerokosé w liniach roz-
graniczajgcych - min. 17,0 m, :

- cigg ulic Zeromskiego - Mazowiecka - Okrzei - Projektowana (8KUZ) - zbiorcza (2) - szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych - min. 17,0 m,

- ciag ulic 22 Lipca - Chyliczkowska (8KUZ) - zbiorcza (Z) - szerokosé w liniach rozgraniczajg-
cych - min. 20,0 m, :

- ciag ulic Energetyczna - Elektroniczna (10KUZ) - zbiorcza (Z) - szerokosé w liniach rozgrani-
czajacych - min. 30,0 m,

- ulica Gtéwna (11KUZ) - zbiorcza (Z) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12,0 m,

- ulica Dworska (12KUZ) - zbiorcza (Z) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 13,0 m,

- ulica Raszyriska (13KUZ) - zbiorcza (Z) - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - min. 20,0 m,

r2do sprawy: LIA 6727 .320.2021. KW




S )

TR

&

Nr 36/119 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego Str. 909

o

Zalgeznik nr 2

- ciag ulic Geodetow - Labe,dma (14KUL) - lokaina (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
min. 15,0 m,

- ulica Energetyczna (15KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
300 m,

- ulica Mleczarska (16KUL) - lokalna (L) - na odcinkach od ul. Mieczarskiej do ul. Putawskiej
oraz od ul. Elektromczne] do ul. Geodetéw szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
12,0 m, 25

- ulica Julianowska (17KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 12,0 m,

- ciag ulic Putawska - Kosciuszki - Sienkiewicza (18KUL) - lokalna (L) - szerokoS¢ w liniach roz-
graniczajacych - min. 16,0 m,

- ulica Ko$ciuszki (19KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min - 16,0 m,

- ulica Kusociniskiego (20KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
16,0 m,

- ulica Szkoina (21KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 16,0 m,
ulica 22 Lipca (22KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 150 m,

- ulica Sierakowskiego (23KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
12,0 m,

- ulica Kiliiskiego (24KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 12,0 m,

- ulica Marchlewskiego (25KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
17,0 m,

- ulica Staszica (26KUL) - lokalna (L) - szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m,

- ulica Marchlewskiego (27KUL) - lokalna (L) - szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
10,C m,

- ulica Przesmyckiego (28KUL) - lokalna (L) - szeroko$S¢ w liniach rozgraniczajacych - min.
20,0 m,

- cigg ulic Staszica - Mazurska (20KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych -
min. 15,0 m,

- ulica Czajewicza (30KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 14,0 m,

- ulica Swietojanska (31KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10,0 m,

- ulic Sportowa (32KUL) - lokalna (L) - szeroko&é w liniach rozgraniczajgeych - 15,0 m,

- ulica Wilanowska (34KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 12,0 m,

- ulica Pomorska (35KUL) - lokaina (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 15,0 m,

- ulica Konopnickie] (38KUL) - lokalna (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych - min. 20,0 m,

- ulica Derdowskiego (37KUL) - lokaina (L) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - min.
20,0 m,

- ulica 3 Maja (38KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - wg stanu istniejg-
cego,

- cigg ulic Okrezna - Poinocna (40KUL) - lokalna (L) - szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych -
min. 15,0 m,

- ulica Péinocna (41KUL) - lokalna (L) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - min. 15,0 m.

. Dla ulic dojazdowych okreéla si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 9,0

m.
Pas kolejki waskotorowej oznaczonej symbolem KW na rysunku planu:
1) w pasie tym zawarty jest uktad toréw, drogi dojazdowe i pas zieleni,
2)_ dopuszcza sig przeprowadzenie tym ciggiem ulicy lokalnej lub zbiorczej pod warunkiem adap-
tacji przebiegu tordw.
. W rejonie dworca PKP rezerwuje sie teren dla potrzeb petli autobusowej.
Potrzeby parkingowe na terenie miasta inwestorzy i wiasciciele posesj1 zapewniajg na terenach
wiasnych.

Dopuszcza sig miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych ulic - zgodnie z obowigzujgcymi
W mleécle zasadarm oznakowania i organizacji ruchu.

go sprawy: UIA.6727 320.2021. KW
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§17

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na Rysunku Planu dopuszcza si¢ dotych-
czasowy sposob uzytkowania.

2. Zmiana sposobu uzytkowania terenéw okre$lonych w ust. 1 mozliwa jest jedynie w zakresie do-
puszczonym odpowiednimi przepisami prawnymi.

IV. USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DOBR KULTURY

§18

1. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku stanowiacym zat. nr 1 do uchwaty, plan wskazuje uklady i ze-
spoly urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow, objete granicq ochrony konserwatorskiej. 5g to:
1) uktad miasta historycznego,

2) teren parku w Piasecznie.

2. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku stanowiacym zat. nr 1 do uchwaty, plan wskazuje dwa zespoly
o charakterze "miasta - ogrodu” w czesci Zalesia Dolnego, pod opieka WKZ, objete strefg ochrony
rozplanowania. :

3. Obowiazujace zasady zagospodarowania w stosunku do wymienionych w punktach 1 i 2 niniej-
szego paragrafu terenéw zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdéinych obszaréw
funkcjonalnych w Rozdziale 3 tej uchwaly.

§19

1. Plan wskazuje nastepujace obiekty i zespoly objete ochrong prawng débr kultury wg stanu na

dzien 2 listopada 1995, bedace w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) Ratusz nr rejestru 1080/368;

2) Zespdt cmentarza parafiainego nr rej. 1324, a w tym: drzewostan, brama, ogrodzenie, kaplica
grobowa;

3) Cmentarz zydowski nr rej. 1408;

4) Ko$ciot w. Macieja, Sw. Anny i Wszystkich Swietych, dzwonnica i plebania - nr rej. 1078/202;

5) Zesp6t przy ul. Chyliczkowskiej 20 nr rej. 1184, a w tym: internat, bud. mieszkalny, "Poniatow-
ka" oraz park;

6) Willa przy ul. Czajewicza 23, nr rej. 1185;

7) Willa przy ul. Jodiowej nr 2, nr rej. 1313 wraz z zielenig;

8) Willa przy ul. Przesmyckiego 38 oraz park, nrrej. 1439;

9) Willa przy ul. Przesmyckiego 39 z zielenia, nrrej. 1318.

§ 20

1. Plan wskazuje tereny stanowisk archeologicznych, reprezentowane gidéwnie przez - zachowane
w ziemi - &lady dawnego osadnictwa o réznej chronologii (od miodszej epoki kamienia -
3500 p. n. e. po okres $redniowieczny i nowozytny - XIV - XVHl w.) o nastepujgcych numerach
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw: 60-66/3, 60-66/4, 60-86/5, 60-66/6, 60-66/7,
60-66/9, 60-66/10, 60-66/24, 60-66/25, 60-66/26, 60-67/27 oraz archeologiczna strefe konserwa-
torska, w stosunku do ktérych obowigzuia ponizsze wymogi: '

1) Wszelkie inwestycje, obejmujace réwniez zmiany w uzytkowaniu gruntéw rolnych - muszg by¢
uzgadniane przez organa samorzadowe (Urzad Gminy) - na etapie ustalania warunkow zabu-

Zataoznik nr 2 do sprawy: Uid 6727 320,202 KWW
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dowy i zagospodarowania terenu - z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Przy uzgadnia-
niu nalezy powolywac sie na w/w nr stanowiska lub strefe archeologiczng.

2) Kazda inwestycja musi by¢ poprzedzona przeprowadzeniem archeologicznych badan wykopa-
liskowych lub interwencyjnych za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (ze wzgledu
na sezonowy charakter w/w badan - mogg one by¢ prowadzone wytgcznie w okresie od czerw-
ca do wrzesnia).

3) Koszt badan ponosi inwestor.

(podstawa prawna: - art. 21 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i
o muzeach - Dz. U. Nr 10, poz. 48 - z p6zniejszymi zmianami /Dz. U. Nr 56, poz.
322z 1990 r./,
-§ 7 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r.
o zasadach i trybie udzielania zezwolef na prowadzenie prac konserwatorskich
przy zabytkach oraz prac archeologicznych i wykopaliskowych, warunkach ich
prowadzenia i kwalifikacjach osob, kiére majq prawo prowadzenia tej dziatainos-
ci /Dz. U. Nr 16, poz. 55/).

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA STREF FUNKCJONALNYCH MIASTA

|. STREFA "A" SRODMIEJSKA
USLUGOWO - MIESZKANIOWA

§ 21

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA STREFY

1. W strefie §rodmiejskiej "A" plan okre$la nastepujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczaine:

1) Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi ogdinomiejskie publiczne i komercyjne z preferencia administraciji, finanséw, handiu,
gastronomii, kultury, specjalistycznej stuzby zdrowia, tacznosai,

b) mieszkalnictwo o mozliwie wysokim standardzie: wielorodzinne i jednorodzinne wraz
z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2) Dopuszcza si¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe pod warunkiem, ze bedzie ono mia-
lo charakter obstugi mieszkancéw miasta lub regionu, wzbogaci funkcjonalnie $rédmiescie i nie
bedzie w kolizji z przeznaczeniem podstawowym, z wylgczeniem przeznaczenia wymienionego
w pkt 3 tego artykutu.

3) Zakazuje sie lokalizacji na terenie $rbdmiescia obiektow produkcyjnych (przemysfowych, rze-
miosta produkcyjnego) oraz skiadowych, z wyjatkiem terenéw przy linii kolejowej oznaczonych:
A5P.S,U, A6P,S,U, A15U,P,T, ktére m. in. na ten cel sg przeznaczone.

2. W strefie rédmiejskie] "A" plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Wzbogacenie podstawowego ukfadu funkcjonaino - przestrzennego $rodmiescia, na ktory skia-
daja sie: wrzecionowaty potudnikowy uktad zabudowy oparty na historycznej sieci ulic, w tym
ciagi ul. Kosciuszki i ul. Sierakowskiego, przecigty poprzecznie ukiadem terenow zielonych
wzdiuz Kanatu Piaseczyrnskiego poprzez:

a) intensyfikacje zabudowy, z doprowadzeniem do zwarlego ukiadu pierzei ulic i placéw miej-
skich w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, tj. w granicach osrodka historycznego,

P Tk Tl s | 0 2 - = oy -~
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b) uregulowanie pierzei ulic i placéw pod wzgledem przestrzennym z doprowadzeniem do
zblizonych gabarytéw obiektéw zgodnie z ustaleniami w nastgpnych artykutach, w tym:
wprowadzenie obiektéw plombowych, wymiana obiektéw w zlym stanie technicznym, re-
monty i modemizacja istniejacej zabudowy kwalifikujacej sie do adaptaciji,

C) wypaosazenie, co najmniej parteréw obiektéw tworzgcych pierzeje uliczne w ushgi publiczne
i komercyjne; w pierwszej kolejnosci dotyczy to terendw i ciggow ulicznych okreslonych na
rysunku planu jako "ustugi o charakterze $rédmiejskim"; ponadto postuluje sie@ wprowadze-
nie ustug w parterach obiektow mieszkalnych usytuowanych wzdiuz ulic na terenie catego
$rédmiescia, 5

d) ograniczanie rozwigzan tymczasowych, .

e) w trybie weryfikacji projektéw stawianie wymogéw przestrzegania wysokiego lub jako mini-
mum dobrego standardu zaréwno wykoriczenia elewacji frontowych, jak i wyposazenia
wnetrz ogdinodostepnych parteréw ustugowych,

f) obok nadzoru budowlanego w trudniejszych sytuacjach wymég przedstawiania przez inwes-
tora kilku koncepcji rozwigzan przestrzennych oraz wprowadzenie wymogu opiniowania pro-
jektdw, z punktu widzenia ich wartosci architektonicznych | stopnia wkomponowania w ist-
niejacq strukture przestrzenng.

2) Ochrona Srodowiska przyrodniczego na terenie érédmiescia poprzez:

a) ochroneg istniejacej zieleni oraz realizacje nowych nasadzer na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZP; sg to parki i zielefice $rodmiejskie, tereny zieleni z ustugami
towarzyszacymi, tereny wzdtuz Kanatu Piaseczyriskiego oraz tereny zieleni fragmentu doli-
ny rzeki Jeziorki,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z funkcjq terenu na obszarach prze-
znaczonych w planie na zieleri miejskq - oznaczonych symbolem ZP na rysunku planu (z
wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegbtowych dia poszczegdinych obszardw -
rozdziat 3), ;

¢) ochrong istniejgcych powierzchni wodnych poprzez zachowanie obowigzujacych norm czys-
tosci wody tj. Il klasy w rzece Jeziorce i Kanale Piaseczynskim; w tym celu wprowadza sie
zakaz wpuszczania do rzeki nieoczyszczonych Sciekéw: Scieki oczyszczone muszq odpo-
wiadaé wymaganiom rozporzadzeri z 5 listopada 1991 r. M. O. $. i L. oraz ich ilos¢ musi
by¢ dostosowana do mozliwosci przepustowosci cieku, ustalonych na podstawie opracowy-
wanego "Studium rzeki Jeziorki".

d) wymdg zorganizowanego sposobu zaopatrzenie w wode i odprowadzenia Sciekéw do ukia-
du ogdinomiejskiego; jedynie w uzasadnionych przypadkach jako rozwigzanie przejéciowe
dopuszczenie mozliwosci gromadzenia $ciekéw w zbiomikach bezodplywowych; zaopatrze-
nia w cieplo ze zrodet ekologicznych,

e) wymdg wstepnego oczyszczenia Sciekéw deszczowych z nawierzchni drogowych i placw
postojowych przed odprowadzeniem do rzeki Jeziorki,

f) wymog zachowania przyjetych standardéw czystoéci rodowiska poprzez eliminowanie
ucigzliwych obiektéw z obszaréw zainwestowania miejskiego, przez zmiany nos$nikéw ener-
gii, likwidacje zrzutéw nieoczyszczonych $ciekéw do rzeki Jeziorki | Kanatu Piaseczynskie-
go, oraz dzigki unieszkodliwianiu i usuwaniu odpadéw, :

g) obowigzek posiadania przez wszystkie obiekty emitujgce zanieczyszczenia do atmosfery C
decyzji o dopuszczalnej emisji, :

h) okreslenie stref occhronnych od obiekiow ucigzliwych i tras komunikacyjnych, w ktérych
wprowadza sig ograniczenia zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegélnymi,

i) obowiazek stosowania zabezpieczen przeciwhatasowych na elewacjach budynkéw wzdtuz
drdg gtéwnych ruchu przyspieszonego i ul. Warszawskiej.

3) Ksztaitowanie Srodowiska przyrodniczego na terenie srédmiescia poprzez:

a) rewaloryzacje zabytkowego parku przy ul. Chyliczkowskiej,

Zatgcznik nr 2 do sprawy: Uid o727 320.2021.KW
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5)

€)

b) wprowadzanie ograniczen dotyczacych zabudowy, ktora nie moze by¢ obiektem ucigzliwym
oraz nie moze stanowié przegrody dla zachowania swobodnego przeptywu powietrza
i ochrony naturalnych rynien nawietrzajgcych, jakimi sg dolina rzeki Jeziorki i Kanat Piase-
czynski,

¢} ne lerenach tarasu zalewowego doliny rzeki Jeziorki zachowanie:

- naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

- naturalnego pokrycia roslinnoscig tj. tak i naturainych zadrzewien,

- wod powierzchniowych tj. naturalnego koryta rzeki Jeziorki, oczek wodnych, starorzeczy.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w rejonie rzeki Jeziorki obo-

wigzuje Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. /Dz. Urz. Woj.

Warszawskiego Nr 43/,

Plan dopuszcza na terenach doliny rzeki Jeziorki, w wybranych miejscach, zgodnie z rysun-

kiem planu, lokalizowanie ustug rekreacyjno - turystyczno - sportowych, pod warunkiem za-

chowania ograniczen wynikajacych z ochrony $rodowiska, a przede wszystkim:

a) rekreacyjne i turystyczne zagospodarowanie terendw doliny rzeki Jeziorki jest uwarunkowa-
ne utrzymaniem 95% terendw jako biologicznie czynnych, z zachowaniem wymogow okres-
lonych powyzej w ust. 3,

b) w szczegblinosci na 5% terenow dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektéw zwiazanych z obstugg funkcji rekreacyjnych i turystycznych, jak:
gastronomia, ustugi handlu o profilu sportowym, turystycznym, obiekty i urzadzenia spor-
towe, odnowy biologicznej, niewielkie hotele,

- parkingi stuzace obstudze w/w programu o nawierzchniach ziemnych lub tylko czgsciowo
utwardzonych,

¢) w odniesieniu do wymienionych wyzej elementéw zagospodarowania wprowadza si¢ nakaz
wnikliwego nadzoru architektonicznege w celu harmonijnego wkomponowania ewentual-
nych obiektéw w wartosciowy przyrodniczo | eksponowany widokowo krajobraz.

Na terenie historycznej czesci miasta objetej na rysunku planu strefg ochrony konserwators-

kiej:

- obowigzuje zachowanie zabytkowego ukiadu urbanistycznego poprzez:

a) stosowanie zwartej zabudowy wzdiuz ulic,

b) postulat zachowania historycznych podziatow parcelacyjnych,

¢) zachowanie obecnej linii zabudowy,

d) zachowanie wysokoéci do 3-ch kondygnacji, z wyjatkiem obydwu pierzei ul. Zgoda,

e) zachowanie charakteru ul. Zgoda jako historycznej ulicy gospodarczej, ksztaftujac jej
pierzeje ogrodzeniami lub zabudowsg drugorzedng o wysokosci do 2-ch kondygnacii,

f) nawiazania bryta, w tym uksztaltowaniem dachu i charakterem do historycznej zabudo-
wy tego rejonu miasta,

- zaleca si¢ wymiane zdegradowanych kubaiur na nowe przy spefnieniu powyzszych wymo-
gow.

§ 22

USTALENIA DLA oBSzARU ATMW,U

OBSZAR: ograniczony od strony pin. drogg krajowa nr 723 Warszawa - Géra Kalwaria, od wsch.

- ul. Warszawskg i jej przediuzeniem do drogi nr 723, od pid. - ul. Chyliczkowska, od

zach. - ul. Wojska Polskiego. Obszar wymaga uszczegdiowienia struktury funkcjonal-
no - przestrzennej w skali 1:1000.

1. PRZEZNACZENIE OBSZARU, Teren ”zabudowy mieszkaniowo - usfugowej, gdzie:

ik nr 2 do sprawy: UA.6727.320 2021 KW
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a) tereny leSne bez prawa zabudowy,
D) ustugi sportu i rekreacii.
2) Ustala sie jako dopuszczalne przeznaczenie:

a) obiekty towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu

b) warunkiem dopuszczenia wymienionych w ust. 2

1) W stosunku do terenu stanowiska archeologicznego (nr ewidencji WKZ 60-66/3), oznaczonego
na rysunku planu obowigzujg wymogi zawarte w rozdziale 2,1V, §20.

Plan wskazuje zarejestrowane pomniki przyrody (wymienione ponizej w tabeli), wystepujace na

socjaine) o wysokosci do 4 m.

chni zabudowanej i utwardzonej w stosunku do catego terenu.

2. USTALENIA KONSERWATORSKIE,

§ 87

POMNIKI PRZYRODY

(drobna gastronomia, pomieszczenia

) @) obiektéw jest maksimum 5% powierz-

terenach zabudowanych, podiegajace ochronie, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 pkt 4.

o sprawy. UIA.6727.320.2021. KW

866 Piaseczno Osiedle Zalesie Doine 2 deby szyputkowe
Al. Kalin 3
920 Piaseczno j. w. Al. Kalin 8 dab szyputkowy
879 Piaseczno j. w. Al. Kalin 7 2 deby szyputkowe
867 Piaseczno j. w. Al. Kalin 11 dgb szypulkowy
876 Piaseczno j- w. Al. Kalin w poblizu pomnika "Pamigci dab szypuikowy
Ofiar Hitleryzmu”
921 Piaseczno . w. Al. Kalin 8 2 deby szypulkowe
336 Piaseczno j. w. Al. Kalin 38 dgb szyputkowy
160 Piaseczno J- w. Aleja Kasztanowa w poblizu szosy War- 2 deby szyputkowe
szawa - Grjec
881 Piaseczno ul. Akacjowa 2 dab szyputkowy
880 Piaseczno J- w. ul. Akacjowa 3 dab szyputkowy
919 Piaseczno Osiedle Zalesie Dolne ul, Akacjowa 5 dab szyputkowy
878 Piaseczno j. w. ul. Debowa 6 dgb szyputkowy
890 Piaseczno j-w. ul. Debowa 8 dab szyputkowy
875 Piaseczno j- w. ul. Anny Jagiellonki 10 2 deby szyputkowe
“Deby Szarych Sze-
regow"
883 Piaseczno j- w. ul. Jaworowa 4 dgb szyputkowy,
2 sosny pospolite
| 868 Piaseczno ul. Jatowcowa teren przylegty do linii kolejowej _dagb szyputkowy
- 917 Piaseczno J. w. ul. Jodtowa 2a dgb szypuikowy
- | 918 Piaseczno J- w. ul. Jodiowa 2 sosna pospolita
- L _ : dab szyputkowy
| 882  Piaseczno j- w. ul. Krélowej Jadwigi 11 dab szyputkowy -
"Dab Tadeusza Za-
. wadzkiego Zoski"
335 Piaseczno J- w. ul. Mickiewicza 37 na dziatce lesnej 2 deby szyputkowe
337 Piaseczno j- w. ul. Mickiewicza w poblizu domu nr 47

4 sosny zwyczajne

-Strona ¢

EEE



Str. 962 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego Nr 36/119
882 Piaseczno Osiedle Zalesie Dolne ul. A. Mickiewicza, 3 deby szyputkowe
dziatka lesna ciggngca sie do skrzyzowania
z Al. Kalin
877 Piaseczno i. w. dziatka lesna pomigdzy ul. Czeremcho- 6 debow szyputko-
wag i ul. Stoleczng wych
916 riaseczno i. w. pas zieleni lesnej osiedlowej przy ul. Jod-  dgb szyputkowy
towej do skrzyzowania z Al. Kasztanowg o
8915 Piaseczno j. w. ul. Orzechowa 14 dab szyputkowy
942 Piaseczno j. w. ul. Pionierow 2 sosna pospolita
966 Piaseczno j. w. ul. Redutowa 16 dab szyputkowy
967 Piaseczno j. w. ul. Wigzowa 2 3 deby szyputkowe
303 Piaseczno j. w. Lo$nictwo Chojnéw oddz. 141, przy dro- dab szyputkowy "Dab
dze Stephana”
601 Piaseczno Osiedle Chyliczki, ul. Julianowska, obok jezd-  kasztanowiec zwy-
ni czajny
239 Piaseczno ul. Chyliczkowska w parku Technikum Dro- 3 deby szyputkowe
biarskiego i
1046 Piaseczno ul. Energetykéw Osiedle Miodziezowej Spoi- gtaz narzutowy - gra-
dziz2ini Mieszkaniowej nitoid czerwony
o strukturze grubo-
krystalicznej porfiro-
watej "Mazur"

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 98

Wartosé stawki procentcwej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nierucho-

mosci okresla sig:

1) dla ustug, przemysiu i sktadoéw w wysokosci 30%,

2) dla mieszkalnictwa w vysckosei 20%,

3) dla terenéw sportowych, ustug w zieleni w wysokoéci 10%, z wyltaczeniem terenéw bedacych
wiasnoscig Gminy.

§ 99

Réwrslecis z wejsciem w zycie niniejszej uchwaty tracg moc prawng nastepujgce plany dotyczace
miasts Piasacrna. z wy'aczeniem obszaru wymienionego w § 1:
1. Miejscowy plan ogéiny miasta Piaseczna zatwierdzony uchwatg Nr 76/85 Rady Narodowej Miasta
i Gminy Piaseczno z dnia 28 marca 1985 r. /Dz. Urz. W. 8. W. z 1985 1. Nr 15 poz. 137/.
2. Zmiana do planu »gélnego miasta Piaseczno zatwierdzona uchwatgq Nr 164/92 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 29 stycznia 1992 1.
3. Zmiana do planu ogdlnego miasta Piaseczno zatwierdzona uchwatg Nr 285/93 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 23 czerwca 1993 r.
4. Zmiana do planu ogdlnego miasta Piaseczno zatwierdzona uchwatg Nr 311/93 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 1993 r.

ik ar 2 do sprawy
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§ 100
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.
§ 101

Uchwata wymaga ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warszawskiego, w miejscowej
prasie i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.

§ 102

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 103
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodzt-

wa Warszawskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Piasecznie

Tadeusz Warsza
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GRANICE OBSZAROW

F linic rozgraniczajgce obszary funkcjonalne

PRZEZNACZENIE TERENOW
Oznaczenia obszarow:
ABCD lub E - oznaczenie strefy funkcjonalnej
miasta
4 - numeracja obszaréw funkcjonalnych w
danej strefie
MW, U przeznaczenie obszarow

[/l

[ﬁ granice wydziclonych terenéw urzgdzen
obstugi inzynieryjnej
{ *] | Wskazana koniceznoé lokalizacji uslug

ofwiaty w obszarze funkcjonalnym

Granice dzialek wyrdzniajacych sig
adaptowanych elementow zagospodarowania

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywnosci

MN tereny zabudowy mieszkaniowej niskicj
intensywnogsci

Ls/n dzialki, na ktérych czgici wystepuja

lasy bez prawa zabudowy

twoizgee zwarie ciggi uslugowe
(Iokalne koncentracje ushig, czgsciowo
wbudowanc w obickty mieszkalne)

U fereny uslug ogodlnomiejskich

P tereny . przemyslowe

S tereny skladowe

T tereny obshugi iechniczne] miasta

uUs Uslugi sportu
) podstacia elektrocnenietyczng istnicjaca
Q@ podstacia clekiroenergetycznn istnicjyca
@ . ezyszeainiiciekow
@ projektowana stacga 1715k V
® ujeeie widy
¢ ZC cmentarze
"% ozp tereny parkow, zielefcow i zieleni
izolacyjnej
Fuocooo] postulat obsadzen szpalerami drzew
Eoe waznicjszych ciagdw ulicznych
Ls Lasy (zgodnie z ewidencjy gruntow,

stan na rok 1997)

Z grunidow, stan na rok 1997)
w wody otwarle

1z1

fvwy 3
E strefy sanitarne cmentarzy

tereny ustlug o charakterze §rodmicjskim,

Dzialki budowlano-le$ne (zgodnie z ewidencjs

https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/OOS.jpg

OCHRONA. ZABYTKOW 1 SRO
DOWISKA RZYRODNICZEGO

et et a granice strefy ochrony konserwatorskiej

zespolu zabudowy historycznej

{- eseee | granicc archeologicznej strefy konserwato

{ ------ seeas f granice strefy rewaloryzacji parku

zabytkowego
granica strefy ochrony rozplancwania
(w Zalesiu Dolnym)

= "N

m tereny stanowisk archeologicznych z num

ewidencyjnym WKZ

l:_:_] obiekty zabytkowe (wpisane do rejestru

zabytkow)

l @ I micjsce nicistniejgeej synagogi wymagajac

upami¢tnicnia miejsca

@ historyczny uklad ulic miasta z konieczn:

zwarta zabudows pierzeji nawigzujaca
gabarytami i uksztaltowaniem bryly d
zabudowy historycznej,

E zachowany fragment przebiegu kolejki

waskotorowej EKD

granica Warszawskicgo Obszaru Chronio
(Rozp. Woj. Warsz. z dn. 20.08.1997 r)  Krajobrazu

STREFY OCHRONNE OD OBI
TOW I URZADZEN LINIOWY:!

[ e ae——

napowictrzne linie elektroencrgetyczne V
SN wraz ze strefami ograniczen zabu

gazocigg wysokiego ciSnienia wraz ze st

ograniczefi zabudowy

Fvvvyl strefa ucigzliwosci od kolei

n ™ | ostrefa ucigzliwosci od drog glownych ru

przyspieszonego

KOMUNIKACJA

KK
1-2 KUGP
3-4 KUG
5-13 KUZ
14-41 KUL

tereny PKP

ulice glowne ruchu przyspieszc

ulice glowne

ulice zbiorcze

ulice lokalne

ukfad ulic dojazdowych i doja

postulowanc oricntacyjne przel

- nowych ulic do ustalenia w
nach miejscowych o bardzic
szczegOlowej skali
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