Zatgcznik A"

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest Wykonanie badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z
analizg historyczng dla budynkéw zlokalizowanych przy Placu Pitsudskiego 3 i 4 w Piasecznie w
ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Renowacja budynkéw przy ul. Warszawskiej 2 oraz Placu
Pitsudskiego 3 i 4 w Piasecznie (odtworzenie pierzei wschodniej Rynku)”.

2. OPIS OBIEKTU

Przedmiotowe budynki usytuowane s we wschodniej pierzei rynku przy Placu Pitsudskiego 3 i 4 w
Piasecznie — na dziatkach nr ewid. 48/4, 48/9 obreb 20. Budynki frontowe tj. przylegajgce
bezposrednio do PI. Pitsudskiego, to budynki parterowe wybudowane na przetomie XIX i XX wieku,
ktore widniejg w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dodatkowo budynek przy Placu Pitsudskiego 4 widnieje
w Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéw. Budynki stanowig pozostatosé oryginalnej zabudowy rynkowej,
a zarazem sa jednymi z najstarszych murowanych obiektéw w Piasecznie. Prawdopodobnie budynki od
momentu powstania posiadaty funkcje mieszkalng i handlowo — ustugowa, gdyz $wiadczg o tym
zachowane przejscia/ przejazdy przez budynki utatwiajace wejécie do poszczegolnych stref.

Na terenie znajduje sig rowniez jednopietrowy budynek oficyny, usytuowany prostopadle do budynku
frontowego oraz parterowe komdrki lokatorskie, przylegajace do oficyny przy Placu Pitsudskiego 3.
Oficyny oraz komérki lokatorskie nie znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Teren w niewielkim stopniu jest zadrzewiony, ogrodzony i uzbrojony w media tj. sie¢ wodng,
kanalizacyjna i energetyczna. Wjazd na obie posesje znajduje sie od ul. Zgoda.

Zamawiajacy zwraca uwage, ze podane nieruchdmosci znajduja sie w_granicach obszaru, ktéry
zgodnie z wydang przez Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, Decyzja nr 8/2021
z_dnia 22.01.2021r. zostat wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewd6dztwa
mazowieckiego.

Budynki zostaty przejete przez Gmine Piaseczno w 1999r. w ztym stanie technicznym spowodowanym
m. in. niewtasciwg konserwacja. W budynkach przeprowadzane byty przeglady techniczne i remonty.
Wykonano m.in. wymiane instalacji elektrycznej, remont klatek schodowych, remont dachu, czeéciowa
wymiang okien, wymiane wadliwych piecéw weglowych, wykonane zostaty przytacza wody i
kanalizacji. Wykwaterowanie lokatoréw z mieszkan komunalnych nastgpito w maju 2019r. oraz
odfgczono media.

Obecnie budynki s wytgczone z uzytkowania ze wzgledu na awaryjny stan zachowania.

3. CEL ZAMOWIENIA

Celem zamowienia jest wykonanie badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z analiza
historyczng. Wykonane badania mogg wplyna¢ na ustalenie doktadniejszego czasu budowy,
poczynionych przeksztatcen oraz wskazg oryginalne elementy budynkéw, ktére wymagaja zachowania
oraz umozliwig ustalenie pierwotnego wygladu doméw. Ponadto, wymienione wyzej dokumenty beda
wyjsciowym elementem do opracowania dokumentacji projektowej na odtworzenie pierzei
wschodniej rynku.

4. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
4.1. Wykonawca w ramach przedmiotu umowy:




4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

Przyeotuje i zlozy (na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego upowaznienia) do
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw kompletny wniosek o zezwolenie na
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich/ robdt/ badan i innych dziatarn mogacych
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, o ktérych mowa w dalszej
czesci Opisu Przedmiotu Zamowienia.

Uzyska prawomocne pozwolenie/zgode/decyzje od MWKZ na prowadzenie wszelkich prac
konserwatorskich /robét/badan i innych dziatarh mogacych prowadzi¢ do naruszenia substanciji
lub zmiany wyglgdu zabytku.

Wykona wszelkie prace/czynnoéci wynikajgce z wydanego pozwolenia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na zrealizowanie robdt budowlanych przy zabytku
(jedli decyzja bedzie tego wymagad) i opracuje dokumentacjg z przeprowadzonych prac.
Opracuje dokumentacje konserwatorska dla budynkdéw oraz ich otoczenia w zakresie m.in.:

a) badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z analizg historyczng w tym m.in.:

— badan warstw stratygraficznych (materiatu i kolorystyki), muréw, $cian, stropu, sufitow,
elewacji, dachu, fundamentdéw, podtog, stolarki okien i drzwi oraz innych elementow,
ktére zdaniem MWKZ winny by¢ wykonane, wraz z poddaniem ich badaniom (w tym
chemicznym) w celu ich identyfikacji m.in. okreslenie rodzaju i skfadu oraz wykonanie
koniecznej iloéci odkrywek (dobdr iloéci i miejsca odkrywek nalezy do Wykonawcy,
Zamawiajgcy oczekuje by ilos¢ odkrywek pozwolita na rzetelng i wiarygodng oceng stanu
technicznego poszczegdlnych elementéw obiektdw) pasowych na elewaciji, stolarce okien
i drzwi wewn. oraz zewn., podtég, schoddw i innych niezbednych zdaniem Wykonawcy do
wykonania

— badan stanu technicznego elementow konstrukcyjnych budynkow tj. cegiet, zapraw,
wiezby dachowej, stropow, elementdw wyposazenia oraz innych niz wymienione
elementy, ktore sg niezbedne do prawidtowej oceny stanu technicznego budynku (w
przypadku elementéw konstrukcyjnych, ktore nie sg zniszczone nalezy pozostawi¢ w celu
wkomponowania w budowle jako tzw. swiadka)

— badan istnienia piwnic i sposobu ich przekrycia,

— badan okreélajacych oryginalne rozplanowanie wnetrz wraz z rozréznieniem pierwotnych
i wtérnych $cian wewnetrznych,

— badan rekonstrukcji detali architektonicznych na zewnatrz i wew. budynkow,

UWAGI:

1. Badania nalezy uzupetni¢ o tabelaryczne zestawienie stratygrafii ze wskazaniem
datowania poszczegdlnych warstw.

2. Opracowanie chronologii nawarstwien stratygraficznych.

b) wykonanie kwerendy archiwalnej dokumentujacej czas powstania budynkow,
uwzgledniajgcej analize dostepnych irddet: pisanych, kartograficznych, archiwalnych
fotografii oraz plandw rewitalizacji,

c) wykonanie inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej dla budynkdw znajdujacych sig od
frontu Placu Pitsudskiego,

d) wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej,

e) uzupetnienia/ aktualnienia ekspertyzy technicznej o ekspertyze konstrukcyjng, wraz ze
sprawdzeniem wytrzymatoéci poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych budynku pod
katem wkomponowania ich w budowle,

f) wykonania ekspertyzy mykologicznej budynkdw (na zewn. i wewn.) ktéra zawiera m.in. takie
elementy jak:

— badanie stopnia zniszczenia budynkéw w wyniku postepujacej korozji biologicznej,
— pobranie prébek i wykonanie badan laboratoryjnych na wystepowanie plesnii grzybow,
— wykonanie pomiaréw zawilgocenia $cian i fundamentéw (wymagany wilgotnosciomierz),

gl




identyfikacja zmian biologicznych i okreélenie stopnia biodegradacji,

— analize przyczyn, zawilgocenia, korozji biologicznej oraz uszkodzer i sformutowanie
wynikajgcych z tego wnioskow,

— dokumentacje fotograficzng,

h) sporzadzenia dokumentacji z przeprowadzonych badan i uzgodnienia jej z MWKZ (uzyskanie decyzji
— jedli bedzie wymagana),

5. UWAGI ZAMAWIAJACEGO

1. W trakcie prowadzonych prac badawczych/ robét konieczny jest nadzdér konserwatorski, ktdry
zapewni Wykonawca.

2. Zamawiajgcy wymaga, aby zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania inne niz zalecane w
wydanej decyzji/ opinii przez MWKZ byty na biezaco konsultowane i opiniowane przez Zamawiajgcego
i Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a wykonana dokumentacja z
przeprowadzonych badan byta potwierdzona pieczecig i podpisem MWKZ , ze w/w dokumentacja
zostata zweryfikowana i zatwierdzona przez MWKZ pod wzgledem zgodnosci z wydang decyzja.

3. Jesli w trakcie prowadzonych prac/ badan na terenie zabytkowym zostang odnalezione jakiekolwiek
przedmioty, wéwczas Wykonawce obliguje postepowanie okreslone W Ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami i Ustawie o rzeczach znalezionych.

4. Przedmiot zamowienia nalezy opracowaé w oparciu o wizje lokalng, wykonane badania, posiadana
wiedze i doswiadczenie, zapisy Opisu Przedmiotu Zamdwienia (zatacznik ,A”) oraz zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa, normami, rozporzadzeniami na dzieri przekazania dokumentacji
Zamawiajgcemu, winien posiada¢ wszelkie wymagane pozwolenia, uzgodnienia, decyzje, opinie, w tym
gtownie z MWKZ, oraz z rzeczoznawcami (jeéli beda wymagane). Ponadto, musi by¢ kompletna z
punktu widzenia, ktéremu ma stuzyc.

5. Zaleca sie dokonanie wizji lokalnej miejsca lokalizacji Przedmiotu Zaméwienia oraz jego otoczenia w
celu okreslenia, na wtasng odpowiedzialno$¢, oceny mozliwosci wystapienia wszystkich ryzyk majacych
wplyw na koszty realizacji zamowienia, a niezbednych do przygotowania oferty. Wizja lokalna na
obiekcie bedzie mozliwa po uprzednim uzgodnieniu terminu z Zamawiajgcym. Zamawiajgcy zwraca
uwage na ziy stan techniczny budynkdow.

6. Zamawiajacy udostepnia posiadang dokumentacje i dokumenty (stanowigce zatacznik do niniejszego
OPZ), ktdre sg jedynie materiatem pomocniczym przy wykonywaniu przedmiotu umowy. Elementy w
nim zawarte sg jedynie punktem wyjscia, ktdre nalezy doprecyzowac aby opracowac prawidtowo
przedmiot umowy.

7. W ramach zamdwienia nalezy przewidzie¢ wykonanie ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy
niezbednych do uzyskania uzgodnien.
8. Wykonawca zohowigzany jest do przedifozenia wszystkich wymaganych wystapien, uzgodnien,

wnioskéw do Zamawiajgcego w celu uzyskania jego akceptacji przed ich ztozeniem, oraz do biezgcego
przekazywania Zamawiajgcemu uzyskanych decyzji, opinii i uzgodnien.

9. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania informacji (w razie wystagpienia) o wszystkich
trudnosciach mogacych mie¢ wptyw na termin wykonania przedmiotu umowy w formie pisemnej na
adres e-mail: agnieszka.maslyk@piaseczno.eu iinw@piaseczno.eu

6. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA — ZGODNIE Z UMOWA

7. DOKUMENTY ODBIOROWE - ZGODNIE Z UMOWA

8. KRYTERIA WYBORU OFERT - 100% CENA

9. OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1) Ceng ryczattowa netto i brutto obejmujgcg wykonanie catosci zaméwienia wraz ze wszystkimi

kosztami, ktdérych poniesienie okaze sie konieczne w celu nalezytego wykonania przedmiotu
zamoOwienia.




2) Wykaz oséb, ktére bedq uczestniczy¢ w wykonaniu zamowienia wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia, niezbednych do wykonania zadania zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robdt budowlanych, badan
konserwatorskich, badan architektonicznych oraz nadzoru konserwatorskiego i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw oraz badar archeologicznych (Dz.U. z 2011r. nr 165, poz. 987)
— nalezy zataczyé dyplomy/dokumenty potwierdzajace wyksztatcenie i posiadane uprawnienia
(kserokopie uprawnien) tzn. dyplom ukonczenia wyzszych studiow w zakresie konserwacji i restauracji
dziet sztuki, malarstwa, rzezby, dyplom rzeczoznawcy w zakresie opieki nad zabytkami dodatkowo
za$wiadczenie do prowadzenia prac konserwatorskich przy i/lub w obiektach zabytkowych.

Wykonawca dla wypetnienia swoich zobowigzarh winien posiada¢ uprawnienia, odpowiednie
kwalifikacje do prowadzenia badar/prac i innych czynnosci konserwatorskich zgodnie z prawem o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci.

3) Wykaz realizacji oraz doswiadczenie zawodowe w pracach badawczych, badaniach stratygraficznych
(m.in.: warstwa malarskich, murdw, elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej) Wykonawcy biorgcego
udziat w Zamoéwieniu, w okresie 3 lat poprzedzajacych dzien ztozenia oferty wraz z referencjami
(dodatkowo).

4) Potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Wykonawcy (wypis z rejestru dziatalnosci gospodarczej
lub KRS oraz NIP, REGON).

5)Liste 0s6b uprawnionych do podpisania oferty i umowy wraz z notarialnym potwierdzeniem
uprawnien do reprezentowania firmy (jesli jest wymagane).

6) Oferta ryczattowa powinna uwzgledniac:

- pozyskania na wtasny koszt i we wiasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych i
niezbednych materiatéw wyjéciowych do opracowania kompletnego Przedmiotu Umowy, tj. analiz,
ekspertyz, uzgodnien, opinii, badan, operatoréow, pozwolen, decyzji, itp.

- koszt wydrukowania, przekazania i uzgodnienia z MWKZ dokumentacji z badan,
-koszt wydrukowania i przekazania kompletnej dokumentacji w terminie umownym,

-koszt materiatéw, ubezpieczen, podatkow, noclegow, pobytu, transportu i innych obcigzen, ktore
Wykonawca ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa,

-koszt wykonywania badan, prac i innych czynnosci na obiekcie bedgcym przedmiotem, umowy, ktére
mogg miec istotny wptyw na realizacje inwestycji.

-koszt wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowan niezbednych do uzyskania ww.
uzgodnien.

Uwagi Zamawiajacego:

1. Brak w ofercie czesci sktadowej wymienionej powyzej pkt.9 ppkt. 1,2,3 bedzie uprawniat
Zamawiajgcego do odrzucenia oferty ze wzgledu na braki formalne.

2. Oferte nalezy przygotowac i ztozy¢ na formularzu stanowigcym zatgcznik do zapytania ofertowego.
10. MIEJSCE | SPOSOB UZYSKANIA DODATKOWYCH INFORMACII:

1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, ul. Warszawska 1

2. Koordynator projektu oraz kontakt w sprawie wizji lokalnej— p. Agnieszka Mastyk- tel. (22) 70 17 668

3. Inspektor nadzoru robot budowlanych oraz kontakt w sprawie wizji lokalnej — p. Leszek Trzmiel tel.
(22) 70-17-665

11. ZALACZNIKI:

1. Inwentaryzacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Placu Pitsudskiego 3, wykonana przez
Yellow Architecture Group Krzysztof Grzesiak — Listopad 2013 r.

2. Ekspertyza Techniczna dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 i 2a oraz przy Placu
Pitsudskiego 3 i4, opracowana przez Unity S.C.- Kwiecien 2020r.




3. Wypis i Wyrys z MPZP nr 218/2019, wraz z kartami adresowymi zabytkow nieruchomosci.

4. Wytyczne konserwatorskie dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 oraz przy Placu
Pitsudskiego 3 i 4 z dnia 22.01.2021r.

5. Decyzja Nr 8/2021 z dnia 22.01.2021r. Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
(L.dz. nr WRD.5140.1.36.2020.DOM) o wpisaniu do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczna zwierajacy sie obszarze zamknigtym
przebiegiem ulic: Mtynarskiej, Putawskiej, Jana Pawta Il, Koscielnej, Kosciuszki, Nadarzynskiej,
Sienkiewicza, Kosciuszki, Wschodniej, Kilinskiego, Sierakowskiego i ul. Zgoda.

6. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia.

7 up. Burmistrza Miasta | Grfiny Plaseczne
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