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UiA.671.1.2021
Piaseczno, dnia 2021-03-18

Dotyczy zapytanie ofertowego na: ,Przygotowanie i przeprowadzenie pozaustawowych konsultacji
spotecznych wraz z wykonaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie dworca PKP w Piasecznie ”.

W odpowiedzi na pytania wyjasniamy:
Pytanie 1

W dokumencie OPZ Zamawiajacy w rozdz /. Informacje ogdine przedstawit zapisy:
"...,Sercem" opracowania jest rejon dworca PKP,..." oraz "Zaktadamy, ze w ramach warsztatéw m.in. z

uwzglednieniem nastgpujacych tematéw: - komunikacja indywidualna, publiczna, rowerowa, piesza, -
parkowanie".

Nie jest jasne, na jakim poziomie szczegtowosci nalezy przygotowaé dane stanu istniejacego w zakresie
transportu. Przedstawione zapisy dajg ogromna przestrzen interpretacyjng od analizy obserwacyjnej do
wykonania szczegotowych pomiaréw ruchu co diametralnie wplywa na poziom wyceny prac. Nalezy
mie¢ na wzgledzie, ze zakres pomiaréw moze byé¢ bardzo obszerny zaczynajac od pomiaréw natezen
ruchu pojazdéw w przekrojach ulicznych lub/i na skrzyzowaniach (z uwzglednieniem relacji i struktury
pojazdow), predkosci ruchu pojazdéw, natezenia ruchu pieszych lub wiezbe ruchu pieszych
(opracowania czasochtonne i kosztowne bo musi by¢ zrealizowane z uwzglednieniem ankietowania),
natgzenie ruchu rowerzystéw, badanie parkingowe (zajetoé¢, czas parkowania, motywacja - tu znéw
ankiety).

W zakresie planowania transportowych weztdw integracyjnych mozna realizowaé¢ badania majace na
celu budowe wigzby przesiadkowej. Tu niestety koszt jest tez wysoki, bo badanie musi by¢ realizowane
w systemie kordonowym, czyli cate badanie w jednym czasie w zakresie ilosciowym
(wsiadajacy/wysiadajacy) ale takze ankietowe w celu uzyskania informacji o zrédle - celu podrdzy a takze
motywacji. Wymiarowanie wielkosci poszczegdlnych podsysteméw transportowych (liczby miejsc
parkingowych P+R, peronow autobusowych, liczby miejsc rowerowych, liczba miejsc postoju TAXI, liczba
miejsc Kiss&Ride) oraz wzajemna ich lokalizacja powinna by¢ ustalono w oparciu o potrzeby a nie jedynie
mozliwosci terenowe.

Analiza parkowania, zajetosci a w szczegdlnosci motywacji pozwoli na ocene ile miejsc parkingowych
P&R jest potrzebnych a ile z nich to parkowanie w obszarze dworca lecz z motywacja niezwigzana z
podrozg intermodalng.

Prosimy o informacje czy Zamawiajgcy wymaga wykonywanie jakichkolwiek pomiaréw i badar
w zakresie transportu.

Jesli wymagana sg badania lub pomiary, prosimy o uszczegdtowienie zakreséw. Wydaje sie to istotne
zarowno w interesie wykonawcow, jak i Zamawiajacego. Jasne okreélenie zakresu badan i pomiaréw
pozwoli na przedstawienie przez oferentéw poréwnywalnych zakresdéw prac. Pozostawienie
przedstawionych zapisow bez uszczegétowienia moze wyeliminowa¢ z uwagi na wyisza oferte
wykonawcow, ktorzy beda skfonni wykona¢ wiecej prac w celu uzyskania rzetelniejszych danych do
podejmowania decyzji.



Odpowied#: Zamawiajacy nie wymaga pomiardéw i badar poniewai dysponuje m.in. opracowaniem
,Studium komunikacyjne Piaseczna ze szczegdlnym uwzglednieniem strefy srodmiejskiej” dostepne pod
adresem:
http://bip.piaseczno.eu/artykul/209/6596/studium-komunikacyjne-piaseczna-ze-szczegolnym-
uwzglednieniem-strefy-srodmiejskiej-z-2019-roku

W przypadku gdy w wyniku wstepnych analiz wykonanych na potrzeby warsztatéow wyniknie
potrzeba uszczegdtowienia analiz Zamawiajgcy zleci wykonanie takich analiz.

Pytanie 2.

W rozdz. 5.3 zakres opracowania tzw Master Plan przedstawiono migdzy innymi zapis:

" schematu uktadu drogowego, ukltadu miejsc  parkingowych, komunikacji publicznej,
komunikacji pieszej i rowerowej,

schematu uktadu przestrzeni publicznych powigzanych z waznymi ciggami
komunikacyjnymi, z ustugami, z obszarami o  réinych funkcjach  ze  szczegdlnym
uwzglednieniem powigzarn pomiedzy projektowanym terenem a pozostafymi
czesciami miasta w tym z centrum,”

Prosimy o wyja$nienie co Zamawiajacy rozumie poprzez schemat. Schemat moze by¢ opracowany w skali
1:2000 - 1:5000 na kartce A4, drogi moga by¢ oznaczone jedna kreska, parkingi prostokatem. Czy moze
Zamawiajagcy ma na myéli koncepcje branzy drogowej catego obszaru lub okolicy dworca z
przedstawieniem typoéw geometrii skrzyzowan, sposobu prowadzenie drég rowerowych, chodnikéw
przejé¢ dla pieszych, lokalizacji i formy przystankéw transportu zbiorowego. Wskazane oba podejscia
réznia sie zarowno w zakresie kosztow realizacji ale przede wszystkim jakosci i wartosci produktu
koncowego.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie oczekuje koncepcji projektdw drogowych. Zamawiajgcy zlecit lub zamierza
zleci¢ projekty drogowe dla gtéwnych ulic tj. Jana Pawta Il, Dworcowa, Nadarzynska, Sienkiewicza.

Zakres schematéw powinien przedstawia¢ uktad komunikacyjny jako wytyczng do zastosowania
w planie miejscowym. Skala schematu analiz powinna by¢ dostosowana do czytelnego ich pokazania —
1:2000 — 1:5000 jest wystarczajaca.

Miejscem szczegdlnie waznym jest obszar w bezposrednim sasiedztwie budynku dworca PKP,
dla ktérego Zamawiajacy oczekuje analizy powigzar komunikacyjnych w zakresie réznych srodkow
transportu oraz ruchu pieszego wraz z ustaleniem optymalnej lokalizacji wezta przesiadkowego.
Koncepcje zagospodarowania terenu przy dworcu oraz rozwigzania szczegétowe mogg stac sie
przedmiotem konkursu architektonicznego po uchwaleniu MPZP dla obszaru objetego obecnym
zleceniem.

Jezeli w toku prac niezbedne bedzie przeprowadzenie szczegdtowych analiz (ankiety, badania itp.) to
Zamawiajacy obejmie to niezaleznym zleceniem.

Pytanie 3

W rozdz. 5.3 zakres opracowania tzw Master Plan przedstawiono migdzy innymi zapis: " dodatkowo
poglebionych analiz lub ekspertyz: [...], komunikacyjnych,[...], itp. )

Prosimy o okreslenie, o jakie analizy chodzi oraz o ich szczegdtowosé. Taki zapis nie moze byc
jednoznacznie interpretowany oraz wyceniany - uscislenie szczegdtowoséci wymagan pozwoli na
precyzyjne okreslenie zakresu prac.

Odpowied#: Szczegétowos¢ rozwigzan komunikacyjnych powinna pozwoli¢ na opracowanie planu
miejscowego. Zamawiajacy oczekuje wskazania obszarow, dla ktérych niezbedne okaza si¢ pogigbione
analizy.



Pytanie 4

Czy Zamawiajgcy zaprosi i zapewni udziat zidentyfikowanych interesariuszy, w tym przedstawicieli PKP,
w procedurze konsultacji?

Odpowiedz: Tak.

Pytanie 5

Rekornendujemy wykreslenie pkt. 9, gdyz zasadnos< odpowiadania na komentarze uczestnikéw, ma sens
jedynie w ramach procesu warsztatdw charrette, podczas ktdrych moina w czytelny i merytoryczny
sposdb wyjaséni¢ poszczegdine elementy.

Odpowiedz: Jezeli sytuacja epidemiologiczna nie zmieni sig, to media spotecznosciowe heda stanowity
jeden ze sposobéw komunikacji z mieszkaricami. Informowanie o przebiegu konsultacji oraz udzielanie

informacji zgodnych ze stanem faktycznym, zdaniem Zamawiajgcego, wplynie pozytywnie na przebieg
konsultacji.

Pytanie 6

Rozumiemy, ze zapis "dodatkowo poglebionych analiz lub ekspertyz” {pkt 5.3.} rozumie sig jedynie przez
zamieszczenie wykazu ewentualnych potrzebnych dodatkowych pogtebionych analiz lub ekspertyz (np.
analizy komunikacyjne, analizy ruchu, analiza dendrologiczna, szczegdtowe analizy konserwatorskie
budynkow objetych ochrong konserwatorska, ocene stanu technicznego zabytkowych budynkow, itp.),
kidre nalezy wykonac poza Zamdwieniem (tj. ewentualne analizy nie wchodzg w sktad Zaméwienia)?

Odpowiedz: Tak. Patrz odpowiedz na pyt.3.
Pytanie 7

Rozumiemy, ze wykazanie doswiadczenia poszczegolnych ekspertdw wchodzacych w sktad zespotu
Wykonawcy mogg dotyczyé tych samych projektdw, tj. sytuacji, w ktdérych w jednym projekcie
uczestniczyto kilku ekspertéw, ktorzy zebrali doswiadczenie w swoich poszczegélnych dziedzinach - czy

w takiej sytuacji moina wykorzysta¢ ten projekt dla wykazania doswiadczenia kilku ekspertéw, aby
uzyskac punkty?

Odpowied#: Tak
Pytanie 8
Rozumiemy, ze wykazane doswiadczenie ekspertéw moze dotyczy¢ projektow/koncepcji, ktére zostaty

opracowane w ramach konkurséw urbanistycznych/architektonicznych? Czy jedli tak, to czy dotyczy to
tylko konkurséw nagrodzonych, czy réwniez samego udziatu?

Odpowiedi: Doswiadczenie ekspertéw polegajace na opracowaniu projektow/ koncepcji w ramach
konkursow bedzie uznane jesli prace konkursowe zostaty nagrodzone lub wyrdznione.

Pytanie 9

Rozumiemy, ze koncepcja wypracowana w ramach warsztatdw charrette wskazanych w zatgczniku nr 4
moze zosta¢ wskazana jako doswiadczenie eksperta w zatgczniku nr 5 (np. dla eksperta z urbanistyki:
wielobranzowy projekt koncepcyjny dla fragmenty miasta o powierzchni co najmniej 2ha) badZ jako
doswiadczenie dodatkowe w zatgcznikach nr 6-117



QdpowiedZ; Tak
Pytanie 10

Powtatzajac pytanie nr 7 z wyjaénieri z dnia 11.03.2021r. - czy doswiadczenie zwigzanie z wykonaniem
projektu planu wskazane w zatgczniku nr 4 moze zosta¢ wykazane rowniez jako doswiadczenie
spetlniajgce wymdg w zalgczniku nr 5 jako doswiadczenie eksperta z zakresu planowania
przestrzennego?

Odpowied?: tak
Pytanie 11

Odnoénie odpowiedzi na pytanie nr 5 z pytar z wyjasnien dnia 11.03.2021r. - Naszym zdaniem nie ma
moiliwoéci zdecydowania sie na wykonanie analizy aspektow konserwatorskich i budynkow
zabytkowych bez znajomosci jej zakresu. Czy wymogi MWKZ sq znane i czy moga zostac przekazane do
wgladu przed ztozeniem ofert? lle obiektéw w ramach obszaru widnieje w Gminnej Ewidencji Zabytkow?

Odpowied#: Budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduja sie wraz kartami obiektu na
stronie: www ,piaseczno.e-mapa.net, na warstwie: warstwy tematyczne — zabytki. Sg to obiekty wpisane
odpowiednio do:
e Gminnej Ewidencji Zabytkéw: Dom wielorodzinny ul. Dworcowa 7
e Rejestr zabytkow:
— Dworzec PKP ~ stacja Piaseczno ul. Dworcowa 9
—  Dworzec — stacja Piaseczno przetadunkowa wraz z torami (gréjecka kolej
dojazdowa) ul. Reymonta 7
Zamawiajacy nie dysponuje wytycznymi MWKZ. Zamawiajacy oczekuje analizy i wytycznych mozliwosci
zagospodarowania terendéw w bezpoérednim sgsiedztwie budynkéw zabytkowych oraz ewentualnej
rozbudowy i przebudowy tych budynkdw.

Pytanie 12
Etap |, Czeé¢ 1l koriczy sie opracowaniem kompleksowego raportu uzgodnionego z interesariuszami na
podstawie uzgodnionego stanowiska Urzedu Miasta we wszystkich dziedzinach. Zmiany w raporcie w

Czesci IV w pkt. 5.4., f) moga dotyczyé jedynie zmian edytorskich a nie zmian zatozeri koncepcyjnych (np.
inne rozwigzanie parkingowe lub komunikacyjne}.

Qdpowied#: Tak.

Pytanie 13

Jak nalezy rozumieé sformutowanie w pkt Il. Ppkt 2 — ,szacunkowa prognoza finansowa”?

Odpowiedi: Zamawiajgcy zleci prognoze skutkéw finansowych uchwalenia MPZP niezaleznie. Na etapie
zaméwienia Zamawiajagcy oczekuje jedynie szacunkowej wyceny wzrostu lub spadku wartosci
nieruchomosci objetych MPZP.

Pytanie 14

Watpliwosci budzi tez narzucony obowigzek uzyskania zgody na rozpowszechnianie wizerunku osoby
fotografowane;j.

Odpowiedz: Obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych.
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Pytanie 15

Czy zostato opracowane i zostanie przekazane opracowanie ekofizjograficzne dla catosci MPZP zgodnie
przed podziatem na etapy?

Odpowiedi: Zamawiajacy dysponuje opracowaniem ekofizjograficznym dla catego ohszaru gminy,
dostepnym na stronie: www.piaseczno.e-mapa.net, na warstwie: ekofizjografia.

Pytanie 16

Naszym zdaniem wobec zaktadanego zakresu prac wyjatkowo trudna bedzie realizacja warsztatow typu
charrette wraz z wykonaniem projektu MPZP ponizej ceny 130 000zt netto uwzgledniajac realne koszty
Wykonawcy oraz utrzymujac wysoka jakos¢ wykonania zamowienia, w tym uzyskanie optymalnych
rozwiazan dla przedmiotowego obszaru. Czy jest mozliwos¢ powigkszenia budzetu i przeprowadzenia
zamowienia w formie przetargu?

Odpowied: Zamawiajacy oszacowat przedmiot zamowienia ponizej 130 000,00 zt netto i w zwigzku
z tym prowadzi postepowanie w trybie zapytania ofertowego.

Informacja

Zamawiajacy informuje, ze Rada Miejska w Piasecznie dnia 17.03.2021r. przyjeta uchwate
Nr 762/XXXVI1/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. cz. m. Piaseczno teren PKP, ktora
jednoczesénie uchyla uchwate Nr 923/XXXI11/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009 ., a
co za tym idzie Nr 467/XIX/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 14.03.2012r.

W zwiazku z powyiszym w zatacznikach do Zapytania Ofertowego nalezy przyjac¢ numer i nazwe
obowiazujacej uchwaty wraz z datg jej uchwalenia.

W zwiazku ze zmiang ww. uchwaty o przystapieniu, Zamawiajacy wydluza termin skiadania
ofert do dnia 1.04.2021r. do godziny 14.00.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. UiA-a/a







