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UCHWALA Nr 395/XVII/2003r.
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 4 grudnia 2003r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zalesie Gorne i Nowinki ETAP | - ZALESIE GORNE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) oraz Uchwalty
Rady Miejskiej w Piasecznie: Nr 884/XL1/2001 z dnia 8 czerwca 2001r. w sprawie
przystapienia do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zalesie Gorne i Nowinki i Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr 206/X1/03 z dnia
12 czerwca 2003r. w sprawie sposobu wykonania Uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 884/XLI1/2001 z dnia 8 czerwca 2001r., Rada Miejska w Piasecznie
uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1 - ZAKRES ZOBOWIAZAN

§1

Zgodnie z Uchwatg Nr 884/XLI/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
8 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne i Nowinki oraz z Uchwatg Rady Miejskiej Nr
206/X1/03 z dnia 12.06.2003, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik do tej uchwaly, ustala sie podziat terenu objgtego planem na
strefy urbanistyczne oraz przeznaczenie terenu i sposéb jego zagospodarowania.
Wymieniony powyzej zatacznik stanowi integralng czes¢ uchwaty.

§2
Planem objeta jest cze$é sotectwa Zalesie Goérne w granicach
przebiegajacych od potnocy po granicy sotectwa Zalesie Gérne; od wschodu wzdtuz
ul. Piaseczynskiej, ul. Mlodych Wilczat, ul. Pionieréw, po granicy Lasow
Panstwowych, ul. Wzgdz, linig rozgraniczajaca terendw kolejowych, potudniowg
granicg gminy Piaseczno, do pdinocno zachodniej granicy sotectwa Zalesie Gérne.

§3
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§4
Przedmiotem planu jest okreSlenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania Zalesia Gornego w granicach okre$lonych w § 2 niniejszej
uchwaly.



1.

§5

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekscie planu do terenu

objetego granicami planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce

ustalenia planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

4) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

6) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

7) granica terenéw zewnetrznych ochrony posredniej uje¢ wody w Wodlce
Kozodawskiej,

8) granica 50m. strefy ograniczen zagospodarowania wokot cmentarza

9) nieprzekraczalne linie zabudowy,

10)strefy o zréznicowanym sposobie zagospodarowania i roznicach w
przeznaczeniu terendw:

a) ,strefa A” — teren centralny Zalesia Gornego o najwigkszym nasyceniu
ustug o charakterze publicznym na dziatkach lesnych lub cze$ciowo
lesnych,

b) .strefa B” — teren o dominacji funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug na dziatkach mieszkaniowych le$nych lub czesciowo
lesnych,

c) ,strefa C" — teren o dominacji funkcji mieszkaniowej na dziatkach le$nych
lub cze$ciowo lesnych

d) ,strefa D” — teren o dominac;ji funkcji mieszkaniowej

e) ,strefa E” — tereny cmentarza i zwigzanych z nim ustug i zieleni.

11) przeznaczenie terenu:

a) MN1 — mieszkalnictwo jednorodzinne
b) MN1,U,Ls — mieszkalnictwo jednorodzinne z nieucigzliwymi ustugami na
dziatkach lesnych,
c) MN1,Ls — mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach le$nych i cze$ciowo
lesnych
d) U - ustugi komercyjne ,
- Uo - niepubliczne ustugi o$wiaty
- Uoli - ustugi oswiaty i inne
e) CP — przeznaczenie na cele publiczne
f) UP — ustugi publiczne
UPh — ustugi publiczne handlu
- UPo - ustugi publiczne oswiaty,
- UPz — ustugi publiczne zdrowia
- UPs — ustugi publiczne sportu,
- UPk — ustugi publiczne kultury
- UPr — ustugi publiczne kultu religijnego
- UPp - ustugi publiczne - poczta
- K81 - tereny parkingdw w zieleni
- TK —teren obstugi technicznej (kanalizacja)
g) Ls — tereny leSne bez prawa zabudowy,
h) ZP — tereny parku le$nego czeSciowo urzadzone



i) Z — tereny zieleni
j) ZC — teren cmentarza

12) komunikacja

KK — tereny kolejowe
KZ - droga zbiorcza (wojewodzka)
KUZ - ulice zbiorcze (powiatowe)
KUL - ulice lokalne (gminne)
KUD - ulice dojazdowe (gminne)
KPJ - ciggi komunikacji pieszo-jezdnej (gminne)
KP - ciagi komunikacji pieszej (gminne)
KW — drogi wewnetrzne prywatne
13) elementy infrastruktury inzynieryjnej
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15KV,
b) stacje transformatorowe.
14). pas zieleni izolacyjne;j

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter

informacyjny:

1) podziaty wlasno$ciowe,

2) istniejgce budynki,

3) granica terenéw zewnetrznych ochrony posredniej ujecia wody w Wolce
Kozodawskiej,

4) projektowana przepompownia $ciekéw (poza granicami opracowania)
oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu.

§6

W decyzjach administracyjnych warunki zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw dla poszczegolnych dziatek i obszaréw funkcjonalnych oraz wypisy i wyrysy
z planu miejscowego nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do
terendbw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktoérych-mowa w rozdziale 3
(ustalenia szczegdlowe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: ochrony débr
kultury, ochrony i ksztaltowania $rodowiska, uktadu drogowo ulicznego i zasad
obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w rozdziale 2 (ustalenia ogéine).

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskigj
w Piasecznie w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gérne i Nowinki ETAP | — ZALESIE GORNE w obrebie
oznaczonym na zatgczniku graficznym do wuchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty, sporzadzony na podkiadzie mapowym w skali 1:1000,
zawierajacy rowniez schemat przebiegu wraz z podziatem na strefy o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,



5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumieC rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

7) strefach — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone roznymi symbolami
literowymi (A,B,C,D,E) obejmujace obszary o réznym przeznaczeniu jednostek
terytorialnych jako catosci: strefa centralna (A), mieszkaniowo-ustugowa (B),
mieszkaniowa (C i D) oraz strefa cmentarza i zieleni (E)

8) obszarach - nalezy przez to rozumie¢ tereny w ramach stref, obejmujace jeden
lub wiecej kwartatéw zabudowy oznaczone kolejno symbolami cyfrowymi,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi: ulic zbiorczych, lokalnych i terendw
kolejowych,

9) obszarach funkcjonalnych - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, wyznaczony ha rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi (np. U, UP itd.)

10)obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢
mieszkalnictwo, ustugi oéwiaty (w szczegdlnosci szkoty stopnia podstawowego i
przedszkola) oraz ustugi zdrowia i opieki spotecznej, jak:: szpitale, ziobki, domy
dziecka itp.

11)powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesé
dzialki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra nie zostaje zabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, nanim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub
uzytkowang rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne; w szczegélno$ci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje sie : zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli nadziemnych ipodziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych,

12)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
z wykorzystaniem urzadzen, ktére spetniajg standardy $rodowiskowe, a podstawg
prowadzonej dziatalnosci jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludnosci,
prowadzenie jakiejkolwiek dziatalno$ci nie moze si¢ wigza¢ z wytwarzaniem
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych i nie moze ograniczac
uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,

13)nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgce potencjalng zabudowe wzdtuz powierzchni $cian zewnetrznych,
bez wystajacych poza ten obrys schodéw, okapéw i balkonéw umieszczonych na
wysokosci powyzej 3,0 m od poziomu terenu,

14)zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wszelkich inwestycji
budowlanych nadziemnych i podziemnych,

15)liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku
z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

16)piwnicy - rozumie sie przez to czes¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia
gospodarcze lub techniczne, w ktérych poziom podiogi ze wszystkich stron
znajduje sie ponizej poziomu terenu,

17)suterenie - rozumie sie przez to cze$¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia
uzytkowe, w ktérych poziom podiogi w czesci lub catosci znajduje sie ponizej



poziomu terenu, lecz przynajmniej od strony jednej §ciany z oknami poziom
podiogi znajduje sie na gtebokosci nie wiekszej niz 0,9 m w stosunku
do przylegajacego terenu,

18)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa, ktorej

wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

19)obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe

1.

2.

stuzace rekreacji lub podniesieniu waloréw miejsca wypoczynku np. murki, tawki,
siedziska, pergole, piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny, stupy ogtoszeniowe

itp.
Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE
. STREFY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§8
W obszarze planu wydzielono pig¢ stref réznigcych sig sposobem
zagospodarowania i przeznaczeniem terenu:
1) strefa A — centralna o najwiekszym nasyceniu ustug o charakterze
publicznym na dziatkach lesnych lub czeSciowo lesnych
2) strefa B — o dominacji funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizaciji
nieucigzliwych ustug na dziatkach mieszkaniowych lesnych lub czesciowo
le$nych,
3) strefa C — o dominacji funkcji mieszkaniowej na dziatkach leSnych lub
czesciowo lesnych,
4) strefa D — o dominaciji funkcji mieszkaniowej
5) strefa E - cmentarz i zwigzane z nim ustugi oraz zielen
6) tereny komunikacji oznaczone symbolem K na rysunku planu.
Dla terendéw objetych w/w strefami ustala sie w planie szczegdtowe zasady
zagospodarowania okreslone w rozdziale 3.

3. W przypadku kiedy istniejgce obiekty sg juz zrealizowane w strefie pomiedzy

liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi w
planie, istniejacy obiekt moze by¢ remontowany i modernizowany w jego
obecnym obrysie, natomiast dopuszczona jest rozbudowa obiektu w ramach
wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Il. OCHRONA PRZYRODY | SRODOWISKA
§9

Tereny Zalesia Gornego ze wzgledu na walory przyrodnicze podlegajg
szczegolnym formom ochrony przyrody usankcjonowanym wigczeniem terenow
do otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i strefy urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wyznaczone w planie strefy
A, B, C, D), a na fragmencie wigczeniem do Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (wyznaczona w planie strefa E).

Realizacje nowych funkcji nalezy podporzadkowa¢, warunkom wynikajacym
z ochrony $rodowiska i realizowaé zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju,
przez spehlienie przepisbw odrebnych, w tym dotyczacych terendw
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i standardéw srodowiskowych.
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Ustala sig¢ zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestygii
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, albo mogacych
pogorszyC stan $rodowiska z wytgczeniem realizacji niezbednych urzgdzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzgcych
ochronie $rodowiska pod warunkiem zastosowania rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla Srodowiska przyrodniczego przy zachowaniu co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki przeznaczonej
na te cele w planie (z wyjatkiem inwestyciji liniowych),

Ustala sie w obszarze planu zakaz lokalizacji stacji paliw.

Oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych w danych obszarach
funkcjonalnych przedsigwzie¢, wywotane emisjg energii, hatasu i zanieczyszczen
powietrza, w zakresie obowiazujacych przepiséw odrebnych, w tym norm
i standardéw $rodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki objetej
dang decyzjg administracyjng. Oddzialywanie to nie moze ograniczaé
uzytkowania terendéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja,
a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ w wyzej
wymienionym zakresie warunkéw zamieszkania.

W przypadku wystgpienia przedsiewzie¢ ucigzliwych dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej postuluje sie  wprowadzanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych, badz eliminujgcych, na podstawie przegladu ekologicznego,
oddziatywanie sasiadujgcych z zabudowg przedsiewzieé o zwigkszonym stopniu
ucigzliwosci.

Realizacja nowej zabudowy moze odbywac¢ sie pod warunkiem jednoczesnej
budowy infrastruktury inzynieryjnej zapewniajacej ochrone $rodowiska w zakresie
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych.

Ustala sie ochrong przed nadmiernym hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem
powietrza obiektow uzytecznosci publicznej i zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
Z zapisami w § 10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

W obszarze planu dopuszcza sie grodzenie dziatek indywidualnych pod
warunkiem umozliwienia migracji drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegoélnosci ptazéw, gadéw oraz drobnych ssakéw, poprzez stosowanie
ogrodzen o azurowej konstrukgcji.

§ 10

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

1) ustala sig objecie obszaru planu docelowo zorganizowanym systemem
zaopatrzenia wwode oraz odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw
sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikédw obiektdw istniejgcych
i projektowanych w obszarze planu zgodnie z § 16 i § 17.

2) ustala sig zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do waéd
powierzchniowych i do ziemi,

3) ustala sig¢ zakaz odprowadzania oczyszczonych $ciekéw i nieoczyszczonych
$ciekow sanitarnych do ziemi, wéd podziemnych, nieuzytkowanych studni,
wod powierzchniowych (ciekéw, rowdw, stawdw, oczek wodnych i zagtebien
bezodptywowych),

4) zakazuje sig zmian stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe,
laséw, zanieczyszczania terendw lesnych



5) dla przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje
sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie poziomu
wod gruntowych,

6) nakazuje sie utrzymanie na dziatkach istniejgcego systemu rowow
melioracyjnych przez zachowanie ich ciggtosci i przepustowosci,

7) wprowadzenie nowego zagospodarowania na dziatkach nakazuje sie
realizowa¢ w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod
opadowych,

8) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych zanieczyszczenie
Srodowiska naturalnego, w tym urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby narusza¢ rownowage lokalnych zasobdw
wodnych,

9) zakazuje sie w zewnetrznej strefie posredniej ujecia wody w Wolce
Kozodawskiej prowadzenia robdt ziemnych mogacych pogorszy¢ izolujgce
wilasnosci warstwy gliny,

10)postuluje sie w zewnetrznej strefie posredniej ujecia wody w Woélce
Kozodawskiej likwidacje studni ujmujacych zasadniczg warstwe wodono$na.

2. W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujgce regulacje prawne,
przy spetnieniu § 19 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nalezy utrzymac¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od drég zgodnie
ze szczegotowymi zapisami planu,

2) w pasie 10,0m od linii rozgraniczajgcej ulic i drog zbiorczych zakazuje sie
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

3) w pasie od linii rozgraniczajgcych do 40,0m od linii rozgraniczajacej ulic
i drog zbiorczych (KUZ, KZ) dopuszcza sie zabudowe, w przypadku, ktérej
w pomieszczeniach chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy
hatasu i wibracji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla
danego przeznaczenia,

4) w pasie 20m od linii rozgraniczajacej terendéw kolejowych zakazuje sie
lokalizacji nowej zabudowy, z wylgczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;,

5) w pasie od 20,0m do 80,0m od linii rozgraniczajacej terenéw kolejowych
dopuszcza sie zabudowe, w przypadku, ktdérej w pomieszczeniach
chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy hatasu i wibracji
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla danego
przeznaczenia,

6) dla terendéw okreslonych w pkt. 3 i 5 powyzszego ustepu ustala si¢ nakaz
zastosowania dla pomieszczen chronionych odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych stuzacych ograniczeniu oddziatywania hatasu
i wibracji w niezbednym zakresie (przegrody o podwyZszonej
izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci itd.)
okreslonym w obowigzujacych normach i standardach,

4, W zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymania porzadku i czystosci
okresla § 22 oraz obowigzujgce w tym zakresie akty prawa miejscowego.

5. W zakresie ksztaltowania zieleni:



1) w planie ustala sie ochrone i utrzymanie ciggtosci istniejacej zieleni, w tym
zachowanie drzew na terenach zagospodarowanych, a na pozostatych
terenach utrzymanie  istniejacego  starodrzewu i drzew zgodnie
Z obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi,

2) wylaczeniu spod ochrony okreslonej w pkt. 1 podlegajg; drzewa owocowe,
drzewa stwarzajace zagrozenie dla zycia czlowieka oraz drzewa znajdujace
sig na terenach przeznaczonych pod komunikacje publiczna,

3) w stosunku do dziatek z gruntami le$nymi, ktére objeto prawomocng decyzja
0 wyfgczeniu z produkcji le$nej dopuszcza sie wkomponowywanie nowego
zagospodarowania miedzy istniejace pojedyncze drzewa i zespoly zieleni
pod warunkiem ochrony i zabezpieczenia systemu korzeniowego oraz czesci
nadziemnej na podstawie zatwierdzonej przez Wydziat Ochrony Srodowiska
w Urzedzie Miasta i Gminy Piaseczno ekspertyzy przyrodniczej wraz
Z inwentaryzacjg drzewostanu,

4) odstapienie od ochrony drzew okre$lonej w pkt. 1 dopuszcza sie
w uzasadnionych przypadkach, gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie
w nowe zagospodarowanie dziatki, po wydaniu stosownego zezwolenia przez
wiasciwy organ,

5) na terenach objetych produkcjg leéng ustala sie wprowadzanie nowych
nasadzen drzew, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych wiasciwych dla
danego siedliska.

6. Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sig procentowy
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej dziatki lub zespotu
dziatek tworzacych dang nieruchomos$é na 70%

2) dla terenow okreslonych w § 9 ust. 3 ustala sie co najmniej 50% powierzchni
terenu biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki

3) w obszarach funkcjonalnych 2A, 3A, 2B, 4C, 6C dopuszczenie zabudowy
bedzie mozliwe po sporzadzeniu ekspertyzy geologiczno — inzynieryjnej dla
danego terenu i po spetieniu w projekcie budowlanym sformutowanych
w ekspertyzie wytycznych,

4) nakazuje sie zachowanie istniejacego uksztattowania powierzchni terenu.

Ill. OCHRONA DOBR KULTURY

§ 11
Na terenie opracowania brak jest obiektéw i terenéw, bedacych pod ochrong
konserwatorska.

IV. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§12
1. Ustala sie w planie tereny przeznaczone dla transportu kolejowego
docelowo linii magistralnej oraz dla budynkéw, budowli i urzadzen
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zwigzanych z obstugg transportu kolejowego, oznaczone symbolem KK na
rysunku planu.

2. W wyznacza sie w planie jako jedyne, skrzyzowanie linii kolejowej nr 8
z komunikacjg samochodowa — ul. Pionieréw w rejonie stacji kolejowe;j
Zalesie Gorne, docelowo wezet komunikacyjny przewiduje sie jako
bezkolizyjny — dwupoziomowy, z linig kolejowg w poziomie terenu.

3. Na terenie kolejowym oznaczonym KK zachowuje sig lokalizacje stacji
kolejowej Zalesie Gorne obejmujgcej infrastrukture , obiekty budowlane
wraz z docelowo bezkolizyjnymi w stosunku do toréw kolejowych
przejSciami na peron.

4. Na gruntach usytuowanych w sasiedztwie linii kolejowych roboty ziemne
| lokalizacja przedsiewzie¢ mogg by¢ wykonywane w odlegto$ci:

1) nie mniejszej niz 4 m od granicy terenéw kolejowych, dla
przedsiewzie¢ nie dotyczgacych budynkéw i budowili,

2) minimum 20,0m od granicy obszaréw kolejowych w przypadku
budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z obstugg
komunikacyjng i infrastrukturg techniczng, dla ktérych dopuszcza
sie lokalizacje w mniejszej odlegtosci po spetnieniu warunkéw
zawartych w § 12 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Na gruntach pofoZzonych w sasiedztwie linii kolejowych drzewa i krzewy
mogg by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi toru
kolejowego. Drzewa i krzewy oraz elementy ochrony akustycznej
w sgsiedztwie przejazdow i przejs¢ kolejowych sytuowaé w odlegtosci
zapewniajgcej warunki widocznosci okreslone w przepisach odrebnych.

6. Zagospodarowanie terenéw potozonych w pasie 20,0 m wzdiuz terendw
kolejowych (oznaczonych symbolem KK na rysunku planu), w tym roboty
ziemne wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcymi danymi terenami
kolejowymi.

§13

1. Ustala sig w planie hierarchie funkcjonalng ulic, przebiegi ulic obstugujgcych
obszar, zgodnie z rysunkiem planu oraz ich linie rozgraniczajace i sposéb
zagospodarowania, w podziale na:

1)

2)

3)

droge zbiorcza - ul. Pionieréw (droga wojewodzka nr 873), oznaczong
symbolem KZ na rysunku planu — o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
minimum 20,0 m i postulowane] szeroko$ci jezdni 7,0 m,

ulice zbiorcza - ul. Pionieréw (droga powiatowa nr 01326) i ul. Wiekowej
Sosny i Parkowej (droga powiatowag nr 01328) oznaczong symbolem KUZ
na rysunku planu — o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m i
postulowanej szerokoéci jezdni 7,0 m, w przypadku nie spetnienia w/w
szerokosci pasa ulicznego zgodnie z rysunkiem planu,

ulice lokalne , oznaczone symbolami KUL na rysunku planu -
o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych zmiennych od 9,0 - 12,0 m i
postulowanej szeroko$ci jezdni 6,0 m,

ulice dojazdowe - oznaczone symbolami KUD na rysunku planu — o zmiennej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 9,0 -10,0 m
i postulowanej szerokosci jezdni 50 m, z mozliwoscig zastosowania
elementow zagospodarowania jezdni stuzgcych do spowolnienia ruchu,
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5) dojazdy — drogi wewnetrzne
a) dla nieruchomosci, w tym nowo wydzielanych dziatek, dla ktérych brak
jest mozliwosci bezposredniego skomunikowania z  drogami
publicznymi, ustala sie pofaczenie drogami wewnetrznymi —
niepublicznymi  (KW), stanowigcymi  wspétwlasnosé  wiascicieli
obstugiwanych nieruchomosci.
b) budowa, utrzymanie i oznakowanie drég wewnetrznych nalezy
do zarzadzajacych terenem.
c) w zakresie ksztaltowania drég wewnetrznych ustala sie:
- przy diugosci drogi wewnetrznej do 70,0 m minimalna jej szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
- przy diugosci powyzej 70,0 m minimalna jej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 10,0m.

2. Ustala sie docelowo bezkolizyjne skrzyzowanie ul. Pionieréw z torami linii

kolejowej relacji Warszawa - Radom; plan nie przesadza technicznego
rozwigzania planowanego docelowo bezkolizyjnego przekroczenia linii
kolejowej przez ul. Pionieréw; rozwigzanie szczegétowe tego skrzyzowania
wymaga specjalistycznego opracowania.

3. Nastepujace skrzyzowania, oznaczone graficznie na zatgczniku nr 2 do Uchwaty,

wymagajg przebudowy, w dazeniu do zapewnienia bezpieczenstwa ruchu,

zapewnienia prawidtowos$ci rozwigzania geometrycznego skrzyzowania oraz

spowolnienia ruchu w rejonie skrzyzowan (np. wprowadzenie matego ronda,

sygnalizacji $wietlnej, poszerzenia jezdni o pasy dla pojazdéw skrecajgcych

itp.):

1) ulica Pionieréw z ul. Droga Dzikéw

2) ulica Koralowych Debéw z ul. Wiekowej Sosny i ul. Miodych Wilczat,

3) ulica Wiekowej Sosny z ul. Pionieréw,

4) ulica Wiekowej Sosny z ul. Lesnych Boginek z ul. Parkowg i z ul. Ztotych
tandw.

§ 14

Ustala sig zasady lokalizacji parkingow:

1.

2.

Tereny do parkowania dopuszcza sig w przestrzeni ulic lokalnych, dojazdowych
i dojazdéw o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

W  pozostatych przypadkach potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy
| wiasciciele posesji zapewniajg na terenach wiasnych, stosujac nastepujace
wskazniki:

2 miejsca parkingowe / 1 dom jednorodzinny,

25 miejsc parkingowych / 1000 m? pow. uzytkowej ustug.

§ 15

. Wyznacza sie w planie $ciezki rowerowe, ktére wymagajg szczegodtowego

zagospodarowania w ciggach ulic zbiorczych tj. ul. Pionieréw, ul. Wiekowej Sosny
i ulic lokalnych Ziotych tandéw i Poludniowej oraz ulicy Parkowej na odcinku od
ulicy potudniowej do granic sotectwa.

W pozostatych ulicach dopuszcza sie ruch rowerowy bez wydzielania $ciezek
rowerowych.

Wyznacza sie w planie ciagi piesze oznaczone symbolem KP
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V. ZASADY OBSLUGI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia i stacji wodociggowej w Wélce
Kozodawskiej.

2. Budowe przejscia pod torami linii kolejowej (PKP) na wysokosci ul. Pionieréw
idalej w ul. Spacerowej wodociggu zasilajgcego dla poprawy warunkow
zasilania wschodniej czesci Zalesia Gérnego.

3. Zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu
o rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§17

W zakresie odprowadzania sciekéw i wéd opadowych:

1.

2.

3.

~

o

9.

Ustala sig¢ rozdzielczy ograniczony system kanalizacji — do kanalizaciji
sanitarnych. Nie planuje sig systemu kanalizacji deszczowej.

Ustala sie etapowg budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przyjetymi
zatozeniami.

Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala sie oczyszczalnie gminng w Woélce
Kozodawskiej.

Zakaz podigczania zabudowy do kanalizacji indywidualnej z wylgczeniem
przypadkow okreslonych w § 17 ust. 5 6.

Dla zabudowy mieszkaniowej nie bedgcej w zasiggu kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie, do czasu jej realizacji, stosowanie kanalizacji indywidualnych,
z jednoczesnym wymogiem poditgczenia budynku po realizacji sanitarnej sieci
kanalizacyjne;.

Dia ustug nie bedacych w zasiggu kanalizacji dopuszcza sie do czasu jej
realizacji, stosowanie kanalizacji indywiduainych, kazdorazowo pod warunkiem
zgody okreslonego w przepisach odrebnych organu do spraw sanitarno —
epidemiologicznych oraz ochrony $rodowiska, i naktada sie wymég podtaczenia
obiektu po realizacji danej sieci kanalizacyjnej.

Ustala sie zakaz odprowadzania do ciekéw powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu Sciekéw powstajgcych w obszarze planu.
Ustala sie zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyplyconej dla
ochrony istniejgcych stosunkdéw gruntowo-wodnych.

Ustala sig zasade powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

10. Plan ustala lokalizacje istniejacych pompowni $ciekéw na dziatce ok. 250 m?,

zgodnie z rysunkiem planu; wokét pompowni obowigzuje odsunigcie zabudowy
mieszkaniowej minimum 15,0m

11.Ustala sie etapowg budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przyjetymi

zatozeniami.
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§18

W zakresie ucieptownienia:

1.

Ustala sie ucieptownienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oparciu
o zrodta lokalne oparte gidwnie o gaz ziemny bez wprowadzania systemu
zdalczynnego.

2. Ustala sie dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikéw

energetycznych, takich jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

§19

W zakresie gazyfikacji przewodowe;j:

il

Ustala sie zasade gazyfikacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej gazem
$redniopreznym na podstawie porozumien zwartych pomiedzy dostawca gazu,
a odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu
dla obstugujacego teren przedsiebiorstwa gazowniczego.

W liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych, stanowigcych
dostep z terenéw z zabudowg mieszkaniowg do drég publicznych, nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowane;j sieci gazowej w sposéb nie kolidujacy z
jezdnig, gazociggi ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnia,
nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig zgodnie z porozumieniem
zawartym z zarzadcg sieci.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczyé
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany

i samochodowy.
Ustala sie odsuniecie zabudowy i budowli wokét gazociggdw tj. zapewnienie
strefy technicznej — okre$lone odpowiednimi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie przebieg linii nowo sytuowanych parkanéw w odlegto$ci min.
0,5m od projektowanych i istniejgcych gazociggdéw rozbiorczych.

Ustala sie umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanéw i otwieranych
na zewnatrz od strony ulicy.

Dopuszcza sie realizacje przedsigwzie¢, budynkow i budowli pod warunkiem
nie ograniczenia zakresu funkcjonowania sieci gazowych, zgodnie
z warunkami jakim winny odpowiadaé sieci gazowe, ktére sg okreslone
w obowigzujacych  przepisach  odrebnych  (Rozporzgdzenia  Ministra
Gospodarki z 30 lipca 2001r.; Dz.U. Nr 97 z 11 wrzeénia 2001 — informacja nie
stanowi ustalenia planu).

§20

W zakresie elektroenergetyki:

1.

2.
3.

Ustala sie w planie zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu
za posrednictwem najblizszej rozdzielni 15kV.

Ustala sig w planie petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;.
Prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego zarzadce sieci elektroenergetycznej.

Zamiany w przeznaczeniu | zagospodarowaniu terenu wymagajgce
przebudowy urzadzen elektroenergetycznych dopuszcza sie po spehieniu
przepisbw odrebnych, po uzgodnieniu i na zasadach okre$lonych przez
zarzgdce sieci oraz pod warunkiem zawarcia porozumienia stron dotyczacego
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zasad pokrycia kosztdw niezbednej przebudowy przez inwestora lub
wtasciciela nieruchomosci , wnioskujgcego o zmiane przebiegu.

§21

W zakresie telekomunikaciji:

1. W planie respektuje sie dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Podstawowe
zrodlo istniejgca CA ,Piaseczno” w Piasecznie przy ul. Kilinskiego 16 i kierunki
zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne,
z preferencjg sieci kablowych, wg przyjetych przez operatoréw standardéw
spetniajacych przepisy odrebne.

3. Dopuszcza sie¢ $wiadczenie na danym terenie ustug telefonii przewodowej
przez kilku operatoréw.

4. Dopuszcza sig lokalizacje, wyzszych od pozostatych budowli, stacji bazowych
telefonii komdrkowej i innych obiektéw wysokosciowych stuzacych komunikagji
radiowej, pod warunkiem uzgodnienia w zakresie okreslonym przepisami
odrebnymi z witasciwymi organami do spraw bezpieczenstwa i obronnosci
kraju, wtasciwymi organami do spraw kontroli lotéw, wtasciwymi organami
do spraw ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

§22

W zakresie gospodarki odpadami:

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu
system zbierania i wywozu odpaddéw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu
zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi oraz przepisami
prawa miejscowego obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 23

Zasady realizacji planu w zakresie urzadzen inzynieryjnych:

1.

Ustala sie utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjne;
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociggu, linii
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami)
oraz kanalizacji (jeden kanat sanitarny pod jezdniami).

Utrzymuje sie dodatkowe rezerwy geodezyjne zabezpieczajace mozliwo$é
budowy wigcej niz jednego przewodu kanalizacji sanitarnej pod jezdniami
odcinkéw nastepujgcych ulic: Fiotkow, Kaczencéow i Al. Wzgoérz.

Ustala sie w planie petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie
podanym powyzej w ust. 1.

W przypadku, jezeli w planie adaptuje sie wezsze pasy drogowe, nie
zabezpieczajace w/w rezerwy geodezyjnej — wiasciciele przylegtych dziatek majg
obowigzek udostepnienia terendw prywatnych na cele instalacyjne.

15



VI. ZASADY OCHRONY PRZECIW POZAROWEJ
§ 24
W planie ustala sie wymog spetnienia, przy wykonywanych podziatach
geodezyjnych oraz wykonywanej szczegdtowej dokumentaciji budowlanej zabudowy,
obowigzujacych decyzji administracyjnych, obowigzujacych norm i przepiséw
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym:
1. warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki,
2. zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem
hydrantéw nadziemnych,
3. zapewnienia drég pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczych strazy pozarne;.

ROZDZIAL 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE
W ZAKRESIE WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH , KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASAD |
WARUNKOW PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

»PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE STREFY A”

zawartej pomiedzy: torami kolejowymi, ul. Miodych Wilczat, ul. Wiekowej
Sosny, ul. Le$na, ul. Koralowych Debdéw, ul. Lesnych Boginek,
ul. Parkowa a ul. Fiotkowa

§ 25
Dia obszaréw funkcjonalnych  ,,STREFY A” (1A-5A) oznaczonych symbolami:
MN1, U, Ls w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach budowlanych, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach lesnych lub czesciowo le$nych,
jako przeznaczenie podstawowe ( dziatki zgodnie z wykazem w § 48 niniejszej
uchwaty ),

3) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jako funkcja dopuszczona na maksymalnie 15% terenu dziatki,

4) nieucigzliwe ustugi na wydzielonych dziatkach o charakterze publicznym (UP)
z towarzyszgca zielenig, opisane w nastepnych paragrafach,

9) nieucigzliwe ustugi komercyjne (U) na wydzielonych i oznaczonych graficznie
na rysunku planu dziatkach, opisane w ust. 2 pkt 1c tego paragrafu,

6) tereny lesne bez prawa zabudowy (Ls),

7) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) minimalna powierzchnia dziatek :

a) na terenach nielesnych 1000m? z zachowaniem 70% powierzchni terenu
biologicznie czynnej; dopuszczona zabudowa na dziatkach mniejszych,
wydzielonych przed wej$ciem planu w zycie,

b) dziatki lesne i cze$ciowo lesne nie mniejsze niz  1500m? , z wyjatkiem
dziatki nr ewid. 380, ktéra moze by¢ podzielona na dwie dziatki
o powierzchni po 1380m?; wymagane zachowanie 70% powierzchni terenu
biologicznie czynnej; dopuszczona zabudowa na dziatkach mniejszych,
wydzielonych przed wej$ciem planu w zycie,
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¢) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej na dziatkach
lesnych i cze$ciowo lesnych — do 20% powierzchni dziatki, jednak nie
wiecej niz 400m?,
d) w przypadku dziatek juz zagospodarowanych w inny sposoéb,
a w szczegblnosci na ustugi komercyjne (U), oznaczone graficznie na
rysunku planu, dopuszcza sie pozostawienie terendéw zabudowanych w
stopniu zastanym.

2) na dziatkach o réznych rodzajach uzytkéw nalezy lokalizowaé budynki, w miare
mozliwo$ci, na gruncie nieleSnym,

3) w przypadku nowej parcelacji - wymog wytyczania frontow dziatek nie mniej niz
20 m dla dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

4) linie zabudowy mieszkaniowej:

a) nieprzekraczalne 20,0 m od linii rozgraniczajacej terendw kolejowych (KK),

b) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic zbiorczych (KUZ):
ul. Pionierow, Wiekowej Sosny i Parkowej, z wyjgtkiem fragmentéw, gdzie
ze wzgledu na uksztattowanie dziatek linie te sg w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu,

¢) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych (KUL),

d) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych (KUD),

e) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajagcych drég wewnetrznych
(KW),

5) obiekty ustugowe moga by¢ realizowane na dziatkach blizej pasa ulicznego, niz
okres$lono to powyzej w pkt. 4 ust. 2 tego paragrafu lub w liniach
rozgraniczajgcych ulic pod warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych na wilasnej dzialce lub udokumentowania przez
inwestora uzgodnionej mozliwosci parkowania wzdtuz ulicy przed budynkiem,

6) wzdtuz terendéw kolejowych i ulic zbiorczych obowigzujg nastepujace sposoby
zagospodarowania terenu:

a) w pasie od 20,0 do 80,0 m od linii rozgraniczajgcej terenéw kolejowych
dopuszcza sie zabudowe, w przypadku ktérej w pomieszczeniach
chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy hatasu i wibragcji,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla danego
przeznaczenia,

b) w pasie od 10,0 do 40,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic i drég zbiorczych,
dopuszcza sig¢ zabudowe, w przypadku ktérej w pomieszczeniach
chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy hatasu i wibragji,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla danego
przeznaczenia,

7) dla obszaréw 2A, 3A wymég ekspertyzy geologiczno-budowlanej zgodnie z §10
ust. 6 pkt 3 niniejszej uchwaly,

8) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie
wiecej niz 2 kondygnacije plus trzecia w dachu,

9) dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 30°,

10) stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form
architektonicznych, uwarunkowanych historycznie i kulturowo z zastoso-
waniem materiatow tradycyjnych,

11) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednic¢:

a) ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty § 9i § 10,
b) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
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c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

12) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw
leSnych na cele budowlane,

13) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogdlne § 12-15, ze
szczegolnym uwzglednieniem dokonania wyprzedzajaco w stosunku do
zagospodarowania, wydzielenia drég wewnetrznych (dojazdéw prywatnych)
do kazdej planowanej dziatki,

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 26
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: 1UPo w ramach strefy A
w planie ustala sie:
Przeznaczenie terenu:

1) ustugi oSwiaty, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszace przeznaczeniu podstawo-
wemu jako funkcja dopuszczona na maksymalnie 5% terenu dziatki.

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren

2. Sposdb zagospodarowania :

1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejgcym, zakaz
podziatu,

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70%; przy rozbudowie i
moderni-zacji obiektéw maksymalna powierzchnia zabudowana i
przeznaczona na doj$cia i dojazdy 30%,

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 11,0m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku,

5) w zakresie ochrony $rodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogo6lne niniejszej uchwaly § 91 § 10

b) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania  okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
budowlane,

8) w zakresie uktadu komunikacji obowigzuja ustalenia ogdlne § 12-15,

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia ogéine § 16-23.

§ 27
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: UPs w ramach strefy A w
planie ustala sie:
1. Przezinaczenie terenu.
1) ustugi sportu, jako przeznaczenie podstawowe,
2) inne ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu jako funkcja dopuszczona na maksymalnie 5% terenu
dziafki.
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3) zielenh towarzyszaca jako przeznaczenie podstawowe,

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren

2. Sposéb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejacym, zakaz podziatu,

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna plus powierzchnia boiska szkolnego
musi zajg¢ minimum 70% powierzchni dziatki,

3) obowigzek obsadzenia granic dziatki zielenig wysoka i niskg o charakterze
izolacyjnym (zastosowaé gatunki drzew odporne na zanieczyszczenia
powietrza), zwlaszcza od strony ul. Pionierdw, gdzie pas zieleni izolacyjnej
powinien mieé szeroko$¢ minimum 12,0m.

4) w przypadku ustug towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 tego
paragrafu, nie moga one by¢ w kolizji funkcjonalnej z przeznaczeniem
podstawowym a ich uksztattowanie musi wzbogaca¢ przestrzennie krajobraz,
przy zatozeniu, ze sg to obiekty parterowe z wysokim dachem, harmonijnie
wkomponowane w otoczenie,

5) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska nalezy uwzglednic:

a) ustalenia ogoline niniejszej uchwaty § 9i § 10

b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw
le$nych na cele budowlane,

7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujq ustalenia ogélne § 16-23.

§ 28
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: UPr w ramach strefy A w
planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi publiczne - kultu religijnego, jako przeznaczenie podstawowe,

2) zielen wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe

3) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu
jako funkcja dopuszczona na maksymalnie 5% terenu dziatki.

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren

2. Sposéb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejacym, zakaz podziatu,

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70%; przy rozbudowie
i modernizacji obiektéw maksymalna powierzchnia zabudowana
i przeznaczona na dojscia i dojazdy 30%,

4) w przypadku ustug towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 tego
paragrafu, nie moga one byé w kolizji funkcjonalnej z przeznaczeniem
podstawowym a ich uksztattowanie musi wzbogacaé przestrzennie krajobraz,
przy zatozeniu, ze sg to obiekty harmonijnie wkomponowane w otoczenie,

5) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednic:

a) ustalenia ogélne niniejszej uchwaty § 9i § 10
b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
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c) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele
budowlane,

7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujs ustalenia ogélne § 16-23.

§ 29
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: UPofi w ramach strefy A w
planie ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi publiczne — os$rodek rekreacyjno-oswiatowy, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe

3) ustugi  nieucigzliwe dla  otoczenia, towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu jako funkcja dopuszczona na raksymalnie 5% terenu dziatki.

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren

2. Sposéb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejacym, zakaz podziatu,

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki:
przy rozbudowie i modernizacji obiektdw maksymalna powierzchnia
zabudowana i przeznaczona na dojécia i dojazdy — nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki,

4) w przypadku ustug towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 tego
paragrafu, nie moga one byé w kolizji funkcjonalnej z przeznaczeniem
podstawowym a ich uksztattowanie musi wzbogacaé przestrzennie krajobraz,
przy zatozeniu, ze sg to obiekty harmonijnie wkomponowane w otoczenie,

3) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogdlne niniejszej uchwaly § 9i 3 10,

b) obowigzujace przepisy odrgbne dotyczacs obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw leénych na cele
budowlane,

7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuj; ustalenia ogélne § 16-23.

§ 30
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symboiem: 2UPo w ramach strefy A
w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi publiczne — o$wiata, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zielef wysoka i niska, jako przeznaczenie towarzyszace,
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren,
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2. Sposéb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejgcym, zakaz podzialu,

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki,
przy rozbudowie i modernizacji obiektéw maksymalna powierzchnia
zabudowana i przeznaczona na doj$cia i dojazdy — nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki,

4) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogélne niniejszej uchwaty § 9i § 10

b) obowigzujace przepisy odrgbne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

5) obowiazuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania  okre$lonego
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw
leSnych na cele budowlane,

6) w zakresie uktadu komunikacji obowigzuja ustalenia ogéine § 12-15,

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 31
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: Uo w ramach strefy A
w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi niepubliczne o$wiaty, jako przeznaczenie podstawowe,

2) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie towarzyszace,

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren,

2. Sposdb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie z rysunkiem planu, zakaz podziatu terenu

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni
dziatki, przy rozbudowie i modernizacji obiektow maksymalna powierzchnia
zabudowana i przeznaczona na dojscia i dojazdy — nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki,

4) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednié:
ustalenia ogolne niniejszej uchwaly § 9 i § 10, obowigzujace przepisy
odrgbne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu na tym terenie,
obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

5) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zgody na przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele budowlane,

6) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 32
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: UPh w ramach strefy A
w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi publiczne — lokalne centrum handlowe — targowisko sezonowe, jako
przeznaczenie podstawowe,
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2) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie towarzyszace
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposdb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istnicjacym (nr. ewiden.: 436), zakaz
podziatu w celu wydzielania innych funkgcji,

2) linie ewentualnej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki;
przy rozbudowie i modernizacji obiektow maksymalna powierzchnia
zabudowana - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

4) obowigzek zachowania i pielegnacji istniejgcej zieleni wysokiej oraz wymog
stworzenia paséw izolacyjnych zieleni od sasiednich dziatek budowlanych

5) docelowe zagospodarowanie targowiska wymaga przed realizacjg
sporzgdzenia projektu realizacyjnego obejmujgcego rozmieszczenie funkcji
targowych i zaplecza administracyjnego, sanitarnego, $mieci itp. niezbednych
elementéw zagospodarowania, utwardzonych lub czesciowo utwardzonych
powierzchni dojazdéw i chodnikow, projektu elementéw statych targowiska
(fawy, stoly itp.) oraz elementdéw przestawnych, jak zadaszenia, kioski itp.,

6) projektowane elementy targowiska powinny charakteryzowa¢ sie:

b) rozwigzaniami proekologicznymi pod wzgledem funkcjonowania
zespotu oraz zastosowanych materiatéw budowlanych,
c) estetykq rozwigzan przestrzennych i detalu architektonicznego,
7) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednic:
a) ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty § 9i § 10
b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
c) obowigzujgce przepisy odrgbne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

8) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego w
decyzjach administracyjnych dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntow
lesnych na cele budowlane,

9) w zakresie uktadu komunikacji obowigzuja ustalenia ogélne § 12-15,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogolne § 16-23.

§ 33

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbclem: 1UPz w ramach strefy A
w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi publiczne zdrowia - apteka, jako przeznaczenie podstawowe,

4) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe

5) inne drobne ustugi towarzyszace, jako przeznaczenie dopuszczone

6) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren

2. Sposéb zagospodarowania :
1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejacym, zakaz podziatu w celu
wydzielania innych funkcii,
2) linie ewentualnej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki,
4) przy rozbudowie i modernizacji obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki,

22



b) potencjalna nowa zabudowa musi by¢é harmonijne wkomponowana w
$rodowisko przestrzenne,

c) wysokos$é nie wieksza niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

5) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogélne niniejszej uchwaty § 9i § 10

b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszardw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowiazujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania  okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw leSnych na cele
budowlane,

7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogdlne § 16-23.

§ 34
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: UPp w ramach strefy A w
planie ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi publiczne - poczta, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zielen wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe
3) mieszkalnictwo towarzyszace, jako przeznaczenie dopuszczone
4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposéb zagospodarowania :
1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istnicjgcym, zakaz podzialu w celu
wydzielania innych funkgiji,
2) linie ewentualnej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki,
4) przy rozbudowie i modernizacji obiektéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki,
b) potencjalna nowa rozbudowa musi by¢ harmonijne wkomponowana w
Srodowisko przestrzenne,
c) wysokos¢ nie wieksza niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,
5) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzgledni¢:
a) ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty § 9i § 10
6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego w decyzjach
dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele budowlane,
7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,
8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 35
Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolem: UP w ramach strefy A w
planie ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi publiczne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe
3) inne drobne ustugi towarzyszace, jako przeznaczenie dopuszczone,
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4) mieszkalnictwo towarzyszace, jako przeznaczenie dopuszczone,
5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposob zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem isthiejacym, nakaz korekty granic
dziatki przy drogach publicznych zgodnie z rys: nkiem planu,

2) linie ewentualnej zabudowy zgodnie z rysunkie m planu, w tym minimum 20m
od linii rozgraniczajgcej terendw linii kolejowej i 5 m od linii rozgraniczajacych
ulic i ciggdw pieszo-jezdnych,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki

4) przy rozbudowie i modernizacji obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wieksza niz 30% powierzchni
dziatki,

b) potencjalna nowa rozbudowa musi by¢ harinonijne wkomponowana w
srodowisko przestrzenne,

c) wysokos$¢ nie wieksza niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

5) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogolne niniejszej uchwaty § 9 § 10,
b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
c) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,
6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarcwania okre$lonego w decyzjach
dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele budowlane,
7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,
8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 36
Dla obszarédw funkcjonalnych oznaczonych symholem: CP w ramach strefy A w
planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) cele publiczne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zielen wysoka i niska, jako przeznaczenie podstavowe
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposdéb zagospodarowania :
1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejgcym,
2) linie ewentualnej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym minimum 20m od
linii rozgraniczajacej terendw linii kolejowej i 5 m od linii rozgraniczajacych ulic
i ciggow pieszo-jezdnych,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynria 70% powierzchni dziatki
4) przy rozbudowie i modernizacji obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki,
b) potencjalna nowa rozbudowa musi by¢ harinonijne wkomponowana w
$rodowisko przestrzenne,
c) wysokos¢ nie wieksza niz 11,0 m od pozioru terenu do najwyzszego
punktu budynku,
5) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska nalezy uwzglednié:
a) ustalenia ogdélne niniejszej uchwaty § 9i § 10,
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b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszardw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczece parku krajobrazowego na tym
terenie,
6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okre$lonego w decyzjach
dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw le$nych na cele budowlane,
7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogoéine § 12-15,
8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 37
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: TK w ramach strefy A w
planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny publiczne — obsluga techniczna zabudowy, jako przeznaczenie
podstawowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren

2. Sposéb zagospodarowania :
1) Powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istnicjgcym,
2) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki,
3) Przy rozbudowie i modernizacji obiektéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wigksza niz 50% powierzchni
dziatki,

b) potencjalna nowa rozbudowa musi by¢ harmonijne wkomponowana w
$rodowisko przestrzenne,

c) wysoko$¢ nie wieksza niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku, o ile nie jest to sprzeczne z warunkami technicznymi
obiektow obstugi technicznej,

4) w zakresie ochrony przyrody i srodowiska nalezy uwzglednié:
a) ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty § 91 § 10,
b) obowigzujgce przepisy odrebne dolyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
c) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

5) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
budowlane,

6) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg usialenia ogélne § 12-15,

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogoéine § 16-23.

§ 38
Dla obszaréw funkcjonalnych w ramach strefy A oznaczonych symbolem: Ls, w
planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny lesne bez prawa zabudowy, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposéb zagospodarowania : pozostawi¢ bez zmian jako ogdlnie dostepne.
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»PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODARDWANIE STREFY B”

zawartej pomiedzy: ul. Kolarowych Deboéw, ul. Poranku, ul. Jastrzebiego
Lotu, ul. Droga Dzikéw, ul. Czterech Wiatréw, ul. Przebudzenia Wiosny,
ul. Promiennego Storica, ul. Lesnych Boginek

§ 39
Dla obszaréw funkcjonalnych  ,,STREFY B” (1B-4B) oznaczonych symbolami:
MN1, Ls w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach budowlanych, jako
przeznaczenie podstawowe,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach lesnych lub czesciowo le$nych,
jako przeznaczenie podstawowe ( dziatki zgodnie z wykazem w § 48

niniejszej uchwaty ),

3) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jako funkcja dopuszczona, wbudowane w obiekty mieszkalne lub obiekty
wolnostojgce na dziatkach, zajmujgce nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,

4) nieucigzliwe ustugi na wydzielonych dziatkach o charakterze publicznym (UP)
z towarzyszacg zielenig, opisane w nastepnych paragrafach,

5) nieucigzliwe ustugi komercyjne (U) na wydzielonych i oznaczonych graficznie
na rysunku planu dziatkach, o sposobie zagospodarowania okre$lonym
ponizej

6) tereny zieleni publicznej bez prawa zabudowy (Z), wskazane na rysunki planu
i opisane w nastepnych paragrafach,

7) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.
2. Sposéb zagospodarowania :
1) minimalna powierzchnia dziatek :

a) na terenach nielesnych 1000m2 z zachowaniem 70% powierzchni terenu
biologicznie czynnej; dopuszczona zabudowa na dziatkach mniejszych
wydzielonych przed wejsciem planu w zycie

b) dziatki le$ne i czesciowo le$ne nie mniejsze niz 1500m?, z zachowaniem
70% powierzchni terenu biologicznie czynnej; dopuszczona zabudowa na
dziatkach mniejszych, wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

c) maksymalna powierzchnia do wytaczenia z produkcji le$nej na dziatkach
lesnych i czeSciowo lesnych — do 20% powierzchni dziatki, jednak nie
wiecej niz 400m?,

d) w przypadku dzialek juz zagospodarowanych w inny sposéb, a w
szczegoblnosci na ustugi komercyjne (U), oznaczonych graficznie na rysunku
planu, dopuszcza sig pozostawienie terendw zabudowanych w stopniu
zastanym.

2) na dziatkach o réznych rodzajach uzytkéw nalezy lokalizowa¢ budynki, w miare
mozliwo$ci, na gruncie niele$nym,
3) w przypadku nowej parcelacji - wymog wytyczania frontéw dziatek nie mniej niz

20 m dla dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

4) linie zabudowy mieszkaniowej:

a) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulic zbiorczych (KUZ):

ul. Pionierow, Wiekowej Sosny i Parkowej,

b) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych (KUL),

¢) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych (KUD),
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d) nieprzekraczaine 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych (KW),

5) obiekty ustugowe mogg by¢ realizowane biizej pasa ulicznego lub w liniach
rozgraniczajacych, pod warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych na wiasnej dzialce Iub udokumentowania uzgodnionej
mozliwosci parkowania wzdtuz ulicy przed budynkiem,

6) wzdtuz ulic zbiorczych obowiazujg nastepujgce sposoby zagospodarowania
terenu: w pasie od 10,0 do 40,0 m od linii rozgraniczajacej ulic i drog
zbiorczych, dopuszcza sig zabudowe, w przypadku ktérej w pomieszczeniach
chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy hatasu i wibracji, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dla danego przeznaczenia,

7) dla obszaru 2B wymdg ekspertyzy geologiczno-budowlanej zgodnie z §10 ust. 6
pkt 3 niniejszej uchwaly,

8) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie

wigcej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu,

9) dachy wysokie tzn. o spadku pofaci w stosunku do poziomu minimum 30°,

10) stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form
architektonicznych, uwarunkowanych historycznie i kulturowo z zastosowaniem
materiatéw tradycyjnych,

11) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednic¢:

a) ustalenia ogélne niniejszej uchwaty § 9i § 10,

b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

12) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntow
leSnych na cele budowlane,

13) dla dziatek potozonych na terenach zewnetrznych ochrony posredniej uje¢ wody
w Wolce Kozodawskiej (obszar 3B i czeSciowo obszary 1B, 2B, 4B)
obowigzuje szczegdlna ochrona wod podziemnych zgodnie z obowigzujgcymi
decyzjami administracyjnymi dotyczacymi w/w uje¢ wody,

14) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15, ze
szczegoinym uwzglednieniem dokonania wyprzedzajgco w stosunku do
zagospodarowania, wydzielenia drog wewnetrznych (dojazddéw prywatnych)
do kazdej planowanej dziatki oraz pod warunkiem zapewnienia miejsc
parkingowych na wiasnej dzialce.

15). w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogéine § 16-23.

§ 40
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 2UPz w ramach strefy B w
planie ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi publiczne — wiejski osrodek zdrowia, jako przeznaczenie podstawowe,
2) mieszkalnictwo jako przeznaczenie dopuszczone,
3) zielen wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe,
4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.
2. Sposéb zagospodarowania :
1). powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejqcym, zakaz podziatu,
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

27



3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki;

4) przy rozbudowie i modernizacji obiektéw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki,

b) potencjalna nowa zabudowa musi by¢ harmonijne wkomponowana w
Srodowisko przestrzenne,

c) wysoko$¢ nie wigksza niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

5) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogélne niniejszej uchwaty § 9i § 10,
b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,
c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéow lesnych na cele
budowlane,

7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogélne § 12-15,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 41

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z w ramach strefy B, (przy
skrzyZzowaniu ul. Pionieréw i Zajeczy Trop) w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)terenie zieleni publicznej — jako przeznaczenie podstawowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2. Sposdéb zagospodarowania :

W stosunku do istniejacej zieleni obowigzek zachowania, pielegnaciji i
wprowadzania nowych nasadzen.

»PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE STREFY
MIESZKANIOWWEJ - C”

potozonej w czterech zespotach zawartych pomiedzy :
»1C” ul. Przebudzenia Wiosny, ul. Czterech Wiatréw i ul. Droga Dzikéw

»2C” ul. Przebudzenia Wiosny, ul. Promiennego Storica, ul. Le$nych
Boginek i fragment zachodniej granicy administracyjnej solectwa Zalesie
Goérne

»3C” — 4,10C” ul. Lesnych Boginek, ul. Parkowa, ul. Fiolkowa, linia
rozgraniczajaca terenéw kolejowych, fragmentem potudniowej granicy
sofectwa Zalesie Gorne i ul. Kasztanow, ul. Poludniowa, ul. Parkowa, ul.
Cienistq fragmentem zachodniej granicy solectwa Zalesie Gorne,
ul. Akacjowq

n11C” - ,16C” terenami kolejowymi, ul. Wzgérz, ul. Kaczencéw,
ul. Nowinek, pétnocna granica dz. nr ewid. 1458 do ul. Sinych Mgiet
i wzdtuz wschodniej granicy dz. nr ewid. 1041, ul. Zielonych Zabek,
wschodnimi granicami dz. nr ewid. 1034 i 1029, ul. Stowikéw, wschodnia
i péinocna granica dziatki nr ewid. 693, wzdiuz tylnych granic dziatek
przy ul. Porannej Zorzy i ul. Jesionowej przediuzeniem ul. Pionieréw
po wschodniej stronie terenéw kolejowych i wzdtuz wschodniej linii
rozgraniczajacej terendw kolejowych do ul, Wzgérz

»17C” ul. Wiekowej Sosny, ul. Echa Lesne, ul. Koralowych Debow
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§42
Dla obszaréw funkcjonalnych  ,,STREFY C” (1C-16C) oznaczonych symbolami:
MN1, Ls w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne na dzialkach budowlanych, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach lesnych lub czes$ciowo lesnych,
jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z obowigzujgcymi decyzjami
administracyjnymi, dotyczacymi zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na
budowlane,

3) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
jako funkcja dopuszczona, wbudowana w obiekt mieszkalny na maksymalnie
20% powierzchni tego obiektu lub obiekly wolnostojace na dziatkach
zajmujace nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki,

4) nieucigzliwe ustugi na wydzielonych dziatkach o charakterze publicznym (UP)
z towarzyszacq zielenig, opisane w nastepnych paragrafach,

5) nieucigzliwe ustugi komercyjne (U) na wydzielonych i oznaczonych graficznie
na rysunku planu dziatkach, opisane ponizej w ust. 2 tego paragrafu,

6) tereny le$ne bez prawa zabudowy (Ls),

7) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) minimalna powierzchnia dziatek :

a) na terenach nieleénych 1000m? z zachowaniem 70% powierzchni
terenu biologicznie czynnej ; dopuszczona zabudowa na dziatkach
mniejszych , wydzielonych przed wejsciem planu w zycie,

b) dziatki lesne i czesciowo lesne nie mniejsze niz 1500m?, z
zachowaniem 70% powierzchni terenu biologicznie czynne;j,
dopuszczona zabudowa na dziatkach mniejszych, wydzielonych przed
wejsciem planu w zycie,

¢) maksymalna powierzchnia do wytgczenia z produkcji lesnej na dziatkach
le$nych i czesciowo lesnych — do 20% powierzchni dziatki, jednak nie
wigcej niz 400m?,

d) w przypadku dzialek juz zagospodarowanych w inny sposdb,
a w szczegoblnosci na ustugi komercyjne (UC), oznaczonych graficznie
narysunku planu, dopuszcza sie pozostawienie terenéw
zabudowanych w stopniu zastanym.

2) na dziatkach o roznych rodzajach uzytkéw nalezy lokalizowaé budynki, w miare
mozliwosci, ha gruncie nieleSnym,

3) w przypadku nowej parcelacji - wymog wytyczania frontéw dziatek nie mniej
niz 20 m dla dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca,

4) linie zabudowy mieszkaniowe;:

a) nieprzekraczalne 20,0 m od linii rozgraniczajgcej terenéw kolejowych (KK),

b) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulic zbiorczych (KUZ):
ul. Pionierow ,Wiekowej Sosny i Parkowej,

c) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych (KUL),

d) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajqcych ulic dojazdowych (KUD),

e) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajgacych drog wewnetrznych (KW),

5) obiekty ustugowe moga by¢ realizowane blize] paséw drogowych, jak tez w
liniach rozgraniczajgcych ulic pod warunkiem zabezpieczenia odpowiedniej




liczby miejsc parkingowych na wiasnej dziatce lub udokumentowania przez
inwestora uzgodnionej mozliwoséci parkowania wzdtuz ulicy przed budynkiem,

6) wzdiuz terenéw kolejowych i ulic zbiorczych obowiazujg nastepujace sposoby
zagospodarowania terenu:

a) w pasie od 20,0 do 80,0 m od linii rozgraniczajacej terendéw kolejowych
dopuszcza sie zabudowe, w przypadku, ktorej w pomieszczeniach
chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy hatasu i wibracji,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla danego
przeznaczenia,

b) w pasie od linii rozgraniczajgcych do 40,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic i
drég zbiorczych, dopuszcza sie zabudowe, w przypadku ktorej w
pomieszczeniach chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy
hatasu i wibracji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla
danego przeznaczenia,

7) dla obszaréw 4C, 6C wymdg ekspertyzy geologiczno-budowlanej zgodnie z §10
ust. 6 pkt 3 niniejszej uchwalty,

8) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie
wiecej niz 2 kondygnacije plus trzecia w dachu,

9) dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 30°,

10) stosowanie w budownictwie zharmonizowanych =z krajobrazem form
architektonicznych, uwarunkowanych historycznie i kulturowo z zasto-
sowaniem materiatéw tradycyjnych,

11) w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska nalezy uwzglednié:

a) ustalenia ogodlne niniejszej uchwaty § 9i § 10,

b) obowigzujgce przepisy odrgbne dotyczace obszaréw chronionego

krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym

terenie,

11) obowiazuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego
w odnosnych decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntdw
lesnych na cele budowlane,

12) dla dziatek potozonych na terenach zewnetrznych ochrony posredniej uje¢ wody
w Walce Kozodawskiej (obszary 1C, 2C) obowigzuje szczegdlna ochrona wod
podziemnych zgodnie z obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi
dotyczacymi w/w ujeé wody,

13) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogolne § 12-15,
ze szczegOlnym uwzglednieniem dokonania wyprzedzajagco w stosunku
do zagospodarowania, = wydzielenia  drog  wewnetrznych  (dojazdéw
prywatnych) do kazdej planowanej dziatki,

14) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogélne § 16-23.

§ 43

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem UPk w ramach strefy C (przy
ul. Wiekowej Sosny) w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi publiczne — kultura (obecnie biblioteka publiczna), jako przeznaczenie

podstawowe,
2) zieleh wysoka i niska, jako przeznaczenie podstawowe,
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.




IN

. Sposéb zagospodarowania :

1) powierzchnia dziatki zgodnie ze stanem istniejacym, zakaz podziatu,

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiern planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki,

4) przy rozbudowie i modernizacji obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana - nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki,

b) potencjalna nowa zabudowa musi by¢ harmonijne wkomponowana w
Srodowisko przestrzenne,

c) wysokos$¢ nie wieksza niz 11,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku,

5) w zakresie ochrony przyrody i srodowiska nalezy uwzgledni¢:

a) ustalenia ogolne niniejszej uchwaty § 91 § 10,

b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

6) obowigzuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania  okreslonego
w decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
budowlane,

7) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogéine § 12-15,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogdlne § 16-23.

§ 44
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZP w ramach strefy C
w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny parku le$nego bez prawa zabudowy, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposéb zagospodarowania :
1) teren pozostawi¢ jako ogdlnie dostepny,
2) uporzadkowaé zielen i czesciowo teren urzadzié¢, wprowadzajac $ciezki,
posiedziska, miejsca zabaw dla dzieci itp. elementy sprzyjajgce rekreac;i.

§ 45
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem Ls w ramach strefy C
w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny le$ne bez prawa zabudowy, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren
2. Sposéb zagospodarowania : pozostawi¢ bez zmian jako ogdlnie dostepne.




»PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE STREFY
MIESZKANIOWWEJ - D”

potozonej pomiedzy : od wschodu i poétnocy strefy granicami
administarcyjnymi sotectwa Zalesie Gorne, ul Graniczna, ul. Jastrzebi
Lot, ul. Poranku i ul. Kolarowych Debow

§ 46
Dla obszaru oznaczonego symbolem MN1 strefy D w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne na dziatkach budowlanych, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace na dziatkach lesnych Ilub
czesciowo lesnych , jako przeznaczenie podstawowe ( dziatki zgodnie z
wykazem w § 48 niniejszej uchwaly ),

3) ustugi nieucigzliwe dla otoczenia, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j
jako funkcja dopuszczona, wbudowana w obiekt mieszkalny na maksymalnie
10% powierzchni tego obiektu, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dojazdu do dziatki droga publiczng o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego
10,0m w liniach rozgraniczajgcych,

4) nieucigzliwe ustugi komercyjne (U) na wydzielonych i oznaczonych graficznie
na rysunku planu dziatkach, o sposobie zagospodarowania okreslonym
ponizej,

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren.

2. Sposéb zagospodarowania :

1) minimalna powierzchnia dziatek :

a) dla dziatek nowotworzonych nie mniejsza niz 1000m?, z zachowaniem 70%
powierzchni terenu biologicznie czynnej,

b) w przypadku dziatek juz zagospodarowanych w inny sposob, a w
szczegodlnosci na ustugi komercyjne (U), oznaczonych graficznie na rysunku
planu, dopuszcza sie pozostawienie terendw zabudowanych w stopniu
zastanym.

2) w przypadku nowej parcelacji - wymog wytyczania frontéw dziatek nie mniej niz
20 m dla dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

3) linie zabudowy mieszkaniowe;j:

a) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej (KUZ):
ul. Wiekowej Sosny, z wyjatkiem fragmentow terenu oznaczonych na
rysunku planu, gdzie dopuszcza sie 6,0 m.,

b) nieprzekraczalne 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych (KUL),

c) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych (KUD),

d) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych (KW)
i ciggbw pieszo —jezdnych (KPJ),

4) obiekty ustugowe moga byé¢ realizowane blizej paséw drogowych, jak tez w
liniach rozgraniczajacych ulic pod warunkiem zabezpieczenia odpowiedniegj
liczby miejsc parkingowych na wiasnej dziatce lub udokumentowania przez
inwestora uzgodnionej mozliwosci parkowania wzdtuz ulicy przed budynkiem,

5) wzdtuz ulic zbiorczych obowigzujg nastepujace sposoby zagospodarowania
terenu: w pasie od linii rozgraniczajacej do 40,0 m od linii rozgraniczajacej




ulicy zbiorczej, dopuszcza sie zabudowe, w przypadku kidrej w
pomieszczeniach chronionych zostang spetnione dopuszczalne normy hatasu i
wibracji, zgodnie =z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla danego
przeznaczenia,

6) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie
wiecej niz 2 kondygnacje plus trzecia w dachu,

7) dachy wysokie tzn. o spadku potaci w stosunku do poziomu minimum 30°,

8) stosowanie w budownictwie zharmonizowanych 2z krajobrazem form
architektonicznych, uwarunkowanych historycznie i kulturowo z zastosowaniem
materiatéw tradycyjnych,

9) w zakresie ochrony przyrody i srodowiska nalezy uwzglednic:

a) ustalenia ogélne niniejszej uchwaty § 9i § 10,

b) obowigzujace przepisy odrebne dotyczgce obszardw chronionego
krajobrazu na tym terenie,

c) obowigzujgce przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym
terenie,

10) obowiazuje przestrzeganie sposobu zagospodarowania okreslonego w
decyzjach dotyczacych zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
budowlane, (w odniesieniu do terenéw lesnych)

11) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogoélne § 12-15,
ze szczegblnym uwzglednieniem dokonania wyprzedzajaco w stosunku
do zagospodarowania,  wydzielenia drog  wewnetrznych  (dojazdow
prywatnych) do kazdej planowanej dziatki (§13 ust. 1 pkt. 5) oraz pod
warunkiem zapewnienia miejsc parkingowych na wtasnej dzialce,

12) W przypadku wprowadzanie nowej zabudowy wewnatrz kwartatu, dojazd do
dziatek drogami wewnetrznymi potaczonymi z drogami publicznymi musi byé
uzgodniony z pozostatymi wiascicielami gruntow tego kwartatu zabudowy.

13) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogéine § 16-23.

»PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE STREFY - E”
polozonej pomiedzy :
ul. Poludniowa, ul. Kasztanéw, potludniowym fragmentem granicy
sotectwa Zalesie Gérne i ul. Parkowg

§ 47

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem: ZC,Ls w ramach strefy E
(1E) w planie ustala sie:

1

. Przeznaczenie terenu:

1) teren istniejgcego czynnego cmentarza, jako przeznaczenie podstawowe,

2) tereny lesne bez prawa zabudowy wokdt cmentarza jako przeznaczenie
podstawowe,

3) parking z zielenig oznaczony symbolem KS1/Z  jako przeznaczenie
dopuszczone (dostepny od ul. Potudniowej)

. Sposbéb zagospodarowania:

1) teren istniejgcego czynnego cmentarza w granicach, zgodnych z wydzieleniem
na rysunku planu,

2) zachowac na terenie cmentarza zielen wysokg i niska,

3) dostgp do cmentarza od ul. Potudniowej,

4) wzdiuz ul. Poludniowej zorganizowa¢ parking na terenie oznaczonym
symbolem KS1/Z na rysunku planu — z towarzyszaca zielenig wysoka i niskg;
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5) w zakresie ochrony przyrody i srodowiska nalezy uwzglednic:

a) ustalenia ogdlne niniejszej uchwaty § 9§ 10

b) obowigzujgce przepisy odrgbne dotyczgce obszardw chronionego

krajobrazu na tym terenie,

¢) obowigzujace przepisy odrebne dotyczace parku krajobrazowego na tym

terenie,

d) zachowanie istniejacej wartosciowej wysokiej zieleni,

e) ochrone terenéw z zabudowg mieszkaniowg przed ucigzliwo$ciami
komunikacyjnymi oraz powodowanymi pochéwkiem na cmentarzu; w
tym celu w planie ustala sig rozwdj funkcji cmentarnej na ograniczonym
terenie, ktéry zapewnia utrzymanie odsuniecia  zabudowy
mieszkaniowej minimum 50,0m od granic cmentarza zgodnie z
rysunkiem planu,

6) w zakresie uktadu komunikacji obowigzujg ustalenia ogdine tj. § 12-15,
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogdlne tj. § 16-23.

ROZDZIAL 4 - WYKAZ DZIALEK
LESNYCH

§48

Wykaz dziatek , ujetych w ponizszej tabeli , posiadajacych decyzje administracyjne
dotyczgce zmiany przeznaczenia czesci terendéw lesnych na budowlane.

Lp.

Organ wydajacy decyzje Nr decyzji Numery
ewidencyjne
dziatek

Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i OSL.XI1.6112/22/95 1574
Les$nictwa — Urzad Wojewddzki w Warszawie z28.03.1995,

OSR.XII.6112/42/95 1438
z 31.05.1995 347
1304
941
856

Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i OSL.XI1.6112/31/94 950
Le$nictwa — Urzad Wojewodzki w Warszawie z11.05.1994 809
527
266
888

Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i OSRL.XI1.6112/40/95 14971
Le$nictwa — Urzad Wojewddzki w Warszawie z 19.05.1995 376

Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i OSL.XII.6112/41/94 363
Le$nictwa — Urzad Wojewddzki w Warszawie z 3.06.1994. 1084
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Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Le$nictwa — Urzad Wojewédzki w Warszawie

OSL.XI1.6112/71/94
z 12.08. 1994.

Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa

DLonl-4791-0-12/95
z 19.09.1995.

1360/2

Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa

DLonl-4791-0-14/95
2 16.10.1995.

1747

Urzad Wojewodzki w Warsza-wie, Wydziat
Ochrony Srodowiska

OSL.XII. 6112/86/94
2 8.11.1994

1021
1032
326

Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Le$nictwa — Urzad Wojewoédzki w Warszawie

OSL.XI1.6112/86/94

nr ew. 1032, ul. Zielonych
Zabek
nr ew. 1021, ul. Sinych Mgiel

10.

.| Minister Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Le$nictwa

DLonl-4791-0-12/95
2 12.1995.

1047

11.

.| Dyrekcja Lasow Panstwowych w Warszawie

ZW-2120-1-18/96/412
z 14.02.1996.

1084,
ul. Akacjowa rég Lesna

12.

.| Minister Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i Le$nictwa

DLonl-4791-0-4/95

175

240/
1427

Dyrekcja Lasow Panstwowych w Warszawie

ZW-2124-1-178.1/95/1514
z 12.06.1996.
ZW-2124-1-179.1/95/1515
z 12.06.1996.

1441,
Biedronki

ul.

1452
Biedronki

ul.

Minister Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa

DLonl-4791-0-4/96 z 8.03.1996.

985
908
1148
923/3
973
175
1034

15.

Minister Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa

DL0-4791-0-19/97
z19.03.1997

1244
536/2

Minister Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa

DLonl-4791-0-25/96
2 29.05.1996.

1532
514
1042
312
1390/2
395
10591
4291
1545
1788

Minister Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa

DLonl-4791.0-34/96
z12.07.1996

1456
1073
877
779
280/1
1712
1785
1128
1564
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1345

18072
992
1571/1
168/2
171
1382
1728
663
18. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw ZW-2124-1-297/96/2148 171
Panhstwowych w Warsza-wie z 27.08.1996.
19. | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw ZW-2124-1-306/96/2180 1712
Panstwowych w Warsza-wie z 2.09.1996
20. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw DLonl-4791-0-50/96 1748
Naturalnych i Le$nictwa z18.10.1996. 507
12777
1074
746
21. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLonl-4791-0-56/96 316
Naturalnych i Le$nictwa z19.12.1996 1612
323/2
923/2
265
518
440
22. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw DLo0-4791-0-8/97 1454
Naturalnych i Le$nictwa z 6.02.1997 729
1565
1393
807/1
DL0-4791-0-19/1/97 638
z26.03.1997. 1384/1
233
23. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw DLo-4791-0-47/97 418/2
Naturalnych i Le$nictwa z0.07.1997. 1642
1640/1
322
323
24, | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow 75-2124-1-323/99/1438 17711
Panstwowych w Warszawie _226.07.1999
25. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DL0-4791-0-49/97 544
Naturalnych i Le$nictwa z 1.08.1997
DL0o-4791-0-49/1/97 760/2
z 29.08.1997. 1729
1291
1717
26. Dyrektor Regionainej Dyrekcji Laséw Z8-2124-1-395/99/1513 1589
Panstwowych w Warszawie z12.08.1999
27, Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z7S8-2124-1-384/99/1499 1116
Panstwowych w Warszawie z 9.08.1999. 1117
28. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLon-4791-0-72/97 1578
Naturalnych i Lesnictwa z10.10.1997. 1413
1414
742/1
29. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLon-4791-0-84/97 583
Naturalnych i Leénictwa z19.12,1997 584
157
160
30. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobéw DLon-4791-0-3/1/98 614
Naturalnych i Le$nictwa z 4.02,1998.
DLon-4791-0-4/98 1679
z4.02.1998 650
1754
31 Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw ZW-2124-1-44/98/467 1729
Panstwowych w Warszawie z 4.031998.
ZW-2123-1-64/98/531 690
2 9.03.1998.
ZW-2124-1-62/98/487 1679
z 11.03.1998
32 Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLon-4791-0-36/98 1454
Naturalnych i Le$nictwa 2 5.06.1998
33. | Dyrektor Regionalnej Dyrekgii Lasow ZW-2124-1-252/98/1117 729
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Panstwowych w Warszawie

z 16.06.1998

34. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobdw Natur. DLon-4791-0-53/98 1672/1
i Lesnictwa z 23.07.1998 227
1683
1487
1332
B 1333
35. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLon-4791-0-58/98 1723
Naturalnych i Le$nictwa 27.07.1998 11550
950
36. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLOPiKon-4791-0-66/98 1488
Naturalnych i Le$nictwa z 3.09.1998; 1207
DLOPiKon-4791-0-65/98 1302
z4.09.1998 1325
721/2
1700/1
1100
680
859
37. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLOPiKon-4791-0-93/98 201
Naturalnych i Le$nictwa z20.10.1998. 1660
786/1
1585
473
DLOPiKon-4791-0-94/98 1767
2 20.10.1998 294
1467/1
DLOPiKon-4791-0-95/98 547
z 20.10.1998. 878
1697
1381
328724/1
724/2
1589
38. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z25-2124-1-479/98 1697
Panstwowych w Warszawie z 16.11.1998
39. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow LPon-4791-0-123/98 227
Naturalnych i Le$nictwa z28.12.1998
DLOPiKon-2791-0-119/98 174
z 28.12,1998. 108
863
1498
1550
40. | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z2S-2124-1-45/99/376 2801
Panstwowych w Warszawie z 15.02.1999
Z5-2124-1-44/99/375 1291
2z 15.02.1999
2S-2124-1-40/99/342 201
z 22.02.1999
ZS-2124-1-58/99/442 72411
Z 26.02.1999 724/2
Z5-2124-1-70/99/444 1345
226.02.1999
41, Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z5-2124-1-34/99/588 174
Panstwowych w Warszawie z 10.03.1999
2S-2124-1-101/99.701 108
z 26.03.1999
42, Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z25-2124-1-118/99/786 1381
Panstwowych w Warszawie z 9.04.1999
43, | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z5-2124-1-166/99/1019 1700/1
Panstwowych w Warszawie z 14.05.1999
44. | Minister Ochrony Srodowiska Zasobow DLo-4791 0-36/97 885
Naturalnych i Le$nictwa z 28.05.1997. 1446
1450
1746
1749
1402
903
672
1537
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769

262
45, Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Z5-2124-1-241/99/1158 473
Panistwowych w Warszawie 2 9.06.1999
7S-2124-1-318/99/1378 1094
z 30.07.1999
46. | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow 785-2124-1-437/99/1817 1767
Panstwowych w Warszawie z 20.09.2000
78-2124-1-563/99/2064 1444
z25.10.1999
78-2124-1-574/99/2087 1293
2 26.10.1999
47. Dyrektor Regionalnej Dyrekgcji Lasow 78-2124-1-584/99/2129 859
Panstwowych w Warszawie z2.11.1989
ZS5-2124-1-619/99/2337 743/2
z23.11.1999
Z2S8-2124-1-627/99/2371 1256
z26.11.1999
Z85-2124-1-397/01/2510 164/1
z 19.11.2001
Z8-2124-1-408/01/2565 923/4
z 22.11.2001
Z2S-2124-1-413/01/2597 245
z28.11.2001
48. | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow ZS8-2124-1-17?2000/124 1951
Panstwowych w Warszawie z 12.01.2000
25-2124-1-27/2000/615 1689
z 21.07.2000.
Z2S5-2124-1-42/2000 1689
z 22.02.2000
49. | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow 28-2124-1-20/2000/725 1075
Panstwowych w Warszawie z 03.03.2000.
Z7S-2124-1-58/2000 315
z 09.03.2000
ZS-2124-1-42/01/565 327
z 13.03.2001
Z2S-2124-1-89/2000/959 463
z 28.03.2000
Z25-2124-1-62/01/822 810
- 2 9.04,2001
50. Dyrektor Regionainej Dyrekcji Laséw Z28-2124-1-208/2000/1463 467
Panstwowych w Warszawie z 14.06.2000
51. | Dyrektor Regionalnej Dyrekgcji Lasow Z5-2124-1-276/2000/1655 1672/1
Panstwowych w Warszawie 2 3.07.2000
52. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasdw Z5-2124-1-265/2000/1585 1585
Panhstwowych w Warszawie z 10.07.2000.
Z2S-2124-1-219/01/1693 1570/1
z 19.07.2001
ZS-2124-1-296/2000/1853 1023
z 14.08.2000
Z285-2124-1-413/99/1899 632
z 20.08.1999
Z78-2124-1-276/2000/1655 1672/1
z 3.07.2000
53. | Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasdow Z75-2124-1-425/01/2656 1646
Panstwowych w Warszawie z 5.12. 2001
2S5-2124-1-442/01/2735 148
z12.12.2001
25-2124-1-444/01/2803 319
z 18.12.2001
28-2124-1-453/01/2821 383
z 20 12.2001
ZS-2124-1-604/99/2688 786/1
z 20,12.1999
2S5-2124-1-499/2000/2908 1652/1
2 29.12.2000
54 Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow 78-2124-1-6/02/332 282
Panstwowych w Warszawie z 6.02.2002
ZS-2124-1-20/02/491 1078
z 18.02.2002
ZS8-2124-1-26/02/497 499
20.02.2002
55. | Dyrektor Regionainej Dyrekcji Lasow Z8-2124-1-58/02/584 1554
Panstwowych w Warszawie z 5.03,2002
Z5-2124-1-68/02/771 1336
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229.03.2002
28-2124-1-65/02/749
z 27.03.2002
Z2S-2124-1-74/02/785
z2.04.2002
Z5-2124-1-102/02/981
z 24.04.2002

420
514
952

56.

Dyrektor Regionalne] Dyrekcjl Lasow
Parnstwowych w Warszawie

28-2124-1-121/02/1026
7 6.05.2002

7S-2124-1-333/02/1195
z 27.05.2002

1726

152

57.

Dyrektor Regionalnej Dyrekgjl Lasow
Panstwowych w Warszawie

2Z-2124-1-171/2002/1691
z 15.07.2002

2Z-2124-1-258/02/2016
z22.08.2002

1649

1320

58.

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Warszawie

Z22-2124-1-300/02/12379
z3.10.2002

1327

59.

Dyrektor Regionainej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Warszawie

2Z-2124-1-382/02-03/153
223.01.2003
72-2124-1-11/03/306
z 4.02.2003
22-2124-1-24/03/453
z 21.02.2003

1357
1719

1482

60.

Dyrektor Regionalnej Dyrekeji Lasow
Panstwowych w Warszawie

7Z-2124-1-38/03/548
7 5.03.2003

1666

61.

Wojewoda Mazowiecki

WOS.VII-6112/82/2001
7 28.09.2001

240111
533
962
961
960
947
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1588

40




158
153/1
152
1208
706
7211
768
785
1073/2
775
876
433
432

315
326
327
342
461
340
383
1149
1264
1130
1116
1110
765
851
764
846
728
819
499
491
488
506
508
517
519
573

607/
836
864
879
1262
1277
12908
1308
1357
1469
890
1322
1354
1356
1638
1639
1644
1657
1658
1659
1404
1405
1412
1470
1479
1503
1496
1504
1546
1514
1524
1535
1538
1542
1549
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1557
1558
1671
1678
1701
538
395
381
307
278
260
259
161
1680
7232
787
788
795
1076
1075
1090
1126
1158
818
182
247
226
245
224
1775
244
242
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761

1668
1682

282

ROZDZIAL 5 - USTALENIA KONCOWE
§49
1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN1, U i UP, a dotyczgcych terenéw mieszkaniowych
i ustugowych dotychczas uzytkowanych jako grunty rolne i legne.
2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym
wzrostem warto$ci nieruchomosci okresla sie:
1)  dla mieszkalnictwa MN1 — w wysokosci 20%,
2) dla terenéw ustug mieszkaniowo - ustugowych — w wysokosci 20%,
3) dlaterendw nieuciazliwych ustug komercyjnych U — w wysokosci 20%,
5) powyzsze obowigzuje z wytaczeniem terendéw bedacych wiasnoscig Miasta i
Gminy dla ktérych stawka wynosi 0%.
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§ 50
W odniesieniu do obszaru objetego planem tracg moc ustalenia Ogélnego Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaseczno przyjetego Uchwalg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Piaseczno Nr 115/86 z dnia 24 marca 1986r., Dz. Urz.
Woj. stotecznego warszawskiego z 1986r Nr 23 poz. 255.

§ 51

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§52

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§53
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia
planu.

§54
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Piase cqnie

f‘.

13
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