Zatacznik nr 1 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie badari konserwatorskich i na ich podstawie opracowanie
dokumentacji konserwatorskiej dla czesci budynkéw zlokalizowanych na terenie Gréjeckiej Kolei
Dojazdowej w Piasecznie w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Modernizacja zespotu budynkéw
kolejki waskotorowej wraz z zagospodarowaniem terenu.”

2. INFORMACIE OGOLNE | CEL ZAMOWIENIA

Przestrzenny ukfad Grojeckiej Kolei Dojazdowej wraz z budynkami i urzgdzeniami potozony przy
ul. Sienkiewicza 14 w Piasecznie na terenie dziatki 3/9, obr. 39, decyzja Mazowieckiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 17 czerwca 1994r. zostat wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Mazowieckiego pod numerem rejestru 1586-A.

Celem zamdwienia jest przeprowadzenie badari konserwatorskich wraz z analizg historyczng oraz
opracowanie dokumentacji konserwatorskiej z przeprowadzonych badari dla czeéci budynkéw
wchodzacych w sktad zespotu budynkéw kolei waskotorowej, tj.:

- Magazyn WMD (oznaczenie na planie nr 1)

- Olejarnia (oznaczenie na planie nr 14)

- Drezyniarnia (oznaczenie na planie nr 4)

- Komérki (oznaczenie na planie nr 5)

- Odlewnia (oznaczenie na planie nr 15)

- Kuznia, blacharnia, spawalnia {oznaczenie na planie nr 9)

- Elektrownia (oznaczenia na planie nr 17)

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow (zwany dalej MWKZ) w swoich zaleceniach znak
WN.5183.1.22.2021.DM z dnia 29.03.2021r. wskazat zakres niezbednych prac, jakie nalezy
przeprowadzic na terenie i w budynkach zespotu kolei waskotorowej objetej opieka konserwatorska.
Dlatego zakres badan konserwatorskich jaki nalezy wykona¢ na poszczegdlnych obiektach nalezy
wykona¢ w oparciu o zalecenia MWKZ i wymagania okreslone w punkcie 3 niniejszego Opisu
Przedmiotu Zamoéwienia

Wykonane badania mogg wptynaé na ustalenie doktadniejszego czasu budowy, poczynionych
przeksztatcern oraz wskaza oryginalne elementy budynkdéw, ktére wymagajg zachowania oraz
umozliwig ustalenie pierwotnego ich wygladu. Ponadto, wymienione wyzej dokumenty beda
wyjsciowym elementem do opracowania dokumentacji projektowej na modernizacje budynkéw kolei
waskotorowe;j.

Uzytkownikiem zespotu budynkdéw kolei waskotorowej jest Piaseczyrisko-Grojeckie Towarzystwo Kolei
Waskotorowej.

3. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Wykonawca w ramach przedmiotu umowy:
3.1.1. Przeanalizuje caty zakres prac na podstawie, ktérych wykona niezbedne opracowania, analizy

i badania.
3.1.2. Pozyska ze Starostwa Powiatowego w Piasecznie mape zasadnicza terenu z naniesiong

infrastrukturg podziemng i nadziemna.



3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.
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Przygotuje i zfozy (na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego upowaznienia)

do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw kompletny wniosek o zezwolenie
na prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich/ robét/ badan i innych dziatari mogacych
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku

Uzyska prawomocne pozwolenie/zgode/decyzie od MWKZ na prowadzenie wszelkich prac

konserwatorskich /robét/badan i innych dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku.
Wykona wszelkie prace/czynnosci wynikajgce z wydanego pozwolenia Mazowieckiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw na zrealizowanie robdt budowlanych przy zabytku

(jesli decyzja bedzie tego wymagac) i opracuje dokumentacje z przeprowadzonych prac.
Opracuje dokumentacje konserwatorskg dla budynkdow w zakresie m.in.:

a) badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z analizg historyczng w tym m.in.:

— badan warstw stratygraficznych(materiatu i kolorystyki),muréw, scian, stropu, sufitow,
elewacji, dachu, fundamentdw, podtdg, stolarki okien i drzwi oraz innych elementow,
ktdre zdaniem MWKZ winny by¢ wykonane, wraz z poddaniem ich badaniom (w tym
chemicznym) w celu ich identyfikacji m.in. okreslenie rodzaju i sktadu oraz wykonanie
koniecznejilosci odkrywek pasowych na elewacji, stolarce okien i drzwi wewn. oraz zewn.,
podtdg, schodéw i innych niezbednych zdaniem Wykonawcy do wykonania(dobdr iloci
i miejsca odkrywek nalezy do Wykonawcy, Zamawiajacy oczekuje by ilos¢ odkrywek
pozwolita na rzetelng i wiarygodna ocene stanu technicznego poszczegdlnych elementéw
obiektow)

— badan stanu technicznego elementow konstrukcyjnych budynkdw, tj. cegiet, zapraw,
wiezby dachowej, stropéw, elementéw murowanych (fundamenty, kominy, schody),
wyposazenia oraz innych niz wyzej wymienione, ktdre sg niezbedne do prawidtowej oceny
stanu technicznych budynkéw (nalezy pozostawic¢ elementy konstrukcyjne, ktére nie s
zniszczone w celu wkomponowania ich w budynek jako tzw. Swiadka)

— badan istnienia piwnic i sposabu ich przekrycia,

— badan okreslajgcych oryginalne rozplanowanie wnetrz wraz z rozréznieniem pierwotnych
i wtornych écian wewnetrznych,

— badan rekonstrukcji detali architektonicznych na zewnatrz i wew. budynkow,

UWAGI:

1. Badania nalezy uzupetni¢ o tabelaryczne zestawienie stratygrafii ze wskazaniem
datowania poszczegdlnych warstw.

2. Opracowanie chronologii nawarstwien stratygraficznych.

b) wykonania kwerendy archiwalnej dokumentujgcej czas powstania budynkow,
uwzgledniajgcej analize dostepnych Zrodet: pisanych, kartograficznych, archiwalnych
fotografii oraz plandw rewitalizacji,

c) uaktualnienia i wuzupetnienia inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej z 2015r.
o inwentaryzacje konserwatorska,

d) uzupetnienia i uaktualnienia ekspertyzy technicznej z 2015r. o ekspertyze konstrukcyjng,
wraz ze sprawdzeniem wytrzymatosci poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych
budynkow,

e) wykonania ekspertyzy mykologicznej budynkéw (na zewn. i wewn.) ktéra zawiera m.in. takie
elementy jak:

— badanie stopnia zniszczenia budynkéw w wyniku postepujacej korozji biologicznej,
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pobranie probek i wykonanie badar laboratoryjnych na wystepowanie plesni i grzybéw,
— wykonanie pomiaréw zawilgocenia $cian i fundamentéw (wymagany wilgotnosciomierz),
— identyfikacja zmian biologicznych i okreslenie stopnia biodegradacji,
— analize przyczyn, zawilgocenia, korozji biologicznej oraz uszkodzen i sformutowanie
wynikajacych z tego wnioskow,
— dokumentacje fotograficzna.

3.1.7. We wnioskach koncowych w dokumentacji konserwatorskiej, Wykonawca sporzadzi
tabelaryczne zestawienie okreélajgce stan kazdego z budynkéw z osobna i wskaze jaki zakres
prac jest niezbedny do wykonania w celu zmodernizowania zespotu budynkéw kolei
waskotorowej przy uwzglednieniu zalecern Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow okreslonych w zataczniku nr 5 i oczekiwar Uzytkownika okre$lonych w zataczniku nr
10 do niniejszego Opisu Przedmiotu Zamdwienia.

3.1.8. Uzyska uzgodnienie opracowanej dokumentacji konserwatorskiej z MWKZ.

4. UWAGI ZAMAWIAJACEGO

1. W trakcie prowadzonych prac badawczych/ robét konieczny jest nadzor konserwatorski, ktdry
zapewni Wykonawca.

2. Zamawiajgcy wymaga, aby zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania inne niz zalecane
w wydanej decyzji/ opinii przez MWKZ byly na biezaco konsultowane i opiniowane przez
Zamawiajgcego i Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a wykonana dokumentacja
z przeprowadzonych badan byta potwierdzona pieczecig i podpisem MWKZ , ze w/w dokumentacja
zostata zweryfikowana i zatwierdzona przez MWKZ pod wzgledem zgodnoéci z wydang decyzja.

3. Jesli w trakcie prowadzonych prac/ badar na terenie zabytkowym zostang odnalezione jakiekolwiek
przedmioty, wowczas Wykonawce obliguje postepowanie okre$lone w Ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami i w Ustawie o rzeczach znalezionych.

4. Przedmiot zamowienia nalezy opracowac¢ w oparciu o wizje lokalng, wykonane badania, posiadang
wiedze i doswiadczenie, zapisy Opisu Przedmiotu Zamdéwienia oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, normami, rozporzadzeniami na dzien przekazania dokumentacji Zamawiajagcemu,
a takze winien posiadac wszelkie wymagane pozwolenia, uzgodnienia, decyzje, opinie, w tym gtéwnie
z MWKZ, oraz z rzeczoznawcami (jesli bedg wymagane). Ponadto, opracowanie musi byé kompletne
z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

5.Zaleca sie dokonanie wizji lokalnej miejsca lokalizacji Przedmiotu Zamdwienia oraz jego otoczenia
w celu okreslenia, na wtasng odpowiedzialno$¢, oceny mozliwoséci wystgpienia wszystkich ryzyk
majacych wptyw na koszty realizacji zamdwienia, a niezbednych do przygotowania oferty. Wizja
lokalna na obiekcie bedzie mozliwa po uprzednim uzgodnieniu terminu z Uzytkownikiem.
Zamawiajacy zwraca uwage na zty stan techniczny budynkdw.

6. Zamawiajacy udostepnia posiadang dokumentacje i dokumenty (stanowigce zatacznik do niniejszego
OPZ), ktére sg jedynie materiatem pomocniczym przy wykonywaniu przedmiotu umowy.
Elementy w nim zawarte s jedynie punktem wyjscia, ktore nalezy doprecyzowa¢ aby opracowac
prawidtowo przedmiot umowy.

7. W ramach zamdwienia nalezy przewidzie¢ wykonanie ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy
opracowania niezbednych do uzyskania uzgodnien.

8.Wykonawca zobowigzany jest do przedfozenia wszystkich wymaganych wystapien, uzgodnien,

wnioskdw do Zamawiajgcego w celu uzyskania jego akceptacji przed ich ztozeniem, oraz do biezacego

przekazywania Zamawiajgcemu uzyskanych decyzji, opinii i uzgodnien.
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9. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania informacji (w razie wystapienia) o wszystkich
trudnosciach moggcych mie¢ wptyw na termin wykonania przedmiotu umowy w formie pisemnej na
adres e-mail: agnieszka.sajnok@piaseczno.eu iinw@piaseczno.eu

TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA — ZGODNIE Z UMOWA
DOKUMENTY ODBIOROWE — ZGODNIE Z UMOWA
KRYTERIA WYBORU OFERT - 100% CENA

® N @ w

OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1) Cene ryczattowa netto i brutto obejmujacg wykonanie catosci zamoéwienia wraz ze wszystkimi
kosztami, ktérych poniesienie okaze sie konieczne w celu nalezytego wykonania przedmiotu
zamowienia.

2) Wykaz osdb, ktére bedg uczestniczy¢ w wykonaniu zamowienia wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia, niezbednych do wykonania zadania zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych, badan
konserwatorskich, badan architektonicznych oraz nadzoru konserwatorskiego i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych (Dz.U. z 2011r. nr 165, poz. 987)
— nalezy zataczyé dyplomy/dokumenty potwierdzajace wyksztatcenie i posiadane uprawnienia
(kserokopie uprawnien) tzn. dyplom ukornczenia wyiszych studiow w zakresie konserwacji
i restauracji dziet sztuki, malarstwa, rzezby, dyplom rzeczoznawcy w zakresie opieki nad zabytkami
dodatkowo zaswiadczenie do prowadzenia prac konserwatorskich przy i/lub w obiektach
zabytkowych.

Wykonawca dla wypetnienia swoich zobowigzarn winien posiada¢ uprawnienia, odpowiednie
kwalifikacje do prowadzenia badan/prac i innych czynnosci konserwatorskich zgodnie z prawem
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci.

3) Wykaz realizacji oraz do$wiadczenie zawodowe w pracach badawczych, badaniach stratygraficznych
(m.in.: muréw, elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej) Wykonawcy biorgcego udziat w Zamowieniu,
w okresie 5 lat poprzedzajacych dzieri ztozenia oferty wraz z referencjami.

4) Potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Wykonawcy (wypis z rejestru dziatalnosci gospodarczej
lub KRS oraz NIP, REGON).

5)Liste 0s6b uprawnionych do podpisania oferty i umowy wraz z notarialnym potwierdzeniem
uprawnien do reprezentowania firmy (jesli jest wymagane).

6) Oferta ryczattowa powinna uwzglednia¢:

- pozyskania na wtasny koszt i we wiasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych
i niezbednych materiatéw wyjsciowych do opracowania kompletnego Przedmiotu Umowy, tj. analiz,
ekspertyz, uzgodnien, opinii, badar, operatoréw, pozwolen, decyzji, itp.

- koszt wykonania , przekazania i uzgodnienia z MWKZ dokumentacji z badan,

-koszt wykonania i przekazania kompletnej dokumentacji w terminie umownym,

-koszt materiatéow, ubezpieczen, podatkdw, noclegéw, pobytu, transportu i innych obcigzen, ktore
Wykonawca ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa,

-koszt wykonywania badan, prac i innych czynnosci na obiekcie bedgcym Przedmiotem Umowy, ktore
mogg miec istotny wptyw na realizacje Przedmiotu Umowy.

-koszt wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowar niezbednych do uzyskania ww.
uzgodnien.
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Uwagi Zamawiajacego:
1. Brak w ofercie czesci skfadowej wymienionej powyzej w ppkt. 1)-3) bedzie uprawniat Zamawiajgcego

do odrzucenia oferty ze wzgledu na braki formalne.

2. Oferte nalezy przygotowac i ztozy¢ na formularzu stanowigcym zatgcznik do zapytania ofertowego.

10. MIEJSCE | SPOSOB UZYSKANIA DODATKOWYCH INFORMACII:
1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, ul. Warszawska 1

2. Koordynator projektu oraz kontakt w sprawie wizji lokalnej— p. Agnieszka Sajnok tel. (22) 70 17 668
3. Inspektor nadzoru robot budowlanych — p. Lech Rajewski tel. (22) 70-17-645

11. ZALACZNIKI:

1.
2.

Dokumentacja archiwalna

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana zespotu budynkéw bedgcych elementami ukfadu
przestrzennego Grojeckiej Kolejki Dojazdowej przy ul. Sienkiewicza 14 w Piasecznie na dz. nr 3/9,
obreb 39 opracowana przez PDV architekci &STUDIO DWA — wrzesiers 2015r.

Ekspertyza techniczna dotyczgca zespotu budynkéw, bedacych elementami uktadu przestrzennego
Grojeckiej Kolejki Dojazdowej przy ul. Sienkiewicza 14 w Piasecznie opracowana przez PDV
architekci— wrzesiert 2015r.

4. Dokumentacja fotograficzna- wrzesien 2015r.

7.
8.
0.

Zalecenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak WN.5183.1.22.2021.DM
z dnia 29.03.2021r.

Uchwata nr 1345/XLV/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21.03.2018r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pétnocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej
przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia, osig ulicy
Sienkiewicza (Dz. U.WM z dnia 18.05.2018r. poz. 5428)

Mapa pogladowa terenu z zaznaczonymi budynkami

Karta adresowa zabytku nieruchomego

Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig

10.Wytyczne Piaseczynsko-Grojeckiego Towarzystwa Kolei Waskotorowej z dnia 27.01.2021r.







