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Przepisy ogolne

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j.
Dz. U. z 2020 r, poz. 1990 ze zm.) zwang dalej ugn do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

2. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci gminnych

Zasobem nieruchomosci Gminy Piaseczno gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno na

mocy art. 25 ust.1 ugn, , na podstawie przepiséw ustaw, w tym m.in. :

- ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1740/

- Ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego /t.j. Dz. U. z 2020r.

poz. 256 ze zm./

- Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1546 ze zm./

- ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (w

tym m.in. art. 13) /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 2243/

- ustawy z dnia 10 maja 1990r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzgdzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzgdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 z pdzn. zm.), w tym m.in. art. 5

- ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje
publiczng ( w tym art. 73 tej ustawy) /t.j. Dz. U. z 1998r., Nr 133 poz. 872 ze zm./

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( w tym art. 13, 14, 15, 18, 98 i
98a, przepisdw rozdziatu 3,4 i innych tej ustawy) /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990/

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( w tym m.in. art.
36) /t.j. Dz. U. 2 2020r. poz. 293 ze zm./

- ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 2052/

- Ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 2040/
oraz przepiséw wykonawczych w tym m.in.:

- Rozporzadzenia Rady Ministrow zmieniajgcego Rozporzgdzenie w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci z dnia 24 wrzesnia 2020r. /Dz. U.
z 2020, poz. 1698/

- Rozporzadzenia Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012r. w sprawie ewidencji
miejscowosci, ulic i adresow /t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 125/

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego /t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 207 poz. 2109 ze zm./

a takze:

- Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 264/XI11/2019 z dnia 03.07.2019r. w sprawie zasad
ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach gruntowych nie bedacych
drogami publicznymi, stanowigcych wifasnos¢, bedacych w uzytkowaniu wieczystym badz
wspotuzytkowaniu wieczystym Gminy Piaseczno

- Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 388/XVI/2019 w sprawie zmiany warunkéw udzielenia

bonifikaty od opfaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
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cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw dla oséb fizycznych i spétdzielni mieszkaniowych
z dnia 13.11.2019.

- Zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno nr GGG.0050.32.2019 z 21.11.2019r. w sprawie
trybu udostepniania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ lub bedgcych we wtadaniu Gminy
Piaseczno, na potrzeby infrastruktury technicznego uzbrojenia terenu i innych inwestycji liniowych
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz na potrzeby zapewnienia dostepu do drogi publicznej; wraz
z zarzadzeniami zmieniajgcymi ww zarzadzenie, tj.:

- Zarzadzeniem nr GGG.0050.5.2020 z 07.02.2020r w sprawie zmiany Zarzgdzenia Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno nr GGG.0050.32.2019z 21.11.2019r.

- Zarzadzeniem nr GGG.0050.14.2020 z 01.04.2020 w sprawie zmiany -Zarzgdzenia Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno nr GGG.0050.32.2019221.11.2019r,

- Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno nr GGG.0050.34.2019 z dnia 20.12.2019 w sprawie
zmiany Zarzgdzenia nr GGG.0050.108.2018 Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 27.07.2018r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierzawe gruntéw komunalnych oraz podziatu terenu miasta

i gminy na srodmiejskg, podmiejska i peryferyjng

- Zarzadzenie nr GGG.0050.51.2015 z dnia 19.06.2015 w sprawie ustalenia opfat dla podmiotéw
zewnetrznych za trwate posadowienie w gruncie Piaseczynisko- Gréjeckiej Kolei Waskotorowej obcego

uzbrojenia

Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw

- zapewnieniu wyceny ww. nieruchomosci;

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

- naliczaniu naleznosci i ich windykacji za nieruchomosci udostepniane z zasobu;

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci;

- obcigzaniu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi;

- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym;

- sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy Piaseczno oraz o wpis w

ksiedze wieczystej.

3. Plan wykorzystania zasobu

Zgodnie z art. 25 ust.2 ugn gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na wykonywaniu
czynnosci, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 ugn, a ponadto na sporzadzaniu plandéw wykorzystania
zasobu. Plany wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawierajg w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2) prognoze:

a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) wptywow z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
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c) innych wptywdw zwigzanych z gospodarowaniem zasobem nieruchomosci Gminy Piaseczno
na lata 2021-2023
d) wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem, w tym udostepnianiem z zasobu i nabywaniem

nieruchomosci do zasobu Gminy Piaseczno na lata 2021-2023
e) wptywow zwigzanych z gospodarowaniem, w tym udostepnianiem z zasobu i zbywaniem

nieruchomosci zasobu Gminy Piaseczno na lata 2021-2023

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Informacje o nieruchomosciach Gminy Piaseczno

1a. Stan zasobu nieruchomosci gminnych na dzien 31.12.2020r.

Na dzienl 31 grudnia 2020 roku w zasobie nieruchomosci Gminy Piaseczno znajdowato sie 5617
dziatek gruntu o tgcznej powierzchni ok. 774,24ha (stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwtasnosé
Gminy Piaseczno oraz pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Piaseczno).

W sktad Gminnego Zasobu Nieruchomosci wchodzito 119 dziatek Skarbu Paristwa pozostajgcych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Piaseczno, o tgcznej powierzchni ok. 111,75 ha.

Wyk. 1 Procentowy wykres powierzchni wg. stanu wtasnosci w zasobie gminnym

Stan wlasno$ci w zasobie gminnym

1%

= 14%

= wlasnos$¢ Skarbu Pafistwa w
uzytkowaniu wieczystym Gminy
Piaseczno

= wlasnosé¢ Gminy Piaseczno

wspotwlasnosé Gminy Piaseczno

85% _—

Wsrdd dziatek stanowigcych wtasnosc lub wspdtwtasnosé Gminy Piaseczno oraz pozostajgcych
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Piaseczno, az 4799 nieruchomosci stanowito grunty pod
drogami publicznymi i wewnetrznymi lub grunty wydzielone pod te drogi, co powierzchniowo
odpowiadato 46,09 % wszystkich nieruchomosci, pozostate gruntu byty przeznaczone pod
zabudowe, sport i rekreacje, kulture i oswiate oraz teren kolejki waskotorowej.
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Wyk. 2 Wykres powierzchni w zasobie gminnym wg. przeznaczenia

oo Przeznaczenie gruntow gminnego zasobu nieruchomosci
a

46,09 %
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Ze wzgledu na podziat terytorialny w sktad Gminnego Zasobu Nieruchomosci wchodzity 84
dziatki potozone poza granicami Gminy Piaseczno, ktdrych tgczna powierzchnia wynosita ok.
89,49ha — dziafki te zlokalizowane sg zarowno w bezposredniej granicy z gming lub wchodzg w
sktad tzw. Kolejki Waskotorowej.

Wyk. 3 Wykres powierzchni w zasobie gminnym wg. potozenia

Zasob nieruchomodci ze wzgledu na potozenie
600.00 ha
0
500.00 ha 62,43 %
400.00 ha
300.00 ha
26,01 %
200.00 ha

11,56 %
100.00 ha

0.00 ha -

teren gminy teren miasta teren poza granicami miasta i gminy

1b. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste stan na dzien 31.12.2020r.

Powierzchnia nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 158,27ha.
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2. Grunty oddane w dzierzawe
Na dzien 31.12.2020 r. zostaty oddane w dzierzawe grunty o powierzchni 9,58 ha z przeznaczeniem
jak w tabeli ponizej.

Tab.1 Zestawienie gruntéw oddanych w dzierzawe wg przeznaczenia

Zestawienie ze wzgledu na przeznaczenie Powierzchnia (ha)

Garaze, magazyny, wiaty 0,20
Tereny przeznaczone pod wiaty Smietnikowe 0,06
Tereny, pasy zieleni 3,52
Pozostate 0,22
Obiekty handlowe 0,22

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia 0,73

Parkingi - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do racjonalnego

korzystania z obiektow 0,43
Parkingi 0,53
Kioski typu "RUCH" 0,01
Sktadowanie i zaplecze budowy 0,04

Obiekty handlowe - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow 0,08

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow 0,62

Garaze, magazyny, wiaty - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do

racjonalnego korzystania z obiektow 0,25
Uprawy rolne 1,91
Sktadowanie i zaplecze budowy - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty

stuzgce do racjonalnego korzystania z obiektéw 0,05
Garaze 0,70
Reklamy 0,01
SUMA 9,58

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na lata 2021 - 2023 zaktada

kontynuacje wiekszosci z umoéw dzierzawy gruntow.

Teren miasta i gminy Piaseczno jest podzielony na 3 strefy: srddmiejskg, podmiejskg i peryferyjng, a
stawki roczne czynszu dzierzawnego sg naliczane w oparciu o Zarzadzenie nr GGG.0050.34.2019
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 20.12.2019r. i planowane kolejne zmieniajgce stawki

czynszu dzierzawnego, biorgc pod uwage powierzchnie dzierzawionego terenu i jego przeznaczenie.
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Ponizsza mapa wskazuje obszary miasta i gminy Piaseczno wchodzgce w sktad konkretnych stref.

Ryc. 1 Mapa strefy dzierzaw
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Ponizej przedstawiono na wykreskie procentowg powierzchnie gruntéw oddanych w dzierzawe z
podziatem na strefy. Zauwaza sie, ze najwieksze zainteresowanie dzierzawg gruntéw jest w strefie
podmiejskiej obejmujgcg obszary poza Scistym centrum miasta Piaseczna, raczej tereny na obszarach
osiedli doméw jednorodzinnych jeszcze w niedalekiej odlegtosci od centrum, jednak juz poza
obszarem terenéw zabudowy wielorodzinnej oraz obszar Zalesia Gérnego i Jozefostawia.

Wyk. 4 Wykres powierzchni terenéw oddanych w dzierzawe wg. Stref

Tereny oddane w dzierzawe z podzialem na strefy

strefa §rodmiejska

"\ 15%

strefa peryferyjna
21%

= strefa Srodmiejska = strefa podmiejska strefa peryferyjna
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Ponizsze tabele przedstawiajg powierzchnie terendw oddanych w dzierzawe z wyszczegélnieniem
funkcji dzierzawy w podziale na poszczegdlne strefy.

Tab.2 Powierzchnia terendw oddanych w dzierzawe w strefie srodmiejskiej

Strefa sSrddmiejska Powierzchnia (ha)

Garaze, magazyny, wiaty 0,06
Tereny przeznaczone pod wiaty Smietnikowe 0,04
Tereny, pasy zieleni 0,60
Pozostate 0,01
Obiekty handlowe 0,19

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia 0,03

Parkingi - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do racjonalnego

korzystania z obiektow 0,04
Parkingi 0,24
Kioski typu "RUCH" 0,01
Sktadowanie i zaplecze budowy 0,01

Obiekty handlowe - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow 0,08

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow brak

Garaze, magazyny, wiaty - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow 0,07

Uprawy rolne brak

Sktadowanie i zaplecze budowy - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty

stuzace do racjonalnego korzystania z obiektéw brak
Garaze 0,08
Reklamy 0,01
SUMA 1,47

Mozna zauwazy¢, iz w strefie Srédmiejskiej najwiekszg powierzchnie wydzierzawiono pod tereny

zielone, a nastepnie pod parkingi.
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Wyk. 5 Wykres powierzchni terenéw oddanych w dzierzawe w strefie srodmiejskiej wg. Funkcji

Strefa srédmiejska
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Tab.3 Powierzchnia terendw oddanych w dzierzawe w strefie podmiejskiej

Strefa podmiejska

Garaze, magazyny, wiaty

Tereny przeznaczone pod wiaty Smietnikowe
Tereny, pasy zieleni

Pozostate

Obiekty handlowe

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia

Parkingi - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do racjonalnego
korzystania z obiektow

Parkingi
Kioski typu "RUCH"
Sktadowanie i zaplecze budowy

Obiekty handlowe - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow

Garaze, magazyny, wiaty - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow

Uprawy rolne

Sktadowanie i zaplecze budowy - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty
stuzgce do racjonalnego korzystania z obiektéw
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0,11
0,02
2,41
0,19
0,01

0,66

0,29
0,25
brak
0,02

brak

0,30

0,18
0,98

0,05

Powierzchnia (ha)



Strefa podmiejska Powierzchnia (ha)

Garaze 0,60
Reklamy 0,01
SUMA 6,08

Mozna zauwazy¢, iz w strefie podmiejskiej najwiekszg powierzchnie wydzierzawiono pod tereny
zielone i uprawy rolne.

Wyk.6 Wykres powierzchni terendw oddanych w dzierzawe w strefie podmiejskiej wg. Funkcji

Strefa podmiejska
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Tab.4 Powierzchnia terendw oddanych w dzierzawe w strefie peryferyjnej

Strefa peryferyjna Powierzchnia (ha)

Garaze, magazyny, wiaty 0,03
Tereny przeznaczone pod wiaty Smietnikowe brak
Tereny, pasy zieleni 0,51
Pozostate 0,02
Obiekty handlowe 0,01
Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata

gastronomia 0,04
Parkingi - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do racjonalnego 0,09

korzystania z obiektow

Parkingi 0,03
Kioski typu "RUCH" Brak
Sktadowanie i zaplecze budowy 0,01
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Strefa peryferyjna Powierzchnia (ha)

Obiekty handlowe - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do
racjonalnego korzystania z obiektow Brak

Zaktady i warsztaty produkcyjne, Zaktady produkcyjno-ustugowe, Mata
gastronomia - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do

racjonalnego korzystania z obiektow 0,32
Garaze, magazyny, wiaty - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty stuzgce do

racjonalnego korzystania z obiektow 0,01
Uprawy rolne 0,93
Sktadowanie i zaplecze budowy - ciggi komunikacyjne oraz inne grunty

stuzace do racjonalnego korzystania z obiektéw Brak
Garaze 0,02
Reklamy 0,01
SUMA 2,03

Mozna zauwazy¢, iz w strefie peryferyjnej najwiekszg powierzchnie wydzierzawiono pod uprawy rolne,
a nastepnie pod tereny zieleni.

Wyk.7 Wykres powierzchni terendw oddanych w dzierzawe w strefie peryferyjnej wg. funkgji

Strefa peryferyjna
1
0.9
0.8
0.7
0.6
0.5
0.4
0.3
0.2 I
0.1
S S R ¢ S @
o @QO '\é@& & &OA. 5 0@2» & Q G & \&SQ &\0 rz»‘“\x\
& &OQ & ¢ & &7 & ¥ R &
& S o E
i é"o *‘«R -z\}'o) x&b IR 4“’& S \19&
& < &0' NN 5 Q@
L om \Q & oY 4 & > 0
o . s &
& @® s
(CPN

3. Grunty oddane w uzyczenie

Zgodnie z zawartymi umowami, w uzyczenie przekazano ok. 34,8ha nieruchomosci gruntowych
zabudowanych i niezabudowanych. Nieruchomosci te zostaty przekazane w uzyczenie na rzecz nizej
wymienionych podmiotéw ( powierzchnie w ha):

- ochotnicze straze pozarne —2,13

- samodzielne zespoty zaktaddw lecznictwa otwartego Piaseczno — 1,09

- sotectwa — 13,65
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- GOSIR i kluby sportowe — 13,44

- centrum kultury i biblioteka — 1,49
- placéwki oswiaty — 0,82

- sad i prokuratura—0,29

- pozostate- 1,86

Tab.5 Powierzchnia terendw oddanych w uzyczenie wzg. podmiotow

Podziat ze wzgledu na podmioty Powierzchnia (ha)

6,79
Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji
Samodzielny Zespdt Publicznych Zaktadéw Lecznictwa Otwartego 1,09
ochotnicze straze pozarne 2,13
Sotectwa 13,65
kluby sportowe 6,65
placowki oswiaty 0,82
parafia Sw. Anny 0,02
Stowarzyszenie  AUXILIUM  przy Specjalnym  Os$rodku  Szkolno-
Wychowawczym 0,50
Skarb Panstwa - Sad Rejonowy i Prokuratura Okregowa w Warszawie 0,29
Komenda Hufca ZHP 0,81
Mazowiecka Spétka Gazownicza Sp. z o.0. 0,33
Wspdlnota Mieszkaniowa Gminy Piaseczno - Kosciuszki 18 0,11
Centrum Kultury w Piasecznie 0,68
Polski Zwigzek Wedkarski - Koto Gminne Nr 17 0,05
Polski Zwigzek Hodowcoéw Gotebi Pocztowych - Sekcja Piaseczno 0,04
Biblioteka publiczna 0,81
SUMA 34,77

Ponizsza tabela przedstawia powierzchnie uzyczonych nieruchomosci z podziatem na funkcje w

poszczegdlnych miejscowosciach.

Tab.6 Powierzchnia terenéw oddanych w uzyczenie z podziatem na przeznaczenie wg miejscowosci

Tereny oddane w uzyczenie z podziatem na funkcje: Powierzchnia (ha)

Miasto Piaseczno realizacja zadan statutowych GOSiR/OSP/CK 7,20
Edukacja 1,00

Cmentarz 0,02

opieka zdrowotna 0,55

Pozostate 0,45

sport, kultura, rekreacja 0,07
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Tereny oddane w uzyczenie z podziatem na funkcje:

Zabieniec
Kamionka

Zalesie Gorne

Orzeszyn

Bobrowiec

Grochowa

Bogatki

Gtoskéw Letnisko

Jazgarzew

Ztotoktos

Wodlka Kozodawska

Chylice

Gtoskow

Wola Gotkowska
Gotkow

Szczaki

Pilawa
Pechery-tbiska PGR
Chyliczki

Runéw

SUMA

Przytacza
sport, kultura, rekreacja
sport, kultura, rekreacja
sport, kultura, rekreacja
opieka zdrowotna
Edukacja
realizacja zadan statutowych CK
realizacja zadan statutowych OSP/CK/Biblioteka
sport, kultura, rekreacja
Pozostate
sport, kultura, rekreacja
realizacja zadan statutowych
realizacja zadan statutowych OSP/CK/Biblioteka
Pozostate
realizacja zadan statutowych Biblioteka
realizacja zadan statutowych OSP/Biblioteka
sport, kultura, rekreacja
realizacja zadan statutowych OSP/CK/Biblioteka
sport, kultura, rekreacja
opieka zdrowotna
sport, kultura, rekreacja
Pozostate
sport, kultura, rekreacja
opieka zdrowotna
sport, kultura, rekreacja
sport, kultura, rekreacja
Edukacja
Edukacja
realizacja zadan statutowych
sport, kultura, rekreacja
sport, kultura, rekreacja

realizacja zadan statutowych

Powierzchnia (ha)

0,33
2,76
0,21
1,01
0,21
0,81
0,24
0,16
0,16
0,30
1,06
0,69
0,68
0,08
0,58
0,18
0,62
0,39
4,58
0,18
2,14
0,05
1,25
0,15
1,67
3,20
0,18
0,26
0,27
0,33
0,68
0,10
34,80

Wykres wskazuje powierzchnie taczng uzyczonych nieruchomosci w poszczegdlnych miejscowosciach.

Najwiecej zostato uzyczonych nieruchomosci na terenie miasta Piaseczno, w drugiej kolejnosci na

terenie Ztotoktosu.
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Wyk. 8 Wykres powierzchni terenéw oddanych w uzyczenie wg. miejscowosci

Powierzchnia uzyczonych nieruchomosct z podziatem
na miejscowosct

12

10

Tabela ponizsza przedstawia sumaryczng powierzchnie grutéw oddanych w uzyczenie z podziatem na
przeznaczenie, najwiekszy obszar uzyczanych nieruchomosci stanowig tereny przeznaczone pod sport,

kulture i rekreacje.

Tab.7 Powierzchnia terendw oddanych w uzyczenie wg przeznaczenia

Tereny oddane w uzyczenie wg. przeznaczenia Powierzchnia (ha)

sport, kultura, rekreacja 19,56
Cmentarz 0,02
edukacja 2,25
opieka zdrowotna 1,09
przyfacza 0,33
realizacja zadan statutowych 10,63
pozostate 0,91
SUMA 34,79

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY PIASECZNO — DECEMBER 2020 15



Kierunki gospodarowania zasobem nieruchomosci gminnych

Plan wykorzystania zasobu zgodnie z art. 25 ust. 2 ugn opracowuje sie na okres 3 lat, wobec
powyzszego przedmiotowe opracowanie obejmuje lata 2021-2023. Niniejszy dokument ustala gtéwne
kierunki dziatan bez wskazania konkretnego roku, w ktédrym podjete zostang dziatania, przy zatozeniu

wykonania planu w okresie kolejnych trzech lat.

Z uwagi, iz plan ma charakter kierunkowy nalezy zwrdci¢ uwage, iz w stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.
Na potrzeby przygotowania kazdorocznie planu budzetu i wydatkdw zwigzanych z nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, przyjeto priorytety podejmowanych czynnosci (zbycie, nabycie, regulacja)
jednak majg one charakter pomocniczy, wskazujgcy jedynie kolejno$¢ podejmowanych dziatan i ich
range. Kazdorazowo po uptywie kolejnego roku nastgpi weryfikacja, ktére z zamierzen zostaty

wykonane, a ktdrych realizacja nastgpi w kolejnym roku budzetowym.

Ponizsza mapa przedstawia plan wykorzystania zasobu gminnego w odniesieniu do nabycia i zbycia

nieruchomosci z uwzglednieniem przyjetych priorytetow.

Ryc. 2 Mapa nieruchomosci proponowanych do zbycia/nabycia wzg. przyjetych priorytetéw
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Ogodlne zatozenia

Zatozenia dotyczgce sprzedazy czy nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu zostaty
zaplanowane wzgledem potrzeb Gminy Piaseczno ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
taczenia terendw z przestrzeniami publicznymi. Jednoczes$nie zwracajgc uwage na ich przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Taka polityka przestrzenna i ekonomiczna
gminy umozliwia efektywne i racjonalne gospodarowanie zasobem prowadzgc do tworzenia terendw
atrakcyjnych pod wzgledem inwestycyjnym, co wptywa pozytywnie zaréwno na tad przestrzenny, jak
rowniez na otoczenie: mieszkancéw, jak i inwestoréw. Prowadzi to do wykorzystania terenéw o
wysokim potencjale inwestycyjnym, jak réwniez podnoszenia rangi tych terendw, ktérych potencjat

inwestycyjny z uwagi na ksztatt, powierzchnie czy sgsiedztwo byt niski.

Plan wykorzystania zasobu w swoich zatozeniach prowadzi do zasad prawidtowej gospodarki i okresla
3 letnig strategie w odniesieniu do nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu, jak réwniez
nieruchomosci planowanych do nabycia, umozliwiajac kreowanie wtasciwej polityki rozwoju Gminy

Piaseczno.

Dziatania gminy w oparciu o przyjete priorytety

Z uwagi na potozenie nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny oraz z uwagi na ich przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono wartosci: 1, 2, 3 oznaczajgce
range waznosci zamierzenia gminnego, zgodnie z Macierzg Eisenhowera:

priorytet 1 - wazny i pilny oznaczajacy niezwykle istotne zadanie;

priorytet 2 - wazny, ale niepilny oznaczajacy istotne zadanie;

priorytet 3 - pilny, ale niewainy, oznaczajacy wysoko prawdopodobne zadanie,
co umozliwi skuteczniejsza realizacje przypisanych zadan. Zakres nieruchomosci zostat rozszerzony
takze o nieruchomosci nie stanowigce gminnego zasobu nieruchomosci, a ktérych ujecie w planie ma
znaczenie z punktu widzenia gospodarowania nieruchomosciami i dalszego planu wykorzystania
zasobu. Wobec powyzszego plan dotyczy nieruchomosci przeznaczonych do nabycia, zbycia, ale takze
tych ktérych regulacja na wtasnos¢ gminy zostata juz rozpoczeta lub planuje sie rozpoczecie procedury
regulacji.
Nalezy zauwazy¢, ze przyjete priorytety wskazujg range zadania, jednakze nie sg odzwierciedleniem
wykonania planu w konkretnych latach. Priorytety 1 i 2 planowane s3 do realizacji w latach 2021 do
2022, a priorytet 3 w latach 2022 do 2023, niemniej jednak realizacja zadania niejednokrotnie zalezy
od czynnikéw zewnetrznych, jak potencjalni nabywcy, czy decyzje innego organu w postepowaniu
administracyjnym czy cywilnym, na ktére Gmina Piaseczno nie ma wptywu i nie mozna przewidzieé
terminu ich realizacji.

Ponizszy wykres ilustruje procentowa liczbe zadan w podziale na kategorie dt. nabycia, zabycia,
regulacji nieruchomosci oraz wydzielen pod uktady komunikacyjne zgodnie z przyjetym planem
wykorzystania zasobu nieruchomos$ci gminnych. Regulacja nieruchomosci na wtasnos¢ gminy stanowi

59% wszystkich zadan wyznaczonych w planie wykorzystania zasobu, jest to zwigzane z tym, iz
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regulacja nieruchomosci byta podjeta w poprzednich latach i wiele z zadan stanowi kontynuacje juz

rozpoczetej procedury, natomiast zadania dt. nabycia (28%) czy zbycia (14%) nieruchomosci, jak i

wydzielen uktadéw komunikacyjnych (3%) sg to zadania, ktérych realizacja zostata rozpoczeta w

ubiegtym roku badz jej realizacja dopiero sie rozpocznie. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz regulacja

nieruchomosci na witasnos¢ gminy stanowi takze priorytetowe zadanie z zakresu gospodarowania

nieruchomosciami, z uwagi na koniecznos¢ m.in. uregulowania kwestii dt. drég publicznych.

Wyk. 9 Plan wykorzystania zasobu wzg. liczby zadan

Plan wykorzystania zasobu wzg. zadan

55%

= nabycie nieruchomosci

= regulacja nieruchomosci

3%

= zbycie nieruchomosci

wydzielenia uktadéw komunikacyjnych

Ponizszy wykres opisuje rozktad liczby zadan z podziatem na priorytety przyjete w niniejszym

planie.

Wyk. 10 Plan wykorzystania zasobu wzg. liczby zadan z podziatem na przyjete priorytety

70.00%

60.00%

50.00%

40.00%

30.00%

20.00%

10.00%

0.00%

Plan wykorzystania zasobu wg. priorytetow

59.72%

43.24%

31.08%

25.00% I I25.68%

15.28%

nabycie nieruchomosci

H priorytet 1

zbycie nieruchomosci

W priorytet 2

50.52%

21.80%
I 277.68%0

regulacja nieruchomosci

43.75%

43.75%0

12.50%

komunikacyjnych

priorytet 3
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1. Nabycie nieruchomosci

W przypadku nieruchomosci przeznaczonych do nabycia wybranym dziatkom przypisano wartosci
priorytetu 1, 2, 3 w zaleznosci od kryterium zamierzenia gminnego. Dopuszcza sie takze nieruchomosci

o nadanych priorytetach zaréwno w atrybucie dt. nabycia nieruchomosci, jak i jej pdzniejszego zbycia.

Nieruchomosci o przypisanym atrybucie dt. nabycia w zaleznosci od wartosci przypisanego priorytetu
zostaty przeznaczone do zakupu, z uwagi na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
np. pod ustugi sportu i rekreacji lub w celu nabycia terenéw cennych przyrodniczo, jak rowniez z checi
tworzenia nieruchomosci gminnych atrakcyjnych pod wzgledem ksztattu, powierzchni czy

przeznaczenia.

Ponizszy wykres opisuje procentowy rozktad priorytetéw wzgledem powierzchni nieruchomosci dla
zadania dot. nabycia nieruchomosci do zasobu gminnego. Zadania o priorytecie 1 — wazne i pilne
stanowig 5%, priorytecie 2 — wazne, ale niepilne stanowig 77%, priorytecie 3 — pilne, ale niewazne
stanowig 18% catego zamierzenia. Przypisane priorytety stanowig zatozenie nabycia nieruchomosci do
zasobu w kolejnosci wzrastajgcego priorytetu, jednakze z uwagi na kompletowanie dokumentacji, jak
rowniez niekiedy koniecznos¢ regulacji stanu prawnego nabywanych nieruchomosci priorytety maja

charakter orientacyjny, a ich realizacja jest planowana na okres 3-letni.

Wyk. 11 Nabycie nieruchomosci wzg. przyjetych priorytetéw

Nabycie nieruchomosci wzgledem przyjetych
priorytetow

5%

= priorytet 1
= priorytet 2

priorytet 3

Do nabywanych nieruchomosci o wartosci priorytetu 1 — wazne i pilne, zostaly zaliczone
nieruchomosci, co do ktdrych zostata juz podjeta procedura rozmowy i negocjacji ws. nabycia
nieruchomosci do zasobu gminnego, przygotowywana jest dokumentacja, ale takze nieruchomosci,
ktore sg wazne dla realizacji zadan gminy. Priorytet 2 i 3 natomiast, otrzymaty te nieruchomosci,
ktérych nabycie moze zosta¢ odtozone w czasie, lub muszg zosta¢ pozyskane srodki ze sprzedazy

innych nieruchomosci, a przeznaczone na realizacje tego zamierzenia.
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Gtébwnym celem kupna nieruchomosci jest nabywanie terenéw cennych przyrodniczo i
tworzenie zielonych szlakéw publicznych oraz pozyskiwanie terenéw przeznaczonych pod ustugi
sportu i rekreacji w celu powiekszania przestrzeni publicznej.

Ryc. 3 Przyktad propozycji nabycia nieruchomosci przeznaczonej pod zielen urzadzong i péturzadzong
w celu tworzenia publicznych kompleksow zieleni.

Ryc. 4 Przyktad propozycji nabycia nieruchomosci przeznaczonej pod zielen publiczng i tereny laséw w
celu utworzenia zielonych szlakdw publicznych

Z uwagi na fakt, iz w zasobie nieruchomosci gminnych znajdujg sie dziatki, ktérych obecne
wykorzystanie jest nieefektywne, zaplanowane zostato zadanie nabycia sgsiednich nieruchomosci w
celu utworzenia zwartego kompleksu dziatek gminnych i podniesienia potencjatu danego terenu, a

nastepnie zbycie catego obszaru jako terenu o wysokim potencjale inwestycyjnym. Co umozliwi
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pozyskanie srodkdw na realizacje zadan zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
opisanych w niniejszym planie.

Ryc. 5 Przyktad propozycji nabycia nieruchomosci dziatek sgsiednich w celu utworzenia kompleksu

dziatek gminnych i sprzedazy catego terenu.

2. Zbycie nieruchomosci

Nieruchomosci o przypisanym atrybucie dt. zbycia w zaleznos$ci od wartosci przypisanego
priorytetu zostaty przeznaczone do sprzedazy, z uwagi na brak uzytecznosci dla celéw wykorzystania
w zasobie nieruchomosci gminnych. Sg to zazwyczaj nieruchomosci, ktére z uwagi na swoj ksztatt i

sgsiedztwo winny by¢ przeznaczone np. na dotgczenie do nieruchomosci sgsiedniej.
Wyk. 12 Zbycie nieruchomosci wzg. przyjetych priorytetéw

Zbycie nieruchomosci wzgledem przyjetow
priorytetow

= priorytet 1
= priorytet 2
= priorytet 3
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Powyzszy wykres przedstawia procentowy rozktad priorytetow wzgledem powierzchni
nieruchomosci dla zadania dot. zbycia nieruchomosci z zasobu gminnego. Zadania o priorytecie 1 —
wazne i pilne stanowig 35%, priorytecie 2 — wazne, ale niepilne stanowig 32%, priorytecie 3 — pilne,
ale niewazne stanowia 33% catego zamierzenia. Nieruchomosci przeznaczone do zbycia o priorytecie
1 s3 to gtownie nieruchomosci zbedne z uwagi na ksztatt, wielko$¢ lub przeznaczenie, ktére powinny
by¢ zbyte w celu dotgczenia nieruchomosci sgsiednich, gdyz ich wykorzystanie na cel publiczny jest
nieefektywne badz niemozliwe. Nieruchomosci, ktérym przypisano priorytet 2 i 3 stanowig dziatki,
ktdrych proces zbycia z uwagi na wielkos¢ badz wartos¢ rynkowg moze zosta¢ wydtuzony, ze wzgledu
na brak ofert kupna, co jest niezalezne od gminy.

Ryc.6 Przyktad propozycji zbycia nieruchomosci w celu dotgczenia do dziatek sgsiednich

Jednoczesnie gmina zamierza zby¢ nieruchomosci przeznaczone w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno pod budownictwo jedno- i wielorodzinne z uwagi na koniecznos¢
pozyskania srodkéw w celu realizacji zadan zwigzanych z nabyciem terendéw przeznaczonych pod
ustugi sportu, rekreacji i rozwijania obszaréw przestrzeni publicznej, zabezpieczajac jednoczesnie
tereny w celu realizacji zadan zwigzanych z polityka mieszkaniowa.
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3. Regulacja stanu prawnego nieruchomosci oraz nabycie nieruchomosci
przeznaczonych pod publiczne uktady komunikacyjne

W zwigzku z koniecznoscig regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze nabywaniem
nieruchomosci pod publiczne uktady komunikacyjne, zadanie takie rdwniez musiato znalezé sie w
planie wykorzystania zasobu gminnego, jako obszary przeznaczone do nabycia. Ponizsza mapa
wskazuje obszary wymagajace regulacji, jak rowniez tereny, ktére zostaty przeznaczone do

wydzielenia uktadéw komunikacyjnych, z podziatem na priorytety.

Ryc. 7 Mapa nieruchomosci proponowanych do regulacji oraz wydzielenia uktadéw komunikacyjnych

wzg. przyjetych priorytetow

A
#

4

1) Regulacja stanu prawnego nieruchomosci

Regulacja stanu prawnego nieruchomosci z uwagi na skomplikowany chrakter jest procedurg
dtugotrwatg, gdyz niejednokrotnie wigze sie z przygotowaniem opracowan geodezyjnych oraz
weryfikacjg materiatéw archiwalnych zaréwno archiwéw panstwowych, zasobéw powiatowego
osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej jak réwniez wydziatéw wieczystoksiegowych
sadow rejonowych. Regulacja nieruchomosci gruntowych oraz drég gminnych jest prowadzona
zaréwno w postepowaniu w sprawie zasiedzenia nieruchomosci oraz w trybie art. 73 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng. /Dz. U. z
1998r., Nr. 133, poz. 872 ze zm./, w trybie art. 5 ust. 1 pkt 1 z dnia 10 maja 1990r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych / Dz. U.
21990 nr 32 poz. 191 ze zm./, lub w trybie art. 13 ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 2243/. Z uwagi na niejednokrotnie

skomplikowany i czasochtonny proces przygotowania dokumentacji umozliwiajacej regulacje stanu
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prawnego, nieruchomosciom zostaty przypisane priorytety stanowigce wskazniki dziatania, jak opisano

w zatozeniach do niniejszego planu.

Priorytet 1 nadano nieruchomosciom, ktérych proces regulacji zostat juz rozpoczety. Kompletowanie
dokumentacji celem uzyskania tytutu prawnego do nieruchomosci jest na ukorczeniu, lub gdy gmina
ztozyta juz dokumenty i obecnie oczekuje na wydanie stosownych decyzji o nabyciu nieruchomosci do

zasobu gminnego.

Priorytet 2 nadano nieruchomosciom, co do ktérych trwa przygotowywanie dokumentacji
geodezyjnej i prawnej niezbednej w celu wydania stosownej decyzji o nabyciu nieruchomosci w trybie
administracyjnym i cywilnym, jednakze nie zostaty jeszcze ztozone wnioski w sprawie uruchomienia

procedury regulacji.

Priorytet 3 zostat nadany nieruchomosciom, dla ktérych przygotowywanie dokumentacji w postaci
opracowan geodezyjnych rozpocznie sie w pierwszym okresie obowigzywania planu wykorzystania
zasobu, jednakze dokumentacja prawna, z uwagi na swoj wieloaspektowy charakter, wymaga
dtuzszego czasu przygotowania. Sg to nieruchomosci, dla ktérych w roku 2021 zostang zamdwione
opracowania geodezyjne celem przygotowania dokumentacji do ztozenia wnioskdw o uzyskanie tytutu

prawnego do nieruchomosci i rozpocznie sie gromadzenie dokumentacji prawnej.

Ponizszy wykres stanowi procentowy rozktad priorytetéw w stosunku do ilosci zadan podlegajgcych
regulacji, przy czym zadanie dt. np. jednej ulicy traktowano jako jedno zadanie mimo, iz
niejednokrotnie dotyczy wielu nieruchomosci. Zadania o priorytecie 1 — wazne i pilne stanowig 22%,
priorytecie 2 — wazne, ale niepilne stanowig 50%, priorytecie 3 — pilne, ale niewazne stanowia 28%

catego zamierzenia.

Wyk. 13 Regulacja nieruchomosci wzg. przyjetych priorytetéw

Regulacja stanow prawnych nieruchomosci

= priorytet 1 = priorytet 2 priorytet 3
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2) Nabycie nieruchomosci przeznaczonych pod publiczne uktady komunikacyjne

W celu realizacji publicznych ciggdw komunikacyjnych rozpoczeto procedure wydzielenia uktadéw
komunikacyjnych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Realizacje tego typu zamierzen stanowig konsekwencje podjetych i uchwalonych
planéw miejscowych, a jednoczesnie ksztattujg polityke gminy w zakresie tadu przestrzennego i
strategii rozwoju oraz wynikajg z zadan powierzonych samorzagdowi w zakresie wykonania gminnych
inwestycji celu publicznego.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz nieruchomosci przeznaczone w mpzp pod drogi publiczne obecnie stanowig

czes$¢ nieruchomosci oséb fizycznych, a ich nabycie musi zostaé poprzedzone dokonaniem z urzedu
podziatu w celu realizacji celéw publicznych. Wobec powyzszego nadane priorytety zalezg gtownie od
terminu wykonania opracowan geodezyjnych, a nastepnie od nabycia nieruchomosci w drodze aktu

notarialnego.

Priorytet 1 nadano uktadom komunikacyjnym, ktérych proces pozyskiwania dokumentacji
geodezyjnej zostat juz zakonczony i obecnie trwa procedura wydawania decyzji w zakresie podziatéw
nieruchomosci i planowane jest nabycie nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne na

wtasnosci gminy w drodze negocjacji z wtascicielami.

Priorytet 2 nadano uktadom komunikacyjnym, dla ktérych proces przygotowywania dokumentacji
geodezyjnej jest na ukonczeniu, w roku 2021 planuje sie pozyskaé mapy z projektowanym podziatem,
ktdre beda stanowity podstawe do wydania decyzji w sprawie zatwierdzenia podziatéw nieruchomosci

w celu wydzielenia publicznych uktadéw komunikacyjnych.

Priorytet 3 nadano nieruchomosciom, dla ktérych przygotowanie dokumentacji w postaci opracowan
geodezyjnych rozpocznie sie w pierwszym okresie obowigzywania planu wykorzystania zasobu. S3 to
nieruchomosci, dla ktérych w roku 2021 zostang zamdwione opracowania geodezyjne w postaci map
z projektem podziatu, a realizacja procedury planowana jest na koricowy okres obowigzywania planu

wykorzystania zasobu.

Wyk. 14 Wydzielenia publicznych uktadéw komunikacyjnych wzg. przyjetych priorytetéw

Ukfady komunikacyjne

12%

44%
= priorytet 1
= priorytet 2

priorytet 3
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Powyzszy wykres stanowi procentowy rozktad priorytetéw w stosunku do ilosci zadan stanowigcych
wydzielenie uktadu komunikacyjnego, przy czym zadanie dt. catego uktadu komunikacyjnego,
zazwyczaj sktada sie z wydzielenia fragmentdw dziatek stanowigcych czesé lub catos¢ ulicy ztozonej z
wielu nieruchomosci. Zadania o priorytecie 1 — wazne i pilne stanowig 12%, z uwagi na fakt, iz
procedure podziatéw z urzedu w celu wydzielenia uktadéw komunikacyjnych na skale wydzielen catych
obszaréw funkcjonalnych wdrozono w 2020r. Wczesniej podziatom z urzedu podlegaty pojedyncze
nieruchomosci, a nie cate uktady komunikacyjne, jak w przypadku tego zamierzenia. W kolejnych
latach zaplanowane zostaty do wydzielenia obszary wymagajgce realizacji uktadéw komunikacyjnych

stad priorytet 2 i 3 stanowig po 44% catego zamierzenia.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY PIASECZNO — DECEMBER 2020 26



Prognoza

Niniejsza prognoza dotyczy m.in. udostepniania nieruchomosci zasobu, nabywania i zbywania
nieruchomosci, jak réwniez poziomu planowanych wptywéw i wydatkéw zwigzanych z
wykorzystaniem zasobu gminnego zgodnie z przyjetymi priorytetami w kolejnych latach wykonywania
planu tj. 2021-2023. Nalezy szczegdlnie podkresli¢, ze przedmiotowa prognoza zostata przygotowana
w oparciu o uchwalony budzet na rok 2021 oraz zatozenia realizacyjne, ktdére niejednokrotnie nie
zalezg jedynie od dziatania gminy, stad nalezy mieé na wzgledzie, iz mozliwe sg zmiany w kolejnosci
wykonania planu w zaleznosci od sprzyjajagcych uwarunkowan prawnych: (administracyjnych, badz
cywilnych) zwigzanych z wczesniejszym niz oczekiwano zbyciem/nabyciem nieruchomosci czy

regulacjg stanu prawnego w skutek zakonczenia postepowania administracyjnego badz cywilnego.

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Piaseczno odbywac sie bedzie w okresie planu poprzez:

sprzedaz nieruchomosci gruntowych i lokalowych;

o o

darowizne nieruchomosci;

zamiane nieruchomosci;

wydzierzawienie nieruchomosci w catosci lub w czesci;
uzyczanie nieruchomosci w catosci lub w czesci;

oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci w catosci lub w czesci;

@ oo o

ustanawianie stuzebnos$ci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach
Gminy Piaseczno;

h. inne przypadki udostepniania nieruchomosci

Wskazuje sie ww. formy podstaw udostepnienia nieruchomosci jako wysoko prawdopodobne do
zrealizowania w okresie planu, przy czym zastrzega sie, iz mogg wystgpic inne nieplanowane sposoby
udostepnienia, zgodne z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Nalezy zaznaczyé, iz szacowanie
przypadkéw udostepniania nieruchomosci jest w duzej mierze zalezne od potrzeb zewnetrznych,
wynikajgcych ze zgtoszen kierowanych do Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno czy Rady Miejskiej.
Wobec powyzszego prognozy w tym zakresie oparte zostaty na danych:

1.mozliwych do oszacowania w zwigzku z planami Gminy;

2.mozliwych do oszacowania na podstawie doswiadczern z lat wczesniejszych, wynikajacych z
gospodarki nieruchomosciami.

W tabelach ponizej zaprezentowano prognozy dotyczgce udostepniania nieruchomosci z zasobu,
osobno dla kazdego z rodzajow przedstawionych wyzej form.

Szacunek oparty zostat o zatozenie srednich kosztéw charakterystycznych dla danego trybu nabycia
nieruchomosci, bez wnikania w indywidualne charakterystyki nieruchomosci.

Na potrzeby prognoz przyjeto wstepny kierunek rozwigzywania spraw z zakresu bezumownego
korzystania z nieruchomosci poprzez sprzedaz lub dzierzawe, z tym zastrzezeniem, iz podejmowanie
dziatan przez Burmistrza zaleze¢ bedzie od indywidualnych uwarunkowan danej sprawy. Ponadto w
czesci przypadkéw w interesie publicznym moze okazaé sie koniecznos¢ wydania nieruchomosci na
rzecz Gminy Piaseczno, w zwigzku z czym nie dojdzie wéwczas ani do sprzedazy nieruchomosci, ani do
jej dzierzawy.

Prognozy w zakresie udostepniania gruntu w formie, o ktérej mowa w pkt,a”, ,b”,,d”, ,e”, ,f’ oparte
zostaty o aktualnie ztozone wnioski, zatozenia programu gospodarowania, w tym réwniez wytyczne

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY PIASECZNO — DECEMBER 2020 27



Burmistrza oraz o juz rozpoczete procedury. Biorgc pod uwage fakt, iz trudno jest okresli¢
powierzchnie gruntéw udostepnianych w ramach trybéw, o ktérych mowa w pkt ,c”, ,g” i ,h”,
prognozy oparto zostata o szacunek z lat wczesniejszych z uwzglednieniem zaobserwowanego trendu
zmiany wielkosci.

a) sprzedaz nieruchomosci gruntowych i lokalowych
Ponizsza tabela stanowi wstepng prognoze dotyczgcg sprzedazy nieruchomosci zabudowanych i
niezabudowanych oraz poziomu wydatkéw z tym zwigzanych w latach 2021-2023, przy zatozeniu, ze
Rada Miejska w Piasecznie wyrazi zgode na sprzedaz, uda sie w okreslonym czasie zleci¢ wyceny
wszystkich nieruchomosci, a w przetargach znajdg sie zainteresowani nabyciem. Prognoza zostata
przygotowana w oparciu o przyjete priorytety stanowigce zatozenia dziatarh gminnych.

Tab.8 Prognozowana sprzedaz nieruchomosci w latach 2021-2023

23 19

liczba przypadkow (szt) 32
powierzchnia (ha) 3,68 3,37 3,4
prognoza wptywow ze sprzedazy (zt) Ok. 12.780.000 0k.17.800.000 Ok. 14.700.000

Zbywanie nieruchomosci odbywa sie na zasadach okreslonych w dziale Il rozdz. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Przewiduje sie zbycie nieruchomosci w formie:
e przetargu nieograniczonego,
e przetargu ograniczonego
e w drodze bezprzetargowej - na przytaczenie do nieruchomosci sgsiednich celem poprawy
warunkéw ich zagospodarowania.

Na dzien 31.12.2020 rozwazane sg 32 przypadki sprzedazy w 2021roku nieruchomosci potozonych w
gminie Piaseczno o fgcznej powierzchni 3,68 ha oraz 3 garaze potozone w miescie Piaseczno, a ponadto
nieruchomosci zlokalizowane poza granicami gminy Piaseczno, w tym lokal w miejscowosci Przysucha.
W 2022roku prognozuje sie sprzedaze nieruchomosci o tgcznej powierzchni prawie 3,37 ha, w tym
sprzedaz nieruchomosci wydzierzawianych w latach wczesniejszych, o przyblizonej powierzchni
0,093ha, a potozonych m.in. w obrebie 57 miasta Piaseczno oraz Woélce Kozodawskiej. Na rok 2023
planuje sie odptatne zbycia nieruchomosci o powierzchni ok. 3,4 ha. Prognozuje sie, ze sprzedaze,
ktdre nie zostang z roznych wzgleddw sfinalizowane w latach obowigzywania niniejszego planu, beda
miaty miejsce w latach nastepnych po roku 2023. W tabeli nr 8 okreslono jedynie oczekiwane na
kolejne lata wielkoSci sprzedazy, przy czym ograniczone mozliwosci Gminy w zakresie
przeprowadzania przetargéw, jak i mozliwosci finansowe potencjalnych kupujgcych, ktérych nalezy
spodziewad sie obserwujgc dane dotyczace przystgpien do przetargdw z lat ubiegtych nakazuja
zaznaczy¢, ze realng wielkos¢ wptywow z tytutu sprzedazy szacuje sie na okoto niz 12.000.000 rocznie.

b) darowizne nieruchomosci
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Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczgcy darowizn nieruchomosci oraz poziomu wydatkéw z tym
zwigzanych w latach 2021-2023

Tab.9 Prognoza darowizn nieruchomosci w latach 2021-2023

liczba przypadkow (szt)
powierzchnia (ha) 0,29 0 0

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 planuje sie na 2021r. wytgcznie darowizne na rzecz Skarbu Panstwa
nieruchomosci zabudowanych budynkiem sadu i prokuratury rejonowej w Piasecznie (dziatek o
powierzchni tgcznej 2921m.kw.). Nie planuje sie w kolejnych latach innych darowizn nieruchomosci z
zasobu Gminy Piaseczno.

c) zamiana nieruchomosci

Na dzierr 31.12.2020 Gmina Piaseczno nie planuje zamiany nieruchomosci ani tez nie wptynety wnioski
podmiotéw zewnetrznych o ww. Jednakze Gmina zainteresowana jest nabyciem w drodze zamiany
nieruchomosci stanowigcej wtasnos$¢ Powiatu Piaseczyriskiego i prowadzone bedg rozmowy w celu
realizacji tego zadania. Nie wykonuje sie zatem prognoz zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci na
zasadzie zamiany, gdyz nie jest mozliwe precyzyjne wskazanie nieruchomosci, ktére bytyby
przedmiotem zamiany przez drugg ze stron.

d) wydzierzawienie nieruchomosci

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczacg wydzierzawiania nieruchomosci oraz poziomu wydatkéw
z tym zwigzanych w latach 2021-2023

Tab.10 Prognoza wydzierzawiania nieruchomosci w latach 2021-2023

liczba przypadkow (szt)
powierzchnia (ha) 9,6 7,2 7,2

Zgodnie z przyjetg politykg dzierzaw planuje sie odchodzenie od udostepniania nieruchomosci
gminnych w formie dzierzawy na rzecz zbywania nieruchomosci. Prognozuje sie, ze w 2022 roku nie
wszystkie umowy dzierzawy zostang przedfuzone, dlatego tez w kolejnych latach prognozuje sie
zmniejszenie iloSci wydzierzawianych nieruchomosci.

Dokonujac przegladu stanu zasobu nieruchomosci gminnych, nalezy zauwazy¢, iz regulacji wymagaja
tereny bezumownie zajete, w zwigzku z powyzszym zostang podjete srodki i czynnosci majgce na celu
identyfikacje tych terendw, oraz regulacje majgcg na celu uporzagdkowanie kwestii korzystania z tych
nieruchomosci. Z uwagi na to, iz trudno zaplanowaé sposdb rozwigzania indywidualnej sprawy
bezumownego korzystania z nieruchomosci, nie wykazuje sie w powyzszej tabeli nowych umdéw i nie
wykonuje sie nowych prognoz z tym zwigzanych — jak wspomniano na wstepie, w czesci przypadkéw
dojdzie do sprzedazy nieruchomosci, w czesci do podpisania nowej umowy dzierzawy, w korfcu w
czesci - do wydania nieruchomosci na rzecz Gminy Piaseczno.

e) uzyczanie nieruchomosci
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Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczacg uzyczania nieruchomosci gruntowych oraz poziomu
wydatkéw z tym zwigzanych w latach 2021-2023

Tab.11 Prognoza uzyczania nieruchomosci w latach 2021-2023

liczba przypadkow (szt)
powierzchnia (ha) 34,8 34,8 34,8

Na dzien 31 grudnia 2021 prognozuje sie ponad 50 przypadkéw umow oddania nieruchomosci
gminnych w uzyczenie.

f) oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczgcg oddawania nieruchomosci w uzytkowanie w latach 2021-
2023

Tab.12 Prognoza oddawania nieruchomosci w uzytkownie w latach 2021-2023

. ——— e — —
liczba przypadkow (szt)
powierzchnia (ha) 3,89 102

W roku 2021 planuje sie wydanie 1 decyzji o oddaniu w uzytkowanie nieruchomosci gminnych. W
zwigzku z koniecznoscig uregulowania stanu prawnego dziatek ewidencyjnych, w tym zakonczenia
postepowan sgdowych o zasiedzenie nieruchomosci na rzecz Gminy Piaseczno, w latach 2022-2023
prognozuje sie wydanie 4 decyzji o oddaniu w uzytkowanie nieruchomosci gminnych o powierzchni

tacznej ok. 102 ha na rzecz Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych.

g) ustanawianie stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach Gminy

Piaseczno

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczacg ustanawiania stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci
przesytu na nieruchomosciach Gminy oraz prognoza poziomu poziomu wynagrodzenia z tym
zwigzanego w latach 2021-2023

Tab.13 Prognoza stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu w latach 2021-2023

liczba przypadkow (szt)

powierzchnia (ha) 0,74 0,94 1,15

prognoza spodziewanego wynagrodzenia (Z1) 165.575,00 205.925,00 246.275,00

Na 31 grudnia 2020 roku ztozonych zostato 30 nowych wnioskdw o ustanowienie stuzebnosci na
dziatkach gminnych. Obserwujgc trend wzrostowy na przestrzeni ostatnich lat, prognozuje sie, ze
liczba przypadkdéw ustanawiania stuzebnosci bedzie w kolejnych latach wzrastaé. Na potrzeby
niniejszej prognozy zatozono, ze liczba przypadkdéw bedzie wzrastaé i osiggnie liczbe, jak wykazano w
tabeli ponizej. Oszacowano, bazujgc na danych z roku 2018 - 2020r., ze:
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- 1 przypadek ustanowienia stuzebnosci zwigzanej z posadowieniem w gruncie gminnym
infrastruktury technicznej to $rednio 56,7m.kw. gruntu gminnego obcigzonego tym ograniczonym
prawem rzeczowym;

- 1 przypadek ustanowienia stuzebnosci przejscia/ przejazdu przez dziatke gminng to ok. 250 m.kw.
gruntu obcigzonego tym ograniczonym prawem rzeczowym.

Ponadto, na podstawie danych z lat ubiegtych oszacowano, ze:

- 1.m.kw gruntu obcigzonego stuzebnoscig zwigzang z posadowieniem w gruncie infrastruktury
przyniesie dochdd wynoszacy ok. 50 zt

- Im.kw. gruntu obcigzonego stuzebnoscig przejscia i przejazdu- ok. 8zt.

Jedli tendencja wykazywana w latach ubiegtych utrzyma sie, prognozuje sie nastepujgce dane
odnoszace sie do stuzebnosci:

h) inne przypadki udostepniania nieruchomosci

Gmina Piaseczno udostepnia rowniez na podstawie szczegdlnego zarzadzenia Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno teren kolejki waskotorowej - udostepnienie nastepuje odptatnie, na podstawie
umowy zawartej miedzy wspdétuzytkownikami wieczystymi i wnioskodawca.

Gmina Piaseczno nie posiada nieruchomosci, ktére zostaty oddane w trwaty zarzad, jednakze rozwaza
sie oddanie w tym trybie nieruchomosci gminnych z przeznaczeniem na cele oswiatowe, aktualnie
przekazane placéwkom oswiatowym do nieodptatnego korzystania. Zostato przekazanych prawie
30ha terendw przeznaczonych na rzecz placéwek oswiaty.

2. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2021 — 2023 planowane jest m.in. poprzez:

a) przeprowadzanie procedur majgcych na celu potwierdzenie nabycia nieruchomosci
drogowych na mocy art.73 ustawy z dnia 13.10.1998 roku —Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng /t.j. Dz. U. z 1998r., Nr 133 poz. 872 ze zm./;

b) komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa;

¢) nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990 ze zm./

d) zakup nieruchomosci, w tym zakup czesci nieruchomosci wydzielonych pod drogi publiczne
zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

e) zamiane nieruchomosci;

f) wywtaszczenie nieruchomosci, w tym na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1363 ze zm./

g) zasiedzenia nieruchomosci na rzecz Gminy

h) darowizny i spadkobranie nieruchomosci na rzecz Gminy

Wskazuje sie ww. formy podstaw nabycia nieruchomosci jako wysoko prawdopodobne do
zrealizowania w okresie planu — zastrzega sie jednak, iz mogg wystgpi¢ inne formy nabycia, jak choéby
wynikajgce z nabywania przez Gmine Piaseczno spadkdw po osobach fizycznych czy tez wynikajace z
darowizn w zwigzku z nieokreslonymi na dziern 31.12.2020r. wnioskami osdb trzecich.

Prognozy dotyczace przewidywanej powierzchni nabywanych nieruchomosci, zgodnie z ww. trybami
nabycia, zostaty przedstawione w postaci ponizszych tabel.
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a) przeprowadzanie procedur majacych na celu potwierdzenie nabycia nieruchomosci drogowych na
mocy art.73 ustawy z dnia 13.10.1998 roku —Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce
administracje publiczng /t.j. Dz. U. 2 1998r., Nr 133 poz. 872 ze zm./;

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczgca nabywania nieruchomosci na podstawie art.73 ustawy z
dnia 13.10.1998 roku —Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng w latach
2021-2023 Prognoza zostata przygotowana w oparciu o przyjete priorytety stanowigce zatozenia
dziatan gminnych.

Tab.15 Prognoza nabywania nieruchomosci na podstawie art. 73 ww. ustawy w latach 2021-2023

liczba ulic (szt)

Z uwagi na fakt, iz nabycie prawa wtasnosci w tym trybie uwarunkowane jest wydaniem przez
Wojewode Mazowieckiego decyzji, do niniejszej analizy przyjeto zatozenie, ze w oparciu o dokumenty
juz wystane do Wojewody Mazowieckiego decyzja ta zostanie wydana w 2021 roku oraz zatozenie, ze
w oparciu o dokumenty planowane do wystania w 2021 roku decyzja zostanie wydana w roku 2022.
Na rok 2023 oraz lata kolejne planuje sie regulacje prawa wtasnosci nieruchomosci stanowigcych drogi
w liczbie od 33 do ok. 74 ulic, z uwagi na potrzebe zlecenia opracowania geodezyjnego, badania
dokumentacji prawnej lub odnalezienia swiadkéw poswiadczajgcych wtadanie przez gmine gruntem
na dzien 31 grudnia 1998r.

b) komunalizacja nieruchomosci Skarbu Paristwa;

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczacg nabywania nieruchomosci w trybie komunalizacji
nieruchomosci Skarbu Panstwa w latach 2021-2023 i zostata przygotowana w oparciu o przyjete
priorytety stanowigce zatozenia dziatarh gminnych.

Tab.16 Prognoza nabywania nieruchomosci w trybie komunalizacji nieruchomosci Skarbu Panstwa w latach
2021-2023

liczba przypadkow (szt)

powierzchnia (ha) 5,3 87,04 3,58

¢) nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami

Nie wykonuje sie prognoz zwigzanych z nabywaniem gruntédw na podstawie art. 98 ww. ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z faktem, iz nie jest mozliwe
zaplanowanie tego typu postepowan, gdyz wynikajg one wytgcznie z wnioskdw osdb trzecich. Na dzien
31 grudnia 2020r. ztozonych zostato ok. 70 wnioskdw rozpoczynajgcych / kontynuujacych negocjacje
kwoty odszkodowania za dziatki, ktére zostaty przejete pod drogi publiczne w tym trybie. W stosunku
do tych dziatek odszkodowanie zostanie wyptacone w latach 2021-2023 (w zwigzku ze ztozonymi
whioskami przewidywana kwota planowanych wyptat odszkodowan na rzecz osdb fizycznych i
prawnych w latach 2021-2023 wynosi con. 7.650.000zt).

d) zakup nieruchomosci, w tym zakup czesci nieruchomosci wydzielonych pod drogi publiczne zgodnie
z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

Nie wykonuje sie rdwniez prognoz zwigzanych z nabywaniem gruntow w trybie, o ktérym mowa w art.
36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z faktem, iz nie jest mozliwe
zaplanowanie tego typu spraw, gdyz wynikajg one wytgcznie z wnioskdéw osdb trzecich. Na dzien 31
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grudnia 2020 roku prognozuje sie, ze zostang sfinalizowane w 2021r co najmniej trzy transakcje kupna-
sprzedazy stanowigce realizacje wniosku w trybie art. 36 ww. ustawy. Prognozuje sie ponadto na lata
2021-2023 wyptate odszkodowan na skutek con. 6 toczacych sie postepowan o wyptate
odszkodowania w trybie, o ktérym mowa w art. 36 ww. ustawy (na faczng kwote ponad 3.115.000zt)

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczgcg zakupu nieruchomosci. Prognoza zostata przygotowana
W oparciu o przyjete priorytety stanowigce zatozenia dziatarn gminnych.

Tab.17 Prognoza nabywania nieruchomosci w latach 2021-2023
T e T L w
liczba przypadkow (szt) 22 86 36
powierzchnia (ha) 6,78 94,13 21,63

Prognozuje sie na lata 2021-2023 zakup nieruchomosci, w tym zakup czesci nieruchomosci
wydzielonych pod drogi publiczne zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z cywilistycznym charakterem prowadzonych postepowan o wykup ww.
nieruchomosci, trudno okresli¢ termin nabycia na rzecz Gminy Piaseczno, gdyz w duzej mierze jest to
zwigzane z wolg osoby trzeciej. Prognozuje sie, ze nowe wnioski zostang ztozone w roku 2021, 2022 i
liczba postepowan o wykup na przestrzeni lat 2021-2023 wzrosnie. W oparciu o udzielane zamodwienia
publiczne na wykonanie opracowan geodezyjnych do wydzielenia uktadéw komunikacyjnych
zaplanowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (podziaty ich z urzedu),
planuje sie, ze Gmina nabedzie w zwigzku z tym dziatki powstate z wydzielenia dwéch uktadow
komunikacyjnych w roku 2021, natomiast w latach kolejnych tj. 2022 i 2023 planowane jest nabycie
dziatek powstatych z realizacji po ok. 7 uktadéw komunikacyjnych, zgodnie z przyjetymi priorytetami
dziatan, jako opisano w rozdziale V opracowania.

Przy zatozeniu, ze podjete zostang uchwaty dotyczgce wyrazenia przez Rade Miejskg zgody na nabycie
przez Gmine Piaseczno nieruchomosci, ponadto majgc na uwadze, ze druga strona transakcji kupna -
sprzedazy musi wyrazi¢ wole sprzedazy na rzecz Gminy nieruchomosci za ustalong w drodze negocjacji
cene przewiduje sie, ze taczna cena nabyé nieruchomosci w latach 2021-2023 powinna wynosié
0k.212.700.000. Z uwagi na jednak na ograniczone budzety gminne przewidziane na nabycia w
kolejnych latach (przyblizona pula budzetu gminnego na nabycia na rok to kwota ok. 13.500.000z1)
istnieje duze ryzyko, ze nabycia przewidziane na lata 2022 i 2023 zostang jednak zrealizowane w latach

nastepnych kolejnych planéw wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych.

Ponadto przewiduje sie rdwniez nabycie w 2021 roku prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

w rejonie ul. Zeglinskiego i Markowskiego za zobowigzania podatkowe za tagczng kwote 99.143,60z1.

e) Nie wykonuje sie prognoz zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci na zasadzie zamiany (,e"), z
uwagi na brak mozliwosci precyzyjnego wskazania nieruchomosci, ktére mogtyby by¢ przedmiotem

zamiany przez drugq ze stron.

f) Ponadto nie wykonuje sie szczegdétowych prognoz zwigzanych z planowanymi nabyciami
nieruchomosci w ramach decyzji ZRID (,f”), gdyz realizacja planowanych naby¢ wigze sie z
koniecznoscig realizacji zadan witasnych Gminy i wskaza¢ mozna jedynie aktualne plany Gminy
zwigzane z wywfaszczeniami — dotyczgce 2021r. Nie jest mozliwe precyzyjne wskazanie naby¢
nieruchomosci na okres kolejnych 2 lat. Na dzien 31.12.2020r. przewiduje sie, ze Gmina bedzie
zobowigzana do wyptaty odszkodowan ustalonych na podstawie wydanych decyzji w zwigzku ze ZRID
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w wysokosci 0k.18.000.000zt, z czego na podstawie analizy danych z 2020 roku mozna stwierdzi¢, ze
wydatkowane w 2021r. bedzie ok 6.000.000zt.

g) zasiedzenia nieruchomosci na rzecz Gminy

Ponizsza tabela stanowi prognoze dotyczacg nabywania nieruchomosci w trybie zasiedzenia w latach
2021-2023. Prognoza zostata przygotowana w oparciu o przyjete priorytety stanowigce zatozenia
dziatan gminnych.

Tab.18 Prognoza nabywania nieruchomosci w trybie zasiedzenia w latach 2021-2023

liczba wnioskéw o zasiedzenie
przewidywana do ztozenia w danym roku
('szt.)

h) darowizny i spadkobranie nieruchomosci na rzecz Gminy

W latach 2021-2023 planowane sg darowizny con. 11 nieruchomosci od Skarbu Paristwa na rzecz
Gminy Piaseczno o tgcznej powierzchni ok. 6,45 ha. Sg to nieruchomosci, ktére majg stanowic
poniekad ekwiwalent dokonanych niegdy$ na rzecz Skarbu Panstwa darowizn nieruchomosci
gminnych.

Nie wykonuje sie prognoz zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci w trybie spadkobrania, z uwagi

na brak mozliwosci precyzyjnego wskazania nieruchomosci, ktére mogtyby byé przedmiotem takiego

nabycia przez Gmine we wskazanych latach.

3. Prognoza wptywdw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

W zwigzku z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego we wtasnosc ilos¢ dochodow - optat z
tytutu uzytkowania wieczystego bedzie mniejsza w porownaniu do lat 2018-2020. Prognozuje sie
jednak, ze dokonywane aktualizacje tych optat przyniosg w kolejnych latach obowigzywania planu
wieksze dochody.

Tab.19 Prognoza dochodow z optat z tyt. uzytkowania wieczystego w latach 2021-2023

prognoza poziomu wptywow (zt) 240.000,00 290.000,00 340.000,00

Tab.20 Prognoza aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2021-2023

plany aktualizacji optat (liczba
przewidywanych operatéw)
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W zwigzku z faktem, iz znaczna liczba dawnych uzytkownikéw wieczystych wptacita jednorazowo w
2020 roku opfate przeksztatceniowg, ponadto - niewiele oséb bedzie wptacato jg jednorazowo w
zwigzku z tzw. opdznionym przeksztatceniem, skutkiem czego prognozuje sie na lata 2021-2022
dochody z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego we wtasnosé na poziomie zblizonym,
a na rok 2023 rok — w zwigzku z mniejszg iloscig 0oséb zainteresowanych przeksztatceniem, - mniejszg
ilos¢ dochoddw z tym zwigzanych.

Tab.21 Prognoza dochoddw z optat z tyt. przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci na podstawie ustawy z 20 lipca 2018 o przeksztatceniu prawie uzytkowania wieczystego

gruntéw na cele mieszkaniowe w prawa wtasnosci tych gruntéw.

prognoza poziomu wptywow (zt) 10000 10000 7000

4. Prognoza innych wptywow zwigzanych z gospodarowaniem
zasobem nieruchomosci Gminy Piaseczno na lata 2021-2023

Na 2021 rok prognozuje sie ponadto wptywy z tzw. optaty planistycznej na poziomie ok. 30.000zt, a
wobec zmniejszajgce;j sie ilosci spraw zwigzanych z naliczaniem renty planistycznej — przyjmuje sie, ze

kwota ta nie zwiekszy sie.

Ponadto prognozuje sie na lata 2021-2023 roczne wptywy z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu na
poziomie 200.000zt. Szacuje sie na podstawie danych z lat ubiegtych, ze Srednioroczne wptywy z tytutu
udostepniania nieruchomosci kolejki waskotorowej w Piasecznie (ktorych Gmina Piaseczno jest
wspotuzytkownikiem wieczystym) wynoszg ok. 225.000,00zt i prognozuje sie, ze w latach 2021-2023
wptywy z tego tytutu utrzymajg sie na podobnym poziomie, a z uwagi na rosngce zainteresowanie
udostepnianiem terenu kolejki waskotorowej pod inwestycje zwigzane z przesytem oraz przez wzglad
na potrzebe uregulowania nieruchomosci kolejki bezumownie zajete przez osoby trzecie, istnieje

prawdopodobienstwo, ze wptywy z tytutu udostepniania nieruchomosci kolejki waskotorowej beda

rosty.

5. Prognoza wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem, w tym
udostepnianiem z zasobu i nabywaniem nieruchomosci do
zasobu Gminy Piaseczno na lata 2021-2023

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie nastepujgce wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu Gminy Piaseczno zostang
poniesione w latach 2021-2023:

Tab.22 Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu Gminy Piaseczno na lata 2021-2023

cel Przewidywany wydatek taczny (zt) w latach 2021-2023

Wyceny nieruchomosci i zakup ustug pozostatych (w tym: opracowania 1.809.000
geodezyjne, koszty sadowe i notarialne oraz inne - stuzace regulacji
nieruchomosci badz jej zbyciu/nabyciu)
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cel Przewidywany wydatek taczny (zt) w latach 2021-2023

odszkodowania 22.950.000
odptatne nabycia 219.700.000
dzierzawy od podmiotéw zewnetrznych 837.000

Prognozuje sie, ze w latach kolejnych obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu i nabywaniem nieruchomosci do zasobu
utrzymaijg sie na zblizonym poziomie, z ewentualng tendencja wzrostowg. Prognozuje sie réwniez na
lata 2021-2023 wydzierzawianie od podmiotéw zewnetrznych nieruchomosci z przeznaczeniem na
cele publiczne, w tym m.in. z przeznaczeniem pod parkingi i park - przewiduje sie kontynuowanie
dzierzaw nieruchomosci od PKP SA w okolicy dworca PKP Piaseczno planujgc, ze koszty zwigzane z
ptatnoscig czynszu dzierzawnego / czynszu najmu wynosi¢ bedg ok. 145000zt w roku 2021 i — z uwagi
na plany zwiekszania obszaru najmu i rosngce stawki czynszu dzierzawnego, ptatnosci ponad
145.000 zt w kazdym kolejnym roku prognozy. Ponadto prognozuje sie takze inne dzierzawy gruntéw
od PKP oraz dzierzawy gruntdw od innych podmiotéw (w tym oséb prywatnych, Politechniki
Warszawskiej, Powiatu Piaseczyniskiego), przewidujgc tgczny koszt roczny czynszu dzierzawnego
rocznie na 134.000zt.

6. Prognoza wptywow zwigzanych z gospodarowaniem, w tym
udostepnianiem z zasobu i zbywaniem nieruchomosci z zasobu
Gminy Piaseczno w latach 2021-2023

Tab.23 Prognoza wptywdéw zwigzanych z gospodarowaniem, w tym udostepnianiem z zasobu i

sprzedazg nieruchomosci z zasobu Gminy Piaseczno w latach 2021-2023

Ustanawianie stuzebnodci 165.575 205.925 246.275
Udostepnianie nieruchomosci na podstawie umow 21.597 27.117 32.636
Dzierzawy, najem 1.660.000 1.660.000 1.660.000
Wptywy za uzytkowanie wieczyste ustanowione na 240.000 290.000 340.000
gruntach Gminy Piaseczno

Wptywy z optaty planistycznej i adiacenckiej 230.000 230.000 230.000
Wptywy z optaty przeksztatceniowej 10.000 10.000 7.000
Wptywy z kolejki waskotorowej 225.000 225.000 225.000
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci 12.780.000 17.800.000 14.700.000
SUMA 14.552.172 14.648.042 14.740.911
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Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarka nieruchomosciami w jednostce samorzadu terytorialnego co do zasady winna by¢ zgodna
z art. 25 ust. 2, w zwigzku z art. 23 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i winna obejmowacé:
1.ewidencjonowanie nieruchomosci

2.wycene nieruchomosci

3.zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

4.naliczanie naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych
naleznosci

5.wspodtprace ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego

6.zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci

7.wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci

8.podejmowanie czynnosci w postepowaniach sgdowych, w szczegdlnosci w sprawach dotyczgcych
wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie

9.sktadanie wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze wieczystej
10.sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu

11.przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywanie podziatéw oraz
scalen i podziatéw nieruchomosci

12.wyposazanie nieruchomosci w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Program zagospodarowania nieruchomosci stanowi czes¢ gospodarki nieruchomosciami w zakresie
planu udostepniania i nabywania nieruchomosci oraz wskazuje kierunek dziatania i zamierzen gminy.

Przewiduje sie, iz w okresie planu udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastepowaé bedzie zgodnie
z zasadami okreslonymi zarzadzeniach w Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno szczegétowo
okreslonymi w rozdziale | niniejszego opracowania.

Nie planuje sie w okresie planu przygotowywania projektu uchwaty o zasadach nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony (art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy o samorzadzie gminnym), co
oznacza¢ bedzie utrzymanie dotychczasowej praktyki udzielania indywidualnych zgdéd Rady Miejskiej
w Piasecznie w tym zakresie.

Komentarz do wybranych form udostepniania i nabywania nieruchomosci:

e Sprzedaz nieruchomosci:
Dokonujgc analizy mienia Gminy Piaseczno, nalezy zauwazyé, iz w zasobie nie ma nadwyzek
nieruchomosci, ktére mogtaby sprzedawaé wytgcznie dla celéw uzyskania dochodu. Wobec
powyzszego w okresie 2021-2023 sprzedaz nieruchomosci obejmie gtéwnie te dziatki, ktére z uwagi
na ksztatt, przeznaczenie lub powierzchnie nie mogg stanowié¢ samodzielnych dziatek i by¢ racjonalnie
wykorzystywane, a jedynie mogg stuzy¢ w celu dotgczenia do nieruchomosci sgsiednich.
Do sprzedazy kierowane bedg réwniez te nieruchomosci, ktére generujg po stronie dzierzawy mate
dochody, a jednoczesnie nie wptywajg w nalezytym stopniu na zachowanie tadu przestrzennego
miasta i gminy. Przyjeta strategia sprzedazy zostata opisana w rozdziale V niniejszego opracowania
dotyczacym dziatan gminy w oparciu o przyjete priorytety.

e Dzierzawa i uzyczanie nieruchomosci:
Analiza zasobu i przychodéw Gminy Piaseczno wskazuje na zasadnos$¢ utrzymania stanu
nieruchomosci dzierzawionych i uzyczonych na zblizonym do dotychczasowego poziomie, z
uwzglednieniem przypadkéw dzierzaw generujgcych mate dochody, o ktérych mowa byta powyzej.
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e Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi i stuzebnosciami przesytu:
Nalezy zatozyé, iz w okresie planu tj. 2021-2023 liczba stuzebnosci ksztattowac sie bedzie na
dotychczasowym poziomie z tendencjg wzrastajaca.

e Zamiana nieruchomosci:
Okoliczno$¢ zamiany nieruchomosci jest czynnoscig dwustronng, w zwigzku z czym zaleze¢ bedzie
bezposrednio od potrzeb, mozliwosci, czy tez woli stron.

e Bezumowne korzystanie z nieruchomosci:
Dokonujac przegladu stanu zasobu nieruchomosci gminnych, nalezy zauwazy¢, iz regulacji wymagaja
tereny bezumownie zajete, w zwigzku z powyzszym zostaty podjete srodki i czynnosci majace na celu
identyfikacje tych terendw, oraz regulacje majgcg na celu uporzagdkowanie kwestii korzystania z tych
nieruchomosci.

e Regulacja stanu prawnego nieruchomosci - nabywanie nieruchomosci w trybie ,art. 73",

komunalizacja nieruchomosci, zasiedzenie nieruchomosci:

Regulacja nieruchomosci zaplanowana na lata 2021-2023 dotyczy¢ bedzie gtéwnie regulacji
standw prawnych drdg juz istniejgcych. Zostang podjete dziatania zmierzajgce do uzyskania tytutu
wtasnosci w trybie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z pdzn. zm.). Jednoczesnie Gmina planuje
dokonac regulacji zaréwno w trybie komunalizacji nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz zasiedzenia
nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi priorytetami opisanymi szczegdétowo w rozdziale V.3.1
niniejszego opracowania

e Nabywanie nieruchomosci:

o gruntowych
Nabywanie nieruchomosci przez Gmine Piaseczno ma na celu pozyskiwanie nieruchomosci
przeznaczonych w planach miejscowych pod cel publiczny jak réwniez terenédw cennych przyrodniczo.
Jest to podyktowane przyjetg politykg gminy w celu powiekszania przestrzeni publicznej i
zabezpieczania terenéw zielonych.

o pod planowane drogi
Zadaniem Gminy Piaseczno jest realizacja drég publicznych, zgodnie z przeznaczeniem wynikajgcym z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Gmina Piaseczno planuje nabycia terenow
przeznaczonych pod drogi, zaréwno w trybie art. 98 ugn, w trybie cywilnym, jak i wywtaszczenia
nieruchomosci, zgodnie z zgodnie z przyjetymi priorytetami opisanymi szczegétowo m.in. w rozdziale
V.3.2 niniejszego opracowania.

Nalezy wyraznie podkreslié, iz nabywanie i utrzymywanie gruntéw pod drogami wewnetrznymi nie
jest zadaniem Gminy Piaseczno. Rada Miejska moze wyrazi¢ zgode na nabycie nieruchomosci
przeznaczonej pod ww. drogi wytgcznie w uzasadnionych przypadkach.

e Wywtaszczanie nieruchomosci:
Jesli w trybie cywilistycznym nie ma mozliwosci nabycia nieruchomosci, z uwagi na brak zgody
wiasciciela nieruchomosci, alternatywng forma nabycia jest jej wywtaszczenie w celu realizacji zadan
publicznych. W chwili obecnej toczy sie jedno postepowanie o wywtaszczenie i mogg wystgpié inne
przypadki nieruchomosci, dla ktorych pozyskania praw do nieruchomosci okaze sie niezbedne
wykorzystanie tego trybu.

e Uzytkowanie wieczyste:
Nie przewiduje sie w okresie planu zadnych form udostepnienia nieruchomosci na zasadach
uzytkowania wieczystego.

Niezaleznie od przyjetego kierunku i wskazanych priorytetdw, Gmina Piaseczno zaktada realizacje
programu gospodarowania zasobem m.in. poprzez: regulacje stanu prawnego nieruchomosci
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(komunalizacje, zasiedzenia nieruchomosci i inne), nabycia nieruchomosci, zbycia nieruchomosci,
regulacje ,,bezumownego korzystania” z nieruchomosci, przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we
wtasnos¢, aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego, udostepnianie m.in. przez: uzyczanie,
dzierzawe, ustanawianie stuzebnosci etc. Poza tym zaktada sie réwniez podejmowanie innych dziatan
majacych na celu powiekszanie zasobu gminy, m.in. poprzez przejmowanie nieruchomosci w zamian
za zobowigzania finansowe, przyjmowanie darowizn i spadkéw.

Ponadto w latach 2021-2023 w ramach gospodarowania mieniem planuje sie podejmowanie w
stosunku do nieruchomosci pozostajgcych w zasobie Gminy Piaseczno nastepujgce dziatania:

- okreslanie wartosci nieruchomosci;

- przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i sposobu ich wykorzystania
oraz ustalenia czynnosci niezbednych do zabezpieczenia nieruchomosci w zasobie

- wspotprace z innymi organami, w zakresie gospodarki gruntami.

Zgromadzenie aktualnych, rzetelnych i szczegétowych informacji dotyczgcych nieruchomosci celem
wykorzystania ww form gospodarowania zasobem pozwoli na realizacje zatozen programu
zagospodarowania nieruchomosciami, w tym petne, racjonalne wykorzystanie nieruchomosci
stanowigcych zaséb oraz zwiekszenie dochoddéw gminy.
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Tabele

Tab.1 Zestawienie gruntéw oddanych w dzierzawe wg przeznaczenia

Tab.2 Powierzchnia terenéw oddanych w dzierzawe w strefie srodmiejskiej

Tab.3 Powierzchnia terenéw oddanych w dzierzawe w strefie podmiejskiej

Tab.4 Powierzchnia terenéw oddanych w dzierzawe w strefie peryferyjnej

Tab.5 Powierzchnia terenéw oddanych w uzyczenie wzg. podmiotow

Tab.6 Powierzchnia terenéw oddanych w uzyczenie z podziatem na przeznaczenie wg miejscowosci
Tab.7 Powierzchnia terenéw oddanych w uzyczenie wg przeznaczenia

Tab.8 Prognozowana sprzedaz nieruchomosci w latach 2021-2023

Tab.9 Prognoza darowizn nieruchomosci w latach 2021-2023

. Tab.10 Prognoza wydzierzawiania nieruchomosci w latach 2021-2023

. Tab.11 Prognoza uzyczania nieruchomosci w latach 2021-2023

. Tab.12 Prognoza oddawania nieruchomosci w uzytkownie w latach 2021-2023

. Tab.13 Prognoza stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu w latach 2021-2023

. Tab.14 Prognoza udostepniania nieruchomosci gminnych w latach 2021-2023

. Tab.15 Prognoza nabywania nieruchomosci na podstawie art. 73 ww. ustawy w latach 2021-2023

. Tab.16 Prognoza nabywania nieruchomosci w trybie komunalizacji nieruchomosci Skarbu Panstwa w

latach 2021-2023

Tab.17 Prognoza nabywania nieruchomosci w latach 2021-2023

Tab.18 Prognoza nabywania nieruchomosci w trybie zasiedzenia w latach 2021-2023

Tab.19 Prognoza dochodoéw z optat z tyt. uzytkowania wieczystego w latach 2021-2023

Tab.20 Prognoza aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2021-2023
Tab.21 Prognoza dochoddw z optat z tyt. przeksztatcenia pr. uzytkowania wiecz. w prawo wtasnosci na
podst. Ustawy z 20 lipca 2018 o przeksztatceniu pr. uzytkowania wiecz. gruntéw na cele mieszkaniowe
w pr. wtasnosci tych gruntow.

Tab.22 Prognoza wydatkdéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu Gminy Piaseczno na lata 2021-2023

. Tab.23 Prognoza wptywdw zwigzanych z gospodarowaniem, w tym udostepnianiem z zasobu

i sprzedazg nieruchomosci z zasobu Gminy Piaseczno w latach 2021-2023
Wykresy
Wyk. 1 Procentowy wykres powierzchni wg. stanu wtasnosci w zasobie gminnym
Wyk. 2 Wykres powierzchni w zasobie gminnym wg. przeznaczenia

Wyk. 3 Wykres powierzchni w zasobie gminnym wg. Potozenia
Wyk. 4 Wykres powierzchni terenéw oddanych w dzierzawe wg. Stref

Wyk. 5 Wykres powierzchni terendw oddanych w dzierzawe w strefie sSrédmiejskiej wg. funkcji
Wyk.6 Wykres powierzchni terenéw oddanych w dzierzawe w strefie podmiejskiej wg. funkcji
Wyk.7 Wykres powierzchni terenéw oddanych w dzierzawe w strefie peryferyjnej wg. funkgji
Wyk.8 Wykres powierzchni terenéw oddanych w uzyczenie wg. Miejscowosci

Wyk. 9 Plan wykorzystania zasobu wzg. liczby zadan

. Wyk. 10 Plan wykorzystania zasobu wzg. liczby zadan z podziatem na przyjete priorytety
. Wyk. 11 Nabycie nieruchomosci wzg. przyjetych priorytetéw

. Wyk. 12 Zbycie nieruchomosci wzg. przyjetych priorytetéw

. Wyk. 13 Regulacja nieruchomosci wzg. przyjetych priorytetow

. Wyk. 14 Wydzielenia publicznych uktadéw komunikacyjnych wzg. przyjetych priorytetéw
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3. Mapy iryciny

1. Ryc.1 Mapa strefy dzierzaw

2. Ryc. 2 Mapa nieruchomosci proponowanych do zbycia/nabycia wzg. przyjetych priorytetow

3. Ryc. 3 Przyktad propozycja nabycia nieruchomosci przeznaczonej pod zielen urzadzong i p6turzadzong
w celu tworzenia publicznych komplekséw zieleni.

4. Ryc. 4 Przyktad propozycji nabycia nieruchomosci przeznaczonej pod zielen publiczng i tereny lasow w
celu utworzenia zielonych szlakéw publicznych

5. Ryc. 5 Przyktad propozycji nabycia nieruchomosci dziatek sgsiednich w celu utworzenia kompleksu
dziatek gminnych i sprzedazy catego terenu.
Ryc.6 Przyktad propozycji zbycia nieruchomosci w celu dotgczenia do dziatek sgsiednich
Ryc. 7 Mapa nieruchomosci proponowanych do regulacji oraz wydzielenia uktadéw komunikacyjnych

wzg. przyjetych priorytetéw
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