Zatacznik ,A”

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest Wykonanie badan architektonicznych i konserwatorskich
wykonanych na zewnatrz budynku zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 2 w Piasecznie w ramach
zadania inwestycyjnego pn.: ,Renowacja budynkdw przy ul. Warszawskiej 2 oraz Placu Pitsudskiego
3 i4 w Piasecznie (odtworzenie pierzei wschodniej Rynku)”.

2. INFORMACIJE OGOLNE I CEL ZAMOWIENIA

Przedmiotowy budynek usytuowany jest we wschodniej pierzei rynku przy ul. Warszawskiej 2 w
Piasecznie — na dziatce nr ewid. 48/8 obreb 20. Budynek frontowy tj. przylegajacy bezposrednio do
ul. Warszawskiej, to budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym. Wedtug karty adresowej
wybudowany w Il potowie XIX wieku oraz widnieje on w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Budynek
stanowi pozostatos¢ oryginalnej zabudowy rynkowej, a zarazem jest jednym z najstarszych
murowanych obiektéw w Piasecznie.

Na wskazanej dziatce znajdujg sie réwniez parterowe komaérki lokatorskie oraz jednopietrowy budynek
oficyny pod adresem ul. Warszawska 2A , ktére nie podlegajg opracowaniu.

Teren w niewielkim stopniu jest zadrzewiony, ogrodzony i uzbrojony w media tj. sie¢ wadng,
kanalizacyjng i energetyczng. Wjazd na posesje znajduje sie od ul. Zgoda.

Zamawiajacy zwraca uwage, e podana nieruchomogé znajduje sie w granicach obszaru, ktory
zgodnie z wydang przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Decyzjg nr 8/2021
z_dnia 22.01.2021r. zostat wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa

mazowieckiego.

Celem zamowienia jest wykonanie badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z ekspertyza
techniczng obejmujace czesé zewnetrzng budynku. Wykonane badania mogg wptynaé¢ na ustalenie
doktadniejszego czasu budowy, poczynionych przeksztatcen oraz wskaza oryginalne elementy
budynku, ktére wymagajg zachowania oraz umozliwig ustalenie pierwotnego wygladu domu. Ponadto,
wymienione wyzej dokumenty bedg wyjéciowym elementem do uzyskania ewentualnej zgody na
czgsciowq rozbidrke budynku tj. dachu, stropu i ostabionego fragmentu sciany szczytowej.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow (zwany dalej MWKZ) w swoim piémie znak
WN.5183.1.2.2021.D0M(2) z dnia 10.05.2021r. wskazat zakres niezbednych prac, jakie nalezy
przeprowadzi¢ w celu uzyskania w/w zgody.

Zakres badan konserwatorskich do wykonania na obiekcie nalezy wykona¢ w oparciu o zalecenia
MWKZ i wymagania okreslone w punkcie 3 niniejszego Opisu Przedmiotu Zamdwienia.

UWAGI:

Ze wzgledu iz budynek jest w bardzo ztym stanie technicznym, grozacy zawaleniem a liczne pozary,
ktére miaty miejsce w 2019 r. zniszczyly konstrukcje dachu tego budynku, zaleca si¢ aby
przeprowadzane badania wykonywane byly z uzyciem podnosnika tj. dzwigu lub innego urzadzenia.

3. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
3.1. Wykonawca w ramach przedmiotu umowy:



?‘_/

3.1.1. Przyeotuje i ztoizy (na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego upowaznienia) do
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw kompletny wniosek o zezwolenie na
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich/ robét/ badan i innych dziatan mogacych
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, o ktérych mowa w dalszej
czeéci Opisu Przedmiotu Zamowienia.

3.1.2. Uzyska prawomocne pozwolenie/zgode/decyzje od MWKZ na prowadzenie wszelkich prac
konserwatorskich /robét/badan i innych dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku.

3.1.3. Wykona wszelkie prace/czynnosci wynikajace 2z wydanego pozwolenia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na srealizowanie rob6t budowlanych przy zabytku
(jesli decyzja bedzie tego wymagac) i opracuje dokumentacje z przeprowadzonych prac.

3.1.4. Uzyska zgode od zarzadcy drogi na tymczasowe zajecie pasa drogowego.

3.1.5. Opracuje dokumentacije konserwatorska dla budynku w zakresie m.in.:

a) badan architektonicznych i konserwatorskich w tym m.in.:

- badan warstw stratygraficznych (materiatu i kolorystyki), murdw, Scian zewnetrznych, stropu,
elewacji, dachu, fundamentow (jezeli bedzie mozliwe do wykonania), stolarki okien i drzwi orazinnych
elementow, ktére zdaniem MWKZ winny by¢ wykonane, wraz z poddaniem ich badaniom (w tym
chemicznym) w celu ich identyfikacji m.in. okreélenie rodzaju i sktadu oraz wykonanie koniecznejilosci
odkrywek (dobdr ilosci i miejsca odkrywek nalezy do Wykonawcy, Zamawiajacy oczekuje by ilos¢
odkrywek pozwolita na rzetelng i wiarygodng ocene stanu technicznego poszczegblnych elementdw
obiektow) pasowych na elewacji, stolarce okien i drzwi zewn. i innych niezbednych zdaniem
Wykonawcy do wykonania

- badar stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku tj. cegiet, zapraw, wigzby dachowej,
stropéw oraz innych niz wymienione elementy, ktére sa niezbedne do prawidtowe]j oceny stanu
technicznego budynku (w przypadku elementow konstrukcyjnych, ktére nie s3 zniszczone nalezy
pozostawi¢ w celu wkomponowania w budowle jako tzw. $wiadka)

- badar rekonstrukgji detali architektonicznych na zewnatrz budynku,

UWAGI:

1. Badania nalezy uzupetnic o tabelaryczne zestawienie stratygrafii ze wskazaniem datowania
poszczegolnych warstw.

2. Opracowanie chronologii nawarstwien stratygraficznych.

b) aktualizacje inwentaryzacji budowlanej dla elementéw mozliwych do wykonania przy obecnym
stanie budynku,

c) wykonanie ekspertyzy technicznej dla elementéw mozliwych do wykonania przy obecnym stanie
budynku,

d) sporzadzenia dokumentacji z przeprowadzonych badan i uzgodnienia jej z MWKZ (uzyskanie decyzji

— jeéli bedzie wymagana).

3.1.6. We wnioskach koricowych w dokumentacji konserwatorskiej, Wykonawca sporzadzi zestawienie
okreélajace stan budynku i wskaze jaki zakres prac jest niezbedny do wykonania dalszych badan
w celu odtworzenia pierzei w pozniejszym czasie.

3.1.7. Uzyska uzgodnienie opracowanej dokumentacji konserwatorskiej z MWKZ.

4. UWAGI ZAMAWIAJACEGO

1. W trakcie prowadzonych prac badawczych/ robét konieczny jest nadzor konserwatorski, ktory
zapewni Wykonawca.

2. Jeéli w trakcie prowadzonych prac/ badari na terenie zabytkowym zostang odnalezione jakiekolwiek
przedmioty, wéwczas Wykonawce obliguje postepowanie okreslone w Ustawie o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami i Ustawie o rzeczach znalezionych.



3. Przedmiot zamdwienia nalezy opracowac w oparciu o wizje lokalng, wykonane badania, posiadana
wiedzg i doswiadczenie, zapisy Opisu Przedmiotu Zaméwienia (zatacznik ,A”) oraz zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa, normami, rozporzgdzeniami na dzien przekazania dokumentacji
Zamawiajgcemu, winien posiadac¢ wszelkie wymagane pozwolenia, uzgodnienia, decyzje, opinie, w tym
gtownie z MWKZ, oraz z rzeczoznawcami (jesli beda wymagane). Ponadto, musi by¢ kompletna z
punktu widzenia, ktéremu ma stuzy¢.

4. Zaleca sig dokonanie wizji lokalnej miejsca lokalizacji Przedmiotu Zamdwienia oraz jego otoczenia w
celu okreslenia, na wtasng odpowiedzialnoé¢, oceny mozliwosci wystapienia wszystkich ryzyk majacych
wplyw na koszty realizacji zamdwienia, a niezbgdnych do przygotowania oferty. Wizja lokalna na
obiekcie bedzie mozliwa po uprzednim uzgodnieniu terminu z Zamawiajgcym. Zamawiajacy zwraca
uwage na bardzo zty stan techniczny budynku. Wejécie na teren inwestyciji na wiasne ryzyko i wtasna
odpowiedzialnosé.

5. Zamawiajgcy udostepnia posiadang dokumentacje i dokumenty (stanowigce zatgcznik do niniejszego
OPZ), ktére s jedynie materiatem pomocniczym przy wykonywaniu przedmiotu umowy. Elementy w
nim zawarte s3 jedynie punktem wyjécia, ktére nalezy doprecyzowa¢ aby opracowaé prawidtowo
przedmiot umowy.

6. W ramach zaméwienia nalezy przewidzie¢ wykonanie ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy
niezbednych do uzyskania uzgodnien.

7. Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia wszystkich wymaganych wystgpien, uzgodnien,
wnioskow do Zamawiajgcego w celu uzyskania lego akceptaciji przed ich ztozeniem, oraz do biezgcego
przekazywania Zamawiajgcemu uzyskanych decyzji, opinii i uzeodnien.

9. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania informacji (w razie wystapienia) o wszystkich
trudnosciach mogacych mie¢ wptyw na termin wykonania przedmiotu umowy w formie pisemnej na
adres e-mail: agnieszka.maslyk@piaseczno.eu i inw@piaseczno.eu

5. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA - ZGODNIE Z UMOWA
6. DOKUMENTY ODBIOROWE - ZGODNIE Z UMOWA

7. KRYTERIA WYBORU OFERT - 100% CENA

8. OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1) Cene ryczattowa netto i brutto obejmujacg wykonanie catosci zamdwienia wraz ze wszystkimi
kosztami, ktdrych poniesienie okaze sig konieczne w celu nalezytego wykonania przedmiotu
zamowienia.

2) Wykaz oséb, ktére bedg uczestniczyé w wykonaniu zaméwienia wraz z informacjami na temat ich
kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia, niezbednych do wykonania zadania zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych, badan
konserwatorskich, badan architektonicznych oraz nadzoru konserwatorskiego i innych dziatani przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych (Dz.U. z 2011r. nr 165, poz. 987)
— nalezy zatgczyé dyplomy/dokumenty potwierdzajgce wyksztatcenie i posiadane uprawnienia
(kserokopie uprawnierl) tzn. dyplom ukorczenia wyiszych studidw w zakresie konserwacji i
restauracji dziet sztuki, malarstwa, rzezby, dyplom rzeczoznawcy w zakresie opieki nad zabytkami
dodatkowo zaswiadczenie do prowadzenia prac konserwatorskich przy i/lub w obiektach
zabytkowych.

Wykonawca dla wypetnienia swoich zobowigzan winien posiada¢ uprawnienia, odpowiednie
kwalifikacje do prowadzenia badan/prac i innych czynnosci konserwatorskich zgodnie z prawem o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a takie zakresu wykonywanych przez nie czynnodci.

3) Wykaz realizacji oraz doswiadczenie zawodowe w pracach badawczych, badaniach stratygraficznych
(m.in.: warstwa malarskich, murdéw, elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej) Wykonawcy biorgcego
udzial w Zamowieniu, w okresie 3 lat poprzedzajacych dzieri ztozenia oferty wraz z referencjami
(dodatkowo).



4) Potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Wykonawcy (wypis z rejestru dziatalnosci gospodarczej
lub KRS oraz NIP, REGON).

5)Liste 0s6b uprawnionych do podpisania oferty i umowy wraz z notarialnym potwierdzeniem
uprawnien do reprezentowania firmy (jesli jest wymagane).

6) Oferta ryczattowa powinna uwzgledniac:

- pozyskania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych i
niezbednych materiatéw wyjsciowych do opracowania kompletnego Przedmiotu Umowy, tj. analiz,
ekspertyz, uzgodnien, opinii, badan, operatoréw, pozwolen, decyzji, itp.

- koszt wydrukowania, przekazania i uzgodnienia z MWKZ dokumentacji z badan,

-koszt wydrukowania i przekazania kompletnej dokumentacji w terminie umownym,

_koszt materiatéw, ubezpieczen, podatkéw, noclegow, pobytu, transportu i innych obcigzen, ktore
Wykonawca ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa,

—koszt wykonywania badar, prac i innych czynnoéci na obiekcie bedacym przedmiotem, umowy, ktére
moga mie¢ istotny wptyw na realizacje inwestycji.

-koszt wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowan niezbgdnych do uzyskania ww.
uzgodnien.

Uwagi Zamawiajacego:

1. Brak w ofercie czeéci sktadowej wymienionej powyzej pkt.8 ppkt. 1,2,3 bedzie uprawniat
Zamawiajacego do odrzucenia oferty ze wzgledu na braki formalne.

2. Oferte nalezy przygotowac i ztozy¢ na formularzu stanowigcym zatgcznik do zapytania ofertowego.
9. MIEJSCE | SPOSOB UZYSKANIA DODATKOWYCH INFORMACII:

1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, ul. Warszawska 1

2. Koordynator projektu oraz kontakt w sprawie wizji lokalnej—p. Agnieszka Mastyk- tel. (22) 70 17 668
3. Inspektor nadzoru robét budowlanych oraz kontakt w sprawie wizji lokalnej — p. Leszek Trzmiel tel.
(22) 70-17-665

10. ZALACZNIKI:

1. Inwentaryzacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Warszawskiej 2, wykonana przez
Yellow Architecture Group Krzysztof Grzesiak — Listopad 2013 r.

2. Ocena stanu techniczna dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 i 2a oraz przy Placu
Pitsudskiego 3 i 4, opracowana przez Unity S.C.- Kwiecien 2020r.

3. Wypis i Wyrys z MPZP nr 218/2019, wraz z kartami adresowymi zabytkow nieruchomosci.

4. Wytyczne konserwatorskie dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 oraz przy Placu
Pitsudskiego 3 i 4 z dnia 22.01.2021r.

5. Decyzja Nr 8/2021 z dnia 22.01.2021r. Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(L.dz. nr WRD.5140.1.36.2020.DOM) 0 wpisaniu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego historyczny ukfad urbanistyczny miasta Piaseczna zwierajacy sie obszarze zamknigtym
przebiegiem ulic: Mtynarskiej, Putawskiej, Jana Pawta I, Koscielnej, Kosciuszki, Nadarzynskiej,
Sienkiewicza, Kosciuszki, Wschodniej, Kiliriskiego, Sierakowskiego i ul. Zgoda.

6. Pismo MWKZ z dnia 10.05.2021 dot. Doprecyzowania zalecen konserwatorskich wydanych z dnia
22.01.2021r.

7. Owiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia.
8. Plan sytuacyjny.
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