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Gmina Piaseczno
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05-500 Piaseczno

Dot. wydania zalecei konserwatorskich dla budynkéw zlokalizowanych w Piasecznie przy
ul. Warszawskiej 2 (dz. ew. nr 48/8 w obr. 20), pl. Pitsudskiego 3 (dz. ew. nr 48/9 w obr. 20) oraz
pl. Pitsudskiego 4 (dz. ew. nr 48/4 w obr. 20).

Odpowiadajac na wniosek z 06.11.2020 r. (data wplywu do Urzedu; znak sprawy:
INW.4125.2,2020.AM.402) oraz dziatajgc na podstawie art. 27 Ustawy z 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 22020 .,
poz. 282 ze zm.) o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami w sprawie wydania zalecen
konserwatorskich, przedstawiam swoje stanowisko ponizej.

Przedmiotowe budynki nie sg wpisane do rejestru zabytkdw, natomiast sg ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw (budynek pod adresem Pitsudskiego 4 dodatkowo znajduje sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw) oraz zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
historycznej, wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (mpzp) czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Mtynarskg i Putawska, zatwierdzonego Uchwatg Nr 1439/XLVII/2010 z 16.06.2010.
Ponadto obiekty znajduja sie w uktadzie urbanistycznym Piaseczna, wobec ktérego toczy sie
postepowanie o wpis do rejestru zabytkdw. Zgodnie z art. 27 ww. cyt. ustawy na wniosek wtasciciela lub
posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkow przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia
konserwatorskie, okreslajgce sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogq by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Zgodnie z trescig wniosku powodem wystapienia przez Gmine Piaseczno o wydanie zalecen
konserwatorskich dla trzech ww. budynkoéw jest zamiar przystapienia do sporzadzenia koncepcji
odtworzenia pierzei wschodniej rynku wraz z przeznaczeniem ich na lokale ustugowe.

Budynki usytuowane sg we wschodniej pierzei rynku oraz wschodniej pierzei ulicy Warszawskiej,
stanowigcej przedfuzenie pierzei rynkowej. Posiadaja one forme parterowych domdw nakrytych
wysokimi dachami dwuspadowymi o kalenicowym ukfadzie. Wybudowane z cegly na prostokgtnym
rzucie otrzymaty niezwykle skromny detal architektoniczny w postaci profilowanych gzymséw
i prawdopodobnie opasek okiennych, ktére w ramach przeksztatceri zostaly usuniete. W kartach
adresowych powstanie budynkéw wydatowano na Il pot. XIX w (Warszawska 2, pl. Pitsudskiego 4) oraz

przetom XIX/XX w. (pl. Pitsudskiego 3). Jednakze przedmiotowe budynki zostaly zaznaczone na Mapie
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Miasta Piaseczna, sporzadzonej w 1828 r. przez Mierniczego Przysiegtego Krolestwa Polskiego
Augustyna Sulikowskiego, przechowywanej obecnie w Archiwum Gtdwnym Akt Dawnych, co pozwala
okresli¢ czas ich powstania najpdiniej na | ¢w. XIX w. Powyisze powoduje, ze stanowig one (wraz
z budyniem pl. Pitsudskiego 5) pozostatos¢ oryginalnej zabudowy rynkowej, a zarazem sg one jednymi
z kilku najstarszych murowanych obiektéw w Piasecznie. Jednoczesnie ich gabaryt i forma przypominajg
o matomiasteczkowym charakterze miasta, ktéry cechowat wiekszos¢ miejscowosci o sredniowiecznym
i nowozytnym rodowodzie znajdujgcych sie wokot Warszawy. Pierwotny uktad zostat cze$ciowo
zmieniony poprzez dobudowe do srodkowego budynku dwukondygnacyjnej, jednotraktowej oficyny,
ktéra zaburzyta widok wschodniej pierzei rynku, wystajagc ponad dach domu frontowego.
Prawdopodobnie dwa budynki zlokalizowane przy rynku od momentu powstania posiadaty funkcje
mieszkalng i handlowo-ustugowg o czym S$wiadcza zachowane przejécia/przejazdy przez budynki
utatwiajgce wejscie do poszczegdlnych stref. W okresie powojennym w fasadach powigkszono otwory
okienne pod montaz witryn sklepowych oraz obnizono dach srodkowego budynku. Obecnie wszystkie
budynki sg wytaczone z uzytkowania ze wzgledu na zty stan zachowania, wynikajacy z wieloletnich
zaniedbarn zwigzanych z zarzadzaniem obiektami oraz pozaréw.

Majac na uwadze cenne lokalnie wartosci zabytkowe przedmiotowych obiektow, umozliwiajace

prowadzenie badan naukowych dotyczacych m.in. rozwoju przestrzennego miasta oraz ksztattowania

jego zabudowy, planowane prace oraz wprowadzone zmiany musza zapewni¢ w jak najwiekszym

stopniu zachowanie oryginalnej substancii oraz pierwotnej bryty.

Prace nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan architektonicznych i konserwatorskich majacych na celu
rozpoznanie pierwotnych elementéw konstrukcyjnych (cegiet, zapraw, wieiby dachowej, stropow,
elementdw wyposazenia), istnienia piwnic i sposobu ich przekrycia, oryginalnego rozplanowania wnetrz
(wraz z rozroznieniem pierwotnych i wtérnych scian wewnetrznych), warstw stratygraficznych elewacji
(materiat, kolorystyka) oraz kwerendy archiwalnej dokumentujgcej czas powstania budynkdw. Powyzsze
badania moga wptyngé na ustalenie doktadniejszego czasu budowy, poczynionych przeksztatcen oraz
wskaza oryginalne elementy budynkdw, ktore bezwzglednie wymagajg zachowania. Ponadto badania

umozliwig ustalenie pierwotnego wygladu domoéw w celu jego odtworzenia.

Dopuszcza sie:

- catkowite wprowadzenie w obiektach funkcji ustugowej wraz z nowym podziatem wnetrz o ile nie
wplynie to negatywnie na oryginalne $ciany konstrukcyjne.

- usuniecie wtdrnych scianek dziatowych, dobuddwek i powojennych przeksztatcen

- wymiane wiezb dachowych o ile ulegty catkowitej destrukcji i pod warunkiem wiernego odtworzenia
ksztattéw dachu. W budynku przy pl. Pitsudskiego 3 nalezy odtworzy¢ oryginalng wysoko$é dachu oraz
pokrycie z dachéwki ceramicznej. Dla dwdch pozostatych budynkdéw nalezy wykonaé nowe pokrycie
z blachy na ragbek stojacy.

- wymiane catkowicie zniszczonych stropéw na analogiczne drewniane lub stalowo-ceramiczne.
W przypadku, kiedy belki stropowe' nie utracity funkcji konstrukcyjnej nalezy je pozostawié. Jezeli
elementy konstrukcyjne utracity wlasciwosci nosne, ale nie sg zniszczone, zaleca sie ich oczyszczenie,

zabezpieczenie i wkomponowanie w budowle jako tzw. $wiadka.




- wzmocnienie fundamentow o ile wykaze sie ich niestabilnosé.

- wykonanie nowego wiefca o ile wykaze sie niestabilno$¢ $cian z obowiazkiem zachowania
oryginalnego gzymsu

- wykonanie niezbednych przemurowan $cian, szycie spekan, uzupetnienie cegly i zaprawy materiatami
wykazujacymi analogiczne wasciwosci fizyko-chemiczne do oryginalnych. Zaleca sie pozyskanie w tym
celu cegly rozbiérkowe;j.

- ocieplenie budynkéw od wewnatrz

- wymiane zniszczonych oryginatnych posadzek

- wymiane tynkdw zewnetrznych o ile s3 wtdrne lub silnie zdegradowane. Pierwotne warstwy nalezy
oczysci¢ z przemalowan i wzmocnié. Ubytki uzupetni¢ warstwa o analogicznych wtasciwoséciach fizyko-
chemicznych. Nie nalezy dazy¢ do wymiany catych warstw lub scalania starych i nowych partii
uniemozliwiajgcego ich odréznienie. Widoczne po remoncie niedoskonatosci w opracowaniu elewac;ji
nie beda stanowi¢ wady, natomiast bedg $wiadczy¢ o dawnosci obiektow.

- wykonanie nowych instalacji grzewczych, wod-kan, elektrycznych itp.

- remont oraz ewentualne przemurowanie kominéw z zachowaniem ich pierwotnej lokalizacji

Zaleca sie:
- osuszenie muréw o ile wykazuja oznaki zawilgocenia, a nastepnie wykonanie izolacji pionowej

fundamentéw. Nie zaleca sie wykonania iniekgji krystalicznych, ktére zbytnio ingerujg w strukture
budynku.

- odtworzenie oryginalnych ksztaltow otworéw okiennych i drzwiowych w fasadach oraz deskowych
okiennic dla okien i drzwi z metalowymi okuciami

- przywrocenie drewnianej stolarki drzwiowej i okiennej ze stylizowanymi okuciami oraz wrét przejazdu
bramnego. Dopuszcza sie montaz okien zespolonych jednoskrzydtowych.

- zachowanie i konserwacje, a takze odtworzenie przedwojennych latarni sciennych.

- wykonanie metalowych (np. tytan-cynk) obrébek blacharskich, rur spustowych i rynien w naturalnym
kolorze blachy.

- opracowanie projektu wystroju wnetrz w nawigzaniu do czasu powstania budynkdéw tj. zastosowanie
deskowych lub ceramicznych podidg, stylizowanych plycinowo-ramowych drzwi wewnetrznych

2 historyzujgcymi klamkami oraz zachowania oryginalnych piecéw, kominkéw o ile istnieja.

Ponadto dopuszcza sie przeksztalcenie wnetrza oficyny pofozonej pod adresem pl. Pitsudskiego 3
z zachowaniem zewnetrznej bryly i formy oraz zastosowaniem materiatéw zblizonych do tych

historycznych. Zaleca sie zachowanie oryginalnej kiatki schodowe;.
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