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Dot. zaleceri konserwatorskich dla budynkéw zlokalizowanych w Piasecznie przy ul. Warszawskiej 2
(dz. ew. nr 48/8 w obr. 20), pl. Pitsudskiego 3 (dz. ew. nr 48/9 w obr. 20) oraz pl. Pitsudskiego 4 (dz.
ew. nr 48/4 w obr. 20), wydanych przez MWKZ 22.01.2021 r.

Odpowiadajac na pismo z 04.02.2021 r. (data wptywu do Urzedu: 11.02.2021 r., znak sprawy:
INW.4125.2.2020.AM.49; KW.699.2021) w sprawie odniesienia si¢ do czeéciowe]j rozbiorki budynku
zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 2 oraz doprecyzowania zlecer konserwatorskich z 22.01.2021 r.,
dziatajac na podstawie art. 27 Ustawy z 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.) o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami w sprawie wydania zaleceri konserwatorskich, przedstawiam swoje
stanowisko ponizej.

1. Zezwolenie na czesciowa rozbiérke budynku zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 2 w zakresie
usuniecia niebezpiecznych elementéw tj. dachu, stropu, ostabionego fragmentu Sciany szczytowej oraz
komindw:

- niedopuszczalna jest rozbidrka ww. elementéw budynku przed wykonaniem badan architektonicznych
i konserwatorskich, a takie ekspertyzy technicznej. Rozbidrka sSciany szczytowej spowoduje, ze osoba
prowadzaca badania architektoniczne nie bedzie w stanie przeprowadzi¢ analizy watkéw, wigzan oraz
wtérnych nawarstwien. Ponadto, catkowitemu zniszczeniu ulegfoby spoinowanie. Ewentualna rozbidrka
konstrukcji dachowej i stropu réwniez musi zosta¢ poprzedzona wykonaniem badar i inwentaryzacji,
w celu umozliwienia jej odtworzenia na poiniejszym etapie prac. Kominy zostaly czgsciowo
zdemontowane w trakcie interwencji strazakow, zatem kwestia ta jest juz nieaktualna. W zwigzku
z powyzszym zalecam wykonanie pilnych zabezpieczenn fragmentdéw narazonych na zniszczenie, np.
poprzez tymczasowe podparcie sciany szczytowej i przystapienie do wykonania prac badawczych
i inwentaryzacyjnych. Ewentualna zgoda na czesciowa rozbidrke jest uzalezniona od przedtozenia

powyzszej dokumentacji, ktdra powinna zawieraé réwniez datowanie i wartosciowanie poszczegdlnych

elementow budowlanych.

2. doprecyzowanie zapisu dotyczacego odtworzenie oryginalnej wysokosci dachu budynku przy
pl. Pitsudskiego 3:

- pierwotna wysoko$¢ dachu nalezy ustali¢ w wyniku badan konserwatorskich, a w szczegdInosci podczas
ogledzin $cian szczytowych sasiednich budynkéw, na ktérych powinny znajdowac sig $lady po dawnej
konstrukgji.




-

3. w przypadku przeznaczenia poddasza na funkcje mieszkalng budynkow przy ul. Warszawskiej 2
i pl. Pitsudskiego 3, 4 wydania pozwolenia na montaz okien dachowych lub likwidacji stropow
i zastgpienia ich otwartg wiezba dachowa, wraz z uszczegdtowieniem formy i materiatu:

- montaz okien dachowych tzw. potaciowych w dachu od strony Placu Pitsudskiego jest niedopuszczalny,
gdyz jest to rozwigzanie obce dla dawnego budownictwa, negatywnie wpltywajgce na wyglad dachu jak
i zabytkowej przestrzeni. Doswietlenie poddasza jest mozliwe wytacznie poprzez wykonanie niewielkich
lukarn nakrytych dwuspadowymi daszkami, dopasowanych forma do budynkéw. Montaz okien
potfaciowych dopuszcza sie jedynie w przypadkach, kiedy dach, na ktérym zostang one zlokalizowane,
nie jest widoczny z przestrzeni ogoélnodostepnych (ulic, placow).

- likwidacja stropow w celu odstoniecia wieZby dachowej uzalezniona jest od ich zabytkowych wartosci
oraz stanu technicznego. W obecnej sytuacji MWKZ nie jest w stanie oceni¢, czy ich demontaz jest
dopuszczalny. Prawdopodobnie strop w budynku przy ul. Warszawskiej 2 ulegt degradacji w wyniku
podpalenl, co moze skutkowac catkowita lub czesciowg potrzeba jego demontazu. W takiej sytuacji
inwestor bedzie miat dowolnos¢ w zakresie aranzacji wnetrza.

4. sprecyzowanie zaleceri dotyczgcych zagospodarowania terenu dla budynkéw mieszkalnych wraz
z oficynami i komadrkami lokatorskimi, zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 (dz. ew. nr 48/8) oraz
przy Pl. Pitsudskiego 3 i 4 (dz. ew. nr 48/9, 48/4):

- dwie oficyny mieszkalne (jedna zlokalizowana na dz. ew. nr 48/8 pod adresem Warszawska 2A oraz
dostawiona do budynku przy pl. Pitsudskiego 3 na dz. ew. nr 48/9) nalezy zachowa¢ i wyremontowad,
gdyz stanowig one przyktad przedwojennego budownictwa mieszkaniowego przeznaczonego dla
nizszych warstw spotecznych. W obu przypadkach powinna zosta¢ zachowana ich bryta oraz nieliczny
detal architektoniczny, a takie oryginalne klatki schodowe. MWKZ nie ma zastrzezern odno$nie
przeksztatcenia ukltadu wnetrz oraz ewentualnej rozbudowy.

- dopuszcza sie rozbidrke komdrek lokatorskich przylegajgcych od wschodu i potnocy do oficyny
znajdujacej sie na dz. ew. nr 48/9. Sa to wspodtczesne obiekty, pozbawione wartosci zabytkowych
i architektonicznych oraz znaczenia dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta.

- dopuszcza sie nowg zabudowe na podwdrzach pod warunkiem, ze nie bedzie ona widoczna
z perspektywy Placu Pitsudskiego. Oznacza to, ze nowa kubatura znajdujaca sie blizej budynkéw
frontowych powinna by¢ nizsza lub réwna tylnym oficynom, natomiast ta znajdujgca sie blizej ulicy
Zgoda moze je przewyzsza¢. Wprowadzenie wyzszej zabudowy wptynetoby niekorzystnie na widok
budynkow frontowych od strony placu, poprzez zaburzenie ich faktycznej wysokosci i gabarytu, a takze
znieksztafcitoby oryginalna wysoko$é pierzei, niezwykle istotng pod wzgledem zachowania pierwotnego
uksztattowania przestrzennego tej czesci Piaseczna. Wspdtczesna, tylna zabudowa powinna byé
potaczona z historyczng zabudowa nizszymi tacznikami, najlepiej parterowymi, w celu ich
wyeksponowania i wyraznego oddzielenia od wspétczesnej zabudowy.
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