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3. SPIS RYSUNKOW:

Plan sytuacyjny

Rzut piwnic

Rzut parteru

Rzut parteru — wyposazenie pomieszczen

Rzut poddasza nieuzytkowego

Rzut dachu

Przekrdj A-A, B-B, C-C
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4. OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ.

I. DANE EWIDENCYJNE.

Obiekt — budynek gospodarczy

Adres ~ Piaseczno, ul. Jaworowa 4.

Inwestor — Gmina Piaseczno z siedzibg przy ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
Stadium — Inwentaryzacja budowlana

I. PODSTAWA OPRACOWANIA.

~ Umowa nr INW/42/RE/2016 z dnia 06.07.2016 r. zawarta pomiedzy Zamawiajagcym
Gming Piaseczno z siedzibg przy ul. KosSciuszki 5, 05-500 Piaseczno a Jednostka
Projektowg PROINWEST - Biurem Projektow i Obstugi Inwestycji Matgorzata Okrzeja-
tazowska majaca swa siedzibe w Warszawie przy ul. Kulczyriskiego 10 lok. 21

— Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne na obiekcie, wykonane w lipcu i sierpniu 2016r.

—  Przepisy i normy obowigzujgce w Polsce zwigzane z opracowywanym tematem.

11l. LOKALIZACIA BUDYNKU.

Obiekt bedacy tematem opracowania zlokalizowany jest w Piasecznie przy ul. Jaworowej 4
na dziatce nr ew. 47, w obrebie ewidencyjnym 51, w jednostce ewidencyjnej Piaseczno —
Miasto, na tej dziatce zlokalizowany jest takze budynek Przedszkola nr 3 znajdujacy sie z
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Dziatka potozona jest w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Teren ogrodzony, wjazd na teren dziatki oraz wejscie od ulicy Jaworowe;.

Teren dziatki o regularnym ksztatcie prostokata.

Zabudowe kubaturowa dziatki nr ew. 47 stanowi budynek Przedszkola nr 3 potaczony
otwartym, zadaszonym fgcznikiem z budynkiem gospodarczym petnigcym funkcje kuchni.
Dziatka uzbrojona we wszystkie podstawowe media.

Drogi wewnetrzne i chodniki sg utwardzone i potaczone z ulica miasta. Wjazd brukowany z
kamienia polnego, chodniki z kostki betonowej brukowej, opaski wokét budynku betonowe
oraz zasyp z kamienia grubego, na fragmencie elewacji od strony pétnocnej brak opaski.
Teren zadrzewiony. Na dziatce znajdujg sie pomniki przyrody objete szczegélng ochrong
prawng poprzez zachowanie 15 m strefy ochronnej wokét kazdego obiektu — dab szyputkowy
oraz 2 sosny pospolite.

Na terenie plac zabaw dla dzieci, gorka saneczkowa.

Powierzchnia terenu dziatki —5.926,00 m2.



1V. OPIS BUDYNKU.

DANE ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE.

Budynek zostat wybudowany w pierwszym dwudziestoleciu XX wieku i pierwotnie petnit
funkcje domu ogrodnika — mieszkania dla stuzby.

Obecnie w obiekcie miesci sie kuchnia z zapleczem Przedszkola Publicznego nr 3. Positki i
naczynia donoszone sg do budynku przedszkola zadaszonym, otwartym tgcznikiem.

Budynek gospodarczy nie jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Budynek parterowy, z poddaszem nieuzytkowym dostepnym przez wtaz z magazynu
zywnosci, podpiwniczony. Brak dostepu do piwnic. Zakres podpiwniczenia zostaf
potwierdzony w dokumentacji archiwalnej z 1981 r., otrzymanej od Inwestora, poziom
piwnic ustalono na podstawie wykonanej odkrywki.

Dach wielospadowy, a w nim od frontu i ogrodu jednookienna wystawka zwieniczona
ozdobnym szczytem. Do bryly budynku przylegaja dwie przybuddéwki, parterowe,
podpiwniczona — od strony wschodniej i niepodpiwniczona — od strony potnocne;.

Obiekt posiada schody zewnetrzne, od frontu, od strony budynku Przedszkola nr 3,
prowadzace na parter.

Obiekt nie posiada wiasciwych parametréow w zakresie: izolacji termicznej i
przeciwwilgociowe]j, wysokosci pomieszczen, szerokosci przejs¢ komunikacyjnych, a takze
wtasciwej ilosci pomieszczen i ukfadu funkcjonalnego, nie jest przystosowany dla osoéb
niepetnosprawnych.

UKtAD FUNKCJONALNY.

Gtowne wejscie do budynku od strony potudniowej, przy wejsciu usytuowano korytarz i
szatnie dla personelu. Na wprost wejscia magazyn zywnosci, petnigcy takze funkcje pokoju
intendenta. Bezposrednio z korytarza, bez drzwi, wejscie do zmywalni naczyn stotowych, a
nastepnie w uktadzie amfiladowym do kuchni, pomieszczenia gospodarczego, obieralni
warzyw i magazynu warzyw. Z pomieszczenia gospodarczego jest bezposrednie wejscie do
wezta sanitarnego — tazienki i wc. Od strony wschodniej wejscie bezposrednio z terenu do
magazynu sprzetu terenowego. Pomieszczenie magazynu stanowi dobudowke do gtéwnej
bryty budynku gospodarczego - od strony p6tnocnej.

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE.

Konstrukcja.

Obiekt zbudowany w technologii tradycyjnej.

Fundamenty —tawy fundamentowe z cegly petnej na zaprawie cementowej.

Sciany fundamentowe murowane, z cegly petnej na zaprawie cementowej.

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych murowane z cegly peinej na zaprawie
cementowo-wapiennej — ich stan techniczny jest niezadawalajacy, dolne fragmenty oraz na
styku z potacig dachu przybuddéwki wykazujg duze zawilgocenie potaczone z odpadaniem
tynkdw, wymagajg osuszenia oraz wykonania izolacji termicznej i przeciwwilgociowej.
Generalnie elewacja kwalifikuje sie do remontu.

Sciany wewnetrzne nosne murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.
Sciany dziatowe systemowe z plyt gipsowo-kartonowych na stelazu z konstrukgcji stalowej.
Stropy ceramiczne typu Klein na belkach stalowych — stan techniczny dobry. Strop nad
parterem ocieplony dwiema warstwami wetny mineralnej gr. ~ 10+12 cm.

Konstrukcja dachu - wiezba dachowa drewniana, ptatwiowo-krokwiowa, z ptatwig w kalenicy
opartg na stupach.




Ogdlnie stan konstrukcji zadawalajgcy, nie stwierdzono uszkodzen $cian oraz nadmiernych
ugiec i zarysowan stropow.

Dach.

Dach nad budynkiem gtéwnym stromy, wielospadowy. Dach nad przybudéwkami -
jednospadowy. Pokrycie dachu blachg ocynkowang ptaska na deskowaniu. Konstrukcja
dachu bez $ladow korozji biologicznej. Stan konstrukcji dachu dobry, stan pokrycia i obrébek
blacharskich niezadawalajgcy, wymaga wymiany.

Izolacje przeciwwodne.

W $cianach zewnetrznych pozioma izolacja z papy, ok. 12-13 cm ponizej stropu nad piwnica,
W znacznej czesci na poziomie terenu, stan niezadawalajacy.

Brak izolacji pionowych $cian fundamentowych oraz izolacji pionowej i poziomej taw
fundamentowych.

W warstwach podtogowych, w stropie nad parterem, izolacja z 2 warstw papy asfaltowej na
lepiku.

Izolacje termiczne.

Izolacja z wetny mineralnej, 2 warstwy utozone luZzno na stropie nad parterem, gr.~10+12cm.
Brak izolacji termicznej Scian zewnetrznych i fundamentowych.

Budynek wymaga dostosowania do aktualnych przepiséw ochrony cieplnej.

Wykonczenie wewnetrzne.

Tynki cementowo-wapienne, gtadzone, malowane farbami emulsyjnymi, lamperie z farby
olejno-ftalowej, w czesci pomieszczern wykonczone ptytki ceramicznymi. Rodzaje posadzek
pokazano na rysunkach rzutéw oraz w tabeli zestawienie pomieszczen. instalacje sanitarne w
czesci pomieszczen obudowane plytami gipsowo-kartonowymi na konstrukcji stalowej, w
czesci prowadzone po wierzchu Scian.

Obrdbki blacharskie.

Parapety zewnetrzne oraz obrébka blacharska gzymséw z blachy ocynkowanej, wymagaja
wymiany (korozja).

Rynny i rury spustowe z PCV w kolorze bragzowym, rury spustowe fi 110 mm, odprowadzajag
deszczéwke na teren. Rynny i rury spustowe w dobrym stanie technicznym.

Okna.

Okna z profili PCV, kolor biaty, stan dobry, cze$¢ wyposazona w moskitiery ramkowe - siatki
na owady. W oknie magazynu zywnosci, od zewnatrz zamontowana na state krata.

Drzwi.

Drzwi wejsciowe frontowe z PCV wyposazone w moskitiere ramkowa - siatke na owady, stan
dobry. Pozostate drzwi zewnetrze drewniane, wymagajg gruntownej naprawy lub wymiany.
Drzwi wewnetrzne lokalowe - drewniane, ptytowe, drzwi do magazynu zywnosci obite
blachg, stan sredni.

Wykonczenie zewnetrzne.

Daszek nad wejsciem od strony potudniowej - zelbetowy, oparty na Sciance wspornikowej
zelbetowej, wymaga naprawy. Kominy wentylacyjne murowane z cegly petnej, otynkowane
w kolorze jasno szarym, czapy zelbetowe. Kominy w ziym stanie technicznym z uwagi na
uszkodzenia takie jak - brak tynkéw, brak kratek zabezpieczajacych wyloty kominéw nad
kuchnia, uszkodzony komin nad kuchnia. Czes¢ komindéw z blachy stalowej ocynkowanej —
stan techniczny niezadawalajgcy.

Sciany otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, w kolorze iéttym, ogdlnie stan w
dolnych partiach niezadawalajgcy (zawilgocone, ubytki tynku, tynki czgSciowo odparzone,
miejscami schodzi farba), wymagajg remontu.




Gzymsy tynkowane, w kolorze biatym, stan $redni (ubytki tynku, miejscami schodzi farba),

wymagajg remontu.

Schody zewnetrzne frontowe betonowe, w kolorze szarym, stan zadawalajacy.

Wokét elewacji frontowej (pétnocnej) i zachodniej (bocznej), opaska betonowa w ztym stanie

technicznym, do wymiany.

Przy elewacji wschodniej chodnik z kostki betonowej brukowej.

Od strony pdinocnej, tylko przy $cianie przybuddwki opaska z kamieni, na pozostatej czesci

do Sciany dochodzi trawnik — brak opaski.

Instalacje na elewacji potudniowej (frontowej): przewody teletechniczne w ostonie, system

wykrywania gazu - gazex.

Instalacje na elewacji wschodniej: skrzynka gazowa wraz z rurami prowadzonymi po elewacji

w strone wejscia bocznego — do magazynu warzyw.

Instalacje na elewacji pétnocnej (przybudowka): urzadzenie schiadzajace.

Instalacje wewnetrzne.

Budynek wyposazony w:

— instalacje wod.-kan. z sieci miejskiej,

— instalacje gazu,

— centralne ogrzewanie i ciepfa woda uzytkowa z pieca c.o i c.w. gazowego usytuowanego
w pomieszczeniu obieralni warzyw/przygotowalni,

— system wykrywania gazu,

— system kontroli dostepu,

— instalacje elektryczng, dzwonkowa, telefoniczng.

VI. DANE LICZBOWE.

Dtugosé budynku (wym. elewacji frontowej) 15,42 m
Szerokos$¢ budynku (wym. elewacji bocznej wraz z dobubdéwka) 11,29 m
Wysokos¢ budynku 517 m
Kubatura budynku 413,52 m*
Powierzchnia zabudowy 121,30m?
Powierzchnia uzytkowa budynku ogétem 84,03 m?

UWAGA: Zestawienie pomieszczenn znajduje sie takie na rzutach budynku — w czesci
rysunkowej.

Wszelkie obliczenia dotyczace kubatury i powierzchni uzytkowej wykonano zgodnie z norma
PN-ISO 9836:1997.



5. ZESTAWIENIE POMIESZCZEN.

TABELA ZESTAWIENIA POMIESZCZEN.

Nr pomieszczenia | Nazwa pomieszczenia | Pow. (m2) l Rodzaj posadzki
KONDYGNACIA - PARTER
1.1 Korytarz 3,80 gres
1.2 Magazyn Zywnosci 6,73 gres
1.3 Szatnia personelu 2,20 gres
14 Zmywalnia 10,27 gres
1.5 Kuchnia 17,40 gres
1.6 Obieralnia warzyw 7,07 gres
1.7 Pomieszczenie gospodarcze 6,88 gres
1.8 tazienka 4,63 gres
1.9 wcC 1,04 gres
1.10 Magazyn warzyw 4,74 gres
1.11 Magazyn sprzetu terenowego 19,27 PCV
RAZEM 84,03

POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU OGOLEM

84,03




6. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA
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Rzut poddasza nieuzytkowego:
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Warszawa, sierpien 2016 r.
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Opracowata:
mgr inz. arch. Matgorzata Okrzeja-tazo

36



