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1.WSTEP

1.1.Cel i zakres prognozy

Celem opracowania jest sporzadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko ustalen
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
Orzeszyn oraz czgsci teren w obrebie ewidencyjnym Chojnow”, identyfikacja potencjalnych
zrodet oddzialywania i czynnikow wplywajacych na srodowisko przyrodnicze, w zwigzku z
realizacjg ustalen planu.

Przy opracowaniu prognozy oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono rejon obrebow
Orzeszyn i Chojndéw objety planem zagospodarowania przestrzennego, tereny powigzane
przyrodniczo oraz znajdujace si¢ w sgsiedztwie.

Zakres prognozy okre$la art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 t.j.).

1.2. Podstawa opracowania, wykorzystane materialy

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono obowigzujace akty prawne:

- ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U.
2017, poz. 1073 tj.),

- ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r.

(Dz.U. 2017, poz.1405 t.j.)

-ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.

519 zpodzn. zm.),

- ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996r o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach (Dz.U. 2017

poz. 1289 t.j.),

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (t.j. Dz.U. 2016 poz. 1987 t.j.),

- ustawe z dnia z dnia 16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. 2016 poz. 2134 t.}.),

- ustawe z dnia z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1121),

- akt oczekujacy ustawe z dnia z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2017 poz.

1566),

- ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz.U. z 2017 poz.

1161 tj.)



- ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. 2017 poz. 328 t.j.)

- ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow
naturalnych kraju (Dz.U. z 2001 r. nr 97, poz. 1051 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (t.].
Dz.U. z 2014 r. poz. 1789 ze zm.).

Uwzgledniono szereg aktow wykonawczych m. in. takich jak :

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2014 r. Nr 25, poz. 133),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodni-
czych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty , a takze

kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z
2014 1, poz. 1713),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U.z2016r. poz. 2183),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 listopada 2010 r. w sprawie sposobu i czestotli-
wosci aktualizacji informacji o §rodowisku (Dz. U. z 2010 r. Nr 227, poz. 1485,

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie szczegdlowych
sposobow 1 form sktadania informacji o kompensacji przyrodniczej (Dz.U. z 2010 r. Nr 64, poz.
402),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2010 r., Nr 16, poz. 87),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2014 poz. 1800),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego 1 stanu chemicznego jednolitych czesci wod
powierzchniowych (Dz.U. 2016 r., poz. 1187),

- rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2016 poz. 71),

- rozporzadzenie z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzaju instalacji mogacych
powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo

srodowiska jako catosci (Dz.U. z 2014 r. poz. 1169)



- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r. poz. 1031),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzeénia 2012 r. w sprawie dokonywania
oceny poziomdw substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 r. poz. 1032),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz.U. z 2016 1. , poz. 1187),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie kryteriow oceny
wystapienia szkody w srodowisku (Dz.U. 2016, poz. 1399),

- rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego,
potencjatu ekologicznego 1 stanu chemicznego jednolitych czes¢ wod powierzchniowych
(Dz.U. z 2011 r. nr 258, poz. 1549),

- rozporzadzenie z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteribw i1 sposobu oceny stanu
jednolitych czgsci wod podziemnych (Dz.U. z 2016 r., poz. 85)

- rozporzadzenie z dnia 13 kwietnia 2007 r. w sprawie zapobiegania szkodom w $rodowisku i
ich naprawie (Dz.U. z 2014 r. poz. 1789),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin (Dz.U. 2014, poz. 1409),

- rozporzadzenie z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw
(Dz.U. nr 25, poz.33),

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, KZGW, W-wa 2011, (M.P. z
2011 r. nr 49, poz. 549),

- rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 1.06.1993 r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. Woj. Warsz. Nr 9 poz. 100),

- rozporzadzenia nr 6 1 7 w sprawie ChPK (Dz.Urz. Woj. Maz. nr 75 poz. 19751 1976 z 2005
r., 208 poz. 5580 z 2004 1.),

- Natura 2000 SFD obszar Laki Soleckie,

- rozporzadzenie nr 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod

zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 3788).

Zgodnie z wymaganiami dyrektyw unijnych i1 konwencji miedzynarodowych, w tym
dotyczacych m. inn. :

- ZrOWnowazonego rozwoju,



- gospodarki niskoemisyjnej, zasobooszczednej,

- dotyczace ochrony, zachowania i wspierania kapitatu naturalnego,

- dotyczace zdrowia i1 dobrej jakosci zycia, poprawa jakosci powietrza, wody

Wykorzystano nastgpujace dokumenty:

- Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno (Uchwala RM w Piasecznie z dnia 29.10.2014 r. Nr 1589/LIl/ 2014)

- Opracowanie ekofizjograficzne,

- Regulamin usuwania azbestu, Program ochrony §rodowiska dla Gminy Piaseczno oraz Plan
Gospodarki odpadami dla Gminy Piaseczno,

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2016 WIOS
w Warszawie,

- Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2016 r. WIOS w Warszawie,

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. 49, poz. 549)

- Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie uzgodnienia

zakresu prognozy oddziatywania na §rodowisko.

1.3. Metodyka sporzadzania prognozy

1) Zapoznanie si¢ z trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,

2) Zapoznanie si¢ z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno

3) Zapoznanie si¢ z uwarunkowaniami wynikajacymi z ustalen dokumentéw: opracowanie
ekofizjograficzne, Program ochrony srodowiska, Plan gospodarki odpadami, opracowane
prognozy, plan gospodarowania wodami.

4) Zapoznanie si¢ z uwarunkowaniami mogacymi mie¢ powigzanie z obszarem objetym
opracowaniem wynikajacymi z aktow prawnych tworzacych obszary chronione, oraz z
wykorzystaniem istniejacych opracowan.

5) Przeprowadzenie wizji terenu objgtego opracowaniem.

6) Analiza istniejagcego stanu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu objetego projektem
planu.

7) Przeprowadzenie analizy i oceny oddzialywania ustalen projektu planu miejscowego w
oparciu o0 wymienione ponizej metody.

Dokonano analizy ustalen planu i zapiséw dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego,

zbadano $rodowiskowe uwarunkowania na terenie objetym opracowaniem 1 W jego



sasiedztwie oraz okre§lono skutki niepodjecia ustalen planu. Wskazano prognozowane skutki
dla srodowiska powodowane: wprowadzaniem gazow lub pylow do powietrza, wytwarzaniem
odpadéw, wprowadzaniem S$ciekow, oddzialywaniem na glebe 1 powierzchni¢ ziemi,
uksztattowanie terenu oraz krajobrazu, wykorzystywaniem zasobow $rodowiska,
emitowaniem hatasu, emitowaniem pol elektromagnetycznych oraz ryzykiem wystapienia
powaznych awarii, w zalezno$ci od czasu oddziatywania (krotkoterminowe, dlugoterminowe,
chwilowe), rodzaju (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane).

Ocenie poddano skutki przyjecia ustalen planu w nastgpujacych aspektach:

- zachowania form ochrony przyrody okres$lonych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody,

- utrzymania petnionej przez obszar chroniony funkcji korytarzy ekologicznych,

- zachowania powigzan przyrodniczych,

- wptyw realizacji zapisOw planu na obszarowe formy ochrony przyrody a w szczego6lnosci
obszar Natura 2000 Laki Soteckie PLH 140055, na chronione gatunki zwierzat, roslin i
grzyboéw, Chojnowski Park Krajobrazowy, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
pomnik przyrody w Orzeszynie,

- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dtugoterminowe, stale 1 chwilowe oraz pozytywne 1
negatywne na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta i
ro$liny, wode, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem ich wzajemnego powigzania, odpornosci i wrazliwo$ci na
oddzialywanie.

Opracowano wnioski oraz mozliwe do zastosowania dodatkowe rozwigzania eliminujace lub
ograniczajace oddzialywanie na $rodowisko, do wykorzystania przez inwestoréw, réwniez
przy wydawaniu decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje

przedsigwziec.

2. INFORMACJA O ZAPISACH PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.1.0golna charakterystyka obszaru objetego opracowaniem prognozy

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie ewidencyjnym Orzeszyn oraz czgsci terenu w obrgbie ewidencyjnym Chojnow, jest
polozony w potudniowo wschodniej czg¢sci gminy Piaseczno, w wojewddztwie mazowieckim,

powiecie piaseczynskim.



Projekt planu obejmuje czgsci terenu obrgbow Orzeszyn i Chojndw, fragmenty terenow
chronionych: Obszaru Natura 2000 PLH 140055 Laki Soleckie, Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wystepuje tam pomnik
przyrody — dab szyputkowy, fragmenty terenéw le$nych, tereny rolne, Iaki i pastwiska,
niewielkie tereny wod powierzchniowych, tereny zagospodarowane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujace zasady:

- ochrong 1 ksztattowanie tadu przestrzennego,

- ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu, sposoby zagospodarowania terendw objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych,

- ochrong wod 1 stosunkow wodnych,

- ochrong klimatu akustycznego,

- ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- wprowadza ograniczenia w uzytkowaniu i zakaz zabudowy.

Na terenie objetym planem wystepuja formy ochrony ustanowione w trybie ustawy o
ochronie przyrody:

- pomnik przyrody — dab szyputkowy (Quercus robur) w Orzeszynie

- Laki Soleckie - Obszar Natura 2000 PLH 140055,

- Chojnowski Park Krajobrazowy — fragment,

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - fragment.

W obszarze planu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej — AZP 61-67/5, 61-67/27, 61-
67/28, 61-67/29, 61-67/30, 61-67/31, 61-67/32.zabytki archeologiczne

Jako obiekty istniejace, istotne z punktu widzenia ochrony stanu srodowiska sg tez:

- napowietrzne linie energetyczne wraz z pasami technologicznymi 220/110/15 kV, stacje
transformatorowe, napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskich napig¢,

- wody powierzchniowe — rowy odwadniajace oraz inne cieki i zbiorniki wodne,

- drogi lokalne i drogi dojazdowe,

- istniejacy gazociag DN 700, ze strefa kontrolowang o szerokosci 12m.

W planie zostaly okre$lone nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy uslugowej nieuciazliwej MN/U, tereny zabudowuj uslugowej U, tereny lasow
LZ, tereny urzadzonej zieleni publicznej ZP, tereny lak i pastwisk ZL., tereny rolnicze
R; tereny ustug publicznych UP, tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrze-
nia w wode IW, tereny wod powierzchniowych srodladowych WS, tereny drog publicz-

nych klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD.



Z ustalen planu wynika, iz zaakcentowano uwarunkowania $rodowiskowe, nadajac m.in.
ograniczenia zabudowy na terenach lesnych, rolniczych, tak i1 pastwisk, z utrzymaniem funk-
cji przyrodniczej i1 rolniczej oraz dopuszczeniem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych oraz

mozliwo$¢ utrzymania i rozbudowy infrastruktury techniczne;.

2.2. Gléwne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Biorac pod uwage zakres dotyczacy srodowiska plan ustala i okresla nastepujace zasady:

- okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska i przyrody,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wprowadza ograniczenia w uzytkowaniu tere-
néw, w tym zakaz zabudowy,

- uwzglednia ochrong i1 zabezpieczenie Lak Soleckich Obszaru Natura 2000 w granicach opra-
cowanego planu, oraz istniejace inne formy ochrony przyrody — pomnik przyrody, obszar
ochrony krajobrazowej Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, Warszawski Obszar Chronio-
nego Krajobrazu, oraz ogranicza do minimum ewentualne oddziatywania zwigzane z zago-
spodarowaniem terenu.

2. W celu zabezpieczenia §rodowiska oraz ewentualnego ograniczenia oddziatywania plan
wprowadza nastgpujace zapisy:

- zapewnia zachowanie terendw objetych ochrong prawng o ochronie przyrody, respektuje
ograniczenia w zagospodarowaniu,

- ochrong i zachowanie terenow rolnych (R), ciekéw i zbiornikow wodnych (WS),

- ochrong i zachowanie terendéw laséw (ZL), tak i1 pastwisk (ZL)

- zakaz lokalizacji zabudowy na terenach R, ZL, Zt., z wylagczeniem urzadzen 1 obiektow in-
frastruktury technicznej, drog pieszych, rowerowych, konnych , technicznych,

- w obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych wg przepi-
sow odrebnych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem shuzacych obstudze miesz-
kancow;

- zakwalifikowano tereny do stref w zakresie klimatu akustycznego — jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jako tereny rekreacyjno- wypoczynkowe.

3. Ponadto ustalono szereg zapisow majacych stuzy¢ ksztalttowaniu srodowiska i krajobrazu:

- okreslono szereg warunkéw dotyczacych kolorystyki elewacji, dachéw, materiatow elewa-
cyjnych,

- okreslono dominanty wysokosciowe —9mi 12 m,

- ustalono zasady lokalizacji ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych.

4. W zakresie ochrony wéd 1 stosunkéw wodnych wprowadzono nastepujace zapisy:

- nakaz zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych z wodociggu gminnego, dopuszczenie

budowy publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,



- odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do miejskiej oczyszczalni poza
obszarem planu,

- dopuszczono gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacyjne;j,

- ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenach MN 1 MN/U
w obrebie wiasnej dziatki; na terenach U, UP po podczyszczeniu do systemu odwadniajacego
trasy komunikacyjne lub do ziemi; zulic 1 parkingdw do systemu odwadniajgcego trasy
komunikacyjne,

- zakazuje si¢ budowy zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych, sluzacych retencjonowaniu
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych, 1 innych zbiornikéw retencyjnych w granicach
obszaru Natura 2000 Laki Soleckie,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen do gromadzenia wod deszczowych na kazdej dziatce,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw do wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych 1 wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z
powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w
przypadku takiej koniecznosci,

- zakaz niszczenia, zasypywania, zanieczyszczania, kanalizowania (z wyjatkiem przepustow
pod drogami) rowow odwadniajacych oraz innych ciekow 1 zbiornikdw, odsunigcie zabudowy
oraz ogrodzen od rowow i zbiornikdw wodnych,

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczeh moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych,

- nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod
gruntowych, z wylaczeniem okresowego odwadniania wykopow podczas budowy.

5. W zakresie ochrony powietrza okre$lono:

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie ze zrddet lokalnych i indywidualnych, w
tym zrddet energii odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatru), zakaz stosowania systemow
grzewczych opartych o paliwa stale nieodnawialne oraz o turbiny wiatrowe.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustalono:

- prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i lokalnymi,

- dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

7. W zakresie ochrony bioréznorodnosci wprowadzono zapisy:

- ochron¢ 1 zachowanie terendw o walorach przyrodniczych objetych ochrona, rolnych,
takowych, lesnych, wod powierzchniowych,

- stosowanie w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych - to jest otwordw w ogrodzeniach,
umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zréznicowane:



70% dla MN, MN/U, U,

80% dla ZP,

50% dla 1UP, 1IW.

8. W zakresie ochrony przed hatasem wyznaczono gldwne strefy dla norm w $rodowisku:

- w obszarze planu MN, MN/U dopuszczalne poziomy hatasu okre§lono jak dla ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- w obszarze ZP, dopuszczalne poziomy hatasu okreslono jak dla ,terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych”.

9. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace 1 rozbudowane sieci
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych

energi¢ ze zrodel odnawialnych, z wylaczeniem energii wiatrowych.

2.3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Projekt planu miejscowego jest powigzany i nie pozostaje w sprzecznosci z:

obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaseczno, opracowaniem ekofizjograficznym, dokumentami Plan Ochrony
Srodowiska , Program Gospodarki Odpadami, Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty oraz projektem nowego dokumentu.

Zatozenia planu miejscowego tworzag warunki zachowania 1 ochrony waloréw
przyrodniczych, uporzadkowania terenow zagospodarowanych, uwzgledniajagc warunki
srodowiskowe, wprowadzenia nowej zabudowy przy istniejacych drogach oraz okreslenia
funkcji istotnych z punktu widzenia poprawy warunkow zycia mieszkancow.

Projekt planu jest spdjny z dokumentami nadrzgdnymi i powigzanymi z gospodarka
przestrzenng, wzigtymi pod uwage w niniejszym opracowaniu, zapewnia ochrong¢ srodowiska
przyrodniczego, w tym zinwentaryzowanych gatunkéw chronionych poprzez ograniczenia w
zabudowie, utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu, ochron¢ krajobrazu oraz

zlewni.

3. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE WYSTEPUJACE NA OBSZARZE
OBJETYM PROJEKTEM MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ORAZ ANALIZA POTENCJALNYCH ZMIAN
w SRODOWISKU w PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do analizy uwarunkowan $rodowiskowych wzigto pod uwage tacznie tereny objete

opracowaniem - wsi Orzeszyn, tereny le$ne i rolne oraz takowe powigzane przyrodniczo.



= =
T e
3 .
r : ——— = == el
= +f S T Al wma | <
> : S SR DN AN
= I I F-
e T YT TR T %
S T poc e el
A D RS T PR v
=2 1IN 3 » NI P,
~ ,‘“G’ i | 3 ime H -'.; - 4 ~ﬁ- e e N

LEGENDA:

E] GRANICA OBSZARU NATURA 2000 - LAKI SOLECKIE SO0 PLH140055

GRANICA CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO wg studium uwarunkowarh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno

GRANICA CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO wg opisu granic z Rozp. Nr 7 Wojewody mazowieckiego
z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1876)

GRANICE REZERWATU PRZYRODY

PILAWSKI GRAD
EI POMINIKI PRZYRODY |I|]]|]]]]]]] OBSZARY LASOW W EWIDENCJI GRUNTOW
GRANICA STANOWISK
el S % OBSZARY GRUNTOW ORGANICZNYCH

OGRANICZENIA FORMALNE

Jako zatozenia wyj$ciowe przyjeto, iz:
- teren planu w czg$ci potnocnej potozony jest w granicach obszaru natura 2000 Laki Soleckie

SOO PLH 140055,



- w obszarze planu znajduje si¢ otulina i1 czg$¢ obszaru ochrony krajobrazowej
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

- w obszarze planu, za terenie Lak Soleckich zinwentaryzowano chronione gatunki:
czerwonczyk nieparek, modraszek nausitous, modraszek telejlus, poczwaréwieka zwezona,
poczwardwka jajowata, siedliska zmiennowilgotne taki trzgslicowe, §wieze taki uzytkowane
ekstensywnie,

- w obszarze planu wystepuje pomnik przyrody — dab szyputkowy (Quercus robur)

- w obszarze planu wystepuja wody powierzchniowe — rowy odwadniajace, melioracyjne,
zbiorniki wodne,

- w sgsiedztwie obszaru wystepuje rezerwat Pilawski Grad,

- plan dotyczy terenu cze$ciowo zagospodarowanego zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
zagrodowa, letniskowa z ustugami, produkcja, ma charakter porzadkujacy, umozliwiajacy
wprowadzanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejgcej infrastruktury 1 wprowadzenia

funkcji ustugowych o znaczeniu lokalnym.

3.1. Obszary objete formami ochrony przyrody, powiazania przyrodnicze.

Stosownie do zapisow art.6 ustawy o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody sa:

- parki narodowe,

- rezerwaty przyrody,

- parki krajobrazowe,

- obszary chronionego krajobrazu,

- obszary Natura 2000,

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

- uzytki ekologiczne

- zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

- ochrona gatunkowa zwierzat, ro$lin i grzybow.

W granicach planu miejscowego wystepuje obszar natura 2000 ,.t.aki Soleckie PLH 140055,
czg$¢ terenu opracowania stanowi tez obszar ochrony krajobrazowej Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w sasiedztwie
wystepuje rezerwat przyrody typu florystycznego Pilawski Grad. Teren opracowania
powiazany jest przyrodniczo z terenami sasiednimi le§nymi, potozony jest w zlewni rzeki

Mate;.



Obszar Natura 2000 Laki Soleckie PLH 140055

Obszar Natura 2000 zostat zatwierdzony jako obszar majacy znaczenie dla wspolnoty
(pOZW) ustanowiony w 2011 r. Obejmuje zatorfiong oraz podlegajaca murszeniu doling rze-
ki Matej. Teren o charakterze mokradta okresowego, interesujacy krajobrazowo 1 przyrodni-
czo o znacznej réznorodnosci biologicznej. Wystepuja tu taki $wieze, szuwary i zmiennowil-
gotne taki trzeslicowe. Stanowig siedlisko wystepowania trzech gatunkéw motyli: czerwon-
czyka nieparka, modraszka nausitousa i modraszka telejusa. Slimaki: poczwardwka zwezona i
poczwardwka zwyczajna. Z interesujacych ptakéw wystepuja: perkozy, fabedz niemy, krzyk,
btotniak stawowy, krzyzowka, tyska, wodnik, derkacz, bocian biaty, gatunki ptazow (6): ku-
mak nizinny, ropucha szara, grzebiuszka ziemna, zaba trawna, moczarowa, wodna, jeziorko-
wa, gatunki gadow (3): jaszczurka zyworodka 1 zwinka, zaskroniec. Znaczenie majg rosliny:
krwisciag lekarski (zywiciel dla larw modraszka), stoplamek krwisty, gozdzik pyszny. Obszar
stanowi czg$¢ korytarza migracji o znaczeniu lokalnym i regionalnym, jest powigzany z inny-
mi formami ochrony — ChPK 1 WOChK.

Negatywne oddziatywania na tereny chroniony moga dotyczy¢:

- przerwania polaczen i korytarzy ekologicznych wiazacych tereny chronione,

- zaburzenia hydrologiczne,

- zaniechanie lub ograniczenie uzytkowania 13k,

- naturalna sukcesja,

- wykaszanie obrzezy rowow melioracyjnych i stawow w okresie aktywnosci czerwonczyka
nieparka,

- niszczenie roslin pokarmowych 1 mrowek niezbgdnych do rozwoju modraszka,

- nadmiernego zainwestowania.

Chojnowski Park Krajobrazowy

W granicach planu wystepuje otulina i fragment Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
Park zostat utworzony w 1993 r. w celu ochrony cennych kompleksow lesnych z gatunkami
chronionymi 1 rzadkimi roslin, zwierzat i grzyboéw. Tereny lesne w zaleznos$ci od warunkow
srodowiskowych porastaja bory mieszane z sosng, debem, brzoza, lipa, na glebach
zyzniejszych — grady z dgbem, grabem, sosng, osika, fragmentami t¢gami z olcha, jesionem i
wigzem.

Teren Parku stanowi siedlisko wielu gatunkow ptakow- ok. 100, ptazow — grzebiuszki
ziemne, rzekotki drzewne, kumaki nizinne, ropuchy szare.

Sposrdod chronionych gatunkéw roslin mozna wymieni¢ wystepujace kocanki piaskowe, mech
— bielistka siwa, rokietnik pospolity, porost —plucnica islandzka, widtaki — gozdziesty i
jalowcowaty, na terenie Lak Soleckich — gozdzik pyszny, kukutka plamista, kukutka

szerokolistna, centuria pospolita.



Walory Parku stanowig tez warto$ci historyczne i kulturowe, miejsca pamigci.
Negatywne oddziatywania na teren ChPK mogga stanowi¢:
- przerwania potaczen i korytarzy ekologicznych wigzacych tereny chronione,
- zaburzenia hydrologiczne,
- nadmierna penetracja terenOw przez turystow,
- niszczenie stanowisk gatunkow chronionych,
- nadmiernego zainwestowania, wprowadzania obiektow mogacych potencjalnie pogorszy¢
stan srodowiska,
- likwidowanie, zasypywanie i przeksztatcanie zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaré6w wodno-btotnych,
- tworzenie dysharmonii przestrzennej przez wprowadzanie obiektéw, ktore nie komponuja
si¢ z otoczeniem — kolorystyka, bryla czy gabarytami,

- wprowadzanie gatunkow ro$lin niezgodnych z rodzimg flora.

Obszar Chronionego Krajobrazu

W granicach planu wystepuja fragmenty Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Wchodza one w obszar gk Soleckich.
Wystepuja tu tereny wyrdzniajagce si¢ krajobrazowo ze zréznicowanymi ekosystemami o
funkcjach ekologicznych — lasy, zarosla, tgki 1 pastwiska, zabudowa wiejska, ciggi komunika-
cyjne, uksztaltowane kulturowo, stanowigce pewnego rodzaju mozaik¢ krajobrazowa z ele-
mentami naturalnymi i kulturowymi.

Jako zagrozenia mozna wymienic:

- zaktocenie krajobrazu poprzez przetamanie dotychczasowych kierunkow,

- likwidowanie i niszczenie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- sukcesja ugoréw gatunkami obcymi,

- niefad przestrzenny, wprowadzanie chaotycznej zabudowy siedliskowe;.

Rezerwat przyrody typu florystycznego — lasow i boréow - Pilawski Grad

Rezerwat chroni fragment naturalnego gradu , wystepuja tu pomnikowe deby szyputkowe,
buk pospolity (poza granicami zasiegu), sosna, grab pospolity, brzoza brodawkowata, jesion
wyniosty, swierk, osika, leszczyna, trzmielina, kruszyna, zawilec gajowy, kokoryczka
wielokwiatowa, konwalia majowa, narecznica.

Zagrozenia dla srodowiska moga stanowi¢ okresy suszy — dlugotrwate, wahania i spadki

poziomu wod gruntowych.



3.2.Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny terenu objetego projektem miejscowego planu wpltywa przede
wszystkim:

- hatas komunikacyjny — drogi lokalne i dojazdowe, ruch samochodowy zwigzany z obstuga
posesji, dziatalnosci rolniczej 1 gospodarczej itp.

- hatas komunalny z posesji,

- prace rolnicze, inwestycyjne, remontowe.

Dopuszczalne poziomy hatasu okre§lane sa w drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska
dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U. z 2014 r., poz.112) 1 zré6znicowane sg w zaleznosci od
rodzaju zagospodarowania terenu. Zarowno funkcja terenu jak i przypisane do niej wartosci
dopuszczalnych pozioméw hatasu stanowia o wrazliwos$ci na hatas.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku (wg rozporzadzenia)

ROdZElJ terenu Dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i
dziatalnos$¢ bedaca

(takze torowiska srédlem hatasu

tramwajowe)
Lpwn Ly Lown Ly
a/Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska 50 45 45 40
b/Tereny szpitali poza miastem
a/tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 64 59 50 40

b/tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
c/tereny domow opieki spoteczne;j

d/tereny szpitali w miastach

a/tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i 68 59 55 45
zamieszkania zbiorowego

b/tereny zabudowy zagrodowe;j
c/tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d/tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie srodmiejskiej powyzej 100 70 65 55 45
tys.mieszkancow

Lpw~— przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku
Ly — przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy

Klimat akustyczny, ze wzgledu na niewielkie presje mozna okresli¢ jako korzystny,
uzasadnione jest jego utrzymanie na dotychczasowym poziomie.

Zmiany w zagospodarowaniu moga spowodowa¢ zmiany w klimacie akustycznym:

- emisje hatasu do srodowiska,

- na granicy stref ze zr6znicowanymi zakresami poziomu hatasu dopuszczalnego, moga
wystapi¢ potrzeby stosowania zabezpieczen czy ekrandw np. na granicy strefy uslugowej z
mieszkaniow3a, tworzenia stref zielenie wysokiej,

- wprowadzenie zrodet hatasu chwilowych, statych, o réznych natezeniach poziomu.




3.3. Powietrze atmosferyczne

Podstawg oceny czysto$ci powietrza atmosferycznego jest zawarto$¢ zanieczyszczen
antropogenicznych gazowych 1 pylowych. Wptyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego w
obszarze objetym opracowaniem ma emisja zanieczyszczen do powietrza ze zrddet
zlokalizowanych poza terenem opracowania i gminy, ze zrodel punktowych zlokalizowanych
w obrebie planu (ogrzewanie budynkéw, ruch samochodowy):

- liniowych - emisja komunikacyjna z drog,

- punktowych (emitory energetyczne, emitory technologiczne), zlokalizowane w obszarze i
poza obszarem opracowania,

- powierzchniowych - emitory emisji niskiej niezorganizowanej z indywidualnego ogrzewania
budynkéw, z arealow bez trwatej pokrywy roslinnej w wyniku erozji wietrznej i unosu czg-
stek mineralnych.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za 2016 r. przeprowadzonej Przez WIOS w War-
szawie, cate wojewodztwo mazowieckie, dla PM 10, PM 2,5 benzo/a/pirenu oznaczonego w
pyle PM 10 zostalo zaliczone do klasy C - standardy imisyjne dla tych zanieczyszczen, w za-
kresie pozioméw dopuszczalnych nie sg dotrzymane.

Ocena stanu jako$ci powietrza za 2016 r. przeprowadzona dla kryterium ochrony ro$lin i
zanieczyszczen: dwutlenek siarki, tlenki azotu oraz ozon w strefie mazowieckiej stwierdza
dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych i docelowych.

Ze wzgledu na ochrong powietrza nalezy dazy¢ do:

- stosowania czynnikow grzewczych opartych o gaz, olej, paliwa pochodzenia roslinnego,

- eliminowania spalania odpadow 1 paliw niskiej jakosci,

- zapewnienia ptynnosci ruchu na drogach,

- wycofania pojazdoéw przekraczajacych normy emisyjne i niesprawnych technicznie,

- minimalizowania 1 ograniczania emisji powierzchniowej,

- unikania zagospodarowania terenéw obnizonych, ze stabym przewiewem, duzg
czestotliwo$cig  zalegania  zanieczyszczen ze spalania paliw, stabymi pradami
konwekcyjnymi,

- obnizenie wartosci stezeh zanieczyszczeh mozna uzyskaé poprzez zmian¢ czynnika
grzewczego lub kontrole warunkéw spalania, ograniczanie strat ciepla (termoizolacje i

termomodernizacje).



3.4.Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

W granicach planu wystepujag wody powierzchniowe — cieki 1 zbiorniki w zlewni rzeki Matej,
doplywu w zlewni Jeziorki, rowy melioracyjne, rejony zdrenowane potaczone z istniejacymi
rowami melioracyjnymi, istniejace zbiorniki sztuczne — stawy. Wody powierzchniowe ulegaja
okresowemu zanikaniu w okresach suchych. Ze wzgledu na stawiane wymagania w zakresie
ochrony wod, wytwarzanie $cieckow komunalnych, deszczowych, konieczne jest wlaczenie
istniejacej 1 nowej zabudowy do systemu wodociggowego i w przysziosci kanalizacji
sanitarnej. Gospodarka wodno-$ciekowa powigzana jest z wodami powierzchniowymi i
podziemnymi. Teren stanowi zlewni¢ rzeki Malej RW20001725889, SCWP: SW0905 — potok
nizinny piaszczysty, stan zty, zagrozona ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych.
Cel srodowiskowy okreslony w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty:
osiggnigcie conajmniej dobrego stanu ekologicznego oraz osiggni¢cie co najmniej dobrego
stanu chemicznego wod - derogacja. Obszar zlewni zagrozony eutrofizacjg ze Zrdodet
komunalnych. Zlewnia — procent powierzchni zlewni bilansowej rzeki Matej: 11, w
przypadku zwigkszenia powyzej 15% powstaje obowigzek rekompensaty straty utraconych
retencji — odprowadzanie wod opadowych do gruntu, zbiorniki infiltracyjne, infiltracyjno-
retencyjne, niecki, zbiorniki, wykorzystywanie wod opadowych, ochrona jako$ci wod przed
zanieczyszczeniem, konieczne jest zasilanie terenéw chronionych wodami powierzchniowymi
odpowiedniej jakosci.

Priorytetem w ochronie wéd powierzchniowych jest:

- porzadkowanie gospodarki §ciekowej - budowa sieci kanalizacyjnej,

- inwestowanie w gospodarke wodng - kierowanie wod do wlasciwej zlewni, odbudowa i
ochrona zasobéw wodnych,

- zapobieganie powstawaniu okresowych incydentow kumulacji zanieczyszczen (obfite
opady, roztopy, awarie urzadzen),

- w zlewniach bilansowych, w ktérych stopien zurbanizowania, rozumiany jako stosunek
powierzchni zurbanizowanej do powierzchni zlewni, jest wiekszy od 15%, powstaje
obowigzek rekompensaty utraconej retencji powierzchniowej i1 gruntowej na skutek
zamierzonej dziatalnosci inwestycyjne;,

- rekompensowanie utraconej retencji poprzez odprowadzanie wod opadowych do gruntu,
wyposazenie systemow kanalizacji deszczowe] w zbiorniki infiltracyjne lub infiltracyjno-
retencyjne, tworzenie niecek infiltracyjnych, powierzchniowych zbiornikéw infiltracyjnych
lub retencyjnych woéd opadowych, wykorzystanie wod opadowych do celow komunalnych,

ograniczenie uszczelniania powierzchni terenéw miejskich,



- duze znaczenie ochronne ma utrzymanie warunkéw hydrologicznych na terenach cennych
przyrodniczo, utrzymanie okresowych zalewow wiosennych, podtapianie przesuszonych

terenéw wilgotnych i torfowych.

Wody podziemne

Wody podziemne mozna scharakteryzowac¢ nastepujaco:

- wody gruntowe — o zmiennych poziomach, zaleznych rowniez od warunkéw
atmosferycznych dtugotrwatych, teren taczy si¢ z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi,
powiazany ze splywajacymi wodami opadowymi z terené6w zainwestowanych i
niezainwestowanych,

- wody podziemne — pigtra wodonosne trzeciorzgdowe i czwartorzgdowe,

Teren potozony jest w obrebie trzeciorzedowego GZWP nr 222. Stan PLGW 230081
okreslony jako niezagrozone, stan dobry.

Zagrozenia potencjalne mogg stanowic:

- nadmierna urbanizacja terenéw dotychczas niezagospodarowanych, zageszczenie zabudowy
i niewielkie powierzchnie biologicznie czynne,

- brak retencjonowania wod, nadmierny odptyw wod,

- zaktocenia 1 zmiany stosunkow wodnych, zmiany w uksztalttowaniu terenu,

- miejscowe zanieczyszczenia, nieszczelne zbiorniki na $cieki, wykonywanie nowych studni i

niewtasciwa ich likwidacja.

3.5.Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy Piaseczno jest realizowana w oparciu o regulamin o
utrzymaniu czystosci 1 porzadku w Gminie Piaseczno, system zbiorki odpadoéw
segregowanych, zgodnie z zasadami przyjetymi przez Rad¢ Gminy Piaseczno.

Ewentualne zagrozenia moze stanowi¢ niewtasciwe postepowanie z odpadami — wylewanie,

spalanie, wyptukiwanie, niewlasciwe gromadzenie.

3.6.Klimat

Obszar objety opracowaniem, w zakresie klimatu mozna scharakteryzowac nastepujaco:

- sumy roczne opadow atmosferycznych — do 550 mm

- temperatura powietrza - Srednia roczna 7,7°C
- temperatura powietrza - Srednia miesigczna Styczen -3,7 °C

- temperatura powietrza - Srednia miesigczna Lipiec + 18,1°C

- liczba dni przymrozkowych (T min < 0°C) 113,2

Okres wegetacji trwa $rednio 185 dni, $rednia predkos¢ wiatru 3,0 m/s.



Najczestsza predkosci wiatru wynosi 0-2 m/s.

Na warunki klimatyczne w skali lokalnej wptywaja: tereny lesne stanowigce ostong wietrzna
1 regulujg wilgotno$¢ powietrza, ptytkie zaleganie wod podziemnych stanowig obszary o
ostabionej wymianie poziomej powietrza, z podwyzszong wilgotnoscig, co sprzyja
kumulowaniu si¢ 1 przemianom chemicznym zanieczyszczen lokalnych powietrza.
Oddziatywanie na klimat, bez modyfikacji warunkéw klimatycznych, dotyczy¢ moze
zagospodarowania terenéw otwartych:

- przy niekorzystnych warunkach pogodowych (bezwietrzne, o typie radiacyjnym) w okresie
grzewczym, moze dochodzi¢ do kumulowania si¢ zanieczyszczen powietrza pochodzacego ze
spalania paliw, szczeg6lnie przy gruncie, ktére moga sptywac¢ do obnizen terenu.

Nalezy liczy¢ si¢ z coraz czgstszymi okresami anomalii pogodowych, okresami suszy,
intensywnych 1 nawalnych opadow.

3.7. Gleba i powierzchnia ziemi

Srodowisko glebowe w obrebie planu jest zréznicowane, miejscami naturalne, miejscami
uksztaltowane kulturowo 1 przeksztatcone, tereny zabudowane w linii drog, z istniejacymi
ogrodkami przydomowymi, terenami otwartymi rolnymi, fagkowymi o charakterystycznej
roznorodnosci — taki §wieze, wilgotne, torfowiska.

Na terenie opracowania wystepuja gleby brunatne, bielicowe, mady, miejscami gleby
pochodzenia organicznego podlegajace ochronie. Jako dziatania niekorzystne mozna
wymieni¢

— wykonywanie prac ziemnych trwale przeksztatcajacych powierzchni¢ ziemi,

- intensywna zabudowa powierzchni ziemi, niewielkie powierzchnie biologicznie czynne,

- niszczenie wierzchniej warstwy gleby, niewltasciwe gospodarowanie warstwg humusu,

- erozja wodna 1 wietrzna,

- miejscowe zanieczyszczenia ziemi, nieszczelne zbiorniki na nieczysto$ci ptynne,

- nadmierne zagospodarowanie gruntow, osuszanie terenow przylegtych, nadmierny odplyw
wod opadowych, tworzenie warunkoéw do sukcesji naturalne;,

- okresy suszy.

3.8. Surowce mineralne
Na analizowanym obszarze oprocz torfowisk, nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin

energetycznych oraz surowcoOw mineralnych.

3.9. Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace
Na analizowanym obszarze wystepuja obecnie linie energetyczne $redniego napigcia 15 kV

110 kV, 220 kV.



Ze wzgledow ochrony ludzi i $rodowiska wzdhiz instalacji i wokot urzadzen
wytwarzajacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosci 50 Hz, przy natgzeniu pola
elektrycznego wyzszym od 1 kV/m (linii i stacji EE) wyznaczone sg strefy.

Jako dziatania niekorzystne mozna wymienic¢
— wprowadzenie nowych zrédel emisji do $rodowiska, bez zapewnienia niezbgdnych stref

eksploatacyjnych 1 oddziatywania.

3.10. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych
znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo
zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, na badanym terenie nie
wystepuja zaklady ZZR. Istotne znaczenie ma zlokalizowany rurociag gazowy, wraz ze strefa
kontrolowana.

Ewentualne zagrozenia moga powodowac¢ — jak na innych terenach, ekstremalne zjawiska
meteorologiczne t.j. silne wiatry 1 wichury, dlugotrwate i ulewne deszcze, burze, $niezyce,

mrozy, susze oraz pozary.

3.11. Walory krajobrazowe

W obszarze planu dominuje krajobraz naturalno — kulturowy, wiejski z zabudowa
jednorodzinng w pasie istniejagcych drég, miejscami rolniczy z uprawami, tgkami i
pastwiskami z wystepujacymi gatunkami chronionymi, miejscami ugory z widoczng sukcesja,
przecigty rowami melioracyjnymi, z terenami leSnymi o walorach przyrodniczych. Wsréd
zabudowy  wystepuja  przydomowe  ogréodki.  Wystepuja  liczne  zadrzewienia,
charakterystyczne dla r6znorodnych siedlisk: sosny i deby, wierzby, olchy i brzozy, jesiony,
lipy, klony, miejscami tereny zarosni¢te gatunkami obcymi — robinig akacjowa, klonem
jesionolistnym, tuja

Jako dziatania niekorzystne mozna wymienic:

— zaprzestanie tradycyjnego rolnictwa, nie wykaszanie 1ak,

- chaotyczna zabudowa siedliskowa, niewielkie powierzchnie biologicznie czynne,

- podziaty z niewielkimi dziatkami i powierzchniami biologicznie czynnymi,

- wprowadzanie nowych funkcji obcych w §rodowisku miejscowym — dominanty
wysokosciowe,

- brak harmonii przestrzennej ( kolorystyka, detale urbanistyczne niejednolite, reklamy).

3.12. Flora

Sktad flory mozna scharakteryzowa¢ nastepujaco:



- roslinno$¢ potencjalna charakterystyczna dla borow, gradow, tegdw terenéw rolniczych
( pola uprawne), taki i pastwiska - murawy, turzycowiska ( z jednokrotnym wykosem w
ciggu roku), roslinno$¢ przeksztatcona na terenach zabudowanych i rolniczych, miejscami
widoczne naturalne zakrzewienia i zadrzewienia,

- roslinnos¢ w ogrodkach przydomowych typowa, wzbogacana gatunkami ozdobnymi,
obcymi, miejscami drzewa owocowe,

- zadrzewienia przydrozne w gatunkach: lipa drobnolistna, jesion wyniosty, klon zwyczajny,
jawor 1 klon jesionolistny, brzoza brodawkowata, dab,

- na dziatkach le$nych: sosna, dab, olcha, miejscami domieszka robinii akacjowe;j,

- zadrzewienia $rddpolne: wierzba, olcha, sosna, jesion, lipa, klon, miejscami robinia
akacjowa 1 klon jesionolistny.

Flora charakterystyczna dla terendw uzytkowanych rolniczo, w tym faki i pastwiska oraz
nieuzytki, typowa dla gleb piaszczystych, suchych i ugoréow, z wystepujacym chronionym gat.
- kocanki piaskowe, siedliska $wietliste suche z chroniong sasanka tgkowa, $Srodowiska
wilgotne 1 torfiaste w cze$ci poOinocnej, paprotka zwyczajna, kruszczyk szerokolistny.
Zagrozenia dotyczg:

- zaprzestania dotychczasowego uzytkowania gruntéw rolnych i ekstensywnego uzytkowania
tak 1 pastwisk,

- nie podejmowania ksztaltowania $rodowiska roslinnego, samoistne zarastanie ro$linami
pospolitymi 1 dominujacymi, w tym obcymi jak robinia, klon jesionolistny, topola,

- przyspieszanie erozji wietrznej i wodnej na skutek niszczenia wierzchniej warstwy gruntu,

- intensywna zabudowa z niewielka powierzchnig biologicznie czynna,

- niszczenie stanowisk gatunkow chronionych.

3.13. Fauna

Sktad fauny typowy dla terenow rolnych, zwigzanych ze skrajem obszarow lesnych,
takowych — wystepujacych na terenach chronionych Lak Soleckich, Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Potencjalnie moze
wystepowac po kilka gatunkéw ssakow, ponadto ptakéw, ptazow, gadow, bezkregowcow,
zwierzat zerujacych lub przemieszczajacych sie.

Na terenach zagospodarowanych moga wystgpowac¢ grupy drobnych ssakow: krety, ryjowki,
nornice, norniki, myszy, ponadto zwierzeta towarzyszace czlowiekowi — psy, koty.

Ptaki mogace wystepowac - charakterystyczne dla skraju lasu, terenow wiejskich 1 rolnych: w
czgsci . Najcenniejszy fragment to podmokte tgki: perkoz, tabedz, krzyk, derkacz, btotniak,
krzyzéwka, tyska, bocian. Poza tym wroble, mazurki, sikorka, kos, szpak, szczygiel, pliszka,

wrona, kuropatwa, trznadel, i in.



Plazy i gady moga wystepowac w powigzaniu ze srodowiskiem wodnym ciekéw 1 zbiornikow
— traszka, ropucha, zaba, jaszczurka.

Zagrozenia dotycza:

- niszczenia stanowisk lggowych gatunkéw chronionych — derkacz — S$wieze faki
Arrhenatheria, zmiennowilgotne taki trz¢slicowe Molinion, gniazda w kepach krzewow i
turzyc, osuszanie terendw, zmniejszanie powierzchni tak i pastwisk,

- presja drapieznikow: lisa, norki amerykanskiej,

- zmiana warunkow hydrologicznych,

- tworzenia ograniczen przestrzennych dla zwierzat i barier,

- niszczenie miejsc legowych, ptoszenie, zakldcanie rozrodu,

- niszczenia wierzchniej warstwy gruntu i roslinnosci,

- urbanizacja.

3.14. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego.

Nie przyjecie planu moze skutkowa¢ pogorszeniem stanu wod, kluczowych dla
funkcjonowania Obszaru Natura 2000 Laki Soleckie (zatwierdzonego w 2011 r. jako obszar
majacy znaczenie dla wspdlnoty OZW) wskutek realizacji zabudowy na gruntach
organicznych wzdhluz ciekdw zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym z 2002 r., .
Moze takze skutkowaé zwigkszeniem czestotliwosci i zakresu zalewania terendw zabudowy
mieszkaniowej w najnize] polozonej, centralnej czgsci wsi Orzeszyn ze wzgledu na
intensyfikacje zabudowy na terenie wsi Chojnow (dopuszczonej planem miejscowym z 2017
r) 1 zwigzanym z tym zmniejszeniem retencji i zwigkszeniem sptywu powierzchniowego, ale
takze powstawaniem chaotycznej, rozrzuconej zabudowy, wykorzystania pod zabudowe
niekorzystnych do zamieszkania terenéw (warunki mikroklimatyczne niekorzystne o
zwigkszonej wilgotnosci, zaleganie mas powietrza, = powstawanie zjawiska inwersji
termicznej,  podmokiosci,  grunty  organiczne, obniZzenia  terenu  erozyjne),
nieuporzadkowaniem przestrzennym w sgsiedztwie drog, ograniczeniami w porzadkowaniu
terenu, wytgczeniem z zagospodarowania siedliskowego terendw otwartych, sukcesji.

Brak realizacji projektowanego dokumentu moze powodowaé zatrzymanie mozliwosci
unowocze$niania i porzadkowania przestrzeni, tworzenia warunkéw do harmonii oraz
ksztaltowania korzystnych warunkéw zycia mieszkancow, w tym stuzacych ochronie

krajobrazu i srodowiska przyrodniczego.



4. POTENCJALNE SKUTKI I OCENA ODDZIALYWANIA PLANOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU I REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
SRODOWISKO

Zalezno$ci miedzy elementami srodowiska 1 oddzialywaniami zbadano dla poszczegdlnych

komponentéw srodowiska z uwzglednieniem okreslonego w rozdziale 3. stanu §rodowiska i

zidentyfikowanych zagrozen.

Skutki i ocena oddzialywania na obszary chronione w trybie ustawy o ochronie
przyrody, powiazania przyrodnicze.

Obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo w Obszarze Natura 2000 Laki Soleckie,

w czgsci w strefie ochrony krajobrazowej Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, oraz

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach planu wystepuje pomnik przyrody — dab szyputkowy.

Ewentualne oddzialywania zwigzane z nadanymi funkcjami i realizacja planu miejscowego

moga dotyczy¢ zmiany zagospodarowania stosunkowo niewielkich powierzchni terenu w

liniach zabudowy istniejacych drog.

Plan miejscowy ogranicza zabudowe na terenach podmoktych, lesnych, rolnych, takowych,

pastwiskach, wyklucza nadmierne zainwestowanie i zblizenia zabudowy do granic lasu, nie

dopuszcza do zainwestowania terendOw stanowigcych siedliska chronionych gatunkow roslin i

zwierzat zinwentaryzowanych na terenach objetych ochrona.

Z ustalen planu wynika, iz tereny wymagajace ochrony sa wylaczone z zabudowy,

ewentualne oddziatywania moga dotyczy¢ zjawisk chwilowych, uciazliwo$ci na etapie

budowy — hatas, ptoszenie ptactwa, przemieszczanie humusu — o charakterze zakldcen, w

rejonach wystepowania oddzialywan antropogenicznych ( w sasiedztwie drog i istniejacych

zabudowan).

Skutki i ocena oddzialywania na réznorodnos¢ biologiczna

Oddzialywanie dotyczace wplywu na rdéznorodnos¢ biologiczng, moze dotyczyc
zagospodarowania nowych terenow, porzadkowania infrastruktury, stosunkowo niewielkich
redukcji terenéw biologiczne czynnych, ale rowniez oddziatywan sprzyjajacych utrzymaniu i
wzbogacaniu  roznorodnosci  poprzez  zagospodarowanie  posesji  mieszkalnych.
Bior6znorodnosci shuzy¢ bedzie takze utrzymanie/odtworzenie powigzan przyrodniczych
dzigki realizacji ustalonych w planie ekoduktow pod ul. Klonowa w ciaggu rowdéw
(prowadzacych z Chojnowa do tak Soleckich), a wigc najbardziej prawdopodobnych tras

migracji fauny z jednoczesnym wylaczeniem z zabudowy sgsiednich terenéw lak. Odsunigcie



linii zabudowy od laséw w celu zachowania witasciwych warunkow dla gatunkoéw strefy
brzegowej lasu.

Ksztattujac srodowisko warto mie¢ na uwadze, iz wprowadzajagc nowa roslinnos¢ nalezy
opiera¢ si¢ o gatunki rodzime, i np. drzewa w gatunkach robinia, klon jesionolistny,
zastepowaé gatunkami powigzanymi z roslinno$cig naturalng charakterystyczng dla terenu

gminy 1 siedlisk lokalnych.

Skutki i ocena oddzialywania na ludzi

Plan ogranicza zabudowg¢ na podmoktych, najnizej potozonych i jeszcze niezabudowanych
terenach (2Zt, 3Zt 1 5Zt), najbardziej zagrozonych zjawiskiem inwersji termicznej, a wigc
najbardziej niekorzystnych dla funkcji mieszkaniowej ze wzgledu na zaleganie chtodnych i
wilgotnych mas powietrza i pogorszenie klimatu akustycznego, zwigzanego z silniejsza
propagacja fal dzwiekowych, w dodatku z wyniesionym ponad poziom terenu zrédtem hatasu
(nasyp drogowy ma w tym miejscu Srednig wysokos¢ ok. 80 cm, co powoduje, ze silniki
samochoddéw osobowych znajdujg si¢ mniej wigcej na wysokosci glowy osoby stojgcej na
poziomie terenu).

Poprawie bezpieczenstwa wynikajacej z poprawy widocznosci stluzy odsuniecie linii
zabudowy od ul. Brzozek przy skrzyzowaniu z drogg SKDD, natomiast lokalizacja zbiornika
retencyjnego 7WS oraz systemu rowdéw otwartych infiltracyjno-retencyjnych w ciggu ulic
IKDL, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDPR i 15KDPR stuzy
zapewnieniu bezpieczenstwa powodziowego, wynikajacego z planowanego wzrostu natezenia
sptywu powierzchniowego wskutek realizacji planu miejscowego dla wsi Chojnow.
Przewidywane inne skutki oddziatywania:

Okresowe utrudnienia w sgsiedztwie inwestycji zwigzane z pracami budowlanymi i
remontowymi, w niewielkim stopniu zwigkszone presje zwigzane z nowymi inwestycjami —
na poziomie pomijalnym. Teren jest atrakcyjny ze wzgledu na generalnie korzystny klimat

akustyczny, blisko$¢ terendéw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Skutki i ocena oddzialywania na zwierzeta

Plan wylacza z zainwestowania tereny istotne dla wystgpowania, rozwoju, zerowania,
chronionych gatunkow zwierzat. Nie wptynie na stanowiska bezkregowcow.

Przewiduje si¢ powstawanie nastgpujacych skutkow oddzialywan na $wiat zwierzat:
Bezposrednie krotkoterminowe — ploszenie podczas prowadzenia prac budowlanych,
niszczenie siedliska glebowego podczas przemieszczania humusu,

Bezposrednie state — redukcja powierzchni terenéw dotychczas niezabudowanych, budowa

ogrodzen - barier dla zwierzat.



Wprowadzenie ustalen planu nie powinno spowodowac znaczacego oddzialywania na §wiat
zwierzat, ewentualne oddzialywania moga mie¢ charakter zaktécen chwilowych.

Jako dziatania pozytywne nalezy wskaza¢ utrzymanie ekstensywnych form uzytkowania tak 1
pastwisk, ograniczenia w zabudowie oraz wprowadzenie ekoduktéw pod ul. Klonowa, wzdtuz
ciekow.

Skutki i ocena oddzialywania na rosliny

Przewiduje si¢ nastepujace skutki oddzialywania na $wiat roslin:

Zachowanie znacznych terendw bez prawa zabudowy, w tym miejsc wystgpowania
chronionych gatunkéw ro$lin (tereny objete ochrong), utrzymanie dotychczasowych form
uzytkowania stanowi pozytywne i zachowawcze oddzialywanie na stan srodowiska.
Ewentualne niekorzystne oddzialtywania, na poziomie pomijalnym, mogace mie¢ miejsce to:
bezposrednie krotkoterminowe - prace inwestycyjne, przeksztalcanie roslinnosci z
wierzchniej warstwy gleby,

bezposrednie stale - redukcja powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie nowej
roslinnosci,

posrednie dlugoterminowe oddziatywanie — typowe oddziatywanie terenow zainwestowanych
na obszary biologicznie czynne.

Wprowadzenie w zycie rozwigzan planu nie powinno spowodowaé znaczacego

oddziatywania na §wiat roslin.

Skutki i ocena oddzialywania na wode

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe 1 podziemne, nie
przewiduje si¢ zmian w warunkach hydrologicznych na terenach chronionych.

Ewentualne zjawiska mogace mie¢ miejsce przy zaniedbaniach urzadzen mechanicznych -
bezposrednie krotkoterminowe - zwigzane z pracami budowlanymi,

Bezposrednie dlugoterminowe — zwigkszenie iloSci wytwarzanych $ciekow komunalnych
zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy i ustug, wzrost ilosci $ciekoéw opadowych z
nowych terendw utwardzonych, zwigkszenie poboru wody, dopuszczona czasowa realizacja
studni i szamb.

Skumulowane oddzialywanie — dotyczy nieznacznego obcigzenia odbiornikéw $ciekdéw oraz
terenu zlewni dodatkowymi emisjami, zwigkszenie ilosci $ciekow opadowych na skutek
zabudowy i redukcji powierzchni biologiczne czynne;.

Chwilowe oddzialywanie —incydenty zanieczyszczenia gruntu, niekontrolowane, nielegalne
emisje zanieczyszczen, niewlasciwe postepowanie z odpadami.

Oddzialywania powyzsze moga powstawacé na poziomie pomijalnym, nie wplyng na gatunki

chronione. Duze znaczenie ma réwnowazenie oddzialywan poprzez zapisane w planie



warunki redukcji odplywu wod opadowych, retencjonowanie, realizacj¢ zbiornikow

infiltracyjno-retencyjnych.

Skutki i ocena oddzialywania na powietrze

Przewidywane skutki oddziatywania wptywajace na jakos$¢ powietrza:

Bezposrednie krotkotrwate — emisja zwigzana z realizacjg inwestycji,

Bezposrednie dlugoterminowe — emisja zanieczyszczen zwigzanych z sezonowym
ogrzewaniem i ruchem samochodowym.

Skumulowane — emisja zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza oraz naptywajacych z
innych terenow.

Przyjecie projektu planu i nalozonych warunkéw nie powinno przyczyni¢ si¢ do negatywnego

oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego, poziom oddziatywania pomijalny.

Skutki i ocena oddzialywania na powierzchnie ziemi

Przewidywane oddzialywania wptywajace na powierzchni¢ ziemi:

Bezposrednie krotkoterminowe — prace ziemne podczas prowadzenia inwestycji,
przemieszczanie humusu.

Bezposrednie dlugoterminowe — odptyw powierzchniowy bezposrednio do ziemi, wod
opadowych 1 roztopowych z nowych terenow zagospodarowanych.

Bezposrednie state — wylaczenie powierzchni czynnej biologicznie pod zabudowe, zmiana
dotychczasowego sposobu uzytkowania na odcinkach powigzanych z infrastrukturg drogows.
Posrednie skumulowane — wprowadzanie zanieczyszczen z opadami.

Przyjecie planu, nie powinno przyczyni¢ si¢ do znaczacego negatywnego oddziatlywania na
powierzchni¢ ziemi, przewidywane oddzialywania moga wystegpowa¢ na poziomie

pomijalnym.

Skutki i ocena oddzialywania gospodarki odpadami na Srodowisko

Przewiduje si¢ nastepujace oddziatywania:

Bezposrednie krotkoterminowe — wytworzenie odpadow budowlanych, ziemi z wykopow,
Bezposrednie dlugookresowe — wzrost ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych 1 z
dziatalnosci gospodarcze;,

Posrednie dtugoterminowe — ruch samochodowy zwiazany z obstugg w zakresie usuwania
odpadow.

Posrednie oddzialywanie — niewielkie zwigkszenie emisji zanieczyszczen do powietrza,
emisja zanieczyszczen zawigzana z unieszkodliwianiem odpadow — poza terenem

opracowania.



Gospodarowanie odpadami wigze si¢ z recyklingiem, utylizacja lub deponowaniem, ich skala

jest jednak nieznaczaca.

Skutki i ocena oddzialywania na krajobraz

Przewidywane zjawiska pozytywne — wprowadzenie jednolitych zasad zagospodarowania
terenu, w tym zmiana struktury wiasnosciowe] potencjalnie wigkszych obszardéw
inwestycyjnych z wilasciwej dla pdol uprawnych na charakterystyczng dla obszarow
zabudowanych (obszary scalen i1 podziatow nieruchomos$ci) przy zachowaniu powigzan
widokowych z roztogami, charakterystycznych dla krajobrazu wiejskiego (linie zabudowy
prostopadte do ulicy Klonowej 1KDL na terenach 3MN, 19MN 1 20 MN wraz z drogg 6KDD
1 16KDPR oraz 10MN i 13MN wraz z drogami 8KDD i1 9KDD, a takze 17MN wraz z droga
10KDD); odsunigcie linii zabudowy od terenéw rolnych (na terenach 9MN, 17MN, 19MN) i
obszarow chronionych Natura 2000 z wprowadzeniem strefy posredniej zieleni migdzy
terenami szczegoOlnie wartoSciowymi przyrodniczo 1 krajobrazowo a zabudowa.
Ograniczenie w ten sposob pol zabudowy, bez zmniejszania mozliwosci inwestycyjnych
poszczegbdlnych wiascicieli, stuzy jednoczesnie ograniczeniu kosztéw budowy i eksploatacji
(w tym koniecznych strat na przesyle) oraz wplywu na S$rodowisko budowy przylaczy
infrastruktury technicznej.

Ewentualne oddzialywania:

Bezposrednie krotkoterminowe — prace budowlane i inwestycyjne,

Bezposrednie state — wprowadzenie do krajobrazu nowych elementow — zabudowy,
dominanty wysokosciowe 9 m, 12 m, redukcja powierzchni niezabudowanej 1 terenow
otwartych w sgsiedztwie drog.

Miejscami  krajobraz  zostanie przeksztalcony na zurbanizowany z dominantami

wysokosciowymi 9m i 12m.

Skutki i ocena oddzialywania na klimat

Oddziatywania przewidywane 1 zwigzane z wprowadzeniem zmian wynikajacych z ustalen
planu wigza¢ si¢ moga z warunkami klimatu mikrolokalnego na poziomie sgsiedzkim, nie
dotyczy natomiast wplywu na stan srodowiska przyrodniczego.

Posrednie oddziatywanie — zroznicowanie sgsiedzkich warunkéw radiacyjno-solarnych w
obrebie 1 sasiedztwie zabudowy, miejscami moze powsta¢ ograniczenie przeptywu wiatru,
zwlaszcza w warstwie przyziemnej.

W skali wsi utrzymaniu warunkéw przewietrzania grawitacyjnego stuzy wylaczenie z

zabudowy terenéw najnizej potozonych, do ktérych sptywa zanieczyszczone powietrze z



terenow komunikacyjnych i mieszkaniowych, a ktore odprowadzaja powietrze dalej, wraz ze
spadkiem terenu (2Zk, 3Z%., 47%)), poza tereny zamieszkate.
Nie przewiduje si¢ zmian w warunkach klimatu w powigzaniu z innymi oddziatywaniami i na

srodowisko przyrodnicze, ani znaczacych oddziatywan negatywnych.

Skutki i ocena oddzialywania promieniowania niejonizujacego

Projekt planu przewiduje realizacje¢ urzadzen infrastruktury energetycznej, nie powinno to jednak
powodowac ponadnormatywnych oddziatywan na §rodowisko w miejscu przebywania ludzi.
Przewidywane oddzialywania:

State - wprowadzenie do srodowiska nowych urzadzen i obiektow emitujacych promieniowanie
niejonizujace.

Ustalenia planu oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie wptyng na Srodowisko w

zakresie emisji promieniowania niejonizujacego.

Skutki i ocena oddzialywania na klimat akustyczny

Istniejacy stan jest korzystny — po realizacji ustalen planu nie powinien ulec zmianom,
ewentualne oddziatywania mogg dotyczy¢ zjawisk:

Oddziatywania bezposredniego krotkoterminowego — zwigzanego z emisjg hatasu podczas
prac inwestycyjnych.

Oddziatywania bezposredniego dlugoterminowego statego — emisja halasu komunalnego
zwigzana z bytowaniem ludzi (samochdd, kosiarka itp.), lokalizacjg ustug i ruchem lokalnym,
Oddzialywania posrednie — zaniedbania w utrzymaniu dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, zaniedbania w eksploatacji infrastruktury drogowej, niewlasciwa eksploatacja
pojazdéw,

Przyj¢te w planie dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku réznicuja normy hatasowe w
obrebie planu.

Analizujgc uwarunkowania w zakresie hatasu nalezy spodziewac si¢, ze dotychczas panujace

korzystne warunki klimatu akustycznego zostang utrzymane.

Skutki i ocena oddzialywania na zasoby naturalne

Zasoby naturalne wystepujace na przedmiotowym terenie to woda, gleba, powietrze, flora,
fauna — oméwione odrebnie.

Naleza do zasobow odnawialnych.

Nie przewiduje si¢ znaczacych lub istotnych oddziatywan na zasoby naturalne.



Skutki i ocena oddzialywania na zabytki

W obrebie planu wystepuja stanowiska archeologiczne: AZP 61-67/5, 61-67/27, 61-67/28, 61-
67/29, 61-67/30, 61-67/31, 61-67/32.

Przy przestrzeganiu przepisow dotyczacych ochrony zabytkow, nie powinno wystepowac

negatywne oddziatywanie.

Skutki i ocena oddzialywania na dobra materialne
W zwigzku z przyjeciem planu oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych nie przewiduje

si¢ wptywu na dobra materialne.

5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM.

W zwigzku z przyjeciem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
zachowaniu obowigzujacych przepisdw prawa nie przewiduje si¢ powstawania znaczacych
oddziatywan na stan $rodowiska. Ochrona terendow o szczegdlnych walorach przyrodniczych i
wylaczenie zabudowy na terenie Lak Soleckich, lesnych, oraz zwigzanych ze srodowiskiem
wodnym gwarantuje rownowazenie oddziatywan, rozwoju i1 racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Plan ma charakter porzadkujacy oraz zachowawczy w stosunku do utrzymania jakoS$ci

srodowiska.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE PRZYRODY

Z ustalen opracowania ekofizjograficznego wynika, konieczno$¢ respektowania ograniczen

zwigzanych z ustanowionymi formami ochrony przyrody, w tym zespolow ro$linnych,

siedlisk zwierzat, wodnych, lesnych, Igkowych, utrzymanie potaczen ekologicznych
pomiedzy terenami o walorach przyrodniczych, ksztalttowanie tadu przestrzennego,
wykluczenie zabudowy z terenow o niekorzystnych warunkach geomorfologicznych.

Jako inne problemy zwigzane z ochrong srodowiska mozna wskaza¢ — okresowe deficyty

wodne w okresie suszy lub nawalne opady, konieczno$¢ zasilania zlewni wodami

powierzchniowymi z naciskiem na zapewnienie odpowiedniej jakosci doptywajacych wod
rowami melioracyjnymi. Zapisy planu, porzadkujace gospodarke wodno-$ciekowa, przy
przestrzeganiu Prawa wodnego oraz szczegotowych przepisow dotyczacych gospodarki

scickowej powinny wspiera¢ sukcesywne porzadkowanie zlewni. Szczegdlnie istotne jest



wprowadzenie w planie wylaczenia z zabudowy gruntéw organicznych wzdhuz ciekéw na
terenach 27t 1 37k, wprowadzenie stref nasadzen drzew i krzewdw petnigcych funkcje
filtréw korzeniowych dla splywu podpowierzchniowego za pomocg odsuni¢tych od linii
rozgraniczajacych linii zabudowy na terenach polozonych przy granicach terenow
chronionych i wod otwartych (na terenach 3MN, 6MN, 7MN, 8MN, 19MN), wprowadzenie
zapisOw dotyczacych retencjonowania wod opadowych i zapewnienie bilansowania wod
opadowych w zlewni, rekompensowania wprowadzania nowej zabudowy, oraz nacisk na

wprowadzenie fadu przestrzennego w harmonii ze srodowiskiem.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM 1 SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA PODCZAS OPRACOWYWANIA PROJEKTU PLANU

Podstawowym celem ustanowionym na szczeblu migdzynarodowym — Unii Europejskiej jest

zapewnienie rozwoju gospodarczego w dlugiej perspektywie czasowej, trwalej poprawy

jakosci 1 standardu zycia mieszkancoéw, ktory nie pogorszy stanu $rodowiska i zapewni jego
zachowanie 1 dostepno$¢ jego zasobow dla przysztych pokolen.

Problemy globalne takie jak: globalne ocieplenie, wzrost cz¢stotliwosci wystgpowania standw

ekstremalnych, susza, zanikanie warstwy ozonowej, nadmierne wykorzystanie zasobow

odnawialnych 1 nieodnawialnych, degradacja zasobéw wody pitnej, zanieczyszczenie
srodowiska wod powierzchniowych, zanikanie rdéznorodno$ci biologicznej, zakwaszenie
srodowiska atmosferycznego, wodnego 1 glebowego, jatlowienie gleb, deficyty zywnosciowe
na S$wiecie, wymagaja uwzglednienia 1 odpowiednich dzialan w zakresie przyjecia

odpowiednich regulacji prawnych szczegdlnie na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Realizacja celow globalnych 1 migedzynarodowych na gruncie lokalnym polega na
opracowywaniu szeregu dokumentéw, migdzy innymi takich jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajagcych uwarunkowania $rodowiskowe, oraz
zgodnych z zasada zrownowazonego rozwoju — rozwo6j i1 poprawa standardu zycia
mieszkancow, racjonalne gospodarowanie i1 zachowanie istniejagcych zasobow Srodowiska
oraz ich ochrona i zachowanie dla przysztych pokolen.

Cele $rodowiskowe, dotyczace utrzymania dobrego stanu $rodowiska oraz zachowania
uksztaltowanego krajobrazu z elementami naturalnymi i kulturowymi powinny zostaé

zapewnione.



8. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO
Lokalizacja terenu oraz charakter potencjalnych zrodel emisji gwarantuja, ze w

przedmiotowym przypadku nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE NEGATYWNYM
ODDZIALYWANIOM MOGACYM BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTU PLANU

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami planu, przy zachowaniu obowigzujacych

przepisOw prawa przez inwestorOw nie powinna przyczyni¢ si¢ do powstania negatywnych

oddziatywan na stan §rodowiska.

Skutki przyjecia planu moga na etapie prac budowlanych powodowa¢ chwilowe i okresowe

zaktocenia w $rodowisku glebowym, zaklocenia klimatu akustycznego.

Zmiany w krajobrazie i ewentualnie $rodowisku ro$linnym moze wprowadzi¢ dosadzanie

nowej roslinnosci w przydomowych ogréodkach w réznych gatunkach — np. obcych rodzimej

florze, egzotycznych.

W celu racjonalnego funkcjonowania w $rodowisku proponuje si¢ podjecie nastgpujacych

dziatan:

1. Przy planowaniu inwestycji nalezy analizowa¢ takie czynniki jak: unikanie zmian
warunkow w bezposrednim sgsiedztwie — np. naslonecznienie, dominanty
wysokosciowe, odlegto$ci miedzy budynkami.

2. Utrzymanie tradycyjnego ekstensywnego korzystania z fak, z wykosem raz do roku,

szczegolnie na terenach chronionych.

10. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU ORAZ ICH CZESTOTLIWOSC

W ramach monitoringu $rodowiska prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska w Warszawie wykonywane sa nastepujace pomiary:

- jakosci powietrza atmosferycznego,

- jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych,

- poziomow hatasu w srodowisku,

- promieniowania elektromagnetycznego.



Teren jest objety ochrong przyrody, podlega rowniez badaniom i analizom pod wzglgdem
zadan ochronnych, monitoringowi prowadzonemu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Nie stwierdzono potrzeby prowadzenia dodatkowego monitoringu $rodowiska, ponad

prowadzony obecnie w ramach wyzej opisanych dziatan oraz dziatania wiasne Gminy.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH
WYBORU

Z analizy opracowania, nie wynika potrzeba rozwazenia rozwigzan alternatywnych,

ograniczajacych negatywne oddzialywania na srodowisko.

12. NAPOTKANE TRUDNOSCI

Podczas prac przy niniejszej prognozie podjeto analize §wiata roslin 1 zwierzat w oparciu o
materiaty, dostepne opracowania i warunki $rodowiskowe, a takze analogiczne tereny o
podobnych uwarunkowaniach.

Obecnie prowadzone s3 prace zwigzane z planem ochrony oraz aktualizacjg planéw
gospodarowania wodami na obszarze dorzeczy, jednak nie nalezy spodziewac si¢ istotnych

zmian mogacych mie¢ wplyw na funkcje przestrzenne lub dotyczy¢ terenu opracowania.

13. PODSUMOWANIE, WNIOSKI I UWAGI

1. Ustalenia planu i wynikajgce z nich konsekwencje b¢da miaty charakter lokalny.

2. Zapisy planu niosg ze sobg szereg uwarunkowan pozytywnych:

- spojnos¢ z dokumentami nadrzednymi, w tym zwigzanymi z ochrong terenow
przyrodniczych,

- zapewnienie ochrony obszaru Natura 2000 , chronionego krajobrazu Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, klimatu, chronionych
gatunkow roslin, grzybdw 1 zwierzat,

- zapewnienie celow srodowiskowych zwigzanych z utrzymaniem dobrego stanu srodowiska,
- zrbwnowazony rozwoj, racjonalne gospodarowanie przestrzenia, poprawa warunkow zycia
mieszkancow,

- nadanie kierunkdw rozwoju uwzgledniajagcych uwarunkowania $rodowiskowe,

ksztaltujacych tad przestrzenny 1 krajobraz,



- umozliwienie zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie terenéw o walorach przyrodniczo

krajobrazowych.

3. Konsekwencje przyjecia planu, ktére moga nie$¢ oddziatywania niekorzystne, jedynie na

poziomie zaktdcen okresowych, moga dotyczy¢ procesoOw budowy.

4. Jako sposoby rownowazenia oddziatywan,  sugeruje si¢ rozwazenie warunkow,
wymienionych ponizej i wynikajacych z rozdziatu 9. t.j.:

- Przy planowaniu inwestycji nalezy analizowac¢ takie czynniki jak: unikanie zmian warunkéw
w bezposrednim sgsiedztwie — np. nastonecznienie, dominanty wysokosciowe, odleglosci
migdzy budynkami.

- Utrzymanie tradycyjnego ekstensywnego korzystania z tak, z wykosem raz do roku.

Podsumowujac, zgodnie z przyjetymi uwarunkowaniami, z uwzglednieniem okreslonych
uwag w niniejszym dokumencie, przy przestrzeganiu obowigzujacych przepiséw prawa, nie
przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan, ktére moga wynika¢ z realizacji planu.

W konsekwencji moga powstawa¢ oddziatywania o charakterze zaktdcen, ktdore w stosunku
do istniejacego stanu srodowiska, zachowaja dotychczasowy — dobry stan srodowiska.

Nie przewiduje si¢, aby wystgpity oddziatywania szkodliwe dla zdrowia czlowieka, ani
znaczace negatywne oddzialywania na obszary powigzane przyrodniczo, obje¢te formami
ochrony przyrody - obszar Natura 2000 ,.Eaki Soleckie”, Chojnowski Park Krajobrazowy,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody Pilawski Grad, pomnik

przyrody, chronione gatunki roslin, zwierzat 1 grzybow.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko ustalef miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu ewidencyjnego Orzeszyn i1 czesci
obrebu ewidencyjnego Chojnow, w gminie Piaseczno.

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3.10.2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko. Niniejsza prognoza zawiera
informacje o zapisach planu w zakresie dotyczacym s$rodowiska oraz okresla, analizuje i
ocenia wszystkie aspekty srodowiska oraz oddziatywania na nie, zwigzane z przyjeciem ww.
dokumentu. Prognoza wskazuje oddziatywania na S$rodowisko oraz metody ich

minimalizowania.



Prognoza okre§la wptyw na tereny powigzane przyrodniczo oraz chronione, ktore zostaly
ustanowione art. 6 ustawy o ochronie przyrody.

Wyniki analiz przeprowadzone prognoza wskazuja, ze przyjecie planu niesie oddziatywania
pozytywne na stan Srodowiska i obszary chronione, oraz zjawiska negatywne o charakterze
chwilowych zaklécen, ktore poprzez przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa
powinny zosta¢ ograniczane do minimum.

Plan jest dokumentem stanowigcym przepisy lokalne i realizuje polityke przestrzenng gminy,

a jego ustalenia sa wigzace dla realizacji inwestycji na terenie obszaru planu.
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