PROJEKT
LIPIEC 2021
UCHWALA NR.......cceeveuenne
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie ewidencyjnym ORZESZYN
oraz cze¢sci terenu W obrebie ewidencyjnym CHOJNOW, ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 256, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze
zmianami), w zwigzku z uchwata nr 719/XXV1/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24
pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym ORZESZYN oraz
cze$ci terenu w obrebie ewidencyjnym CHOJNOW i uchwata nr 457/X1X/2020 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 22 stycznia 2020 r. w sprawie wykonania uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 719/XXVI1/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie ewidencyjnym ORZESZYN oraz czgéci terenu w obrebie ewidencyjnym
CHOJNOW oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
uchwalonej uchwatg Nr 1589/LI11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. — Rada Miejska w
Piasecznie uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
ewidencyjnym ORZESZYN oraz czgéci terenu w obrebie ewidencyjnym CHOINOW, ETAP
1, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem miejscowym”. Plan miejscowy obejmuje caty obr¢b
ewidencyjny Orzeszyn oraz dziatki z obrebu ewidencyjnego Chojnow nr: 331/1, 331/2, 360/1,
360/2, 312/1, 312/2, 313, 314, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177,

178.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) tekst uchwaty — zwany tekstem planu;
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i zasadach ich
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finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W niniejszej uchwale ustala si¢:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)
9
10)

11)
12)

13)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6éznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegblne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci;

granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen |1 podziatow
nieruchomosci;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W niniejszej uchwale nie ustala sie:

1)

2)

3)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi
na brak w granicach obszaru obj¢tego planem takich obiektow i terenow;

wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi
na brak w granicach obszaru obj¢tego planem ustalen w tym zakresie w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno;

granic i1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak
w granicach obszaru objetego planem takich obiektow i terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknietej (budynku) oraz wyposazenie terenow niezabudowanych,
majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypo-
czynkiem i zabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie terenu, mury
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na
$mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

dzialce wlasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespot dzialek
ewidencyjnych, w tym dziatk¢ budowlana, w stosunku do ktérych inwestor lub
uzytkownik posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

ekoduktach — nalezy przez to rozumie¢ przejscia dla zwierzat w miejscach przecigcia
korytarzy migracyjnych z drogami, majace na celu zapewnienie ciagtosci i swobody
migracji, ktore zapobiegaja powstawaniu efektu bariery ekologicznej realizowane jako
przejscia dolne male zespolone, tj. zintegrowane z ciekiem wodnym, o nast¢pujacych
parametrach: minimalna szeroko$¢ — 2,0 m, minimalna wysoko$¢ — 1,0 m, minimalny
wspotczynnik wzglednej ciasnoty, wyrazony stosunkiem iloczynu szerokosci i wysokosci
przejscia do jego dhugosci — 0,07,

froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej od
strony drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana
komunikacyjnie;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym
tereny komunikacji;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych 1 podziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzgledniania balkonéw, loggii i werand wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie, w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy,
sciany budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i
podziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, bez
uwzgledniania balkondw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m;

przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowa¢ w podmurowce,
przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice min. 15 cm, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie
wiekszych niz 5 m. Przej$cia ekologiczne moga by¢ rowniez zrealizowane w formie
przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zostanie obnizona do 10 cm;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sag dopuszczone na danym
terenie lub w obiekcie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu

lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym 1 literowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial gruntu

rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlane;j;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale

niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢



stuzagca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi.

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekécie planu do obszaru
objetego granicami planu miejscowego.

2. Ustaleniami planu miejscowego sg nast¢pujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku
planu:

1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog i
symbole cyfrowe, lokalizujace tereny;

4) linie zabudowy, wyznaczone jako obowigzujace i nieprzekraczalne;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
7) rowy odwadniajace w pasach drogowych drog publicznych;
8) ekodukty;
9) parametry pasa drogowego i linii zabudowy wyrazone w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrgbnych:
1) granica obszaru NATURA 2000 PLH140055 t.gki Soleckie;
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica obszaru ochrony bezposredniej stacji uzdatniania wody;
6) pomnik przyrody.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig jego warstwe informacyjnag.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie
terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

5) tereny laséw, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny urzadzonej zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny tak i pastwisk, 0znaczone na rysunku planu symbolem Zk;



8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

9) tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode¢ — 0znaczone na
rysunku planu symbolem W,

10) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, rowow 1 zbiornikéw wodnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDv;

12) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDp;

13) tereny drog publicznych pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem
KDrey;

14)tereny droég publicznych pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDer.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ponadto szczegdlowe zasady
zagospodarowania, zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, w odniesieniu do
poszczegdlnych terendéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze
objetym planem miejscowym:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni przyulicznej w pasach drogowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych:

1) Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice obszaru NATURA 2000 PLH
140055 Laki Soleckie, granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz pomniki  przyrody,
ustanowione na podstawie przepisow odrebnych. W zagospodarowaniu tych obszaréw
nakazuje si¢ uwzglednia¢ uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego oraz
ograniczenia wynikajgce z przepisOW odrebnych, W szczegdlnos$ci powotujacych te
obszary, planow ochrony, planow zadan ochronnych;

2) W zakresie ochrony ro$linnosci:

a) nakaz objecia ochrong istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk,
obsadzen ulic, krzewdw 1 Zywoplotow na terenach prywatnych i publicznych,

b) dopuszczenie wycinki drzew zamierajacych, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi
i uzasadnionej ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji liniowych i infrastrukturalnych
ustalonych w planie oraz nakaz wprowadzenia nasadzen zastgpczych, z doborem
gatunkow dostosowanych do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow
srodowiska;



3) W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

a) zakaz niszczenia, zasypywania, zanieczyszczania i kanalizowania (z wyjatkiem
przepustow pod drogami) znajdujacych si¢ na terenie objetym planem
miejscowym rowow odwadniajacych oraz innych ciekéw i1 zbiornikdw wodnych,

b) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od linii
brzegowej rowow i zbiornikow wodnych,

C) zakaz zabudowy w odleglos$ci mniejszej niz 8 m od linii brzegowej rowow i 20 m
od linii brzegowej zbiornikow wodnych — zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi,

e) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczeh moze negatywnie wplyng¢ na stan wod podziemnych,

f) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu
wod gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod
gruntowych, z wylagczeniem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem
wykopow na czas budowy,

g) zakaz  budowy  zbiornikow  sedymentacyjno-filtracyjnych,  stuzacych
retencjonowaniu nadmiaru wod opadowych i roztopowych i innych zbiornikow
retencyjnych w granicach obszaru NATURA 2000 PLH 140055 t.gki Soleckie,

h) dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wod deszczowych na kazdej
dzialce,

i) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, w szczegdlnoséci uszkadzania,
przerywania i likwidowania sieci drenarskiej i urzadzen melioracyjnych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych;

4) W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen moggcych, wg przepisow odrebnych,
znaczgco oddzialywac na srodowisko:

a) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen moggcych wg przepisow odrebnych,
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen, ktore
stuzg obstudze mieszkancow, w tym: infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

5) nastepujgca kwalifikacje terendw w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) tereny: MN, MN/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny ZP kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych nr ew. AZP 61-67/27, 61-67/28, 61-
67/29, 61-67/30, 61-67/31, 61-67/32, w formie stref ochrony konserwatorskiej,
ktorych granice wskazuje si¢ na rysunku planu;

2) W granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 1. obowigzuja
przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;



2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

dopuszczenie remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,
usytuowanej w pasiec pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy
wyznaczong na rysunku planu, pod warunkiem, Ze prace te nie wywolaja
zwigkszenia powierzchni zabudowy w tym pasie;

dopuszczenie remontéw i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie
pomigdzy linig rozgraniczajaca terenow ZL a linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu;

w zakresie zasad ksztaltowania architektury budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szaro$ci, bezy i bragzéw,

b) zakaz stosowania blachy trapezowej i oktadzin z tworzyw sztucznych,

c) dopuszczenie stosowania oktadzin z konglomeratow kamiennych i kompozytow
drewnianych,

d) nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° — 45° w
budynkach mieszkalnych na terenach MN, MN/U,

e) dopuszczenie stosowania dachow plaskich (w tym dachow pokrytych
roslinnos$cig) lub spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° — 45° w budynkach
ustugowych i gospodarczych,

f) nakaz stosowania dla dachoéw spadzistych dachéwki lub materiatow imitujgcych
dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do bragzowego,

g) dopuszczenie sytuowania zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolno
stojacych i blizniaczych na terenach MN i MN/U,

h) dopuszczenie lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy pod
nast¢pujacymi warunkami:
- wysokos¢ tych budynkow nie moze przekraczac 6,0 m,

- na terenach MN i MN/U na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany
nie wiecej niz jeden garaz albo jeden budynek gospodarczy,

i) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

na obszarze objetym granicami planu miejscowego Wskazuje si¢ granice obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatlow nieruchomos$ci, na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nakaz stosowania minimalnej powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej MN/U:

- dla zabudowy wolnostojacej — 1300 m?,



- dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej),
b) dla terenow ushug U — 1600 m?,
c¢) dla terenu ushug publicznych UP — 1300 m?,

d) dla terendow infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg IW —
3000 m?;

3) nakaz stosowania minimalnej szerokosci frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej MN/U:

- dla zabudowy wolnostojacej — 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 14 m (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej),
b) dla terenéw ustug U — 20 m,
c) dlaterenu ustug publicznych UP — 25 m,
d) dlaterenow infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode IW — 60 m;
4) nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu w stosunku do pasa drogowego w granicach od 809 do 100°;

5) nakaz wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z
rysunkiem planu, przy scaleniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do
drog publicznych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym — poprzez droge klasy L, ul.
Klonows, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDvy;

2) uktad komunikacji obslugujacej teren objety opracowaniem obejmuje istniejgce i
projektowane drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD);

3) wskazuje sie przebiegi i szerokosci W liniach rozgraniczajacych nast¢pujgcych drog
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga klasy lokalnej, ul. Klonowa — oznaczona na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDL — o szerokos$ci minimalnej — 11 m i maksymalnej — 22,5 m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 5KDpb do 12KDp — 0 szerokosci minimalnej — 8 m i maksymalnej — 12 m, z
lokalnymi poszerzeniami do 28 m, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i z
rysunkiem planu,

c) drogi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
13KDrs, 16KDprs — 0 szerokosci minimalnej — 5 m i maksymalnej — 20 m,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i z rysunkiem planu,

d) drogi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 14KDer, 15KDpr — 0 szerokosci 8 m, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
i Z rysunkiem planu,

4) dopuszczenie realizacji drog pieszo-rowerowych i konnych nie wyznaczonych na
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rysunku planu, o minimalnej szerokosci 3 m;

5) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o
minimalnej szerokosci 8 m;

6) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatek wiasnych, potozonych w
granicach terenu objgtego planem miejscowym, wedlug nastepujacych wskaznikow
parkingowych, obejmujacych miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla handlu i ustug: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete

2 :
100 m powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l obiekt,
b) dla ustug z zakresu sportu, kultury i edukacji oraz ushug kultu religijnego: nie
. . . 2
mniej niz 3 miejsca do parkowania/100 m powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow ustug publicznych: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/100 m’
powierzchni uzytkowej,
d) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;
7) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w
zabudowie jednorodzinnej;

8) dopuszczenie realizacji ogdlnodostgpnych zatok parkingowych wzdhuz drog publi-
cznych klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD), ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jest wigksza lub rowna 12 m;

9) zakaz lokalizowania na terenach drog publicznych matych obiektow.
§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wode do celow bytowych z wodociggu gminnego,
b) dopuszczenie budowy publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,

c) dopuszczenie stosowania przewodéw wodociggowych 0 minimalnym przekroju
— DN 25;

2) W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) nakaz objecia obszaru obj¢tego planem miejscowym gminnym systemem
kanalizacji,

b) nakaz odprowadzenia S$cieckoéw komunalnych i przemystowych do miejskiej
oczyszczalni §ciekow,

c) nakaz odprowadzenia $ciekow z zabudowy na terenach ustug komercyjnych U i
ustug publicznych UP do kanalizacji komunalnej,

d) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow 1 tzw. ,,szamb
ekologicznych”,

e) dopuszczenie, do czasu pelnej realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej, budowy
szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow bytowych i komunalnych
(szamb), wylacznie na terenach MN i pod warunkiem zaopatrzenia budynkow w
wode z wodociggu gminnego,

f) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju —
DN 32;



3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

4)

5)

6)

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow i
powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
nieucigzliwej] MN/U w obrgbie dziatki wtasnej,

b) nakaz odprowadzenia wod opadowych | roztopowych z powierzchni
utwardzonych na dziatkach na terenach ustlug komercyjnych U i terenie ustug
publicznych UP po podczyszczeniu w obrebie dziatki wlasnej do systemu
odwadniajgcego trasy komunikacyjne lub do ziemi,

c) nakaz odprowadzenia wod opadowych z dréog utwardzonych, publicznych i
wewnetrznych oraz z parkingéw utwardzonych do systemu odwadniajgcego trasy
komunikacyjne,

d) nakaz wyposazenia instalacji shuzagcych do odprowadzenia i zrzutu wod
opadowych w urzadzenia podczyszczajace, dostosowane do rodzaju
zanieczyszczen,

e) zakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposdb mogacy powodowaé sptyw
wody na tereny sgsiednie lub tworzenie si¢ na tych terenach zastoin wody, na
skutek podniesienia poziomu gruntu,

f) dopuszczenie stosowania przewodoéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju —
DN 32;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych ze zZrédet lokalnych i indywidualnych, w tym
zrodet energii odnawialnej 0 mocy mikro instalacji (z wylaczeniem energii
wiatru), z wykorzystaniem wytgcznie technologii czystych ekologicznie i paliw
ekologicznych,

b) zakaz stosowania systemow grzewczych opartych o paliwa state nicodnawialne
oraz turbin wiatrowych;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie wykorzystania istniejgcej sieci gazociggow sredniego ci$nienia,

b) dopuszczenie w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodow
gazociggowych o minimalnej $rednicy przekroju — DN 32;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz zasilania z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji
220/110/15 kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) nakaz zaopatrzenia odbiorcoOw w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15 kV,
stacji  transformatorowych oraz  napowietrznych i  kablowych linii
elektroenergetycznych niskich napig¢,

c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii 0 mocy mikro instalacji
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

d) dopuszczenie realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych lub
napowietrznych,

e) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych jako stupowych lub
wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;
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7) W zakresie systemu telekomunikacyjnego — dopuszczenie przylaczania nowych
abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne;

8)

W zakresie gospodarki odpadami:

a)

b)

nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz
pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do
sktadowania, wytacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadow
lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu,

dopuszczenie zagospodarowania odpadow zielonych w regionalnych instalacjach
do przetwarzania odpadow, instalacjach zastepczych funkcjonujagcych w obrgbie
danego regionu lub w kompostownikach, stuzacych potrzebom wiasnym i
zorganizowanych w obrebie dziatki budowlanej,

nakaz zapewnienia zorganizowanego 1 powszechnie dostepnego systemu
selektywnej zbiorki 1 wywozu odpaddéw o charakterze komunalnym,

nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz wyposazenia poszczegolnych dziatek budowalnych lub ich zespotu, w
urzadzenia oraz miejsce, stuzace do czasowego gromadzenia odpadow, w tym
zbiérki selektywnej, o wielkosci dostosowanej do zbierania w catosci kazdej
frakcji odpadow, z uwzglednieniem minimalnej czestotliwosci ich odbioru;

9) Nakazuje si¢ wyprzedzajace w stosunku do realizacji zabudowy uzbrojenie terenow.

§ 13. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ustala
sig:
1) dopuszczenie dalszego funkcjonowania istniejacych  gospodarstw  rolno-

ogrodniczych i zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy
na catym obszarze objetym planem miejscowym.

2)

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych lub organizacja plenerowych imprez publicznych.

§ 14. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opflate
zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w

wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i U;

2) 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IW, UP, R, ZL, ZL, WS,
KDL, KDD, KDpr, KDgy;.
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Rozdzial 2

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie budynkéw wolno
stojacych jednolokalowych i w zabudowie blizniaczej jednolokalowej (jeden
lokal mieszkalny w jednym budynku blizniaczym) na terenach: 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

b) mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkow wolnostojacych
jednolokalowych na terenach: 1MN, 11MN, 19MN;

2) W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow:

- dla zabudowy wolnostojacej — 1300 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden budynek w zabudowie
bliZzniaczej),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 9.

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

g) realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 9, pkt 5 lit. h;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w
uzytkowaniu ustala sie:

a) dla terenow 4MN, 18MN - zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z dopuszczeniem
zachowania, z prawem do remontéw lub przebudowy zabudowy istniejace;j,

b) dla terenéw 3MN, 8MN nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z
ustaleniami § 8,

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe

zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 6, 7;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng ustala si¢ zgodnie z § 12
niniejszej uchwaly;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw ustala si¢
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty.

7) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dzialek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci oraz ich pozostate

parametry — zgodnie z § 10.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
nieucigzliwej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MNU dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
formie budynkow wolnostojacych jednolokalowych i blizniaczych jednolokalowych
(Jeden lokal mieszkalny w jednym budynku blizniaczym) oraz zabudowy ustugowe;j
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nieucigzliwej,
2) W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolnostojacej — 1300 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden budynek w zabudowie
blizniaczej),
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
g) realizacje garazy i budynkoéw gospodarczych zgodnie z § 9, pkt 5 lit. h;
3) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11, pkt 6, 7;
4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwaly;
5) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw: zgodnie
z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty;
6) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dzialek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomos$ci oraz ich pozostate
parametry — zgodnie z § 10.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U,
2U, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — ushugi, w szczegoélnosci z zakresu handlu,
administracji, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii,
turystyki, rekreacji, kultury itp.;

2) W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1600 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

g) realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 9, pkt 5 lit. h;

3) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11, pkt 6, 7;

4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwaly;

5) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw: zgodnie
z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty;

6) W =zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu nieruchomosci oraz ich pozostale
parametry — zgodnie z § 10.
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§ 18. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UP,
dla ktorego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne (straz pozarna);

2) W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1300 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
g) realizacje garazy i budynkéw gospodarczych zgodnie z § 9, pkt 5 lit. h;

3) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 6, 7;

4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwaly;

5) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw: zgodnie
z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty;

6) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dzialek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu oraz pozostate ich parametry — zgodnie
z § 10.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny lasOw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
471,571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) nakaz utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz dopuszczenie funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, edukacyjnych i kulturalnych w formie niekubaturowych
urzadzen terenowych,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcych i prowadzenia nowych sieci infrastruktury
technicznej,

c) nakaz stosowania naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych (drewno, kamien) lub materialow do nich
zblizonych (konglomeraty kamienne, kompozyty drewniane) dostosowanych do
naturalnego charakteru terenu, przy realizacji wszystkich elementéw detalu
urbanistycznego;

3) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
uzytkowaniu ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz elementow detalu urbanistycznego, realizacji drog pieszych,
rowerowych i konnych,

b) dla terenu 9ZL nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z ustaleniami
§8;

4) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie

z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.
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§ 20. Wyznacza si¢ tereny urzadzonej zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP, dla ktérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren urzadzonej zieleni publicznej;
2) W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenie
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen
terenowych,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow technicznych oraz elementow detalu
urbanistycznego shuzacych wylacznie funkcji podstawowej terenu, a takze
utrzymanie istniejgcych i prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej,

€) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 80%;

3) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
uzytkowaniu ustala sig:

a) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wylaczeniem urzadzen i
obiektow technicznych, stuzacych podstawowej funkcji terenu,

4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwaty;
5) Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw: zgodnie

Z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12k, 27k,
3ZL%, 4Z%., 5ZL., 6ZL, 7ZL., 8ZL,, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny Igk i pastwisk;
2) W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) nakaz utrzymywania funkcji przyrodniczej i rolniczej,

b) dopuszczenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych
urzgdzen terenowych,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
wylagczeniem terenow 17k, 27k, 4Z7ZX., potozonych w granicach obszaru
NATURA 2000 PLH 140055 Laki Soleckie,

e) dopuszczenie budowy zbiornikow sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych
ro$linnoscig trawiasta, w ktorych bedzie retencjonowany nadmiar wod
opadowych, z wylaczeniem terenéw 1ZXL., 2Zk., 4ZX. potozonych w granicach
obszaru NATURA 2000 PLH 140055 Laki Soleckie;

3) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
uzytkowaniu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz elementéw detalu urbanistycznego, dojazddéw technicznych i
realizacji drog pieszych, rowerowych i konnych,

b) dla terenow 27X, 3ZX nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z
ustaleniami § §;

4) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie

z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.
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§ 22. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R,
dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.
2) W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) nakaz utrzymywania funkcji przyrodniczej i rolniczej,

b) dopuszczenie utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
wylaczeniem terenu 3R, potozonego w granicach obszaru NATURA 2000 PLH
140055 Laki Soleckie,

d) dopuszczenie budowy zbiornikéw sedymentacyjno-filtracyjnych, pokrytych
roslinnos$cig trawiasta, w ktorych bedzie retencjonowany nadmiar wod
opadowych, z wylaczeniem terenu 3R potozonego w granicach obszaru
NATURA 2000 PLH 140055 t.aki Soleckie;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w
uzytkowaniu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, dojazdow technicznych i realizacji drog pieszych, rowerowych i
konnych,

b) dopuszczenie zachowania, z prawem do remontow lub przebudowy istniejacych
budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

c) dla terenow 3R, 4R nakaz ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z
ustaleniami § 8;

4) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie

Z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.

§ 23. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 11W, dla ktérego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren obiektow infrastruktury z zakresu
zaopatrzenia w wodg;

2) W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) zasady ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
g) realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 9, pkt 5 lit. h;

2) W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W
uzytkowaniu wskazuje si¢ granicg obszaru ochrony bezposredniej ujecia wody;

3) Zasady wyposazenia terenu W infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwaty;

4) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie
z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaly;

5) W =zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomos$ci: powierzchnie dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci oraz pozostate ich
parametry — zgodnie z § 10.
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§ 24. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, rowéw i zbiornikow
wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,

6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw — wody powierzchniowe $rodlgdowe — zbiorniki
wodne i rowy melioracyjne;

2) W zakresie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wustala si¢ utrzymanie
istniejagcych oraz dopuszczenie realizacji nowych urzadzen 1 obiektow
hydrotechnicznych oraz elementdw detalu urbanistycznego, stluzacych wylacznie
funkcji podstawowej terenow;

3) W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich obiektow kubaturowych;

4) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwaly;

5) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenéw: zgodnie
z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.

§ 25. Wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia dla budowli komunikacji kotowej i pieszej

przyjmujac, ze drogi opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

Symbol | Klasa funkcjonalno- Szeroko$¢ w liniach Zasady zagospodarowania przekroju
terenu techniczna ulicy rozgraniczajacych [m] poprzecznego
1 2 3 6
Ustala si¢ budowe rowu odwadniajacego W
. pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
1KDL Lokalna nglgnna, od 1¢.d0 22|'5 rysunku planu oraz dopuszcza si¢ $ciezke
Zgodnie z rysunkiem planu rowerowa, poprowadzong w pasie
drogowym.
5KDD Dojazdowa 10
6KDD Dojazdowa 8
Ustala si¢ budowe rowu odwadniajacego W
7KDb Dojazdowa Zmu_enna, od 9,5 do 20, |pasie drogowym, na odcinku nga;qnym na
zgodnie z rysunkiem planu |rysunku planu oraz dopuszcza si¢ Sciezke
rowerows, poprowadzong w pasie drogowym.
_ Zmienna, od 12 do 28, Ust.ala si¢ budowe rowu.odwadmajqcego W
8KDD Dojazdowa . : pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
zgodnie z rysunkiem planu
rysunku planu
_ Zmienna, od 12 do 28, Ust_ala si¢ budowe rowu_odwadmajqcego w
9KDD Dojazdowa . : pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
zgodnie z rysunkiem planu
rysunku planu
Ustala si¢ budowe rowu odwadniajacego w
10KDD Dojazdowa 10 pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
rysunku planu
Ustala si¢ budowe rowu odwadniajacego w
11KDD Dojazdowa 9 pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
rysunku planu
12KDD Dojazdowa Zml_enna, od 1(.) do 18,
zgodnie z rysunkiem planu
. . Zmienna, od 5 do 20 ie $ciez
13KDPJ Pieszo-jezdna .I : Dopuszcza si¢ smezkg rOwerowa,
zgodnie z rysunkiem planu |poprowadzong w pasie drogowym
Ustala si¢ budowe rowu odwadniajacego w
14KDpPR| Pieszo-rowerowa 8 pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
rysunku planu
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Ustala si¢ budowe rowu odwadniajgcego w
15KDPR| Pieszo-rowerowa 8 pasie drogowym, na odcinku wskazanym na
rysunku planu

16KDpPJ Pieszo-jezdna 5

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 26. W obszarze objetym granicami planu miejscowego tracg moc nast¢pujace uchwaty Rady

Miejskiej w Piasecznie:

1) Uchwata Nr 1239/LVI1I1/2002 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 wrzesnia
2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Orzeszyn (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 276, poz. 7191 z dnia 24.10.2002 r.);

2) Uchwata Nr 153/VI111/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja 2015 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Orzeszyn, zatwierdzonego uchwata Nr 1239/LVI11/2002 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 26 wrze$nia 2002 r. dla obszaru dzialek nr ew. 159/6, 159/7,
159/8, ktore od dnia 26 listopada 2014 r. stanowig obszar dziatki nr ew. 189

§ 27. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie
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