Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Piaseczno ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Piaseczno, dnia 2020-10-27
Znak pisma: UiA.6727.2049.2020.KW

WYPIS | WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek ztozony w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pismo z dnia 23-10-2020 r., L.dz. KWEW.382.2020/UA,
whnioskodaweca: Urzad Miasta i Gminy Piaseczno

Referat Polityki Mobilnosci i Transportu

ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno infoermuje, ze:

1) na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczna, przedtuzeniem
ul. Granicznej do Al. Brzdz, rzeka Jeziorkg, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewicza ETAP |, zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 418/XVIil/2003 z dnia 18 grudnia 2003 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia
30 stycznia 2004 r., Nr 20) wraz z Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 736/XXV1/2008 z dnia 17 wrzeénia
2008 r. w sprawie sprostowania btedu w uchwale rady Miejskiej w Piasecznie nr 418/XVIII/2003 z dnia
18 grudnia 2003 (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 31 pazdziernika 2008 r., Nr 186, Poz. 6722), zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie: Nr 465/XI1X/2012 z dnia 14 marca 2012 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia
26 kwietnia 2012 r., Poz. 3750}, Nr 1156/XXXIX/2013 z dnia 23 paZdziernika 2013 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia
18 listopada 2013 r., Poz. 12025), Nr 127/vIl/2019 z dnia 13 marca 2019 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia
17 kwietnia 2019 r., Poz. 5082) wraz z Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego
WNP-1.4131.53.2019.RM z dnia 3 kwietnia 2019 r.,

dziatka ewidencyjna:

Obreb ewidencyjny Miejscowosc Numer dziatki ewidencyjnej

0064 Piaseczno - Miasto obreb 64 55

Obreb ewidencyjny Miejscowosé Numer dziatki ewidencyjnej
0065 Piaseczno - Miasto obreb 65 34
0078 Piaseczno - Miasto obreb 78 25

znajduja sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:

Symbol Przeznaczenie terenu

35KD 7 tereny komunikacji - tereny ulic dojazdowyc

Dziatki znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terendw — opisany w tekscie planu (zatacznik nr 2).

Wydziat Urbanistyki i Architektury
(+48 22) 70 17 554 via@piaseczno.eu
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2) na podstawie ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Al. Wilanowska, pétnocno wschodnimi granicami dziatek
nrew. 43, 44, 45 obr. 65, pdinocng linig rozgraniczajacy obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls,
ul Dworskg oraz pod Bateriami w gminie Piaseczno, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 944/XXXIV/2013 z dnia 15 maja 2013 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 18 czerwca 2013 r., Poz. 6835) wraz
z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.90.2013.MZ1 z dnia 19 lipca 2013 r.
(Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 19 lipca 2013 r., Poz. 8268),

czesci dziatek ewidencyjnych:

Obreb ewidencyjny Miejscowosé Numer dziatki ewidencyjnej
0065 Piaseczno - Miasto obreb 65 | 34
0078 Piaseczno - Miasto obreb 78 25

znajduja sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:

Symbol Przeznaczenie terenu

4KD-L ‘ tereny komunikacji - tereny ulic lokalnych

Dziatki znajdujq sig w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Spos6b zagospodarowania poszczegélnych terenéw — opisany w tekscie planu (zatacznik nr 3).

5 R
NABZELNIK
Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Miasta i (gmin.'--Piaseczno

mgr inz. arch. Abnal[’akuﬁr’;ska-Atﬁa

|
F)

Integralng czescig niniejszego wypisu i wyrysu jest:

- zatgcznik graficzny nr 1a dla dziatki nr ew. 55 obr. 64 i dziatki nr ew. 25 obr. 78

- zatacznik graficzny nr 1b dla dziatki nr ew. 34 obr. 65

- zatacznik nr 2 - kopia Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 418/XVI111/2003 z dnia 18 grudnia 2003 . (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 30 stycznia
2004 r., Nr 20) ze zmianami — tekst planu

- zatgcznik nr 3 - kopia Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 944/XXXIV/2013 z dnia 15 maja 2013 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 18 czerwca
2013, Poz. 6835) wraz z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.90.2013.MZ1 z dnia 19 lipca 2013 r. (Dz.Urz.
Woj. Maz. z dnia 19 lipca 2013 r., Poz. 8268) — tekst planu )

Otrzymuje:
1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, Referat Polityki Mobilnosci i Transportu 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
2. aa

Wydzial Urbanistyki i Architektury
(+48 22) 70 17 554 via@piaseczno.eu

Strona 2
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Zatacznik nr 2 do wypisu

Uchwata Nr 418/XVII/2003 MPZP czgsci miasta Piaseczna dla obszaru cgraniczonego
ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczng, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al
Brzoz, rzeka Jeziorka, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewicza ETAP |

ze zmianami



oirzedowy
Artvwa Mazowieckiego Nr 20

673

VPoz. 673

UCHWALA Nr 418/ XV 2003
RADY MIEJSKIES W PIASECENIE
z dnia 18 grudnia 2003 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowege plant: zagospodarowania przestrzennego czgsct miasta Plaseczna
cla chszaru ograniczenege ulicami: Pemorskg, Konepnickiel, Redutowsg, Graniczna, przediuzeniem
ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzeka Jeziorkg, torami Koled Fﬁadomsk:eg i ul. Sienkiewicza ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia

marca 1990r. o samorzadzie gminnym (L. jedn.
57U, 2z 2001r. Nr 142, poz. 1591} z pdinigjszymi
rmianami oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1984r.
5 zagospodarowaniu przestrzennym Z dnia 7 lipca
i3a4r, (1. jedn. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 138} z
. _.niejszymi zmianami, w zwigzku z art. 85 ust. 1
Jstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarawaniu przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz.
817}, w wykonaniu: 1. uchwaly Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 284/XVH/99 z dnia 1 grudnia 1399r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czescl miasta Piaseczna dla ‘obszaru ograniczone-
go ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowsg,
Graniczng, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al
Brzoz, rzeka Jeziorkg, torami Kolet Radomskiej i ul.
Sienkiewicza; 2. uchwaty nr 378/XVIl/03 Rady Migj-
skiej w Piasecznie z dnia 4 grudnia 2003r. w spra-
wie zmiany uchwatly Rady Miejskiej w Piasecznie
Ar 284/XVI/8S z dnia 1 grudnia 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Pnmorskg, Konopnickiej, Redutowsg, Graniczng,
__edluzeniem ul. Granicznej do Al Brzoz, rzeka
Jezicrka, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewi-
cza: 3. uchwaly nr 403/XVill/2003 Rady Miejskie] w
Piasccznie z dnia 18 grudnia 2003r. w sprawie
sposcbu wykonania uchwaty Rady Miejskie] w
Piasecznie nr 378/XVI/03 z dnia 4 grudnia 2003r. w
sorawie zmiany uchwaly Rady Miejskiej w Pia-
cecznie nr 284/XVIY99 z dnia 1 grudnia 1899r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wege planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczone-
go ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowsg,
Graniczna, przediuzeniem ul. Graniczne] do Al
B0z, rzekq Jeziorka, torami Kolei Radomskiej i ul.
Sienkiewicza, Rada Miejska w Piasecznie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obhowigzywania planu

5 1. Zatwierdza sie etap | miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czescl miasta
viaseczna dla obszaru  ograniczonego  uticami
*smaorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczng,

przedtuzeniem ul. Graniczne] do Al Brzoz, rzekg
Jeziorka, torami Kolei Radomskigj i ul. Sienkiewi-
cza, zwany dalej w tredci uchwaly ,planem”.

§ 7. Granice terenu objetego planem sg wyzna-
czone na rysunku, sporzgdzonym w skali 1:2000,
stanowigcym integralng czesc planu (zatgcznik nr
1. do uchwatv}.

£ 3. Do planu dolacza sie prognoze skutkdw
wolywu ustalen planu na $rodowisko przyrodni-
cze.

& 4. Plan ustala przeznaczenie objetego nim te-
renu pod jednorodzinng ekstensywna zabudowe
mieszkaniowag wraz z towarzyszacymi usiugami
podstawowymi i infrastrukturg techniczng oraz
parki lesne. j

§ 5, Celem planu jest zapewnienie skuteczngj
ochrony walorow przyrodniczych | kulturowych
obszaru oraz umozliwienie dziatalnosci roinorod-
nych podmiotow, przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw, wynikajacych z réznego
przeznaczenia i réznych zasad zagospodarowania
terendw.

§ 6. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1. przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajg-
ce terenow o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcych ulic i placow,

zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalnych warunkow, zasad | standardow
ksztaltowania zabudowy, w tym: linie zabudo-
wy, gabaryty obiektow, minimalny udzial tere-
noéw biologicznie czynnych na dziatkach zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowe]j,

. zasad i warunkéw podziatu terendw na dziaiki
budowlane, z_ okresleniem minimalnej po-
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odztwa Mazowieckiego M

tvinczasowyeh  sposobow Zagospodarowania,

urzadzania oraz uzytkowania terenu,

§ 7.1. Rysunek planu odnosi ustalenia Zawarte
w tekécie do terenu abjetego granicami pilanu
{granicamii opracowania).

2. Ustaleniami planu sa nasfepujgce oznaczenia
graficzne, zawarte na rysunku planu:

11 granica terenu ohjetego planem,

N

! granica terenu do uchwalenia w etapie I,

w

I linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposo-
bie uzytkowania, stosownie do ustalen zawar-
tych w tekdcie planu, przy uzyciu oznaczen
stosowanych w rysunku planu {legenda),

4)  linie zabudowy, wyznaczone iako nieprzekra-
czalne,

5) obiekty zabytkowe, pomniki, miejsca pamieci,

6) granice stref ochronnych wokdi pomnikdw
przyrody, ]

7}  granica Warszawskiego Obszary Chronionego
Krajobrazu wg rozporzadzenia nr 117 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r.,

8) $ciezki rowerowe usytuowane poza pasami
ulic i drog publicznych,

9}  miejsca lokalizacji parkingéw publicznych,

10} miejsca wyznaczone do umieszezania reklam.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny:

1}
2)

trasa Grojeckiej Kolei Dojazdowej,

lokalizacja elementow punktowych infrastrukty-
ry technicznej: stacji transfo rmatorowych
SN/NN i przepompowni Sciekow,

miejsca lokalizacji przystankéw autobusowych,

obiekty wskazane do objecia ochrong przez
Panstwowy Urzad Ochrony Zabytkow,

i granica strefy ucigzliwosci od finii kolejowe;j.

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu w decyzjach administracyjnych nalezy okre-
sta¢ wedtug , Ustalen realizacyjnych” dla poszcze-
goinych terendw, wyodrebnionych liniami rozgra-
niczajacymi (Rozdziat 3 niniejszej uchwaly) z
uwzglednienierm ustalen dla catego obszaru obje-
tego planem zawartych w Rozdziale 2, w zakresie:
ustalen przestrzennych, ochrony i ksztaltowania
srodowiska, programu i sposobu ksztattowania
zabudowy, ochrony débr kultury, komunikacji,
inzynierii miejskief, warunkéw realizacji ptanu.

§ 9. liekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa 0!

1. obiektach matej architektury - nalesy przez 1o
rozumiec elementy, stuzace rozwigzaniu styky

I
nd bt

przestizeni otwarte] i zamknigle] oraz wypos
zenie terendw octwartych, majgce na cele nada
nie jef cech indywidualnych, np: elementy
zwigzane z wypoczynkiem i zabawsg — tawki, sto-
liki, hustawki, przeplotnie itp., oswiettenie tere-
nu, mury oporowe, schody terenowe, rampy,
donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze
na smieci, elementy plastyczne - rzeiby, for,
tanny itp.,

2. miejscowym planie zagospodarowania prze
strzennego miasta Piaseczno — nalezy przez to
rozumie¢ ustalenia planuy, zatwierdzonege
uchwatg nr 613/11/38 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 29 kwietnia 1998r.,

3. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé czes$é dzialki budowianej na grun-
cie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w atab grun-
fu, na nim ofraz nad nim: nie stanowiacy na-
wierzchni dojazddow i dojsé pieszych, pokryta
trwatg roslinnoscia Iub uzytkowang rolniczo.
Typowa powierzchnig bioclogicznie czynng sa
tereny towarzyszgce zabudowie, w tym zadrze-
wienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne, W szczegolno-
$ci za powierzchnig biologiczng nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach | $cianach
budyrkéw oraz budowli naziemnych i pod-
ziemnych, nawierzchni 2wirowych, grysowych i
azurowych,

4. przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi,

b. przeznaczeniy podstawowym terenuy - nalezy
przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie te-
renu, wyodrebnionego liniami rozgraniczaja-
cymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez io
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore je uzupeiniaja lub wzbogacajg,

7. ustugach podstawowych — nalezy przez to ro-
zumie¢ te funkcje uslug bytowych, ktére sg
bezposrednio zwiazane 7z obstugs mieszkancow
terenu w granicach planu lub najblizszego oto-
czenia,

8. zahudowie jednorodzinnej - nale?y przez to
rozumie¢ budynki jednorodzinne wolnostojgce.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru
cbjetego planem

1. Ustalenia przestrzenne

§ 10. Plan okresla przeznaczenie terendw, wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwiazku z
tym na obszarze objetym planem wyrdznia sie:



Feli Y

ceedrtwa Mazowiackiego Nr 20

ooy zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, cznaczone na fysunku planu symbolem

MM,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, z dopuszczeniem usiug podstawowych -
symbol MIN/U,

tereny uslug oéwiaty — symbol UG,

tereny obiektéw sakralnych i wyznaniowych —
symbo! UW,

tereny ustug handlu, rzemiosia tub gastrono-
mii —symbol UH,

tereny usiug administracji — symbol UA,

tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia -
‘mbol UZ,

Tereny parkow lednych — symbol ZL,

(8.8]

8. tereny obiektéw [ urzadzen gazownictwa -
symbol EG,

10. teren strefowej Sciekow —

symbol NU;

przepompowni

§ 11.1. Dla terendw, o kitorych mowa w & 10
ustzla sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okredla sie przeznaczenie
dopuszczaine oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 10 mogg by¢ w
calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czgdciowo na cele
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
uchwaly.

= Dla terenow, o ktorych mowa w § 10 ustala
sie—ponadto zasady zagospodarowania, ktore
okreslajg przepisy, zawarte w paragrafach Rozdzia-
tu 2 w odniesieniu do poszczegdlnych terendw,
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

g 12. Ptan zabrania lokalizowania obiektow
tymezasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tym-
czasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na bu-
dowe.

§ 13.1. Plan wyklucza umieszczanie wolnostoja-
cych nosnikow reklamowych w przestizeniach
sublicznych — pasach ulicznych i drogowych, na
ierenach zieleni parkowsj i Gréjeckiej Kolei Dojaz-
dowei, 7z wylgczeniem miejsc wskazanych w pla-
nie.

2. Plan wykiucza umieszczanie reldam na po
mrnikach i w migjscach pamieci narodowe] oraz na
pomnikach przyrody i drzewach.

3. Plan nakazuje tikwidacje wolnostejgeych no-
dnikdw reklamowych, znajdujgeych sig w prze-
strzeniach publicznych — pasach ulicznych i dro-
gowych, na terenach zieleni parkowej i Grojeckiej
Kolei Dojazdowed.

2. Ochrona i ksztaltowanie srodowisks

§ 14. Plan naklada obowiazek aktywnej ochrony
wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych wyste-
pujacych na terenie opracowania, to znaczy:

1. istniejgcego drzewostanu,
2. flory i fauny,

3. stosunkdw wodnych - wéd powierzchniowych i
podziemnych,

4. uksztaftowania terenu,
5. powietrza.

§ 15. Plan wskazuje granice obszaru chronione-
go krajobrazu, na ktérym obowigzujg przepisy
rozporzagdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego {Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z
dnia 16.09.97 Nr 43, poz. 149) oraz rozporzadzenia
Nr 117 Wojewody Mazowieckiego =z dnia
3.08.2000r. w sprawie zmiany ww. rozporzgdzenia
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiege Nr 93, poz. 911).

§ 16.1. Plan wprowadza zakaz wycinania lub
niszezenia istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew
lub ich skupisk, krzewow i zywoplotéw na tere-
nach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic i
rowow i itp. z wylgczeniem prac pielggnacyjnych i
konserwacyjnych.

2. Plan wprowadza nakaz wymiany drzew znisz-
czonych i zagrazajgeych bezpieczenstwu ludzi. W
miejsce drzewa usunietego z przyczyn wymienio-
nych powyzej nalezy posadzié nowe drzewo min.
kilk&etnie, tego samego gatunku.

§ 17. Plan wprowadza nakaz zachowania i
ochrony istniejacego drzewostanu w cbrebie ist-

niejacych | nowotworzonych dzialek budowlanych@

oraz wymaga poprzedzenia realizacji nowych in-
westycji inwentaryzacja zieleni wysokiej i niskiej.

§ 18. Plan obejmuje szczegolng ochrong praw-
na pomniki przyrody znajdujace sig na terenie

opracowania poprzeRZEEdi v eaniMIBPIATETING
ochronnej wokol kaz@8gdobimideznyLDEESIegS 5
Wydziat Urbanistyki i Architektury

Wykazu:
tel. 701 75 00, fax 756 70 49

3 Plan dopuszcza wycinke drzew kalidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym dla gbszaru 34U0Q (dziatka ozn. nr ew. §

7 ohrebu 63).

@ (z wytaczeniem obszaru 34 UO)

Zatacznik do 'u\“’b

Z dnia \

.........................................

L. dz

.........................................




Izpeartritie UrZgaowvwy

Woiewodziwa Mazowieckiego Nr 20

M ! ioka%%‘z&ﬁjé Ghiekt
7—’:;5}&55'[[1) _____ ) o - R |
7865_‘—__7_’\!. Kalin 3 Z deby szyputkowe i}
920 | Al. Kalin 6 _7 ] | dab szyputkowy -
é?é Al. Kalin 7 2 deby szypuikowe o
867 Al Kalin 11 dab szyputkowy ]
878 Al. Kalin przy pommniku ,, Pamieci Ofiar dab szyputkowy
; Hitleryzmu” )
. 921 | Al Kalins 2deby szyputkowe =~ 00000000 |
| 336 | Al Kalin 36 dab szyputkowy ]
j, 160 | Al Kesztanéw w poblizu drogi nr 722 2 deby szypuitkowe ]
{881 Ul Akaciowa 2 dagb szypulkowy 7
,“ 880 Ul. Akacjowa 3 dab szyputkowy i
| 919 Ul. Akacjowa 5 dab szyputkowy T
h_ 878 Ul. Debowa 6 dab szyputkowy o
830 Ul. Dgbowag -~ dab szyputkowy
875 UL Anny Jagiellonki 10 2 deby szyputkowe — ,Deby Szarych Szeregow”
883 Ul. Jaworowa 4 dab szyputkowy,
2 sosny pospolite
868 UL Jalowcowa, teren przylegty do linii dab szyputkowy
kolejowej
917 Ul. Jodiowa 2a dab szyputkowy —
918 Ul Jodiowa 2 sosna pospolita, ]
_ dab szyputkowy : :
862 UL Krolowej Jadwigi 11 dab szyputkowy - ,Dab Tadeusza Zawadzkiego
. : Zosgki” . ;
877 | Dzialka lena pomigdzy ul. Czeremchowa i | 6 debow szyputkowych
ul. Stoteczng ‘
916 Dziatka le$na przy ul. Jodtowej/ dgb szyputkowy
i Al. Kasztanow
i 915 Ul. Orzechowa 14 dgb szyputkowy
366 Ul. Redutowa 16 dab szyputkowy
[ 1083 Ul. Kopernika 13 dab szyputkowy

§19. W przypadku realizacji nowej zabudowy(3)
plan nakazuje takg jej lokalizacje, ktora nie spowo-
duje zniszczenia istniejacego drzewostanu |
uksztaltowania terenu.

§ 20. Na wyznaczonych na rysunku planu tere-
nach parkow lesnych, oznaczonych symbolami:
3771, 38ZL, 38ZL, 40ZL, 4171, 4271, 437L, 4471,
4b6ZL, 46ZL plan wprowadza zakaz fokalizacji
wszelkich obiektéw budowlanych. Na terenach
tych plan ustala zachowanié i uzupetnienie istnie-
jgcej rodlinnosci oraz dopuszcza realizacje obiek-
tow matej architektury.

§ 21.1. Na cafym obszarze objetym planem na-
kazuje sig, stosowanie ogrodzen, umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny, w formie zywoplotow
lub elementéw azurowych. Ogrodzenia pomigdzy
sgsiednimi dziatkami nalezy wykonywaé bez pod-
muréwki, lub stosujac w nigj przy powierzchni
terenu otwory o $rednicy min. 15 cm, rozmiesz-
czone w odstepach nie wiekszych niz 2m,.

3. (z wylgczeniem obszaru 34 UO)

2. Plan wprowadza zakaz stosowania ogrodzen
peinych. W istniejacych ogrodzeniach peinych
nalezy wykona¢ otwory umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny, wedlug ustalen Zawartych w
ust. 1.

§ 22. Ptan zakazuje niszczenia i Zanieczysrczania
znajdujgcych sig na terenie opracowania rowow |
ciekow wodnych oraz nakazuje wiascicielom grun-
tow, na ktérych znajdujg sie rowy ich biezgcg kon-
serwacjg, ktorej wykonywanie bedzie kontrolowa-
ne przez Straz Miejska, lub pozostawienie wzdius
rowu pasa szerokosci 4m, ktéry umozlivi dostep
do rowu stuzbom miejskim, w celu jego konser-
wacji. Rowy na terenach publicznych winny by¢ na
biezgco konserwowane przez odpowiednie stuzby
miejskie.

§ 23. Plan zakazuje sytuowania zabudowy w od-
legtosci mniejszej niz 20m od linij brzegowe] rzeki
Jeziorki oraz nakazuje regulacje ogrodzen driatek
sasiadujgeych z doling rzeki Jeziorki i odsuniecie
ich od linii brzegowe] o minimum 6m (rozporza-



4 Plan zakaruje naruszanic | piszezenis

H kiawedai erozyjnych, wydm i innych charak-
vstyernyeh elementdw uksztatiowania terenu.
Voprzypadku lokalizowania nowej zabudowy na
rach wydm, nakazuje sie ich zachowanig, po

[rzez:

I stosowanie konstrukeji lekkich i ptytlie posa-
dowienie budynkdw oraz dostosowanie usytu-
owania budynku do uksztaltowania terenu;

7. wprowadzenie zakazu podpiwniczania nowej

zabudowy i zakazu wszelkich prac ziemnych, z
wylgczeniem wykopéw pod fundamenty bu-
dynkdw.

§ 25. Zakazuje sie lokalizacji obiekiow i Urza-
dzen, ktére wywoluja uciazliwosci dla Srodowiska,
mogy pogorszyc stan $rodowiska 1ub wymagajg
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, prze-
kraczajgcych granice dziatki, na ktorej przewiduje
sig ich lokalizacje.

5 26. Nakazuje sie likwidacie obiektéw i urza-
=Zen fstgie}acxc’h,-kt_'_c‘;_rg wywoldjg ugiqzl_iwpéﬁ?sﬂta
srodowiska, tam - gdzie jjest 1o’ wystarczaigce -
zmiang technole celu ograniczenia zaktesu
ucigzliwosci obiektow 'do térenu dziatek, ma kto-
rych sg one ziokalizoy ;

3. Program i sposeb $§aﬁ¢wania zabﬁdowjf

5 27. Plan ustala nieprzekraczalne linie ‘zabu-

dowy. . S

8 28. Plan ustala.jake funkcie wiodaca aa “téte-
nie nim objetym zabudowe mieszkaniowa ‘jedno-
rodzinng w formie budynkéw wolnostojacych.

5 29.Na terenach _oznaczonych symbotami:
Z6MN/U, 27MN/U, 28MN/U, jako dopuszczona,
ustala sig funkeje ustugowa, o lokalnym zasiegu
obsiugl. Funkcja ta moze byé realizowana w obre-
bie poszczegdlnych driatek jedynie jako towarzy-
sraca funkcji mieszkaniowe], przy zachowaniu

tksymalnego stopnia  zabudowania terenu
Zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi dla poszcze-
golnych kwartatow. Wylducza sie realizacje ustug,
mogacych powodowaé state {ub okresowe ucigz-
liwosci dla podstawowych funkcji terenu lub mo-
gacych pogorszyé stan Srodowiska, w tym obiek-
tow handlu hurtowego. Istniejgeg zabudowe dzia-
fek mieszkaniowych traktuje sie jako adaptowana,
z dopuszczeniem jej.modernizacji, pod warunkiem,
z¢ zachowany rostaje procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie dzialki budowlanej oraz
wszystkie warunki, dotyczace zabudowy mieszka-
niowej, okreglone w planie.

5 30.1. Plan ustala adaptacje istniejacych po-
dzialéw geodezyjnych.

@ 2) dla obszaru 34U0 (dziatka ozn. nrew. 9 7 obrebu 63)-20%

STAWOWY T

1} dia terendw, poiozonych na wschod od ul Sto
e o
teczre] — 2500 m”,

2} dla terendw, poloionych na zachéd od ul. Sto-
fecznej — 1800m°.

3. Plan zakazuje wrnoszenia wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie dziatki budow-
tanej.

4. W stosunku do dziatek, ktore zostaly objete
decyzjg Wojewody Mazowieckiego znak WOS. Vi -
6112/105/2000 obowigzujg warunki, zawarte w W,
decyzji.

5. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatki ar ewid.
38, obr. 50, dia ktorej dopuszcza sie wyznaczenie
dwoch dziatek budowlanych o minimalng] po-
wierzchni 1000m?® oraz dziatki nr ewid. 8, obr. 65,
dia kidrej dopuszcza si¢ wyznaczenie dzialek bu-
dowlanych o minimainej powierzchni 1400 m’.

§ 31. Plan nie dopuszeza samodéjelh _

cjii komereyjnych obicktow ustugo
kach wydzielon
- Kt

biologicznie “czyanych "na d
miesZkaniowe: 3
1) dla terenéw lezacych w granicach \Warszaw-

skiego Obszaru Ch ronionego Krajobrazu —80%

Pozostata czesé dziatki przeznaczona jest na zabu-
dowe i powierzchnie doj$¢ i dojazdéw o wszyst-
kich rodzajach nawierzchni. rE :
2. W przypadku dziatek fe$nych powierzchnia
wytgczona z produkeji nie moze przekraczaé 20%
powierzchni dziatki® ”

§ 33. Plan ustala maksymalna wysokoss zabu-
dowy do dwoch kondygnacji, nie wigcej jednak niz
8.0m od istniejgcego poziomu terenu do poziomu
gzymsu {ub okapu i nie wiecej niz 10,0m od po-
ziomu terend do kalenicy.©® ' ’ :

§ 34. W przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych plan nakazuje wykonanie potaci o spadku w
granicach 30°- 40°.

§35. Plan nakazuje dostosowanie lokalizacii
nowych budynkéow na dziatkach do istniejgcegeo
drzewostanu i uksztattowania terenu @)

URZAD MiasiA i GRINY PIASECZNG

05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5

Wydziat Urbanistyki i Architektury
lel. 701 75 00, fax 756 70 49

z wytaczeniem obszaru 34U0, dia ktérego dopuszcza sie maksymalng wysokosc zabudowy-18m (;i;g;?&itemﬁb‘\wh%\{%

3) dla obszaru 47UW (dziatki ozn. nr ew. 44 i 45/4 2 obrebu 63)-50%
4) dla pozostatych terendw - 60%.

@ z wylaczeniem obszaru 34 UQ i 47UW.

do kalenicy(4 kondygnacje naziemne).
Dhvhieoy

@ (z wytaczeniem obszaru 34 UO) z dnia
=
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& 36. Flan dopuszcza iokalizacje nieuciaziiwych
ustug podstawowych, wbudowanveh w budyr-
kach mieszkalnych, pod warunkiem, Ze nie wyma-
ge to wznoszenia dodatkowych budynkdw w ab-
rebie dzialki, na calym terenje objetym planem.

§ 37. Plan ustala zakaz lokalizacji na terenie
Opracowarnia obiekidw szkodiiwych dla $rodowi-
ska i zdrowia ludzi, jub moggcych pogorszyé stan
srodowiska, w rozumieniu przepisdw rozporza-
dzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Leédnictwa z dnia 14.07.1898r., 2
pdzn. zmianami Dz.U. z 2000r. Nr 109,

§ 38. Dopuszcza sie realizacje w obrebie dziafek
budowlanych, statych budynkdw gospodarczych i
garazy, przy dostosowaniu ich tokalizacji do istnie-
jacego drzewostanu i uksztaltowania lerenu oraz
zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, do-
tyczgeych zabudowy.

§ 39. W drodze rozporzgdzenia Wojewoda Ma-
zowiecki okresli granice obszaru ograniczonego
uZytkowania dla linii kolei radomskiej i drogi nr
722 oraz ograniczenia w zakresie przeznaczenia
terenu, wymagania techniczne dotyczace budyn-
kbw oraz sposéb korzystania z terenu, zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 27.04.01. ~Prawo

ochrony $rodowiska” (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.
627).

4. Ochrona débr kultury

§ 40. Plan poddaje szczegéinej'ochronie_prawﬁ
nej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, po-
tozone na terenie opracowania obiekty zabytkowe:
1. Willa z ogrodem przy ul. Jodtowej 2, nr rejestru

1313, z dnia 4.11.87r.

2. Przestrzenny ukiad komunikacyjny Gréjeckiej
Kolei Dojazdowej wraz z budynkami i urzadze-
niami, nr rejestru 1586, z dnia 17.08.84r. oraz
pomniki i miejsca pamieci narodowej.

§ 41. Plan ustala obowigzek uzgadniania z or-
ganami Urzedu Ochrony Zabytkow wszelkich dzia-
tan budowlanych, remontowych, konserwacyj_nych
dotyczgeych obiektéw zabytkowych.

§ 42. Plan zaleca objecie ochrong przez Woje-
wodzki Urzad Ochrony Zabytkéw nastepujacych
obiektéw:

1. Willi, doméw mieszkalnych i letniskowych z lat
1925 - 1940 pofozonych przy:

- ul. Anny Jagiellonki nr 19,12, 13, 94,17,

- ul. Dgbowej nr 3, 5,

ul. Granicznej nr 5,
- Al Kalin nr 6,
—- Al Kasztandw nr 32,

e il Kochanowskiego nrg,

s

ul. Krasingkiego nr 3,
ul. Krolowej Jadwigi nr 11, 14,

ut. Ksigeia Jézefa Poniatowskiego nr 16l T,
18, 20,
- AL 2 Majanrz, 19, 23,
~ ul, Moniuszki nr 7,
ul. Modrzewiowej nr 7,
Nc%rwida nr 17, 24, 25,

—  ul Orzechowej nr 14,

— ul.

— ul. Stowackiego nr 8,

— ul. Stotecznej nr 20,

— ul Trauguttanr 1, 5,

- ul Zéikiewskiego nr8.

2. Budynkdw uiytecznosai publicznej:

— Szkoly Podstawowej nr 2 przy Al. Kasztanow
12,

— Przedszkoli przy ul. Jaworowej 4 i ul. Kocha-
nowskiego 4/6.

§ 43. W obrebie Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu plan ustala zakaz wprowadza-
nia zmian w istnigjacej sieci ulicznej, polegajqcych
na zmianie przebiegu ulic, ktére nie bytyby zgodne
z historycznym planem Zalesia Dolnego. Plan do-
puszcza niezbgdng ze wzgledu na bezpieczensiwo
uzytkownikéw i potrzeby terenowe infrastruktury
technicznej modernizacje i-stniejacej sieci ulicznej.

5. Komunikacja

§ 44. Plan ustala powiazanie terenu z ukiadem
zewnetrznym zgodnie z miejscowym olanem za-
gospodarowania przesirzennego miasta Piasec
na, w nastepujgcy sposob:

1. Czesci zachodnie] — ulicami lokalnymi: Krucz-
kowskiego, Derdowskiego i projektowanym
przediuzeniem ul. Konopnickiej do ulicy Org?-
nej, kiasy Z oraz ulicami lokalnymi: Redutowsa,
Al. 3 Maja i Pomorskg do ul. Stolecznej, kiasy
G, stanowigcej fragment drogi wojewddzkie]
nr722.

2. Czesci wschodniej — ulicami lokalnymi: Gra-
niczng i Al. Kasztanow do ul, Stotecznej oraz Al.
Kalin do ul. Czajewicza i ulicy projektowane;j,
oznaczone] w MPZP miasta Piaseczna symbao-
lem 32KUL.

3. Plan wskazuje koniecznosé modernizacji skrzy-
zowan ul. Stofecznej z ulicami: Redutows, Gra-
niczng, Pomorskg oraz Al. 3 Maja i Al. Kaszta-
now, co bedzie wymagato opracowania projek-
téw technicznych skrzyzowan.
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e opracowania popfzez isiniejgcy
tnych: L 1/2 | dojazdowych: D 1/2 1 1/1
5 46. Plan ustala, wyznaczone na rysunku pla
\u, przebiegi | szerokoscl w liniach rozgraniczajg
cych nastgpujgeych ulic:

. glowna (G)
ul, Stoteczna 1KG — min. 30m;
2. lokalne {L)

1) Al. 3 Maja 2KL — zgodnie ze stanem istnieja-
cym;

21 Al Kasztanow 3KL, Al. Kalin 4KL, Al Brzoéz
5KL, ul. Matejki 6KL, ul. Wyspianskiego 7KL
- zgodnie ze stanem istniejgcym

&%)
—

. ul. Konopnickiei 8KL - 18m;

=

ul. Norwida 9KL, ul. Ksiecia Jozefa Ponia-
towskiego 10KL, ul. Traugutta 11KL - zgod-
nie ze stanem istniejgcym;

o

Pozostate ulice lokalne wydzielone w rysun-
ku planu liniami rozgraniczajgcymi, ozna-
czone symbolami od 12KL do 15KL - zgod-
nie ze stanem istniejgcym;

3. dojazdowe (D}

1) oznaczone na rysunku planu symbolami od
16KD do 29KD — 10m,

2) oznaczone na rysunku p{anu symbolami od
30KD do 43KD - 8m;

4. ciggi piesze KP — min. 3m.

§ 47. Plan zakiada obsfuge obszaru komunika-
¢jg zbiorowa, w oparciu o linie autobusowe, pro-
wadzone ul. Stoleczng. Przystanki — w istniejgcych
zatokach autobusowych przy ul. Modrzewiowe].

g 48. Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych w granicach poszcze-
golnych lokalizacji wiasnych, przy zastosowaniu
wskaznikow:

1) 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny,
2) 20 miejsc parkingowych/1000m® powierzchni
® usiug.

§ 49. Plan ustala wskazane na rysunku planu
miejsca lokalizacji parkingdw publicznych, z ko-
niecznoécig zapewnienia stanowisk dia oséb nie-
pelnosprawnych.

§ 50. Plan wyznacza przebieg $ciezek rowero-
wych wzdtuz nastepujgcych ulic:

1. ul. Konopnickiej, ul. Pulaskiego, Al. 3 Maja
2. Al Kasztanow,
3. Al Brzoz, Al. Kalin,

4. Wzd!ui torowiska Grojeckiej Kolei Dojazdowej.

zawiade przekszialceni
vnigtrzne ciggt pieszo-rowerowe w obrel arkdi
iesnych, wskazanych na rysunku planu cdeinkow

ulic: Wiazowej, Cisowei i Jarzebinowej.
§ |

2. Plan zakiada przeksziatcenie w publiczny ciag
pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem 45KF,
przediuzenia ul. Noskowskiego 16KD, na odcinku
pomiedzy ul. Traugutia TTKL i Ksigcia Jozefa Fo
niatowskiego 10KL

3. Pian ustala reaiizacje publicznego ciggu pie-
sro-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 46KP wzdluz torow kolel radomskiej,
lgczacego ul. Podieéng z ul. Jalowcowsa oraz we-
wnetrznego ciggu pieszo-rowerowego na terenie
parku lesnego oznaczonege na rysunku planu
symbolem 46 ZL {wzdtuz rzeki Jeziorki).

4. Plan ustala realizacie $ciezki ekologiczno-
dydaktycznej w obrebie parkéw lesnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 39ZL, 4071,
4171, 467L.

6. Inzynieria miejska

§ 52. Ustala sig, Zze zaopatrzenie w wode nasig-
pi z wodociagu miejskiego, w oparciu o istniejgcg
sieé wodociggowa, z ujecia wody ,Zalesie Dolne”
przy ul. Okreznej, przy zalozeniu, ze przekroje rur
beda uwzgiedniaC zapotrzebowanie wody dla ce-
6w przeciwpozarowych.

§ 53.1. Ustala sie jako rozwigzanie docelowe
skanalizowanie calego terenu objetego planem.

2. Przewiduje sie odprowadzenie $ciekow w
systemie tfocznym, poprzez przepompownie stre-
fows, zlokalizowang na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 66NU, do gtownej prze-
pompowni sciekow przy ul. Dworskiej a nastepnie
do oczyszczalni sciekow w Wolce Kozodawskiej.

3. Przewiduje sig prowadzenie sieci kanaliza-
cyinej w ulicach lokalnych i dojazdowych, wediug
projektéw budowlano-wykonawcezych.

§ 54.1. Zaleca sie odprowadzenie wod copado-
wych powierzchniowo do gruntu, poprzez pozo-
stawienie przepuszczalnych nawierzehni ulic do-
jazdowych i lokalnych oraz budowanie ciggow
pieszych 1 rowerowych o nawierzchniach prze-
puszczainych.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z
ulic o nawierzchniach utwardzonych do kanalizacji
deszczowej, a nastepnie po uprzednim podczysz-
czeniu do rowdw melioracyjnych.

55.1. Ustala sie zaopatizenie terenu W gaz

srednioprezny z|f ﬂcieg Jaqm F gazu,
w oparciu o istgie hﬁ} “Wc!f” ¢ fr)’:

J‘ o (@b@;}; _
r:gkricl:h 2‘;5?3: ﬁ}&%?‘lﬁ%m y’gl fargh’ta zc:uf o
jacymi przep " tel. 701?500 fax 756 70 49

. 3) dla obszaru 34UO 5 minimum miejsc parkingowych/1000 m2 powierzchni ustug.

4) plan dopuszcza dla ustug oswiaty realizacje miejsc parkingowych liniach rozgraniczajacych drog pu"ﬁf‘*%ny Lde
5) dla obszaru 17MN w granicach dz. 53 cbr. 50:

a) minimum 2 miejsca do parkowania na obiekt ustug publicznych w granicach dziatki budowlanej

Al 11

.. . .. - . . i Z
b) mz‘mmalna ilos¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karté PETKINEEWE Wdhug wekazn
okredlonych w przepisach szczegoiowych obowigzujgcych w tym zakresie.

3.u i v SRR Wi '
Ustala sie odprowadzenie wod opadewych do kanatu deszczowego w ulicy Bukowej z cbszaru oznaczonego symbolem 34U0.
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2. Linia agrodzen winna przebiegad min. 0,5m

:d garociggu.

3.W linii cgrodzen nalezy umiejscowic szafks
garowag, otwierang na zewnglrz od strony ulicy.

§ b6.7. Ustala sig, ze zaopatrzenie w cieplo na-
stgpi iokalnie, z wiasnych Zrédel ciepta, w oparciu
0 siet gazowsg, na warunkach eksploatatora sieci,

2. Dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzew-
cze, z wykiuczeniem systemow opartych o paliwa
staie, z wyjgtkiem paliw stalych odnawiainych.

§57.1. Ustala sie zasilanie terenu w energie
elektryczng 15kV poprzez istniejgcg stacje trans-
formatorows ,Plaseczno”.

2. Ustala sig zasilanie projektowanych obiektow
z siect kablowych niskiego napiecia, prowadzo-
nych wzdiuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych
stacji transformatorowych.

3. Ustela sie oswistlenie uliczne z sieci kablo-
wej, zasilaneg] z istniejgcych stacji transformatoro-
wych. :

4. W ulicach i drogach przewidzieé¢ nalezy miej-
sca na prowadzenie kabli NN.

5. Zaleca sig stopniowg przebudowe istniejacej
napowietrznej sieci NN i SN na sieé kablowa.

6. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi  Wnioskodawea pokryje
koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po
uprzednim uzyskaniu od ekspioatatora sieci wa-
runkow przebudowy.

§ 58. Ustala sige przylgczanie nowych abonen-
tow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o ist-
niejgce i projektowane linie telekomunikacyjne, w
oparciu o mozliwosci lokalnych operatorow.

5 59. W zakresie gospodarki odpadami statymi
w planie ustala sie:

1. zorganizowany i 0 powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i wywozu od-
padow o charakterze komunalnym,

2. zabezpieczenie moZliwosci segregowania od-
paddw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujgecymi w
tym zakresie.

7. Koszty realizacji planu

§ 60.1. Zakiada sig, ze warunkiem realizacji pla-
nu jest poniesienie przez miasto Piaseczno kosz-
tow, zwigzanych z:

1) Likwidacja wolnostojgcych nosnikow reklamo-

wych, umieszezonych w pasach drogowych na
podstawie wydanych zgodnie z prawem decyzji
administracyjnych.

2} Przygotowaniem | umieszczeniem w miejscach
wskazanych w planie ujednoliconych nognikdw
rekiamowych.

3] Regulacjga ogrodzen dziafek sasiadujacych =z
doling rzeki Jeziorki, w przypadku, gdy zostaly
one wzniesione zgodnie z wydang na podsta-
wie obowigzujacych przepisow decyzig admini-
stracyjna.

4} Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe].

5} Budows sciezek rowerowych w pasach drogo
wych oraz ciggbw pieszo-rowercowych na fere-
nach parkow tesnych.

6} Wykupem gruntow prywatnych, na ktérych
projektuje sie utworzenie parkow lesnych.

2. Warunkiem realizacji planu jest poniesienie
przez wiascicieli nieruchomosci kosztow zwiaza-
aych z:

1. Wykonaniem inwentaryzacji zieleni w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej projekiuje sie no-
we inwestycje.

2. Budowg kanalizacji sanitarnej (czesciowo finan-
sowana przez miasto Piaseczno).

3. Wykonaniem w istniejgcych ogrodzeniach
otwordow, umozliwiajgcych migracje drobnej
zwierzyny.

4. Regulacia ogrodzen dzialek sasiadujgcych z
doling rzeki Jeziorki, w przypadku, gdy zostaty
one wzniesione bez wymaganych prawem de-
cyzji administracyinych, lub niezgodnie z wy-
dang decyzja.

Rozdziat 3

Ustalentia realizacyjne
dla poszczegdinych terendw

1. Tereny jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej

8 61. Plan wyznacza tereny jednorodzinnej za-
budowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku
pianu symbolami: TMN ~ 25MN i 50MN — 87MN.
Na terenach tych jako funkcie dopuszczonzg plan
wskazuje uslugt podstawowe, wbudowan@man
nie dopuszcza realizacji ustug, ktoére wymagaja
wznoszenia dodatkowych cobiektdw w obrebie
dziatki.

8 62.1. Nowa zabudowa mieszkaniowa na tere-
nach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;]
moze by¢ realizowana wyltgcznie w formie budyn-
kéw jednorodzinnych.

2. Plan zakazuje wznoszenia wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie dziatki budow-
lanej.

§ 63. W przypadku lokalizowania nowej zabu-
dowy na terenach wydm, nakazuje sie zachowanie
uksztaltowania terenu, popizez:

Na terenie 17MN w granicach dz. 53 obr. 50 plan dopuszcza zabudowe ustug publicznych wolnostojgcych | whudowanych.



rwiania budynku do uksziaftowania terenu;

wprowadzenie zakazu podpiwniczania nowej
zabudowy i zakazu wszelkich prac ziemnych, z
wylaczeniem wykopdw pod fundamenty bu-
dynkdw.,
Ustalenie dotyczy terendw oznaczonych na rysun-
ku planu symbotami: 5BMN, 56MN, 57MN, 58MN,
BOMN, 81N, 66MN, 67NN,

2. Tereny jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe] z usiugami podstawowymi

& 64. Plan wyznacza tereny jednorodzinnej za-
pudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowy-
mi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
26NMN/U, 27MIN/U, 28IMIN/UL

% 65. Ng terenach jednorodzinnej zabudowy
m . zkaniowe] z ustugami plan dopuszcza lokali-
zacje nieucigzliwych ustug podstawowych wbu-
dowanych i wolnostojgcych, jedynie jako funkeji
towarzyszgce] zabudowie mieszkaniowej w cbre-
bie dziatki budowlanej. Wyklucza sie realizacje
usiug, ktdére mogg wywolywac state lub okresowe
uciazliwodci dla zagospodarowania istniejacego,
bad?# projektowanego zgodnie z ustaleniami planu.

3. Tereny ustugowe

§ 66. Plan wyznacza tereny przeznaczone dla
funkeji ustugowych, oznaczone w rysunku planu
symbolami: 30UH, 31UH, 32UH, 33UQ0, 34U0,
3500, 36UQ, 47UW, 48UA, 49UZ, 68UA. Plan do-
puszcza mozliwosé przeniesienia uslug z zakresu
opiekl zdrowotnej 49U7Z i adaptacji wykorzystywa-
nych przez nie obiektdw na cele mieszkalne, z za-
chowaniem warunkdéw okreslonych w planie, do-
tyczacych zabudowy mieszkaniowe]. Na pozosta-
h terenach przeznaczonych pod ustugi plan
wyklucza lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej.

4. Tereny infrastruktury technicznej
§ 67. Plan wskazuje miejsce lokalizacji strefowej
orzepompowni SciekOw, oznaczone w rysunku
planu symbolem 63NU.
§ 68. Plan wskazuje teren cbiektdw gazownic-

twa, ktorych uzytkownikiem jest Gazownia War-
szawska, Inkaso w Piasecznie.

5. Tereny parkdw lesnych
§ 69. Plan wyznacza tereny parkdéw {eénych,

cznaczone na rysunku planu symbolami: 37720 -
4871

5 70. Plan ustala ochrong istniejacych drzew i
krzewOw na terenie parkéw leénych. Plan dopusz-
cza prowadzenie przez tereny parkowe ciagéw
pieszych, rowerowych i $ciezek dydaktycznych
oraz umieszczanie obiektow mate] architektury,
przy zatoZeniu dostosowania ich do istniejgcego
drzewostanu 1 uksztattowania terenu.

§ 71. Na wyznaczonych na rysunku planu tere-
nach parkow lesnych plan wprowadza zakaz
lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych.

§ 72. Plan nakazuje ochrone rowow i ciekow
wednych, znajdujacych sie na terenach parkow
lesnych. Plan zakazuje ich niszczenia, zasypywania
i zanieczyszczania.

Rozdziat 4

Skutki prawne planu
w zakresie wartodcl nieruchomoséci

§ 73. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia pla-
nu wartos¢ terenéw nie ulegnie zmianie. Wyso-
kos¢ stawki procentowe], stuzacej naliczaniu opla-
ty zwigzane] ze wzrostem wartodci nieruchomoéci
okresla sie na 0%.

Rozdziat b
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§ 74. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestizennego wszczelych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzig osta-
feczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 75. Z dniem wejécia w Zycie planu wygasajg
sprzeczne z jego ustaleniami uprzednio wydane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu.

§ 76. Z dniem wejscia w Zycie planu, w grani-
cach nim objetych, tracg moc prawna ustalenia
miejscowego planu ogdlnege miasta Piaseczna,
zatwierdzonego uchwalg nr 76/85 Rady Narodowej
Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 28 marca 1985y,
(Dz.U.W.S.W. 2 1985r. Nr 15, poz. 137).

§ 77. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 78. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14
dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskfej w Piasecznie:
URZAD MiAsin i GMINY PIASEUBREr Wierechowski
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki &

Wydziat Urbanistyki i Architeltury
tel. 701 75 00, fax 756 70 49

v . |
Zatacznik do v \m&“nu/ ‘
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Zatacznik nr 3 do wypisu

Uchwata Nr 944/XXXIV/2013 MPZP czeéci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego
ulicami: Graniczng, Al. Wilanowska, péthocno wschodnimi granicami dziatek nr ew. 43, 44,
45 obr. 65, pétnocng linig rozgraniczajgcg obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls,
ul Dworskga oraz pod Bateriami w gminie Piaseczno

wraz z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.90.2013.MZ1



DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 czerwca 2013 r.

Poz. 6835

UCHWAELA Nr 944/XXXIV/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 15 maja 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Granicznag, Al. Wilanowska, pélnocno wschodnimi granicami dzialek
nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, pélnocna linia rozgraniczajaca obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls,
ul Dworska oraz Pod Bateriami w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w oparciu o Uchwate
Nr1221/XLI/09 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 listopada 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno ograniczonego ulicami:
Graniczng, Al. Wilanowska, péinocno wschodnimi granicami dzialek nr ew. 43, 44, 45 obr. 65, potnocng linig
rozgraniczajaca obszaru oznaczonego symbolem E17, Us, Ls, ul Dworsks oraz Pod Bateriami, Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan jest zgodny z obowiazujacym "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno" i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczno zwany
dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od ponocy: 0$ ul. Granicznej oraz o§ ul. Glogowej;

2) od wschodu: ponocno - wschodnia granica dziatki nr ew. 43 oraz wschodnie granice dziatek nr ew. 44, 45,
46, 47/1147/2 z obrebu nr 65;

3) od potudnia: granica administracyjna miasta Piaseczno, pn. — zach. granica terenu oznaczonego symbolem E
17a ZP, Ls ustalonego w m.p.z.p. czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego uchwata nr 1158/ XXXIX/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie z dn. 23.09.2009r.;

4) od zachodu: 0§ ul. Dworskiej oraz o ul. Pod Bateriami.

§ 2. Plan, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 60 ha, sklada sie z nastepujacych czesci:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalgeznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzemia nieuwzglednionych uwag wniesionych do Wy%oz'onego do
ublicznego wglad ktu pl tanowigc 1 ik nr 2 do uch .
p go weladu projektu planu, stanowigeego zataeznik nr 2 do uc WURTAD Miroia i GMID CING

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zalkFeS00iRtastruksury, ﬂiﬁﬁhm@z!l%
kiore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania juiiiatidcegaizatgozaik nimitido

iV BIAC

uchwaty. tel. 701 7\’)'“00 fax 756 70 49
Zalacznik do .. \ N'\\iﬂ%
z dnia
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83. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4)  7asad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)  parametroéw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6)  granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych;

7)  szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8)  szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyvczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreélenia
wWw. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno,
w granicach obszaru obj¢tego planem;

3) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw gomiczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu lub ustaleniami
obowiazujacymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terendow:
a) U - tereny ustug nieucigzliwych,
b) UO/ZL - tereny ustug oswiaty 1 lasow,
c) U/MN - tereny ushug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych,
f) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
g) ZP - tereny publicznej zieleni urzadzonej,
h) ZL - tereny lasow;
3) klasyfikacja drég, komunikacja:
a) tereny drég publicznych:
- KD-G —drogi gltéwne,
- KD-Z —drogi zbiorcze,
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- KD-L — drogi lokalne,
- KD-D — drogi dojazdowe,

b) pozostate:

- KDW — drogi wewnetrzne;

4) ochrona $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego:

1)

2)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10

11

a) granica obszaru stanowiska archeologicznego;

b) granica zespohu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Gérki Szymona™,

c) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) granica obszaru Natura 2000 (poza obszarem opracowania),

e) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki Jeziorki.

)

)

)

2.Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, ktére
dotyczg szczegblow zagadnien ujetych w planie;

obszarze planu — naleZy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na

rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz (lub) réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, przewazajgce na danym terenie:

przeznaczeniu dopuszezonym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ushigowe i urzadzenia shuzace dzialalnoéci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnoéci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére niesy zaliczane, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) uciailiwe — nie spetniajagce wymogéw wymienionych w ppkt. a;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé obiekty ushugowe realizowane jako nastepujace

inwestycje celu publicznego: urzedy organéw wiladzy, administracji, sadéw i prokuratury, panstwowe

szkoly wyzsze, szkoly publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy opieki

spotecznej, placéwki wychowawczo-opiekuncze oraz obiekty ushug kultury;

wskaznike minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé minimalng
powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce, wyrazong w procentach;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng, ﬂppwiﬁg%(sl%ﬂi@; zigf%ki
budowlanej na ktérej w planie dopuszcza sie realizacje budynkow égg%oggp&‘g %zglﬁtﬁzku%wm ong
dojazdow 1 doj$é pieszych do budynkéw; Wydziat Urbanistyki | Archite

tel. 701 75 00, fax 756 7¢ 49
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$é stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najnmlejwq dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnaqach nadziemnych
1 pod21emnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pomini¢ciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunictych
poza obrys budynku oraz eclementéw wejs¢ budynkéw  (schodéw, podestéw, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostana spetnione przepisy odrebne, obowiazujace
w danym zakresie;

obiektach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskicj, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzagdzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stala lub zmienna powierzchnia
ckspozycyjng nieoSwietlona, ofwietlong lub podéwietlona przeznaczong do eksponowania reklam
nie bgdgce znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania dziatalnosci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz logo firmowe;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualne;j;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego
w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowsg, okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosei
craz logo firmowe;

bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj 1ek1amy b@dqceg grafika na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpiete] na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem noénika po jego obrzezu.

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOChK) — nalezy przez to rozumieé obszar
chronionego krajobrazu utworzony na podstawie wiasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego;

Strefie ochrony urbanistycznej WOCHK - nalezy przez to rozumie¢ obszar ochrony urbanistyczne;j
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego;

Zespole przyrodniczo — krajobrazowym ,Gorki Szymona” - nalezy przez to rozumieé zespdl
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Na obszarze planu wyodre¢bnia si¢ nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne

(lub mieszane), bedace przedmiotem przepisow ogdlnych i szczegélowych, oznaczone na rysunku planu
wymienionymi nizej symbolami, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) U - tereny ushrg nieucigzliwych;

2) UO/ZL - tereny ustug oswiaty i lasow;

3) U/MN - tereny ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zadrzewionych;

6) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;

7) ZP - tereny publicznej zicleni urzadzonej;

8) ZL - tereny lasow;
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9) teleny drog publicznych 1 komunikacji:
a) KD-G — drogi gltéwne,
b) KD-Z — drogi zbiorcze,
c) KD-L — drogi lokalne,
d} KD-D - drogi dojazdowe,
e) KDW — drogi wewngtrzne.
§7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja okreSlone zasady zabudowy
1 zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznoéci od terenu irodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywno$ci zabudowy,

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

e¢) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

f) okre§lenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji 1 dachow,
h) ksztaltowania ogrodzen;
3) utrzymanie istniejacych obszarow lokalizacji ushug z zakresu handlu i rzemiosta;

4) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej
zabudowy:

a) zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze
budynki te nie bgda rozbudowywane poza istniejacy obrys budynku od strony drog publicznych, od
ktorych wyznaczono te linie zabudowy, z wyjatkiem rozbudowy polegajacej na ociepleniu §cian od
zewnatrz budynku - poza istniejgcy obrys,

b) zlokalizowanej w cato$ci migdzy linig rozgraniczajaca drogi a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy

w istniejgcym obrysie budynku, z wyjatkiem rozbudowy polegajacej na ociepleniu $cian od zewnatrz

budynku — poza istniejgcy obrys,

Tewi r zodres, ! i
¢) o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem, do czasu jej rozbiodrki; &QHJ:QE;& ﬁ:;fmﬁ‘;ff‘?ﬁfﬁj@; zebudowt
5) dopuszczenie realizacjii wszelkich niezbednych obiektéw =z zakresu infrastruktury technicznej,

aw szczegoOlnosci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji iurzadzeni wodnych, telekomunikacji
¢lektronicznej, drog wewngtrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

6) wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matlej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy); :

7) przeznaczenie na cele publiczne:

a) terenow drog publicznych, URZAD Missia i GMIY PISECING
b e 3 ; T : 15 i o, ul. Kosciuszki 5
b) obiektow infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych otrzey\?'niggz%%%@&&n e g
) Y SEReY PoxQ] PSSR ydzia anidtykii Architektury
c¢) terendw ustug publicznych; tel. 701 75 00, fax 756 70 49
Zalgcznik do .eeeeeeese- \
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§)

9)

dopuszeza sie sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnyeh:
przey e

a) szyldow, szyldow reklamowych iznakoéw informacyjno-plastycznych wylacznie na budynkach oraz
w linii plotu, o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m*

b) reklam, znakéw informacyjno-plastycznych inosnikéw reklamowych wylacznie na budynkach oraz
w linii ptotu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m® na terenach U/MN 1inie wickszej niz 3 m’ na
terenach U; zakaz umieszczania reklam, banneréw i noénikow reklamowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNz i MN/ZL w granicach obszaru objetego planem;

zakazuje sig lokalizacji no$nikéw reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) b@z—az«y«gkania-stos@wne}»-zg@d—y--nra»ioh—lakalizewanie«xwda-n@j_przez—zar-zqdzajaseg@*dr-@gqnmw?;:zypadkﬁ
pasa—ulicznego-—Jlub--wydanej - przez—wlasciciela-badz -zarzadzajgeego—-w-stosunku-do-pozostatych
terenow,

b) w odleglosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew miodych,
¢) w sposob utrudniajgcy ruch kolowy lub pieszy,

d) w muejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub wsposéb utrudniajacy odczytywanie tych
znakow,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
f) stosowania sygnatow $§wietlnych spdjnych z sygnatami wykorzystywanymi przez shuzby ratownicze.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

. Ustalenia wynikajace z ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi :

1) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisjc substancji 1 energii,
w szezegolnoscl dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, winno zamykaé si¢ na terenic lokalu, dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
telekomunikacji elektronicznej stuzacej lacznodci, dla ktérej obowiazujg przepisy odrgbne w tym
zakresie;

2) nakaz ochrony izachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu wartosciowego
przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujgcych z zamierzeniem inwestycyjnym lub
w zwigzku z niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzieé mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdérych raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsi¢wzigeia na Srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) drég publicznych i1 zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
4)  zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym uchwala;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektéw budowlanych w odlegtosci mnigjszej niz 20,0 m od
ciekoéw i zbiornikdéw wodnych;

6) zakaz zabudowy i wykonywania urzadzefn wodnych, sadzenia drzew i krzewo6w, zmiany uksztaltowania
terenu i skladowania materialéw w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami
g p
odrebnymi w tym zakresie; ’

7) w zakresie ochrony stosunkéow wodnych:

a) zakaz niszczenia, a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekow naturalnych, rowéw, kanatow,
zbiornikdéw wodnych, itp.,

b) wszelkie dzialania wykraczajace poza eksploatacj¢ ikonserwacje wod Iub urzadzen wodnych
wymagajq uzyskania-pozwolenia-wodno-pravamege zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
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¢) nakaz zapewnienia dostepu do ciekdw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje
oraz dla stuzb ratowniczych,

d) dopuszcza sig realizacje urzadzen odwadniaj geych {na podstawie pozwolenia wodno- prawnego),

¢) obowigzek stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzigé realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdéw na czas budowy,

f) wprowadzenie ochrony woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszezefi moze negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz
nakaz podigczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji;

§8) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
a) zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu;

9) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowaé obowiazujace regulacje prawne przy uwzglednieniu
zapisow § 12 pkt 10;

10) zakwalifikowanie poszczegdlnych terendéw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN, MNz i MN/ZL: do terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne;j,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolami U/MN: do terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

¢) tereny oznaczone symbolami UO/ZL do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

2. ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dla strefy zwyklej oraz strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie przepisami odrebnymi:

2) ustalenia dla zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Gérki Szymona” zgodnie przepisami odrebnymi;
3) wytyczne dotyczace ochrony konserwatorskiej zgodnie z § 9;

4) wytyczne dotyczgce wystroju zewngtrznego budynkéw zgodnie z § 10 pkt 8.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego oznaczonego w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie numerem: AZP 60-66/3 w formie stref ochrony konserwatorskiej wskazanych na
rysunku planu;

2)msirsﬁe_@chruony-le@nsematomldej_zabyi;kéw.a;oheolggicznych_ustal&.si@:
Q—ebe%q&k*HMMa—prﬁzmﬁwest@mT—@dwwejewédzkéeg@kgnsema%e;a—zabytkéw——-pr—zed—u@&d&n&em
pozwolenia-na-budowe—uzoodnienia-zamierzen inwestycyjnych-wigzacych-si¢-z-wykonywaniem prac
zemnych,
b)-ebowiazek przeprowadzenia(zgodnie -z przepisami odrebnymi)-badan-archeologicznych-oraz-wykonania
teh-dokumentaei,

¢)-przed urezpoczgciem---badaﬁf‘ar@heelegiemych—wn&gane—uzyskaaie——ed—wejewédﬂéege—@nsemam
zabytkéw-pozwelenia-na-ich-prowadzenie;

3) ustalenie w granicach obszaru objetego opracowaniem strefy ochrony konserwatorskiej w celu ochrony
krajobrazu kulturowego:

URZAD MIss1A | GRIRY B1A< TN
o ' N l()5-500 Piaseczno, ul. Kosauszki 5
b) zachowanie historycznej parcelacii. Wydziat Urbanistykii Architektury
el. 701 75 00, fax 756 70 49

a) zachowanie charakterystycznego, geometrycznego uktadu ulic,

Zatacznik do ... { ol Nl?ﬂ

b

...........................................
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§ 10. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania

terenu:

D

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z § 13 pkt 4;

dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre$lone w § 13 pkt 4, wydzielonych przed wejéciem
w zycie planu lub wynikajacych zrozwiazaf przestrzennych, przedstawionych na rysunku planu (np.
w zwigzku z wyznaczonym ukladem komunikacyjnym) przy réwnoczesnym zachowaniu pozostatych
parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania nowe] zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu.

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi uchwaty:;
wskaznik maksymalnej intensywnogci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegblowymi uchwaty;
maksymalna wysoko$é zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty;

dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do
45° w stosunku do poziomu, przy czym dla glownych potaci nakaz jednakowych spadkdw,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
¢) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0 m od drogi glownej,

b) 8,0 m od drogi zbiorczej,

¢) 5,0 mod drég lokalnych i dojazdowych;

sposdb wykonczenia elewacii i dachdw:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika 1 innymi materialami naturalnymi,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

¢) dachy wysokie kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;

d) dopuszcza sig stosowanie pokryé dachowych z blachy plaskiej lgczonej na rabek Z réwnoczesnym
zakazem pokrywania jej farbg kryjaca,

e) dla dachéw plaskich dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu;

stosowanie ogrodze pod nastepujacymi warunkami:

a) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia Istniejgcych
przeszkdd, w szezegélnosel drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek,

b) nakaz wycofania bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w planie,

¢) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki,

d) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej
odlegtosci 5,0 m od narozy trojkatow widocznosei wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz Jokalizacji linii ogrodzen w odlegloéci minimum 0,5 m od gazociggu,
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f) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na calej powierzchni, za wyjatkiem
terenow potozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KD-G oraz KD-Z, gdzie dopuszcza sig
realizacj¢ pelnych ogrodzen ze wzgledu na mozliwo$é przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji drobnych zwierzat poprzez
realizacje w poziomie terenu przepustéw w ogrodzeniu o wymiarach 15,0 cm na 15,0 cm, minimum co
10,0 m,

g) ustala si¢ wysokos$¢ do 1,7 m,
h) zakaz stosowana przgsel z prefabrykowanych elementéw betonowych,

1) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzszg (do 60 cm nad
poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) wyznaczenie uktadu komunikacyjnego zgodnie z rysunkiem panu oraz o parametrach zgodnych z tabelg
§ 11 ust. 2;

2) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO/ZL, U/MN, MN, MNz i MN/ZL
nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych wg wskaznikéw parkingowych okreslonych
ponizej:

a) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug i ustug publicznych
oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej
ustug i ustug publicznych,

b) minimum 10 stanowisk parkingowych na kazdy obiekt o$wiaty (przedszkole), dopuszcza sie
bilansowanie stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog,

¢) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j;
dopuszcza sig bilansowanie stanowisk parkingowych na podjezdzie do garazu;

3) w przypadku realizacji na dziafce budowlanej funkcji faczacej zabudowe mieszkaniows i ustugi, stanowiska
parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowag;

4) dopuszcza sig realizacj¢ stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i pasow
postojowych, o ile szerokos¢ pasa drogowego na to pozwala;

5) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach drogowych reklam inosnikéw reklamowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 8 - 9;

~ 6) zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu  liniami

rozgraniczajgcymi;
7) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach o minimalnej szerokoéci pasa drogowego 10m;

8) dla nowotworzonych drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, o dlugosci do 150 m ustala sig
mimmalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m adla drég wewnetrznych o dugosci powyzej
150 m - minimum 8,0 m,

9) dla odcinkoéw drdg, ktére nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie wymoég realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kolowego
(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep do wszystkich obshugiwanych przez nie dzialek budowlanych.

URZAD Mussia GMINY PIASECZNG
705~500 Piaseczno, ul. K(}Sc:iusz;d 5
Wydziat Urbanistyki | Architoktur

tel. 701 75 00, fax 756 70 49
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2. Ustala sig jako obowigzujace nastgpujace funkcje i szerokoset drog w liniach rozgraniczajacych:

1 Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, Szerokoes¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)
-p- ; il .
i na planie przekroj oraz ustalenia dodatkowe
J I 2 I 4, By
1KD-G ul. Pod gldwna w granicach planu czgs¢ przekroju drogi
(wojewodzka) | Bateriami (1 jezdnia x o zmiennej szeroko$ci 13,0 — 20,0 m zgodnie
| 2 pasy) z rysunkiem planu;
1KD-Z ul. Dworska zbiorcza w granicach planu cze$¢ przekroju drogi
(powiatowa) (1 jezdnia x o szerokosci
2 pasy) 6,0 m;
1KD-L al. Pokoju lokalna zmienna: 12,5 — 27,5 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy )
2KD-L ul. Graniczna lokalna w granicach planu czes¢ przekroju drogi
(gminna) (1 jezdnia x o szerokosc1
2 pasy) 5,0 m;
3KD-L al. lokalna zmienna: 10,5 — 18,0 m,
(gminna) Wilanowska | (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
4KD-L ul. Glogowa lokalna w granicach planu cze$¢ przekroju drogi
(gminna) (1 jezdnmia x 0 szerokosci
2 pasy) 5.0m;
1KD-D ul. Stoneczna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
2KD-D ul. Stoneczna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
3KD-D ul. Stoneczna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
4KD-D ul. Ogrodowa | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
5KD-D ul. Zachodnia | dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
6KD-D ul. dojazdowa 10,0 m;
(gminna) Poludniowa | (1 jezdniax
2 pasy)
7KD-D ul. Wiejska dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
' SKD-D ul. Rozana dojazdowa zmienna: 8,8 — 10,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
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9KD-D

T

ul. Pickna dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
10KD-D ul. Kwiatowa | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
11KD-D ul. Parkowa dojazdowa zmienna: 8,0 — 9,5 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
12KD-D ul. Jasna dojazdowa zmienna: 9,0 — 10,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 _pasy)
13KD-D ul. Spokojna | dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
14KD-D ul. Wesota dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
15KD-D ul. Wesola dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
16KD-D ul. Wesota dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
17KD-D ul. Cicha dojazdowa zmienna: 9,0 — 10,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
18KD-D ul. Lesna dojazdowa 8,0 m;
gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
19KD-D ul. Mita dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
20KD-D ul. Sosnowa dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
21KD-D ul. Sosnowa dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x
2 pasy)
22KD-D ul. Daleka dojazdowa 8,0 m;
gminna) (1 jezdnia x -
2 pasy)
23KD-D ul. Osikowa dojazdowa 8,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x URZAD Mins s i GIINY PIASECZNG
2 paSY) 05-500 !r:’i"'l':mr‘znf_\, yl Kagainaal: &

Wydziat Urbanistyki i Architektury
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24KD-D al. Brzéz dojazdowa 20,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x

2 pasy)
1KDW ? al. Brzéz wewnetrzna 6,0 m.
(gminna) .

9]

3)

4)

5)

6)

7

8)

§ 12. Ustala si¢ ogdlne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala si¢ pelng obstuge istniejacego inowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terendw
zabezpieczajgce] mozliwo$¢ budowy wodociggu rozdzielczego, Kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN 1 nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacj¢ wodociagu 1 kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

wyklucza sig sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej pod jezdnia z wyjatkiem przej§é poprzecznych,
oprocz kanalizacji deszczowe]j oraz infrastruktury niezwigzanej z droga, w tym wodociagu i kanalizacji
sanitarnej tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje;

dopuszcza-sig,—zmiang-lokalizacji-przebiegu-sieci-infrastruktury—technicznej-w-przypadlu,-gdy—nastapi
kolizia—z-projeltowans-zabudows,—obiektami-i-zagospodarowaniem-terenu~przevadzianymi—w-planic—do
realizaed

ustala.—sig—obowigzek—uzyskaniashizebnosci—gruntowejw formie —aktu—notarialnego—lub—innego
zabezpieczenia—przez—operatorow.-sieci—dla-odcinkow-urzadzen—sieciowych,—ulozonych—poza—liniami
rozgraniczajacymiulicna-terenach-nalezacych-do-podmictow—prywatnyeh;

w zakresie zaopatrzenia w wode :

a) zaopatrzenie w wode zwodociggu miejskiego woparciu o istniejaca w obszarze planu sieé
wodociggows;

b) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
wsieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

d) realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podigczeniem dziatki do sieci wodociagowej;

w zakresie gospodarki Sciekowei:

a) sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej 1 projektowanej zabudowy;

b) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przylgcza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dzialki, jej zabudowy 1 zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekdédw do gminnej oczyszezalni Sciekow,

d) zakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

w zakresic odprowadzania wéd opadowych:

a) nowe-inwestycje-poprzedzic-przeprowadzeniem-bilansu-chlonnesci-gruntu-iilosei-wod-opadowych-de
zagospodarowania—oraz —dostosowad —udzial —powierzchni--biolegicznie —czyanej—do—mozliwesci
zagospodarowania-wod-opadowych; zgodnie z-bilansem,

b) nakaz odprowadzania z terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej powierzchniowo na teren
wilasnej dziatki,
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9)

10)

c) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wlasnej dziatki przez realizacje studni
chionnych, zbiomikéw retencyjnych powierzchniowych ipodziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania waod
opadowych w granicach wilasnej dziatki okaza sie niewystarczajace,

d) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wéd opadowych z dzialek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji weilosci-nie-wigkszej, niz.ze zlewninaturalnej,

e} z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terendéw komunikacji, zabudowy ustlugowej, oraz
innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub studnie chionne lub
rowy melioracyjne lub zbiomiki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po
podezyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji ropopochodnych,

f) dopuszcza sig retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia. potozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych,

g) nakaz wyposazenia instalacji shuzacych do odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych wurzadzenia
podczyszezajgce,

h) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb moggcy powodowaé splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

w zaKresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna :

a) zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV | Piaseczno”
1 rozdzielni 15 kV,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii w wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji transformatorowych,
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

d) zasilenie indywidualnych odbiorcéw w energie elektryczna po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczeniowe;

e) przytgczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstale w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w-uzgodaieniu
i-na-warunkach-okreélonych-przez-wladciwego-operatora-systemu-cleliroenergetycznego wedhug zasad

kreslonych w przepisach prawa energetycznego,
f) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
g) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
h) nakaz przycinania drzew i krzew6w rosngeych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
1) dopuszcza sig mozliwos¢ zasilania w energi¢ elekiryczna z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
J) nakaz lokalizacji sieci $redniego napigcia w pasach drogowych;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz :
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédia ciepta,

b) nakaz stosowania urzadzen i systemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowiazuja w obszarze planu ina terenach przylegtych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) nakaz stosowania paliw ekologicznych itechnologii czystych ekologicznie, takich jak gaz ziemny
energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny przy spelnieniu meriéwﬁﬁﬁoﬁ%}j} %ﬁﬁ%c}%% '2%151 'gb(f’“ﬂf\
: A A PORIRTY STASEL NG
z dostawa gazu, Da—S‘OQ Piaseczno, ul, Kosciuszki 5
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11)

12)

D
2)

3)

3)

6)

7)
8)

9

f) trasy dla projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog lub ciagéw pieszo- jezdnych,
o szeroko$ci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym iw miejscach
dostepnych dla whasciwych shuzb eksploatacyinych,

g) nakaz sytuowania gazociagu w odlegiosci min. 0,5m od linii ogrodzen,

h) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony drogi lub-
wamiejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym-sieciy-gazowa,

1) nakaz zabezpieczenia przed uszkodzeniem istniejacych gazociggéw podczas prac modemnizacyjnych
drog,

J) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na-koszt-inwestora-budewy gazociggow, ktdre
w wyniku modemizacji drog znalazlyby sie pod jezdnia;

w zakresie telekomunikacji :
a) pelne pokrycie zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych operatorow,

b) dopuszcza sig rozbudowg sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

¢} dopuszczenie lokalizacji urzgdzeni telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze obj¢tym planem;
w zakresie gospodarki odpadami :

a) nakaz zorganizowania i powszechnej dostgpnosci systemu zbierania i wywozu odpadéw o charakterze
komunalnym, wytwarzanych na terenie obszaru obj¢tego opracowaniem,

b) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz urzadzenia shuzace
do zbierania odpadow, w tym odpadow zbieranych selektywnie,

c) obowigzek zbierania odpaddéw zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych iw
prawie miejscowym.
§ 13. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci:

dokonywany podzial nieruchomo$ci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z planem
i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

w planie zachowuje si¢ istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze
nie ingerujg one w planowang komunikacje publiczna;

dopuszcza si¢ scalenia 1podzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki oraz minimalng szerokoscig frontdw dziatek zgodnie z planem
i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastepujacg minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?;

przy podziale wiekszej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jedne;
nowowydzielanej dziatki, ktorej powierzchnia nie spelia wymogoéw okreslonych w § 13 pkt 4;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach iwymiarach mniejszych niz okreSlone w planie
w przypadku:

a) powiekszania o wydzielona dzialka sasiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dzialka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach
szczegdlowych,

b) w celu lokalizowania obiektdw infrastruktury technicznej,

¢) je§li zmniejszenie dziatki poniZzej jej wymagane] w planie powierzchni wynika z koniecznosci
wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami tego planu;

nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaly;

ustala si¢ kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
60° do 120°;

w przypadku scalenia sasiednich dzialek dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,
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10) zakaz-dokonywania podziatow, kiore spowodowalyby koniecznos¢ urzadzania nowych. zjazdow. z drogi.
ctowneg;

11) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza sie nakaz
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uklad konunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drég wewngtrznych w sposob umozliwiajacy dogodna obstuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja,

b) nakaz stosowania szeroko$ci wydzielanych drog wewnetrznych zgodnie z § 11 ust.1 pkt 8,

¢) dla drég, ktore nie posiadajg mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymodg realizacji placéw
manewrowych do zawracania zgodnie z § 11 ust.1 pkt 9.

§ 14. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenéw niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lasow (ZL), zgodnie z planami urzadzenia laséw.

§ 15. Ustaia si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na drogi;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektéw tymczasowych, realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16. Ustala sig¢ stawki procentowe od wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terend6w oznaczonych symbolem MN, MNz 1 MN/ZL - 20 %:
2) dla terenéw oznaczonych symbolem U, U/MN - 25 %;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem UO/ZL - 5%;

4) dla pozostatych terenéw objgtych niniejszym planem oraz terendéw juz zabudowanych, a nie wymienionych
w tym paragrafie - 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdlowe

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych (1U — hotel, 2U — ustugi bezposrednio zwiazane z obshigg
ruchu turystycznego na terenach przylegtych);

2) dopuszczone: funkcja mieszkaniowa na terenie 1U.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m’, z uwzglednieniem zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomo$ci zawartych w § 13;

URZAD MiA>ia | GRINY PIASECTNG
_05-50_0 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%; Wydziat Urbanistyki i Architektury

tel. 701 75 00, fax 756 70 49

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
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11)
12)

na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji budynkéw ushugowych z dopuszezeniem realizacji
lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na
2 samochody lub jednego budynku gospodarczego:;

dopuszcza si¢ realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy ustugowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
ksztaltowanie dachdéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;

materiaty wykofczenia zewngetrznego obiektow zgodnie z § 10 pk"t 8;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 — 9.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.

Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drég dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wiasnej dzialki wedtug wskaznikéw podanych w §11 ust.1 pkt.2,

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UQ/Z1.:

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug o§wiaty i lasow;

2) dopuszczone: funkcja mieszkaniowa.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
)
6)

7)

8)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m% z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 85%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji budynkéw ustug publicznych z dopuszczeniem
realizacji lokalu mieszkalnego w budynlku ushugowym oraz jednego budynku garazowego maksymalnie
na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ zachowanie istnigjgce] zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami zawartymit w § 7 pkt 5;
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9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy ustugowej: 14,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 6 1 8;
11) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;
12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;
13) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 — 9.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. Szezegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnic z § 14 w tym
nakaz prowadzenia gospodarki le$nej, zgodnie z planami urzadzenia lasow.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12.
6. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D;
2) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w §11 ust.1 pkt.2.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.
8. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ushig nieucigzliwych;
2) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m* z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
i podziahu nieruchomosci zawartych w § 13;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$é realizacji jednego budynku ushigowego, jednego budynku
mieszkalnego wolnostojacego oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub
Jjednego budynku gospodarczego;

7) dopuszcza sig¢ realizaci¢ lokalu mieszkalnego w budynku ushugowym oraz realizacje lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkeji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

9) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich 11iez15¢d11ych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

aks / k ,’: H TR™ T i S MG AN AT Cup A s e
L)} Aty aing Wy Bokose URZAD Mimdia i GIRINY PIASECZING

a) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadzighfif¥) Piaseczno, ul. Kosciuszki &
T . .. . . Wydzial Urbanistyki i Architektuny
b) zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,0 m, {j. jedna kondygnacja nadziemn 1 707 75 00, fax 756 70 4G

11) ksztattowanie dachd dni 10 pkt 6 1 8; ‘
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12) materiaty wykofczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 8;

13) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

14) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 - 9.

A L

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnic z § 14.
Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drogi glownej KD-G, drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedlug wskaznikow podaﬁych w §11 ust.1 pkt.2.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomoéci zgodnie z § 16.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw ozmaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11 MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
3)
6)

7)

8)

9)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m% z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
1 podziahu nieruchomoéci zawartych w § 13;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

wskaznik maksymalnej intensywnogsci zabudowy: 0,6;

na jednej dzialce budowlanej mozliwos$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

maksymalna wysoko$é:
O & B O T | - 3 N e s
UaOWYy MmicsZKaniowe]: 14,u i, 1j. UZY KOnayg

b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;

10) ksztattowanie dachdéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;

11) materialy wykonczenia zewngtrznego obicktdw zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

13) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 — 9.

[VS]

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14,

5. Zasady obslugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 12.
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6. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drég lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w §11 ust.1 pkt.2.

7. Warunki tymezasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

8. Stawki procentowe od wzrostu warto§ci nieruchomoéci zgodnie z § 16.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNz, 2MNz,
3MNz, 4MNz, SMNz, 6MNz, 7MNz, 8MNz, 9MNz, 10MNz, 11MNz:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach
zadrzewionych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestizennego:

W

D

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?, z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
1 podziahi nieruchomosci zawartych w § 13;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7 pkt 4;

dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury techunicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;

10) ksztattowanie dachoéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;

11) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

13) nakaz zachowania charakteru lokalnych siedlisk lesnych;

14) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 — 9.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z§ 8 w tym nakaz ochrony
i zachowania istniejgcego, warto$ciowego drzewostanu.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.

5
6

oe]

. Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12.

. Komunikacyjne zasady obshugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,;
2) parkowanie w granicach whasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w $IRZAS Miiela. s GRMINY PIASECZNG

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5

Wydziat Urbanistylki i Architektury

. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16. tel. 70175 00, fax 756 70 49

Zatacznik do \M\h\“?}

Lidz -



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20— Poz. 6835

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/ZL,

IMN/ZL, 3MN/ZL, 4MN/ZL, SMN/ZL, 6MN/ZL, TMN/ZL, 8MN/ZL, 9MN/ZL, 10MN/ZL, 11MN/ZL.:

I

2]

Lo

N

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach lesnych.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m® z uwzglednieniem zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci zawartych w § 13;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy (maksymalna powierzchnia wylaczona z produkeji lesnej): 20%
i nie wiccej niz 400 m?; ‘

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

6) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowego maksymalnie na2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, wtym zabudowy o funkcji niezgodnej
z przeznaczeniem terenu oraz zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt. 5;

9) maksymalna wysokosé:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 6 i 8;
11) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 8;
12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;
13) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 — 9.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z § 8 w tym nakaz ochrony
i zachowania istniejacego, wartoéciowego drzewostanu.

Szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14 wtym
nakaz prowadzenia gospodarki leénej, zgodnie z planami urzadzenia laséw.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drég lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,;

2) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedhug wskaznikdéw podanych w §11 ust.1 pkt.2.
Warunki tymeczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 16.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP:
Przeznaczenie terenu: tereny publicznej zieleni urzadzonej.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) dopuszcza sig realizacje $ciezek pieszych 1 rowerowych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych
obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;
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4) dopuszcza sie lokalizacj¢ matej architektury, niekubaturowych urzadzen infrastruktury rekreacyjnej oraz
innych elementéw wyposazenia terenu zwigzanych z jego przeznaczeniem;

5) zakaz stosowania ogrodzen;
6) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
SzezegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14.
Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12.
Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L i drog dojazdowych KD-D.
Warunki tymezasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 15.
Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 16.
§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 37k, 271, 371~
Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochirony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektdéw shuzacych gospodarce lesnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego tj. §ciezki
piesze irowerowe, polany piknikowe oraz elementéw wyposazenia tj. kladki, podesty, tawki, tablice
informacyjne itp. pod warunkiem, Ze nie kolidujag one zcelami ochrony zespolu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Gorki Szymona” na terenie 27L;

3) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnych;
4) zakaz stosowania ogrodzei na terenie 2ZL;

5) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

9.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 9 w tym strefy ochrony konserwatorskie;
AZP 60-66/3 - na terenie 27L.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 14 w tym
nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzgdzenia lasow.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L i drog dojazdowych
. KD-D.
. Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 26. Wraz zuchwaleniem niniejszego planu czeSci miasta Piaseczno w granicach okreslonych

w § | niniejszego planu traci moc ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta

P

1aseczno”, zatwierdzony Uchwata Nr 613/L1/1998 z dnia 29 kwietnia 1998 r.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie wuptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Preewodnigepfy Rady i i v Fizesemic
05-500 Piasecz%-’? uﬁ’.’l?(tg\)é}c?gég:i {?m
Wydziat Urbanistyki i Architektury
tel. 701 75 00, fax 756 70 4¢

Zaiqcznikdo...%.\f\i. %ﬁ-‘i i




Warszawa, 19 lipca 2013 r.

WOJEWODA MAZOWIECK]
Nr LEX-L4131.90.2013.MZ71

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594)

stwierdzam niewaznosé

uchwaly Nr 944/XXXIV/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 maja 2013 r.,w Sprawie

zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego czesci miasta Piaseczino dla

obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Al Wilanowskg, pétnocno wschodnimi granicami dzialek
nrew. 43, 44, 45 obr, 65, DPéinocng linig rozgraniczajqcq obszaru oznaczonego symbolem E17,Us, Ls,
ul Dworskg oraz Pod Bateriami w gminie Plaseczno” | w czesci dotyczacej ustalen :

-§ 7pkt 41it. ¢ uchwaly, w zakresie, w jakim dopuszeza do rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem;

-§ 7pkt9lit. a uchwaty;

-8 8ust. 1pkt 71it. b uchwaly, w zakresie sformutowania: , (... ) wymagajq uzyskania pozwolenia wodno
prawnego (. )";

- § Bust. 1 pkt 7 lit. d uchwaty, w zakresie sformutowania: . (na podstawie pozwolenia wodno— prawnego) ";

- § 9 pkt 2 uchwaty;

-§12pkt4is uchwaty;

-§12pki 81it. a uchwaty;

-§ 12 pkt 8 Iit. d uchwaly, w zakresie sformutowania: ,, (..} w ilodci nie wiekszej, niz ze zlewni naturainej”;

-§ 12 pkt 91it. e uchwaly, w zakresie sformutowania ,, (... ) W uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wilasciwego operatora Systemu elektmenergezycznego Gt

-§ 12 pkt 10 1it. h uchwaty: , (...) Iub w miejscu uzgodnionym z zarzqdzajqcym sieciq gazowq ”;
- § 12 pkt 10 1it. uchwaly: ,, (... ) na koszt inwestora budowy (... )";
-§ 13 pkt 10 uchwaty;

- § 24 uchwaly oraz zzkacznika graficznego, dia terengw oznaczonych symbolem: 1ZL i 371,
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