STAROSTA PIASECZYNSKI
oglasza
PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
na dzierzawe na okres 15 lat zabudowanej nieruchomosci Skarbu Paristwa,
polozonej w miejscowosci Tomice, gm. Géra Kalwaria

Dane dotyczace przedmiotu dzierzawy:

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Pulawskiej 16, w obrebie Tomice, gm. Gora
Kalwaria, bedaca wlasnoscia Skarbu Panstwa, stanowiaca dziatki ew. nr 133/1 o pow. 6,059 ha oraz 133/3 o
pow. 1,9410 ha, KW WAS5M/00356755/9.

Wykaz podano do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 18.08.2021 r. do dnia 08.09.2021r.
Nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen i ograniczen w uzytkowaniu, nie toczy si¢ wobec niej zadne postepowanie
sagdowe lub administracyjne dotyczace jej wlasnosci albo posiadania.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest ogrodzona, zabudowana 3 murowanymi budynkami:

-sztabowym o pow. uzytkowej 649,89m?, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony;

- koszarowym o pow. uzytkowej 1513 m? dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony,

- dydaktycznym o pow. uzytkowej 443,45m?, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony

(wykorzystywanymi wczesniej na potrzeby Osrodka Szkolenia Policji). Zabudowania z drugiej potowy
ubieglego wieku. Remontowane w roku 2003. W roku 2018 wykonano drobne naprawy remontowe dot.
budynkdw.

Na terenie znajduja sig rowniez nw. wyeksploatowane obiekty budowlane, wybudowane w latach 1960-1972:

- budynek dydaktyczno-sportowy o pow. uzytkowej 373,39m?,

-budynek garazowy o pow. uzytkowej 571,55m?,

-budynek agregatowni o pow. uzytkowej 162m?,

- pozostatodci po budynkach: gospodarczych, stacji paliw, myjni samochodowej, oczyszczalni $ciekdw oraz
przebudowana w 2007 r. strzelnica otwarta, drewniano-naziemna o pow. zab. 45m” Nieruchomo$¢ posiada
uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna,
kottownieg olejowa. Pozostala czes¢ dzialek, stanowig tereny zadrzewione i zakrzewione.

Dziatka ew. nr 133/1 o pow. 6,0590 ha - dla przedmiotowego terenu istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka znajduje si¢ w obszarze o przeznaczeniu: Ls-obszar lesny, U-obszar ustug spetniajacy
wymagania obszaru chronionego krajobrazu, KX —obszar komunikacji kotowej i pieszej wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i infrastruktura techniczng, Wr — obszar rowéw melioracyjnych, US — obszar ustig sportu i
rekreacji.

Dziatka ew. nr 133/3 o pow. 1,9410 ha - dla przedmiotowego terenu brak planu miejscowego. Zgodnie z
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra
Kalwaria, znajduje si¢ ona na terenie o przeznaczeniu: las oraz UP/Us-tereny ustug publicznych lokalnych, w
tym szkét, przedszkoli, o$rodkéw zdrowia itp. Na terenie przewiduje sie adaptacje istniejacych obiektow i
terenéw oraz mozliwos¢ ich rozbudowy wg aktualnych potrzeb. Wiodace funkcje to boiska, ofrodki jazdy
konnej, stadniny, pola golfowe, oérodki wypoczynkowe, agroturystyka, dopuszczone zachowanie uzytkowania
rolniczego badz zalesienia.

Dostep do nieruchomosci przez dziatke nr 134 z obrebu Tomice, stanowiaca wiasnosé Skarbu Panstwa —

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego — Lasy Pafstwowe Nadleénictwo Chojnéw (do ustalenia z zarzadca
terenu).

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 22.10.2021r. o godz. 10® w budynku Starostwa Powiatowego w Piasecznie,
sala nr 110, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

1. Przed przystgpieniem do przetargu komisji przetargowej nalezy ziozyé:

- oéwiadczenie o zapoznaniu sig z warunkami przetargu oraz trescig umowy i przyjeciu ich bez zastrzezen,

- uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokument tozsamosci,

- w przypadku reprezentowania Oferenta przez pelnomocnika do o$wiadczenia nalezy dotaczyé pelomocnictwo
w oryginale.

2. Komisja jest uprawniona do Zadania (pod rygorem niedopuszczenia do uczestnictwa w przetargu), od
uczestnika przetargu bgdacego osobg fizyczna, przedstawicicla uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do
reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowoéci prawnej, danych
obejmujgcych: imie (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu
Ewidencji Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do doreczer, w tym adres elekironiczny. W
przypadku osoby nieposiadajgcej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego

Flektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) Komisja moze zgdaé numeru paszpartu lub innego
dokumentu tozsamosci.



3. Przystepujacy do przetargu przed jego rozpoczgeiem powinien pod rygorem niedopuszczenia do uczestnictwa

w przetargy podaé Komisji dane: _

a) w przypadku oséb. fizycznyeh prowadzacych dziptalnoé¢ gospodareza - nazwe firmy i adres siedziby
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, aktualny wydruk z CEIDG, a w przypadiu gsob fizyeznyel
prowadzacyeh dzialalnoéé gospodarcze i posiada iacyeh siedzibe poza terytorium Polski zadwiadezenie (lub

inny odpowiedni dokument) z wadciwego rejestru dziatalnosci gospodarczej (wydanego nie wezesniej niz
3 miesigce przed rozpoczgeiem przetargu). W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika
reprezentujacego osobg fizyczng lub osobg fizyczng prowadzgcg dziatalnodé gospodarcza okazanie
notarialnie potwierdzonego pelnomocnictwa upowazniajacego do dzialania na kazdym efapie postgpowania
przetargowego,

b) w przypadku uczestnictwa w przetargn osoby prawuej lub jednostk! organizacyinej nieposiadedjace]
osobowodel prawnej a_posiadajacei zdolnodé prawng — przedlozenic aktvalnego odpisu KRS, a w
przypadku braku wpisu do KRS innego dokumentu z wlasciwego rejestru, za$ w przypadku podmiotéw
majacych siedzibg poza terytorium Polski zagwiadczenia (lub innego dokumentu) z wiadciwego dla danego
podmiotu rejestru zagranicznego (wydany nie wezesnigj niz 3 miesigee przed rozpoczeciem przetargu). W
przypadku teprezentowania podmiotu przez pelnomocnika, oprécz akiualnego wypisu przediozenie
notarialnie potwierdzonego petnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postgpowania

przetargowego, ) _
¢) w pzypadku 0s6b fizycznych, ktére przystepujac do przetargn w ramach spoili cywilnei, dziatajg rowniez
na rzecz nieuczestniczacych w  przetargu wspSlnikow — przediozenie zgody wspdlnikéw na

wydzierzawienie nieruchomoscl lub umowe spolki uprawniajaca uczestnika przetargu do wydzierzawienia
nieruchomoéci hez zgody wspdinikow, .
4. Dokumenty w jezyku innym niz jezyk polski muszg by¢ zlozone w oryginalne oraz zawieraé thumaczenia
przysiegle na jgzyk polski.
5. Przetarg prowadzony jest w jezyku polskim.

Warunkien. przystapienia do przetavgu jest:
1. wniesienie najpozniej do dnia 15.10.2021r. wadium w wysokosci: 1.500,00 z3.
na nr rachuniku PKO BP S.A. 12 1020 1169 0000 8202 0107 8989
za date wniesienia wadium przyjmuje si¢ date wplywu $rodkéw pienigznych na nr konta podany w
ogloszeniu.
2. O wysokodci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym 2e postgpienie nie moze wynosic mniej
niz 1% ceny wywolawczej z zackragleniem w gore do pelnych dziesiatek zlotych, tj.: 150 =l.

Cena wywolawcza za dzierzawe nieruchomosci stawka miesiecznat
15.000,00 zI netto-+VAT
w kolejnych latach obowigzywania umowy czynsz bedzie corocznie waloryzowany na zasadach okreslonych w
art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w stosunku do czynszu za rok
poprzedni

Ceng dzierzawy wyZej wymicnione] nieruchomosci jest cena uzyskana w przetargy, do ktérej zostanie doliczony
podatek VAT wg stawki obowigzujaeej w dacie wystawiania faktry, stosownie do przepisdw ustawy 2 dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 685 z paZi. zm.).

Wadium zostanie zwrécone po odwolaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie péZniej niz przed uptywem 3
dni od duia odwolania, zamkniecia, uniewaznienia albo zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym., Wadium
wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zostanie zaliczone na poczet ustalonego w przetargl CZynszu
dzierzawnego. W przypadku gdy uczestrik, ktéry przetarg wygral, uchyli sig od zawarcia umowy — wadium nie
zostanie zwrdcone,

Termin zawarcia umowy dzierzawy zostanie wyznaczony przez Wydzierzawiajacego najpdzniej w ciagn 30 dni
od dnia rozsirzygniecia przetargul.

Projekt umowy dzierzawy stanowi zataeznik do niniejszego ogloszenia o przetargu.

Starosta Piaseczynski zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego przetargn jedynie z waznych powodéw.
Szczegdtowe informacje dotyczace przetargu mozna uzyskaé w Starostwie Powiatowym w Piasecznie przy ul.
Chyliczkowskiej 14, pod nr tel. (22) 756 61 44 lub m;karag@piaseczno.pl.

Starosta Piaseczyriski
Ksawery Gut
(podpisano elektronicznie)



Zalgeznik do ogloszenia o przetargy
UMOWA DZIERZAWY nr WGM/.............../2021 (PROJEKT)

zawarta w dniv ......coveeninerene. W Plasecznie pomigdzy:

Skarbem Panhstwa reprezentowanym przez Staroste Plaseczynskiego Pana Ksawerego Guta,
z siedzibg w Piasecznie przy ul. Chyliczkowskiej 14, 05-500 Piaseczno, NIP 123-126-89-96 zwanym
dalej Wydzierzawiajacym,

a
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zwanym dalej ,,Dzierzawcea”,
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§1

1. Wydzierzawiajgcy os$wiadeza, ze Skarb Panstwa jest whascicielem zabudowanej nieruchomogci
polozonej w Tomicach przy ul. Putawskicj 16, gm. Géra Kalwaria, stanowiacej wg ewidencji
gruntéw i budynkéw dziatki ew. nr 133/1 o pow, 6,0590 ha oraz 133/3 o pow. 1,9410 ha, dla ktérej

Sad Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksigge wieczysta KW nr WASM/00356755/9, zwang dale]
w tresci umowy ,,Nieruchomoscig”
2. Opisana w ust. 1 Nieruchomos¢ jest ogrodzona i zabudowana 3 budynkami murowanymi:
a) sztabowym o pow. uzytkowej 649,89m?, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
b) koszarowym o pow. nzytkowej 1513 m?, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
¢) dydaktycznym o pow. uzytkowej 443,45m?, jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
Na terenie 7najdujg sig¢ rdwniez nw. wyeksploatowane obiekty budowlane, wybudowane w latach
1960-1972:

a) budynek dydaktyczno-sportowy o pow. uzytkowej 373,39m?,

b) budynek garazowy o pow. uzytkowej 571,55m?,

¢} budynek agregatowni, wiata magazynowa o pow. uzytkowej 162m?, budynek stacji trafo
d)pozostatodci po budynkach: gospodarczych, stacji paliw, myjni samochodowe],

oczyszezalni Seiekéw oraz przebudowana w 2007 r. strzelnica otwarta, drewniano-naziemna o pow.
zab. 45m?, obecnie nieuzytkowane,

§2

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawey w dzierzawe opisang w § 1 Nieruchomo$é, na czas
oznaczony okreslony w § 6 ust. 1 z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej
zgodnej z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Dzierzawca o$wiadeza, iz przed wydaniem Nieruchomogci zapoznat sie 7 jej stanem i ni¢ zglasza
w tym zakresie zadnych zastrzezen. Dzierzawca o§wiadcza jednoczesnie, iz Nieruchomogé
i znajdujace si¢ na niej budynki znajduja sie w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.

3. Strony niniejszym potwierdzajg, iz wydanie Nieruchomosci nastapi w terminie do 3 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Wydzierzawiajacy, z zachowanjem postanowien niniejszej umowy, wyraza zgode 1 upowaznia
Dzierzawcg do dokonania, whlasnym kosztem i staraniem Dzierzawcy, wszelkich prac i robot
budowlanych zwigzanych =z przeprowadzeniem prac adaptacyjnych lub remontowych



w budynkach oraz ewentualng rozbudowe budynkéw, Prace te zostang wykonane w sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami oraz postanowieniami niniejszej umowy.

§3
. Dzierzawca zobowiazuje sie do korzystania z zabudowanej Nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem, z zachowaniem wszelkich wymogéw wynikajacych z obowiazuj gcych przepisow
prawa, w szezeglnodci z przepiséw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz ochrony mienia, ustawy o lasach, a takze ochrony srodowiska.
. Drzietzawca zobowiazany jest do utrzymania w okresie dzierzawy budynkéw i otoczenia
w odpowiednim stanie technicznym, p.poz., sanitarnym i porzgdkowym na koszt wiasny.
. Dzierzawca nie bedzie przechowywat na terenic Nieruchomosei substancji, matetiatéw
i urzadzen, ktorych posiadanie jest zabronione.
. Dzierzawca ma prawo do oddania Nieruchomosci lub jej czgéei w poddzierzawg, najem lub
do bezptatnego uzywania osobom trzecim wylgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
od Wydzierzawiajacego, Strony zastrzegaja przy tym, ze Wydzierzawiajgcy wyrazi zgode na
poddzierzawe lub najem catodei lub czgdci Nieruchomosei w przypadku, gdy umowa bedzie
zawarta na okres nie dluzszy niz okres dzierzawy objgte] niniejsza umowdg, a oddanie
Nieruchomoéei osobie trzeciej w poddzierzawg lub najem nastgpi na cel zgodny
z postanowieniami niniejszej umowy i z zachowaniem warunkéw niniejszej umowy.
. Dzierzawca zobowiazany jest na wasny koszt poddawaé budynki i obiekty budowlane kontrolom
polegajacym na sprawdzeniu stanu technicznego budynkoéw oraz przydatnodel do unzytkowania
obiektéw budowlanych, ich elementéw i otoczenia, a takze badaniu instalacji obiektow.
. Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt wykonywaé zalecenia z kontroli budynkéw
i obiektéw budowlanych.
. Dzierzawca zobowigzany jest prowadzié ksigzki obiektow budowlanych, stanowiace dokumenty
przeznaczone do zapiséw dotyczacych przeprowadzonych badas i kontroli stanu technicznego,
remont6w i przebudowy, w okresie uzytkowania obicktéw. Do ksigzek obiektow powinny by¢
dolaczone protokoly z kontroli obiektéw, oceny i ekspertyzy dotyczace ich stanu technicznego jak
réwniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektow, oraz urzadzen i instalacji z nimi
zwigzanych. .
. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do dokonywania wpisow do ksigzek obiektow
budowlanych
. Wydzierzawiajacy ma prawo dokonywania kontroli stanu Nieruchomosci w tym budynkéw
i obiektéw budowlanych oraz wejscia na teren dzierzawy w terminach uzgodnionych
z Dzierzawca, a w braku uzgodnienia terminu za co najmniej 2-dniowym uprzedzeniem. Wszelkie
powiadomienia odbywaé si¢ beda drogg mailows, na adres mailowy wskazany przez Dzierzawce
w §8 niniejszej umowy lub telefonicznie na nr telefonu wskazany w §8 niniejsze] umowy.
10.W okresie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
zagospodarowa¢ Nieruchomo$¢ i dokonywad wszelkich remontow budynkéw 1 lokali w
budynkach.

Strony precyzvja, iz Wydzierzawiajacy w okresie dzierzawy nie jest zobowigzany do
dokonywania zadnych remontéw, napraw w jakimkolwiek zakresie.
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12.Dzierzawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, w budynkach
dokonywaé zmian sprzecznych z umows lub jego przeznaczeniem, w szczegélnosei zmian
moggcych naruszy¢ konstrukcje budynkow.

13. Dzierzawea o$wiadeza, ze po zakoficzeniu stosunku dzierzawy nie bedzie domagat sie zwrotu od
Wydzierzawiajacego wartosci nakladow poniesionych na Nieruchomo$é i zrzeka sie w tym
zakresie roszczen.

14.Dzierzawca we whasnym zakresie jest zobowigzany otrzymaé zgody, opinie lub pozwolenia na
prowadzenie swojej dziatalnosci, gdyby byly wymagane przepisami prawa, w tym uzyskaé zgodg

na zmiang sposobu uzytkowania lokali/budynkéw oraz dostosowanie ich we wasnym zakresie do
potrzeb prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, bez prawa zadania zwrotu jakichkolwiek kosziGw
poniesionych z tego tytutu.

15.Dzierzawea zobowiazuje si¢ w okresie dzierzawy ubezpieczyé budynki znajdujace sic na
Nieruchomodei od ryzyka nastepstw wszelkich zdarzei losowych (w zakresie ,all risk™), przy
czym beneficjentem (ubezpieczonym) z polisy (uprawnionym do wyplaty odszkodowania za
zniszezenie lub uszkodzenie budynkéw) winien byé kazdorazowo Skarb Pafistwa - Starosta
Piaseczynski. Suma ubezpieczenia winna odpowiadaé wartosci rynkowej albo odtworzeniowej
budynkoéw, wedtug wyboru Dzierzawcey, Dzierzawca zobowiazany jest kazdorazowo przekazywaé
kopig polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy ubezpieczenia oraz
okaza¢ oryginal polisy na zadanie Wydzierzawiajacego. W przypadku zaistnienia zdarzenia
uprawniajgcego do wyptaty odszkodowania z zawartej polisy, §rodki te zostana wyplacone na
rzecz Skarbu Panstwa-Starosty Piaseczyfiskiego i przeznaczone na odbudowe Iub remont
budynkow.

16.Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody spowodowane jego dziatalnodeig
lub pozostajace w zwigzku z korzystaniem z Nieruchomosei 1 jego dzialalno$cig.
Odpowiedzialnod¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrebie przedmiotu dzierzawy
w okresie dzierzawy ponosi Dzierzawea,

17.W  przypadku  kierowania przez osoby poszkodowane roszezeni w  stosunku
do Wydzierzawiajgcego (za zdarzenia, za kitdre zgodnie z niniejsza umowg odpowiada
Dzierzawca), Dzierzawca zobowigzany jest podjaé wszelkie mozliwe dzialania w celu zwolnienia
Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci, a w przypadku uwzglednienia ptzez sad (prawomocny
wyrok sadu) roszezen odszkodowawcezych 0séb trzecich w powyzszym zakresie, kierowanych w
stosunku do Wydzierzawiajgeego, Dzierzawca zobowiazany jest zwrdcié Wydzierzawiajacemu
wszelkie koszty poniesione przez niego w zwiazku z dochodzeniem odszkodowania przez osobe
trzecig oraz wszelkie kwoty wydatkowane w celu wykonania wyroku sadowego zasadzajacego
odszkodowanie.

18.Dzierzawca ponosi we whasnym zakresie koszty zabezpieczenia i ochrony Nieruchomosci.

§4
1. Dzierzawca zobowigzuje sig placi¢ Wydzierzawiajacemu z tytutu dzierzawy miesigezny czynsz
dzierzawny W WySOKOSCT vuuevsversninivenisnesnnnens (SFOWRIE! tovvvvirieerieeeienennns, ) metto + VAT

(w obowigzujgeej w dacie wystawienia faktury stawce tego podatku) za kazdy miesigc

z gbry, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca.
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. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wystawiac i dorgezac Dzierzawcy faktury VAT nie péZniej niz
do 5-ego dnia kazdego miesigea obowigzywania umowy. Termin zaplaty czypszu i jego
wymagalnosé sg przy tym niezalezne od daty dorgczenia faktury VAT Dzierzawcy.

. W kolejnych latach obowigzywania umowy poczawszy od 2020 r. czynsz bedzie corocznie
waloryzowany na zasadach okreslonych w att. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w stosunku do czynszu za rok poprzedni.

. Czynsz platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Piasecznie
podany w fakturze z dopiskiem Jdzietzawa dziatki nr 133/1 im; 133/3 Tomice”.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszczaé poza czynszem dzierzawnym wszelkie oplaty
eksploatacyine zwiagzane z przedmiotem dzierzawy, w szczeg6lnodei za dostawy mediow,
konserwacje i wywoz odpadéw. Dzierzawea zobowigzuje si¢ przy tym zawrzed we wlasnym
zakresic umowy z dostawcami mediow i viszczaé wszelkie naleznodci z tego tytuhu bezposrednio
na rzecz dostawcéw mediéw, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgodg.

. W przypadku wyrazenia takiej woli przez Dzierzawce Wydzierzawiajacy zobowigzuje sig, jezeli
bedzie to mozliwe, przeniesé na Dzierzawcg prawa i obowigzki zwigzane z dotychczas zawartymi
umowarmi na dostawe mediow (woda, gaz, energia elektryczna). Dzierzawca zobowigzany jest
takze we wiasnym zakresie zapewnié systematyczny wywoz odpadow,

. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem i wykonaniem niniejszej
umowy. Dzierzawca zobowigzany jest w szczeg6lnosci do zaptaty podatku od nieruchomosci oraz
wszelkich innych podatkéw 1 oplat zwigzanych z Nieruchomoscia (w tym budynkami)
i prowadzong na niej dziatalnoscig gospodarcza.

. W ramach ustalonego czynszu dzierzawnego Dzierzawca ma prawo umieszczania na
Nieruchomodci, z zachowaniem przepisbw prawa budowlancgo i miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego gminy Goéra Kalwaria, tablice reklamowe, dotyczgce

prowadzonej przez. Dzierzawce dziatalnosei, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode, o ile nie
bedzie to zagrazato bezpieczefistwu lub konstrukeji budynkéw.

§5

. Dzierzawea zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, uifci¢ na rzecz
Wydzierzawiajacego kaucje zwrotng w wysokosci 100% miesigeznego czynszu brutto albo
wystawié na rzecz Wydzierzawiajacego wiasny weksel in blanco jako zabezpieczenie szkod
w przedmiocie dzierzawy, pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy, zaleglosei z tytutu czynszu,
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu
umowy wraz z ustawowym] odsetkami i kosztami dochodzenia w/wym. roszczen (zal. nr 2
deklaracja wekslowa). Ustep 3 1 5 ma zastosowanie przy wyborze zabezpieczenia w formie kaucji
zwrotnej.

. Weksel bedzie porgezony przez matzonka lub inng osobe zaakcepiowang przez
Wydzierzawiajacego a w przypadku spolek - przez cztonkdw zarzadu lub wspdlnikow
uprawnionych do reprezentacji spétki Dzierzawey:
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3. W przypadku braku wplaty kaucji lub niepodpisania wiashego weksla in blanco we wskazanym
w ust, 1 terminie umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego
zwrotu Nieruchomodci. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz
wydzierzawiajacego wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotowe]j Nieruchomosci za okres od
dnia zawarcia umowy do dnia zwrotu Nieruchomosci wraz z przekazanymi kluczami,
w wysokosci 600,00 zt brutto za kazdy rozpoczety dzien korzystania z Nieruchomosci.

4. Wydzierzawiajacy moze dokonaé potracenia 2z kaucji naleznodci przystugujacych
Wydzierzawiajacemu od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to zgode,

5. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego:

1) czgsei lub calosci kaucji na cele wymienione w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupelnié
kaucje¢ do wysokoSci ustalonej w niniejszej umowie, w terminie 7 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania;

2) weksla in blanco na cele wymienione w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sig wystawié drugi
wlasny weksel in blanco w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

W przypadku nieuzupetnienia kaucji lub niewystawienia drugiego weksla in blanco, w terminie

7 dni, umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego zwrotu

nieruchomosci.

W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego

wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotowej Nieruchomodci za okres od dnia otrzymania

pisemnego wezwania do dnia zwrotu Nieruchomoéci wraz z przekazanymi kluczami,

w wysokosci 600,00 zt brutto za kazdy rozpoczety dzien korzystania z Nieruchomosel.

6. W czasie trwania dzierzawy, Dzierawca nic moze 7adaé pokrycia swoich zohowigzan
z wplaconej kaucji.

7. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy
1 opréznienia przedmiotu dzierzawy. Weksel in blanco zostanie zwrdcony w terminie 14 dni od
dnia rozwigzania umowy i opréznienia przedmiotu dzierzawy na pisemny wniosek Dzierzawcy.
W przypadku braku wniosku o zwrot, weksel zostanie komisyjnie zniszczony. Z komisyjnego
zniszczenia weksla sporzadza sie protok6t.

§6

1. Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat od dnia podpisania umowy.

2. Dzierzawca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w okresie umownym bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli Nieruchomo$¢ bedzie posiadala nieznane w chwili wydania
przedmiotu dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajace korzystanie
z Nieruchomosci przez Dzierzawce;

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a) z zachowaniem 1 - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca (albo poddzierzawca, najemca lub osoba korzystajaca
nieodplatnie z Nieruchomosci lub jej czedei) narusza postanowienia niniejszej umowy pomimo
uprzedniego wezwania na pismie do usunigcia stanu niezgodnego 2 umowa i uptywu
wyznaczonego w nim terminu do vsunigeia stanu niezgodnego z umowa.



b) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierawca zalega z czynszem
(w jakiejkolwiek czgdci) za co najmniej 1 pelny okres platnosci, przez okres co najmniej
2 miesiecy, pomimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaplaty zaleglego
CZYyNSZU.

¢) bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), jezeli Dzierzawca
naruszy postanowienia § 3 ust. 4 umowy, tj. odda Nieruchomos¢ lub jej czg$¢ do korzystania
osobie trzeciej bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego oraz naruszy § 3 ust. 1
niniejszej umowy.

d) z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartatu
kalendarzowego, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zagospodarowania terenu
i dokonania wszelkich remontéw budynkow i wyznaczeniu terminu do wykonania remontu.

. Po zakoficzeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca niezwlocznie, lecz nie pdZniej niz w terminie

7 dni, zwréei Nieruchomos$é Wydzierzawiajgcemu (wraz z wszelkimi kluczami do budynkow

i lokali), w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia budynkéw. Zwrot

Nicruchomosei strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku opdznienia Dzierzawcy ze zwrotem Nieruchomoéei po zakonczeniu stosunku

dzierzawy, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu karg umowng w wysokosci réwnowartoscl

200% stawki czynszu dzierzawnego okreslonej w § 4 ust. 1 wyliczonej proporcjonalnic dla

kazdego dnia, wwysokoéci obowigzujacej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy, za kazdy

rozpoczety dzief bezumownego korzystania.

. Niezaleznie od uprawnienia do zadania zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 5 powyzej,

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadania od Dzierzawey naprawienia szkody wyrzadzonej

niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania, jezeli wysokosc szkody przekracza

wysokos¢ kary umowne;j.

§7
Wydzierzawiajgcy wyraza zgodg ha dokonanie przez Dzierzawcg zmian funkcjonalno-
uzytkowych w budynkach znajdujacych si¢ na Nieruchomosci. Zmiany zostang dokonane
wlasnym staraniem i na koszt Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy zastrzega, ze po zakoficzeniu
dzierzawy Dzierzawca bedzie mégt odlaczyé od przedmiotu dzierzawy i zabrac poniesione
naklady (jezeli dadzs si¢ odlaezy¢ od przedmiotu Dzierzawy bez jego uszkodzenia lub istotnej
utraty wartosci) albo pozostawi je, bez prawa zwrotu wartosci naktadow.
. Dzierzawca zobowiazuje si¢ zapewnié wykonywanie na wiasny koszt biezgcej konserwacii
majacej na celu utrzymanie Nieruchomosci i obiektéw w odpowiednim stanie technicznym.
. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszezefi zwigzanych z mnakladami poniesionymi
na Nieruchomo$é, chyba ze rozwigzanie umowy nastapito przed uplywem okresu umowy
z przyczyn zawinionych wylgcznie przez Wydziersawiajacego to wowezas zwroel naklady
w proporcjonalnej wysokosei do okresu trwania umowy.

g8
. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia Stron zwigzane z niniejszg umowa, a w szczegdinosci
o$wiadczenia o wypowiedzeniu niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, beda miaty forme
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pisemng pod rygorem niewaznosci i bedg uznane za prawidlowo doreczone pod warunkiem
przestania ich kurierem lub listem poleconym za zwrotnymi potwierdzeniami odbioru na adresy
stron wskazane w umowie. O kazdej zmianie adresu strony zobowiazane sa powiadomid
niezwiocznie drugy strong w sposdb wskazany powyzej, ze skutkiem od dnia doreczenia
powiadomienia ¢ zmianie adresu.

adres mailowy: .........cocevin T
tel. kontaktowy: .......... e reeres e errerarranty vt e e i irua e rairs et aarareas e taerrvas

2. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznoéci. Zataczniki do niniejszej umowy stanowia jej integralng czesé,

3. Spory moggce wynikna¢ w zwigzku z realizacjq niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie sad
powszechny wiasciwy dla miejsca polozenia Nieruchomosei .

4. Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczypospolitej Polskiej. W sprawach nieuregulowanych
postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego,

5. Umowa sporzgdzona zostata w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla Dzierzawcy
1 trzech dla Wydzierzawiajacego.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY






