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1) WSTEP

Zgodnie z obowigzujacg Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wymagaja projekty studium i uwarunkowan zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, plany
zagospodarowania przestrzennego oraz strategie rozwoju regionalnego (Art. 46 ust. 1 tej ustawy).
Prognoza oddziatywania na srodowisko jest integralng czescig procedury oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostat w Art. 51 ww. ustawy. Opracowanie
niniejsze pozwala na zidentyfikowanie zagrozen dla srodowiska, jakie potencjalnie mogg zaistnie¢ w
wyniku realizacji ustalen projektowanego planu oraz okreslenie dziatan majgcych ograniczyc
ewentualne negatywne skutki srodowiskowe. Analiza ustalen planéw na etapie ich powstawania jest
zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrddta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, a
przede wszystkim Srodowiskowe.

Zmiany zagospodarowania przestrzeni zazwyczaj odbywajg sie kosztem srodowiska.
Powstajgce w Polsce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg z jednej strony
spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska, a z drugiej powinny realizowaé potrzeby spoteczno
- gospodarcze. Stad wynika konieczno$¢ wdrazania koncepcji zrbwnowazonego rozwoju, na state
wpisanej w polityke planistyczng i gospodarczg panstwa. Zachowanie tej zasady stanowi gwarancje
ochrony niezwykle cennych zasobdw przyrodniczych, tworzgcych struktury o zasiegu ponad krajowym,
krajowym i regionalnym. Zapewnienie dobrego stanu srodowiska i jego niezakiéconego
funkcjonowania powinno by¢ dominujgcym kierunkiem w opracowywanych programach, strategiach,
planach i innych dokumentach sporzgdzanych na wszystkich szczeblach struktur administracyjnych, w

tym miedzynarodowych.



Prognoza Oddziatywania na Srodowisko grudzien 2020

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny

2) ZAKRES PRZEDMIOTOWY | POWIERZCHNIOWY PROGNOZY

Obszar objety opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(zwany dalej mpzp lub planem miejscowym) zlokalizowany jest w Julianowie i obejmuje dziatki o
numerach ewidencyjnych: 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69, 2/70, 2/54, 2/55, 2/71, 2/72, 2/39. Dla
Julianowa, gdzie znajdujg sie wymienione dziatki objete przystgpieniem, obowigzuje mpzp podjety
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1405/XLVII/2010 z dnia 19.05.2010 r. Powierzchnia terenu
wynosi ok. 0.5092 ha.

Przystgpienie do mpzp dokonywane jest w zwigzku z planowanym rozwojem infrastruktury
sportowo rekreacyjnej na terenie gminy Piaseczno i dotyczy dziatek stanowigcych wtasnos¢ gminy.
Zgodnie z wnioskami radnych i mieszkaricdw obszar objety przystgpieniem ma byé przeznaczony pod
tereny zieleni i rekreacji oraz mozliwoscig lokalizacji skateparku. Obecne przeznaczenie to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni i infrastruktury technicznej.

3) METODYKA

Metodyka niniejszego opracowania wynika z wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.). Zgodnie z nig
dokonano oceny wptywu ustalen miejscowego planu na poszczegélne komponenty srodowiska. Przy
analizie zaktada sie, ze przyjete w projekcie planu ustalenia zostang w petni zrealizowane. Oznacza to
maksymalizacje powstatych oddziatywan pozytywnych i negatywnych oraz realizacje wszystkich
ustalen stuzgcych ochronie srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko rozpoczyna sie od ogdlnej analizy stanu
Srodowiska. Za podstawowy materiat Zrodtowy na tym etapie stuzy opracowanie ekofizjograficzne. W
nim dokonano szczegétowego opisu Srodowiska przyrodniczego i oceny jego stanu. Niezbedne sg wizje
lokalne, pozwalajace na okreslenie:

e aktualnych cech przedmiotowego obszaru,

e procesow zachodzacych aktualnie na obszarze,

e stanu srodowiska,

e odpornosci srodowiska na degradacje,

e mozliwych zmian przy zachowaniu dotychczasowych form uzytkowania.

Wiedza na wypunktowane powyzej tematy jest podstawg do przewidzenia kierunkéw, skali i okresu
trwania mozliwych oddziatywan. Na potrzeby prognozy analizuje sie istniejgce problemy ochrony
Srodowiska, w celu ewentualnego wprowadzenia do planu zapiséw likwidujgcych lub przynajmniej
zmniejszajgcych niektoére istniejace ucigzliwosci. Najwazniejszym etapem opracowania jest prognoza
potencjalnego oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym
miedzy innymi na $rodowisko wodno-gruntowe, faune, flore, ludzi, obszary chronione, powietrze.
Identyfikowane sg zagrozenia, ktére moga powsta¢ oraz mozliwosci nasilenia lub ostabienia
istniejgcych. Na koncu formutuje sie wnioski zawierajgce wskazania zmian, ktére ewentualnie mozna
wprowadzi¢ w planie w celu zmniejszenia presji jego ustalen na srodowisko lub uzupetnienia ustalen
pozwalajgcych zmniejszy¢ lub zlikwidowad zagrozenia, ktorych projektanci nie wzieli pod uwage.
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4) MATERIALY WEJSCIOWE

Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podjety uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 296/XI11/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r.

e Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Piaseczno,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/LI/2014 z dnia 29.10.2014

e Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno do roku 2030- uchwata nr 1052/xxxvi/2017 Rady
Miejskiej w piasecznie z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie przyjecia , Strategii Rozwoju Miasta i Gminy
Piaseczno do roku 2030", stanowigcej aktualizacje "Strategii Zroéwnowazonego Rozwoju Miasta i
Gminy Piaseczno na lata 2004-2015", przyjetej uchwatg Rady Miejskiej nr 841/XXXVI11/2005 w dniu
02.06.2005 r.

e Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, wios.warszawa.pl,

e Karty charakterystyki JCWPd,

e Mapy Geoportal, mapy.geoportal.gov.pl,

e Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna, www.psh.gov.pl,

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Polska, wchodzac do Unii Europejskiej, przyjeta szereg nowych obowigzkdw, wynikajacych z
koniecznosci dostosowania obowigzujgcego polskiego prawa do regulacji unijnych. Kluczowym
zadaniem Wspdlnoty Europejskiej jest ochrona srodowiska. Okreslono dla niej cele dziatan
zapobiegawczych i regulujacych. Obecnie prawo Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska
liczy kilkaset aktéw prawnych, takich jak dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.
Priorytetowymi zadaniami Unii Europejskiej z zakresu ochrony srodowiska sg miedzy innymi:
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie oraz petniejsze wykorzystanie zasobow naturalnych.

Najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej sg dyrektywy, wéréd ktdrych nalezy wymienic:

e dyrektywe 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (,,Dyrektywa Ptasia”);

o dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (,,Dyrektywa Siedliskowa”).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000, ktérej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin i zwierzat w skali Europy.
Prognozuje sie, ze ustalenia zawarte w analizowanym planie nie bedg oddziatywac negatywnie na
obszary Natura 2000.

Oprocz ww. aktdw prawnych na uwage zastuguja takze:

e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wptywu niektdrych planéw i programodw na srodowisko;

e dyrektywa Rady nr 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko.


http://www.psh.gov.pl/
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Na szczeblu panstwowym jedng z wazniejszych ustaw jest ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.). Nalezy mieé na
uwadze, ze ustawa to jest miedzy innymi wynikiem ustaledn na poziomie miedzynarodowym -
Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzagdzona w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 r., w
Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na
Srodowisko projektow, ktére mogg miec istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologicznej. W
Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 wazinym aspektem jest zintegrowane
podejscie do zagadnien rozwoju. Powoduje ono, ze ,przestrzen kraju widziana jest jako obszar
roznicowania przebiegu i efektéw proceséw spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych i
kulturowych”.
Jednym z celdéw polityki przestrzennej zagospodarowania kraju jest ksztattowanie takich struktur
przestrzennych, ktére majg za zadanie wspiera¢ utrzymanie wysokiej jakosci s$rodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Gtéwnym zatozeniem Koncepcji jest sprostanie
miedzy innymi nastepujacym wyzwaniom:
e zaspokojenie biezgcych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow
ekologicznych i spotecznych,
e zabezpieczenie mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w
dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory Srodowiska,
e zapewnienie racjonalnego powigzania rozwoju spofeczno-gospodarczego z ochrong zasobdéw
wodnych i ich dostepnoscia.
Istotna jest przy tym zasada zréwnowazonego rozwoju, o ktérej mowi Konstytucja RP w art. 5 —
»,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone s$rodowiska, kierujgc sie zasady zréwnowazonego
rozwoju”. Pojecie zrédwnowazonego rozwoju moze by¢ rdézinie definiowane. Przy opracowaniu
niniejszej prognozy przyjeto, ze oznacza ono sposéb gospodarowania, ktory z jednej strony ochroni
zasoby srodowiska, a z drugiej zapewni rozwdj danego obszaru.
Cele ochrony Srodowiska, okreslane na wszystkich szczeblach, takze tych lokalnych, powinny by¢
uwzgledniane w projektowanych dokumentach planistycznych. Koncepcje zagospodarowania
zaproponowane w analizowanym projekcie planu sg z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Panstwowy Instytut Geologiczny,
www.pgi.gov.pl.
Istotne znaczenie w poczgtkowych etapach przygotowywania prognozy miaty wizje w terenie. Pomogty
one oceni¢ aktualny stan Srodowiska i jego potencjalne zagrozenia. Umozliwity tez okreslenie
niektérych waloréw przyrodniczych obszaru projektu planu. Zrédtem opisu komponentéw $rodowiska
przyrodniczego, ich stanu oraz zagrozed antropogenicznych jest gtéwnie opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone dla tego obszaru miasta i gminy Piaseczno.
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6. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
USTALEN PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Analiza skutkdw realizacji ustalen projektu planu moze byé wykonywana w ramach oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonywanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno.
Obowigzek wykonywania analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
27 marca 2003 r. Ocene aktualnosci studium i plandw sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania
kadencji rady. Z tg3 samg czestotliwoscia wykonywana byfaby analiza skutkdw realizacji ustalen
przedmiotowego planu. Dodatkowym instrumentem analizy skutkdw realizacji projektowanego planu
jest monitoring $rodowiska, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie. Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu
Srodowiska oraz innych zadar okre$lonych w odrebnych przepisach prawa. Wyniki oceny stanu
$rodowiska, publikowane przez WIOS, moga by¢ jedng z metod analizy skutkéw uchwalenia projektu
planu, obrazujgcg zmiany parametréw jakoSciowych, opisujgcych stan wdd, powietrza, gleb, fauny,
flory itp.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO ORAZ
ODDZIALYWANIU NA OBSZARY NATURA 2000

Realizacja ustalen proponowanych rozwigzan planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na
obszary potozone poza terytorium Polski. Ze wzgledu na wynikajgca z ustalen projektu mpzp skale
zagospodarowania, jego forme oraz odlegtos¢ do najblizszych obszaréw Natura 2000 nie prognozuje
sie oddziatywan i negatywnego wptywu na cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw, wiaczonych do
sieci Natura 2000. Najblizej zlokalizowanymi obszarami wtgczonymi do sieci NATURA 2000 sa:

e Stawy w Zabiericu PLH140039

e taki Soleckie PLH140055

e Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
e Las Natolinski PLH140042

Zmiany zagospodarowania, wprowadzane przez projekt planu miejscowego, nie sg na tyle
duze, aby mogty zaktdcaé funkcjonowanie sSrodowiska na terenach wtgczonych do przedmiotowe;j sieci.
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8. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA

8.1. GEOGRAFIA | GEOMORFOLOGIA

Wedtug rejonizacji fizyczno-geograficznej Polski (Kondracki J., 2002) obszar objety opracowaniem
znajduje sie w mezoregionie Réwniny Warszawskiej makroregionu Niziny Srodokowomazowieckiej.
Rzezba terenu na obszarze objetym opracowaniem jest ptaska. Rzedna terenu nie przekracza 100-103
m n. p. m. Przedmiotowy teren potozony jest w obrebie réwniny wyksztatconej w okresie zlodowacen.
Jej rzezbe ksztattuje wysoczyzna lodowcowa urozmaicona licznymi formami glacjalnymi.

8.2 UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE | OCENA WARUNKOW GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

Obszar opracowania (i catej gminy Piaseczno) lezy w obrebie struktury tektonicznej zwanej
nieckg warszawskg, ktéra obejmuje srodkowa czesé niecki brzeinej, bedacej dtugg depresjg,
wypetniong osadami gérnej kredy i najnizszego trzeciorzedu. W trzeciorzedzie w srodkowej Polsce
powstata kolejna rozlegta depresja, siegajgca poza granice niecki warszawskiej - niecka mazowiecka
wypetniona osadami od eocenu po pliocen. Wsréd osaddw trzeciorzedowych wystepujgcych w rejonie
Piaseczna wyrdzni¢ mozna osady: paleocenu, eocenu, oligocenu, miocenu i pliocenu. Najstarsze
paleocenskie osady wyksztatcone sg w postaci gez, opok i wapieni marglistych o migzszosci od 20 do
24 m. Powyze] zalegajg oligocenskie piaski, mutki i zlepiefice z konkrecjami fosforytowymi i
krzemiennymi o migzszosci przekraczajgcej 60 m. Miocen stanowig osady lgdowe o migzszosci ok. 40m,
gtéwnie piaski, mutki i ity, lokalnie z cienkimi wktadkami wegli brunatnych. Osady pliocenu zbudowane
sg z itéw i mutkdw z przewarstwieniami piaskdw. Migzszos¢ osadow plioceriskich waha sie miedzy 40
a 130 m. Utwory czwartorzedowe pokrywajg caty obszar gminy i omawianego obszaru. Maksymalnie
osiggajg migzszos¢ 200 m. Osady preglacjalne, bedgce najstarszymi utworami czwartorzedowymi sg
wyksztatcone gtéwnie jako piaski ze zwirami i mutki. Wyzsza czes¢ profilu czwartorzedu uksztattowaty
ztocone procesy sedymentacji w czasie zlodowacen i interglacjatow. Najstarsze zlodowacenie
reprezentowane sg przez gliny zwatowe, piaski zastoiskowe i mutki warwowe, ktérych migzszosc nie
przekracza 20 m. W czasie interglacjatu augustowskiego osadzity sie piaski ze zwirami i mutki rzeczne.
Osady zlodowacen potudniowopolskich stanowig trzy poziomy glin zwatowych rozdzielone piaskami
rzecznymi interstadialnymi oraz osadami zastoiskowymi. Interglacjat mazowiecki reprezentujg osady
rzeczne, organiczne i rezydualne. Osady zlodowacenn srodkowopolskich budujg powierzchnie
wysoczyzny polodowcowej. Stadiat mazowiecko-podlaski, o najwiekszym rozprzestrzenieniu na terenie
gminy, charakteryzuje sie obecnoscig kilku ciggtych pozioméw glin zwatowych oraz wystepowanie
osadéw wodnolodowcowych i zastoiskowych. Migzszos¢ tego kompleksu glin dochodzi do 10 m. Pod
koniec stadiatu mazowiecko-podlaskiego oraz w interstadiale pétnocno-mazowieckim na glinach
zwatowych i piaskach wodnolodowcowych na znacznych obszarach osadzity sie piaski rzeczne,
dominujgce na omawianym obszarze. Warunki budowlane na wiekszosci obszaru sg dobre. Piaski i
Zwiry na ogot klasyfikowane sg jako $rednio zageszczone i zageszczone. Gtebokos¢ zwierciadta wod
podziemnych jest dos¢ duza wiec warunki posadowienia nie ulegajg tutaj pogorszeniu. Na potudniu
planu piaski i zwirki rzeczne majg zmienne charakteryzujg sie zmiennymi warunkami posadowienia.
Wiekszos¢ terenu lezy na itach, mutkach warwowych i piaskéw zastoiskowych, akumulacji
zastoiskowej, Warunki budowlane dla posadowienia budynkéw sg dobre. Piaski i zwiry sg na ogot
Srednioziarniste i zageszczone, gliny twardoplastyczne, pétzwarte i zwarte. Wody porowe o zwierciadle
swobodnym wystepuja na gtebokosci 2-10 m, warunki infiltracji bezposredniej sg dobre,
wodochfonnos¢ zréznicowania, uzalezniona od osaddw piaszczysto-zwirowych i ich rozprzestrzenienia.
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GLEBY

Na obszarze objetym planem wystepujg piaski i zwirki rzeczne lokalnie na torfach oraz mutki i
ity. Warunki budowlane dla posadowienia budynkdw sg zmienne. Wystepujg wody gruntowe w postaci
ciggtej warstwy wodonosnej o zwierciadle swobodnym na gtebokosci ponizej 2 ppt, fragmentarycznie
brak wystepowania wéd gruntowych.

Na tym terenie przewazajg grunty brunatne wytugowane wytworzone z piaskéw gliniastych
lekkich, w przewadze V i VI klasy bonitacyjnej - o najstabszej wartosci rolniczej. Budowa geologiczna
analizowanego terenu sprawia, ze sg to tereny o dostatecznych warunkach posadowienia budynkdéw.
Grunty przewaznie ulegly przeksztatceniom na skutek zabudowy mieszkaniowej.

W obszarze opracowania brak gruntéw uzytkowanych rolniczo

8.3. WARUNKI KLIMATYCZNE

Warunki klimatyczne na omawianym obszarze sg typowe dla regionu Mazowsza:

¢ J$rednia temperatura stycznia—2,9 °C,

¢ J$rednia temperatura lipca + 18,6 °C,

e Srednia roczna temperatura + 7,8 °C,

e S$rednia roczna suma opaddw 530 mm (przy wahaniach od 347 - 593 mm),

¢ liczba dni z mrozem 30-50,

e liczba dni z przymrozkiem 100-110,

e okres wegetacyjny 210-220 dni.

Lokalny klimat ksztattuje zabudowa jednorodzinna z udziatem roslinnosci ogrodéw przydomowych.

8.4. WARUNKI AREOSANITARNE | ZAGROZENIE HAtASEM

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w
powietrzu w poszczegdélnych strefach za rok poprzedni, zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012
r. poz. 914) dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe stanowi:

e aglomeracja o liczbie mieszkarncéw powyzej 250 tysiecy,

e miasto niebedace aglomeracja o liczbie mieszkanncéw powyzej 100 tysiecy,

e pozostaty obszar wojewddztwa, niewchodzacy w skfad aglomeracji i miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

W wojewddztwie mazowieckim wydzielono 4 strefy:

1) aglomeracje warszawska,

2) miasto Radom,

3) miasto Ptock,

4) strefe mazowiecka.

Catfa gmina Piaseczno znajduje sie w zasiegu strefy mazowieckiej o kodzie PL1404, bedacej pod
silnym wptywem aglomeracji warszawskiej. W wyniku klasyfikacji, w zaleznosci od analizy stezen w
danej strefie, mozna wydzieli¢ nastepujace klasy stref:

1) Dla substancji dla ktorych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:
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a) klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomoéw
dopuszczalnych i poziomdéw docelowych,

b) klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i
poziomy docelowe.

2) Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

a) klasa D1 — stezenia ozonu i wspédtczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego,

b) klasa D2 - stezenia ozonu i wspodtczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu
dtugoterminowego.

3) Dla PM2,5 dla ktérego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy II:

a) klasa Al — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego dla
fazy Il,

b) klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il. W zaleznosci od
uzyskanych wynikéow dla kazdej ze stref podejmuje sie odpowiednie dziatania w celu
poprawy stanu powietrza.

W ponizszych tabelach przedstawiono wyniki oceny jakosci powietrza za 2018 rok w strefie
mazowieckiej PL1404.

Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod kqtem ochrony zdrowia [Zrddto: Roczna ocena jakosci powietrza
w woj. Mazowieckim, raport za rok 2018, GIOS, Warszawa, kwiecieri/lipiec 2019 r.].

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszezen dla obszaru calej strefy mazowieckiej

so: | Ny | co | cale | PMILO PM2.5" PM15Y Pr" As™ cd” Nit! B | 0" | 0%

1)wg poziomu dopuszczalnego faza |,

2)wg poziomu dopuszczalnego faza ll,

3)wg poziomu docelowego,

4)wg poziomu celu dtugoterminowego.

Tabela 2 Wynikowe klasy strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej, dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod kqtem ochrony roslin [Zzrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w
woj. Mazowieckim, raport za rok 2018, GIOS, Warszawa, kwiecieri/lipiec 2019 r.].
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Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen

w strefie mazowieckiej

S0: NO« 03 (AOT40)
poziom poziom celu
docelowy | dlugoterminowego
A A A D:

Z wynikéw analiz i oszacowan GIOS wynika, ze znaczna cze$¢ mieszkaricow strefy mazowieckiej
wojewoddztwa mazowieckiego naroznych jest na zbyt duzg ilos¢ dni przekraczajacych normy pytu
PM10. Pozom dopuszczalny i docelowy dla strefy mazowieckiej dla pytu PM2,5 zostat ponownie
przekroczony (klasa wynikowa C), podobnie jak stezenie benzo(a)pirenu, w dlatego tez niezbedne jest
zaplanowanie i wdrozenie dziatah majgcych na celu obnizenie tego zanieczyszczenia. Stezenie ozonu
w 2018 roku byto stosunkowo niskie i nie doszto do przekroczenia poziomu docelowego, jednak w
powietrzu mogga by¢ obecni jego prekursorzy (gtéwnie tlenek azotu).

W obszarze opracowania nie wystepujg tzw. wysokie Zrddta emisji zanieczyszczen.
Dominuje tu emisja niska — gtdwnie indywidualna. Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie
oddziatywania zanieczyszczenia powodowanego ruchem samochodowym oraz zanieczyszczenia
pochodzgce z proceséw spalania paliw dla indywidualnych potrzeb grzewczych zabudowy na tym
obszarze. Ponadto nie stwierdzono na tym terenie instalacji, ktére mogtyby stwarza¢ zagrozenie dla
terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

8.6. WODY POWIERZCHNIOWE

9. Na obszarze planu nie wystepujg zadne zbiorniki wodne i naturalne cieki. Niemniej jednak obszar
znajduje sie w zasiegu zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych (JCWP) o nazwie Jeziorka od
Kraski do Rowu Jeziorki kod PLRW20001925873. JCWP PLRW20001925873 znajduje sie w rejonie
wodnym Srodkowej Wisty, wyznaczonym w "Planie zagospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty", zatwierdzonym przez Rade Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r. (M.P. 2011nr 49,
poz. 549).

Tabela 3 Charakterystyka JCWP objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Nazwa Kod JCWP Typolog | Status Stan Stan lub | Ocena ryzyka | Cele srodowiskowe
JCWP ia chemiczny | potencja | nieosiggnigcia Stan  lub | Stan
HICW celow potencjal chemiczny

srodowiskowych | ool ogicz

ny

Jeziorka | PLRW20001925 | 19 naturalna | ponizej zty ZagroZona dobry stan | dobry stan

od 873 dobrego w ckologicz | chemiczny
Kraski 2017r. ny

do

Rowu

Jeziorki

10
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JCWP Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki oznaczona jako typ 19 — rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta,
naturalna, ktérej wielkos¢ zlewni miesci sie w przedziale 100-10000 km2. Celem srodowiskowym jest
osiggniecie co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego i poprawa stanu chemicznego. Z
powodu braku mozliwosci technicznych, osiggniecie celu (stanu dobrego) dla tej JCWP jest przedtuzone
do 2021 roku.

9.6. WODY PODZIEMNE

Obszar objety planem miejscowym, znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych zbiornika GZWP Nr 215A (Subniecka Warszawska czes$¢ centralna). Wedle podziatu na
172 jednostki, obszar planu lezy w obrebie jednolitej czesci wdd podziemnych (JCWPd) o numerze 65
(PLGW200065). Struktura JCWPd 65 jest ztozona z dwdéch pieter wodonosnych: czwartorzedowego i
paleogenisko-neogenskiego. Kluczowe znaczenie na terenie gminy dla zaopatrzenia w wode ma
czwartorzedowe pietro wodonos$ne, jednak Juliandw, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo Warszawy,
obstugiwany jest z wodociggu warszawskiego.

Tabela 4 Charakterystyka JCWPd na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
[na podstawie Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty].

JCWPRd Ocena rovka Cele srodowiskowe
NR Kod dostarczajgca Stan Stan Jljc;xjaliljicja celdw
JCWPd | JCWPd srednio 100m” | ilosciowy | chemiczny irodoﬁ'?lskn_;uw}th Stan lub
wody na dobe ) Stan
potencjat hemiczny
ekologiczny chemiczny
65 GW200065 | tak dobry dobry niezagrozona dobry dobry

Jako$¢ wod podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego (GPU) na zdecydowanej
wiekszosci powierzchni analizowanego planu ma klase $rednig, gdzie korzystanie z wéd wymagatoby
prostego uzdatniania. Stopien zanieczyszczenia wdd podziemnych zalezy od lokalizacji ognisk
zanieczyszczen oraz od stopnia izolacji warstw wodonos$nych oraz skazenia pozostatych komponentéw
Srodowiska Potencjalnym zagrozeniem wéd podziemnych moze by¢:

—  zrzut $ciekdéw komunalnych i przemystowych,

— przeciek z szamb i kanalizacji,

—  sptyw obszarowym z pél uprawnych i terendw silnie zurbanizowanych,

— emisja zanieczyszczen gazowych wnikajgcych w gtab profilu glebowego wraz z opadami

atmosferycznymi,

— infiltracjg zanieczyszczonych wéd powierzchniowych.
W wodach czwartorzedowego poziomu wodonosnego nie spotyka sie przekroczen zawartosci zelaza i
manganu. Stopien zagrozenia poziomu wod podziemnych mozna uznac za $redni z powodu obecnosci

11
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potencjalnych ognisk zanieczyszczen (w sgsiedztwie analizowanego obszaru), przy dos¢ dobrej izolacji
gtéwnego poziomu wodonosnego.

Jako$¢é wdd podziemnych

W roku 2017 w ramach monitoringu jakosci srédlgdowych wéd podziemnych, w wojewddztwie
mazowieckim realizowane byty miedzy innymi badania:
e w monitoringu operacyjnym sieci krajowej przez Pafistwowy Instytut Geologiczny (PIG),
e w monitoringu operacyjnym w zagrozonych czesciach wéd przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska (WI0S),
Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym waéd,
$ledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wéd podziemnych
i oceny skutecznosci podejmowanych dziatarn ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu
ekologicznego, okreslonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW). Oceny stanu chemicznego w
jednolitych czesciach wod (JCWPd) i w poszczegdlnych punktach badawczych dokonano w oparciu o
obowiazujgce w 2015 r. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. nr 143, poz. 896), ktére wyrdznia piec klas jakosci wod:

e klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

e klasa Il — wody dobrej jakosci,

e klasa lll — wody zadowalajacej jakosci,

e klasa IV —wody niezadowalajacej jakosci,

o klasa V —wody ztej jakosci.

oraz dwa stany chemiczne wdd ocenione na podstawie sredniej wartosci poszczegdlnych

wskaznikow ze wszystkich punktéw zlokalizowanych w analizowanej JCWPd:

e stan dobry (klasy I, I'i ll),

e stan staby (klasy IV i V).

12
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9.7. FLORA | FAUNA

Szata roslinna jest integralnym sktadnikiem srodowiska przyrodniczego, a jej
zrdznicowanie jest wypadkowg warunkéw Srodowiskowych tj. budowy geologicznej, pokrywy
glebowej, warunkéw 18 wilgotnosciowych i termicznych, ekspansji obcych gatunkéw drzew i
krzewdw, choréb i szkodnikéw, i antropogenicznych, zwigzanych z bezposrednig dziatalnoscig
cztowieka, m.in. rozwojem zabudowy, zanieczyszczeniami przemystowymi i komunikacyjnymi,
gospodarka rolng itp.

Obszar opracowania wraz otoczeniem stanowig tereny porolne nie wystepujg tu
drzewostany ani zadrzewienia. Sgsiednim terenom zabudowanym towarzyszy ozdobna zielen
urzadzona ogrodéw przydomowych z udziatem gatunkéw obcych i trawnikow. Teren opracowania
stanowig grunty odtogowane i ugorowane

Teren opracowania nie odznacza sie réwniez pod wzgledem faunistycznym. Ograniczajg
sie one do gatunkéw drobnych ssakéw polnych oraz powszechnie wystepujgcych gatunkow
owadow i ptakéw.

9.8. WALORY KRAJOBRAZOWE

Teren objety prognozg zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng Kondrackiego lezy w
obrebie mezoregionu Réwnina Warszawska. Pod wzgledem geobotanicznym teren potozony jest w
krainie  Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie potudniowo-mazowieckiej, zgodnie z klasyfikacjg
Matuszkiewicza (2002). Krajobraz w granicach niniejszego opracowania nie odznacza sie duzymi
walorami estetycznymi. Na jego wizerunek wptyw majg zarastajgce chwastami niezagospodarowane
grunty porolne.

9.9. HISTORYCZNO — KULTUROWE OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

Obszar projektowanego planu nie lezy w obszarze Natura 2000 ani bezposrednio z nim nie
sgsiaduje. Znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) utworzony zostat na podstawie
Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku. i obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem a takze petniong
funkcja korytarzy ekologicznych. Obszary chronionego krajobrazu zapewniajg rownowage ekologiczng
pomiedzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym gwarantujg mieszkaricom
aglomeracji odpowiednie warunki klimatyczno-zdrowotne.

W granicach WOCHK wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej,
obejmujacg tereny, ktére decydujg o potencjale biotycznym obszaréw oraz istotnym znaczeniu dla
rozprzestrzeniania organizméw; strefe ochrony urbanistycznej obejmujgcg wybrane tereny miast i wsi
oraz grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, majgce szczegdlne wartosci przyrodnicze oraz
strefe zwyktg obejmujacg pozostate tereny.

W granicach opracowania planistycznego nie wystepujg zadne obszary kulturowe ani inne
obiekty objete ochrong konserwatorska.
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POWIAZANIA PRZYRODNICZE | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajagcy migracje organizméw zywych. Gtéwng
funkcja jakg petni jest umozliwienie przemieszczania sie organizméw miedzy poszczegélnymi
siedliskami. Obecno$¢ ww. struktur przyrodniczych decyduje o zasilaniu biologicznym danego obszaru,
zachowaniu jego réznorodnosci biologicznej i powigzaniu z otoczeniem aktywnym biologicznie.

Opracowywany obszar, ze wzgledu na niskie walory przyrodnicze i brak korytarzy
ekologicznych, nie stanowi dogodnego terenu do przemieszczania sie organizmdéw miedzy
poszczegdlnymi siedliskami. O zasilaniu biologicznym tego obszaru moze decydowac teoretyczne
powigzanie z otoczeniem aktywnym biologicznie — lasami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Wystepujg w nich gtéwnie siedliska, zwigzane z piaszczystym podtozem, takie jak bory:
mieszane wilgotne, $wieze, mieszane swieze oraz lasy mieszane swieze, mieszane wilgotne. Niemniej
jednak ze wzgledu na istniejgce bariery migracyjne w postaci zabudowy ograniczajgcej teren planu z
kazdej strony, migracja organizmow jest utrudniona. Teren planu stanowi niezagospodarowang
,enklawe” posrdd dynamicznie rozwijajgcych sie pobliskich zabudowanych terendw.

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad korytarza migracyjnego w skali regionalnej, czy nawet
lokalnej. Sporadycznie drobne zwierzeta mogg migrowaé na ten teren od strony pdétnocnej, od Lasu
Kabackiego im. Stefana Starzynskiego.

ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA

Dotychczasowe zmiany stanu srodowiska wynikajg gtdwnie z aktywnosci ludzi. W miescie i
gminie Piaseczno gtéwnymi problemami srodowiskowymi, majgcymi réwniez po czesci posredni wptyw
na obszar planu sa:

e Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego — Na pogorszenie jakosci powietrza ma wptyw
przede wszystkim stosowanie nie ekologicznych nosnikéw energii do celéw grzewczych. Ruch
samochodoéw jest zrédtem toksycznych spalin, pytéw PM10 i PM2,5, WWA, w tym benzo(a)piranu,
tlenkdow azotu i innych substancji.

e Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych — Wprowadzanie zabudowy na terenach
o wysokim poziomie zwierciadta wdd podziemnych przyczynia sie do degradacji wadd, ktore
szczegoblnie sg narazone, gdy nie wystepuje naturalna izolacja warstw wodonosnych — Obcigzenie
sptywami waéd przypowierzchniowych bogatych w substancje pochodzace z nawozenia gleb (azot
i fosfor) z catej zlewni Jeziorki - Utrzymujacy sie od lat wysoki poziom zanieczyszczen zawartych w
Sciekach przemystowych i komunalnych wprowadzanych do wéd powierzchniowych powodujacy,
ze wiekszosc ciekdw wodnych prowadzi wody nadmiernie zanieczyszczone lub zaliczone do Ill klasy
czystosci.

14 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU PLANU

Prognoza zmian w srodowisku wymaga okreslenia dotychczasowych, ogdlnych kierunkéw
tendencji w zagospodarowaniu.
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Prognoza zmian w srodowisku wymaga okreslenia dotychczasowych, ogdlnych kierunkdéw
tendencji w zagospodarowaniu. W sgsiedztwie planu realizowana jest zabudowa jednorodzinna. Moze
to sSwiadczy¢ o zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo. Przeksztatcenia
wystepujgce na obszarze objetym projektem planu i wynikajgcy z nich aktualny stan srodowiska
pozwalajg na okreslenie potencjalnych dalszych zmian w Srodowisku. Na omawianych terenach
obowigzuje juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Juliandw Pétnocny w
gminie Piaseczno zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1405/XLVII/2010 z dnia 19
maja 2010 r. Zgodnie z jego ustaleniami w obszar objety przystgpieniem stanowi teren: 3MN/U
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi), 1ZP (teren zieleni urzadzonej), 1K (teren obstugi
systemu kanalizacyjnego), 1E (teren obstugi systemu elektroenergetycznego).

W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego brakuje terendéw publicznych
przeznaczonych pod funkcje rekreacji, sportu i zieleni, ktore stajg sie niezbedne wsrdd intensyfikujacej
sie zabudowy mieszkaniowe]. Stad wynika konieczno$¢ opracowania nowego planu pozwalajgcego
zrealizowaé ww. inwestycje. Zmiany w Srodowisku w przypadku realizacji ustalen projektowanego
planu, beda zbiezne ze zmianami wprowadzonymi przez plan obowigzujacy. Teren zostanie
zagospodarowany zielenig oraz urzadzeniami sportowo rekreacyjnymi, ktore bedg stuzyly
mieszkarcom.

14 PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA DLA ZAGOSPODAROWANIA, WYNIKAJACE Z
OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Piaseczno uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego wynikajg bezposrednio z warunkéw  geologicznych,
hydrologicznych, glebowych i klimatycznych; z uktadu przestrzennego, struktury i sposobu
uzytkowania gruntéw, przeksztatcen Srodowiska naturalnego oraz rozmieszczenia poszczegdlnych
elementow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Do pozytywnych uwarunkowan dla
projektowego zagospodarowania naleza:

e korzystne warunki do lokalizacji zabudowy,

e rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej i spoteczne;j,

e dynamiczny rozwdj osadnictwa w sgsiedztwie planu,

e dobre warunki budowlane do posadowienia zabudowy,

e bliskie sgsiedztwo ze stolicg kraju.

Negatywnymi uwarunkowaniami sa:

e zanieczyszczenia gleb, wod i powietrza wywotane Sciekami i odpadami gospodarczymi oraz

komunalnymi,

e negatywne oddziatywanie spalin i hatasu z terenéw zurbanizowanych.

Teren objety planem, dla ktérego podejmowane s3g dziatania planistyczne na podstawie
kompleksowej oceny warunkéw ekofizjograficznych (waloryzacji roslinnosci rzeczywistej i zagrozen)
zaliczony zostat do rolniczej przestrzeni produkcyjnej — nie podlegajgcej ochronie prawnej przed
zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.
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Opracowanie ekofizjograficzne dla prawidtowego rozwoju gminy wskazuje pewne zalecenia. Czes¢
zalecen majacych zwigzek w omawianym terenem przytoczono ponizej (oznaczono pogrubiong
czcionka):

W zakresie rzezby terenu:

— dostosowanie form uzytkowania terenu do istniejgcej rzezby,

— wykluczenie z zabudowy terendw o niekorzystnych warunkach geomorfologicznych,

— koniecznos¢ dostosowania nowo wprowadzanej zabudowy, do krajobrazu otaczajacego.
W zakresie warunkéw wodnych:

— szczegolna ochrona obszaréw wodnych i przywodnych, obejmujaca zakaz zabudowy i zakaz
wprowadzania nowych form uzytkowania terenu skutkujacych zmiang stosunkéw wodnych,

— rozwo6j zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej tylko pod warunkiem
zabezpieczenia dostaw wody,

— rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej,

— rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej obejmujacej niewielkie lokalne oczyszczalnie
Sciekdw,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu,

— ochrona wynikajaca z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2001 r Nr 115 poz.
1229 z péin. zm.) oraz ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U.
1994 r. Nr 27 poz. 96 z pdzn. zm.).

W zakresie ochrony i rozwoju roslinnosci:

zachowanie istniejgcych zasobdw lesnych i ich areatu na catym obszarze gminy,

— kontrolowane i ukierunkowane korzystanie z laséw (zgodnie z wytycznymi zawartymi w
planach urzadzania lasu),

— zakaz wykonywania zrebow zupetnych,

— sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych lasom potozonym w obszarach korytarzy
ekologicznych,

— bezwzgledna ochrona unikalnych zespotéw roslinnych i cennych zespotéw fitosocjologicznych,

— dazenie do zachowania pierwotnego sktadu gatunkowego laséw, w szczegdlnosci lasow
gragdowych oraz tegow,

— ochrona roslinnosci w otoczeniu akwendw,

— zagospodarowanie terendw w bezposrednim otoczeniu toréw kolejowych m.in. z
zastosowaniem roslinnosci charakterystycznej dla zespotu Echio-Melilotetum,

— ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 1995 r. Nr 16, poz. 78 z p6Zn. zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 2001 Nr 62, poz. 627 z pdzZn. zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 r. Nr 92, poz. 881).

W zakresie ochrony fauny:

— wprowadzenie prawnej ochrony siedlisk stanowigcych miejsca gniazdowania i miejsca legowe
rzadkich i chronionych gatunkéw ptakow oraz siedlisk bedgcych ostojg dla innej zwierzyny,

— odtworzenie powigzan przestrzennych pomiedzy obszarami petnigcymi funkcje korytarzy i
ciggéw ekologicznych,

— budowa pod nasypami kolejowym oraz pod drogami o nawierzchni utwardzonej systemu
tuneli umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat,
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wprowadzenie mechanicznych barier ograniczajgcych predkos¢ pojazdéw na drogach
przecinajgcych obszary, na ktérych stwierdzono wystepowanie zwierzyny lesnej,

ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
2001 Nr 62, p0z.627 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U.
1997 r. Nr 111, poz. 724), ustawy z dnia 13 pazdziernika 1995 r. Prawo towieckie (tj.: Dz. U.
2002 r. Nr 42, poz. 372 z péin. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26
wrzesnia 2001 r. w sprawie okreslenia listy gatunkéw zwierzat rodzimych dziko zyjacych
objetych ochrong gatunkowg $cista iczesciowa oraz zakazéw dla danych gatunkéw
i odstepstw od tych zakazéw (Dz.U. 2001 Nr 130, poz 1456).

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:

ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wydobywajacej istniejgce walory
przyrodnicze i krajobrazowe,

ochrona i ekspozycja krajobrazéw naturalnych,

respektowanie ograniczen wynikajgcych z prawnej ochrony terenéw podlegajacych tej
ochronie,

utrzymanie zrdéznicowania ekologicznego poprzez kultywowanie istniejgcych stanowisk i
siedlisk,

ochrona terendw dolin rzecznych,

ochrona terendéw zwigzanych ze stanowiskami tgk wilgotnych,

ochrona krajobrazu obrzezy woéd powierzchniowych - zakaz zabudowy i form
zagospodarowania nie zwigzanych z funkcjami terenu oraz ograniczenie zabudowy w
pozostatych przypadkach,

nakaz uzupetniania nowo powstajacej zabudowy, zwtaszcza zespotéw zabudowy
wielorodzinnej, o starannie zaaranzowane i dobrze utrzymane uktfady roslinne,

biezgca pielegnacja i ochrona istniejacych drzewostandéw,

ksztattowanie intensywnej zieleni izolacyjnej wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu kotowego,
ksztattowanie intensywnej zieleni izolacyjnej w projektowanym pasmie ustug zwigzanych z
obstugg komunikacji z dopuszczeniem réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej,
rewitalizacja drzewostandw w parkach podworskich i zabytkowych alejach dojazdowych,
rewaloryzacja zieleni wokot obiektow zabytkowych,

odtworzenie lub utworzenie potaczen pomiedzy poszczegélnymi fragmentami korytarzy
ekologicznych na terenie gminy i powigzanie ich z systemami zewnetrznymi,

likwidacja dzikich wysypisk $mieci,

kompleksowe rozwigzanie problemu sktadowania i unieszkodliwiania odpadoéw,

zakaz eksploatacji surowcédw mineralnych na obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
i ograniczenie eksploatacji w zasiegu Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

przeksztatcenie dawnych wyrobisk w atrakcyjne pod wzgledem przyrodniczym tereny rekreacji
i wypoczynku,

ochrona i ekspozycja istniejgcych pomnikéw przyrody,

sukcesywne nadawanie statusu pomnikéw przyrody wyrdzniajgcym sie egzemplarzom i
grupom roslin oraz cennym zespotom fitosocjologicznym i obiektom przyrody nieozywionej,
utworzenie projektowanego rezerwatu ,,Dolina Jeziorki”,

ochrona i ekspozycja zachowanych obiektdw oraz reliktéw kultury materialnej,

ochrona i ekspozycja istniejgcych stanowisk archeologicznych,

powstrzymanie sie od dziatan mogacych pogorszy¢ warunki srodowiska,

ochrona wynikajgca z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2003 Nr 162, poz. 1568).
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W zakresie dostosowania do funkcji obszaru wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego:

rozwdj perspektywiczny w oparciu o walory historyczno-kulturowe i przyrodniczo-
krajobrazowe,

rozwdéj gospodarczy w oparciu o przemyst lokalny,

poszukiwanie alternatywnych drég rozwoju w oparciu o technologie i surowce proekologiczne,
rozbudowa i modernizacja systemu komunikacji,

rozwoj funkcji mieszkaniowych z ustugami na potrzeby lokalne, potrzeby aglomeracji
warszawskiej oraz potrzeby wynikajgce z planowanego rozwoju funkcji turystycznej,
wyznaczenie terendw przeznaczonych na rozwdj funkcji mieszkaniowych,

ksztattowanie zwartych, funkcjonalnych uktadéw przestrzennych nowej zabudowy o wysokim
standardzie obiektéw i otoczenia z duzym udziatem roslinnosci,

rewaloryzacja zabytkowego $Srédmiescia Piaseczna, obejmujgca odtworzenie pierzejowego
charakteru ulic i placdw, wymiane bezwartosciowej architektury, przebudowe szczegdlnie
atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych i uporzadkowanie kwartatéw, wyeksponowanie ciggu
Kanatu Piaseczynskiego,

ukierunkowanie rozwoju miejscowosci Zalesie Gérne, Jeséwka i Wélka Kozodawska na funkcje
mieszkalnictwa rezydencjonalnego,

wyznaczenie terendw przeznaczonych na rozwdj budownictwa letniskowego i agroturystyki,
nawigzywanie do miejscowej tradycji budownictwa regionalnego,

rozbudowa i modernizacja istniejgcych obiektéw i terenéw sportowych i rekreacyjnych,
budowa nowych obiektéw o wysokim standardzie technicznym i estetycznym,

wyznaczenie obszaréw rozwojowych zagospodarowania pozarolniczego (np. otoczonych
intensywng zielenig pasm terendéw ksztattujgcych sie w oparciu o istniejgce i projektowane
ciggi infrastruktury drogowej) z dopuszczeniem rdznorodnych nieucigzliwych form
dziatalnosci,

izolacja przestrzenna i ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw i obiektow
przemystowych, zwitaszcza terendw potozonych wzdtuz tras napowietrznych systemoéw
energetycznych wysokiego napiecia,

izolacja wizualna ww. terendw przy udziale roslinnosci wysokiej i gatunkéw zimozielonych,
rezerwa odpowiednich korytarzy infrastruktury dla planowanych inwestycji z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej a takze niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
obszaru kanalizacji,

rozwéj infrastruktury w oparciu o technologie odpowiadajgce standardom UE,

wyznaczenie terendw, ktdre docelowo petni¢ beda funkcje zwigzane z rolnictwem, lesnictwem
i agroturystyka,

rozwdj ogrodnictwa, sadownictwa, rolnictwa ekologicznego i biodynamicznego,

wyznaczenie terendw, ktére ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe, historyczno-
kulturowe badZ specyfike przyrodnicza zostang wytaczone z intensywnego uzytkowania
rolniczego, zainwestowania technicznego oraz gestej zabudowy i przeznaczone na uzytki
zielone, lasy lub na cele turystyki i rekreaciji,

rewaloryzacja i rewitalizacja obiektéw zabytkowych,

rewaloryzacja zachowanych zatozen podworskich w oparciu nowych wtascicieli i funkcje
obiektow,

rozwoéj funkcji rekreacyjnych obszaréw lesnych i obszaréw powigzanych wizualnie i
przestrzennie z lasami,
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— utworzenie zamknietego systemu korytarzy i weztéw ekologicznych powigzanych
funkcjonalnie i przestrzennie z obszarami o podobnych funkcjach potozonych na zewnatrz
gminy,

— utworzenie ciggéw ekologicznych obejmujacych tereny dolin rzecznych oraz otoczenie
naturalnych i sztucznych zbiornikéw,

— rewitalizacja terenéw zdegradowanych,

— utylizacja odpaddw, zwtaszcza odpaddw niebezpiecznych,

— ochrona i racjonalne uzytkowanie srodowiska przyrodniczego, ochrona bioréznorodnosci,

— dostosowanie przeznaczenia i uzytkowania terendw do potencjatu przyrodniczego
srodowiska,

— ksztattowanie tadu przestrzennego jako czynnika decydujacego o wysokim komforcie zycia.

13. USTALENIA PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA NINIEJSZEGO OPRACOWANIA

Skala i sita oddziatywan na srodowisko wodno-gruntowe, powietrze, klimat, faune, flore i
krajobraz zalezg od projektowanych w planie funkcji i ich rozmieszczenia. W omawianym opracowaniu,
wprowadzono nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami: UP - teren
ustug publicznych, 1K - teren i obiekty obstugi systemu kanalizacji oraz KDW — teren drogi wewnetrznej
Dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego istotne s, zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dla kazdej dziatki
budowlanej. Od stopnia pokrycia terenu nieprzepuszczalnymi warstwami zaleze¢ bedg (lokalnie)
kierunki i tempo sptywu powierzchniowego, przepuszczalno$¢ wody w gigb gruntu, zachowanie
biordéznorodnosci i stopien zachowania aktywnosci biologicznej.

W projekcie planu ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
e 25% naterenach UP,

e 40% na terenach 1K

Z punktu widzenia dbatosci o srodowisko przyrodnicze istotne s ustalenia plandw miejscowych,
dotyczace infrastruktury technicznej, szczegdlnie odprowadzania Sciekow.

W analizowanym projekcie planu miejscowego zakazano wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do
wdd powierzchniowych i do gruntu. Scieki sanitarne musza moga by¢ odprowadzane wytgcznie do sieci
kanalizacji sanitarnej. Ponadto zakazuje sie budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych)
oczyszczalni Sciekdw. Ze wzgledu na ochrone srodowiska wazine jest tez, ze na calym obszarze
projektowanego planu zakazano lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. Istnieje réwniez zapis zakazujacy lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W dalszej czesci przeanalizowano rézne ustalenia
projektu planu, réwniez nie omdéwione w niniejszym rozdziale, oceniajac jednoczesnie ich wptyw na
poszczegdlne komponenty srodowiska.

14. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPtYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA
SRODOWISKO

Intensywnos¢ oraz czas wystgpienia skutkow realizacji zapiséw planu zalezg od przeznaczenia
terenu i jego istniejgcego stanu. Ponizej dokonano analizy oddziatywan w kierunku poszczegélnych
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komponentéw srodowiska. Nowa zabudowa moze powstawac wieloetapowo. Docelowe zabudowanie
terenu moze trwac kilka lat. Ze szczegdlnym naciskiem ocenia sie wptyw ustalefd analizowanego
dokumentu na funkcjonowanie systemoéw przyrodniczych zapewniajacych prawidtowy obieg materii,
rozwdéj organizméw, zachowanie bioréznorodnosci. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stuzy doprecyzowaniu polityki przestrzennej, wyznaczonej przez kierunki
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno.

Wzgledem stanu istniejgcego zmieni sie gtéwnie funkcja dla czesci terendéw przeznaczonych w
obowigzujgcym mpzp pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) dla ktérej projekt planu
zaktada przeznaczenie pod ustugi publiczne (UP). Na skutek realizacji tego typu zagospodarowania
dotychczasowy charakter i walory przyrodnicze mogg sie zmieni¢. Utrzymujgca sie do tej pory
roslinnos$¢ i powierzchnia biologicznie czynna przypisana terenom MN zostanie zastgpiona sposobem
zagospodarowania oraz wskaznikom zapisanym dla funkcji UP. Wskazniki te ustalone sg w planie
obowigzujgcym ze zmiang dla terendéw UP:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynnej 25 %;
— maksymalny udziat powierzchni zabudowanej dziatki (z wytgczeniem powierzchni boisk i
nawierzchni pod urzadzeniami sportowym) 75%

14.1. LUDZIE

Proponowane nowe zagospodarowanie zaktada zmiane przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej i zieleni pod ustugi publiczne z zakresu sportu i rekreacji co jest wynikiem rozwoju gminy
m.in. w zakresie zwiekszenia oferty tego typu ustug publicznych dla mieszkancéw. Gmina pozyskata
tereny objete projektem MPZP oraz opracowana zostata kompleksowa koncepcja zagospodarowanie
terenéw publicznych wzdtuz rowu na terenie Jozefostawia i Julianowa w Gminie Piaseczno, ktérej
jednym z elementdw jest opracowywany teren przeznaczony pod ustugi publiczne UP.

Potrzeba stworzenie nowego miejsca aktywnosci w jednych z najbardziej dynamicznie rozwijajacych
sie miejscowosciach Jozefostaw i Juliandw staje sie niezbedna, szczegdlnie dla mtodziezy, ktéra chetnie
jezdzi na deskorolkach, rowerach, rolkach oraz hulajnogach. Przewidziane sg réwniez inne formy
aktywnosci dedykowane dzieciom iich rodzicom czy osobom starszym. Istotne jest rdwniez dostepnos¢
tej przestrzeni w skali tych dwdch miejscowosci dla mieszkancéw, ktérzy bedg mogli tam dotrzec pieszo
badz rowerem lub na hulajnodze. Taki sposéb planowania wpisuje sie w zatozenia urbanistyki
zrownowazonej i koncepcji miasta krétkich odlegtosci, zacheca ludzi do aktywnosci sportowych i
rezygnacji zsamochodu. Powstanie tego typu terendw publicznych, gdzie zielen i woda stanowig wazny
element zagospodarowania jest zgodne z przyjeta politykg gminy w zakresie przeciwdziatania zmianom
klimatycznym — Piaseczno dla klimatu.

14.2. FAUNA | FLORA-BIOROZNORODNOSC

W wyniku realizacji proponowanych zmian planu dojdzie do typowych przeksztatcen: lokalnej
dewastacji szaty roslinnej (bezposredni skutek intensyfikacji zagospodarowania terenu), zmian sktadu
gatunkowego, powstania nowych barier migracyjnych.
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Z uwagi na ubogg szate roslinng terenu objetego planem, proponowane zagospodarowanie
zielenig, nowymi nasadzeniami oraz elementami wodnymi wptynie korzystnie na lokalny krajobraz.

14.3. POWIERZCHNIA ZIEMI/RZEZBA TERENU

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpig lokalne zmiany powierzchni ziemi.
Niszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby, a struktura gtebszych warstw zostanie zaburzona.

Realizacja nowych obiektéw i infrastruktury sportowo — rekreacyjnej przyczyni sie do
uszczelnienia podtoza przez wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych. Wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla terendw UP, ustalono na poziomie 25% powierzchni dziatek
budowlanych.

14.4. KRAJOBRAZ

Okreslenie oddziatywania przyjetych w projekcie planu ustalen na krajobraz wymaga oceny
stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i znieksztatcen. Krajobraz ulega przemianom pod
wplywem naturalnych proceséw zachodzgcych w Srodowisku biotycznym i abiotycznym oraz
oddziatywan antropogenicznych. Dziatalnos¢ cztowieka najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a
wiec i krajobraz. Zmiany uzytkowania terendw doprowadzajg do powaznych i nieodwracalnych
przeksztatcen.

Realizacja proponowanych rozwigzan planu wptynie korzystnie na krajobraz z uwagi na
kompleksowe opracowanie koncepcji terenéw publicznych w sgsiedztwie rowu Jeziorki
uwzgledniajgcej fad przestrzenny i spdjnos$¢ proponowanych rozwigzan architektoniczno -
przestrzennych dla poszczegdlnych sktadowych elementdw catego zatozenia.

14.5. SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE

W ustaleniach projektu planu okreslono zasady zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow
sanitarnych i wéd opadowych oraz zasady gospodarowania odpadami. W zakresie zaopatrzenia w
wode ustalono obowiazek zaopatrzenia z gminnej sieci wodociggowej. Scieki sanitarne mogg by¢
odprowadzane tylko do sieci kanalizacyjnej. Zakazano budowy wtasnych przydomowych i okalanych
oczyszczalni $ciekdw. Wody te mogg by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej, zagospodarowane
w obrebie wtasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chfonne,
zbiorniki retencyjne. Szczegdlnie wazne sg zakazy dotyczgce ochrony waéd:

e zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych i do ziemi,

e zakaz lokalizacji obiektédw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyngé na stan wéd podziemnych.

e zakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajagcych obnizenie wdd gruntowych dla
przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z
okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

Takie regulacje stuzg ochronie srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami. W zwigzku z

obowigzujgcymi odrebnymi przepisami ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska wodnogruntowego

Sciekami nalezy uznac za znikome.
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14.6. ATMOSFERA | KLIMAT AKUSTYCZNY

Projekt planu nie przewiduje nowych powiazan komunikacyjnych. Dla jakosci powietrza bardzo
istotne sg ustalenia dotyczace mozliwosci zaopatrywania budynkdéw w ciepto. W projektowanym planie
nakazano stosowanie urzadzed i systemdéw grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Gaz do
ogrzewania budynkéw musi pochodzi¢ z sieci gazowej, ale plan umozliwia tez korzystanie z
indywidualnych zZrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony Srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania zrédet energii odnawialne;j.
Ustalono tez, by przy zagospodarowywaniu terenéw, w obszarze planu stosowano normy
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

14.7. WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE

Ze wzgledu na wynikajaca z ustalen zmiany projektu planu skale zagospodarowania oraz jego
forme, nie prognozuje sie wptywu na obszary wtaczone do sieci Natura 2000. Nie prognozuje sie
znaczgcego negatywnego wptywu na te obszary chronione. Ustalenia projektu planu nie naruszajg
celéw, dla jakich Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony i nie famig zakazéw w
nim obowigzujgcych.

14.8. ZABYTKI' I INNE OBIEKTY | PRZESTRZENIE PRAWNIE CHRONIONE

Na obszarze projektowanego planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani inne tego typu formy prawnie chronione.

14.9. ZDARZENIA LOSOWE

Nie mozna catkowicie wykluczy¢é zdarzen losowych powodujgcych oddziatywania na
srodowisko, niemniej jednak zapisy planu minimalizujg ryzyko ich wystgpienia wprowadzajac zakazy
zapewniajgce bezpieczenstwo nie tylko elementom srodowiska naturalnego, ale takze ludziom:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko z
wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej, drég i garazy,

e zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpaddw niebezpiecznych dla zdrowia,

e zakaz lokalizacji obiektdw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

22



Prognoza Oddziatywania na Srodowisko grudzien 2020

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny

14.10. ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki plan ustala zasilenie z
krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni 15kV
istniejgcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi 15 kV i 0,4
kV. Istniejgce linie stanowig Zzrédto promieniowania niejonizujgcego, ktdre wymaga zachowania stref
ochronnych w szczegdlnosci w odniesieniu do sytuowania zabudowy. Sytuowanie obiektow w
sgsiedztwie linii elektroenergetycznych regulujg odpowiednie normy, niezalezne od ustalen planu
miejscowego. W przypadku budowy nowych linii elektroenergetycznych muszg one by¢ realizowane
jako kablowe, dzieki czemu oddziatywanie promieniowania bedzie zredukowane. Plan zezwala réwniez
na korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegdélnosci ze Zrddet
odnawialnych.

15. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE | POSREDNIE, KROTKOTRWALE |
DtUGOTRWALE NA SRODOWISKO | LUDZI

Oddziatywanie planowanych inwestycji na ludzi i sSrodowisko bedzie zachodzi¢ na etapie jej
realizacji i bedzie miato charakter bezposredni i krotkotrwaty. Okresowy wptyw na mieszkancéw bedg
miaty:

e emisja zanieczyszczen zwigzana z pracg maszyn, spawaniem w trakcie robot budowlanych,

e emisja hatasu zwigzana z pracg maszyn na placu budowy.

Na etapie inwestycji na grunt, wody i roslinno$¢ powierzchniowe oddziatywaé¢ bezposrednio i
krétkotrwale beda:

e odpady komunalne i budowlane oraz powstawanie sciekéw sanitarnych,

e wykopy i wykonywane odwodnienia,

e uszczelnienie powierzchni terenu.

Do oddziatywan srednioterminowych nalezatoby zaliczy¢é oddziatywania zwigzane z eksploatacja
budynkéw wynikajagce z okresowego ogrzewania. Dtugoterminowe i najbardziej znaczace
oddziatywania to:

e uciazliwosci zwigzane z hatasem,

e hatas generowany przez nasilenie ruchu komunikacyjnego,

e zmiany w lokalnym krajobrazie.

Nie przewiduje sie oddziatywan wtdrnych i skumulowanych. Planowane zmiany przeznaczenia nie
powodujg nagromadzenie sie w srodowisku szkodliwych czynnikéw, ktére spowodowatyby , reakcje
tancuchowg” szkodliwych proceséw dla srodowiska i zdrowia ludzi.

16. ZGODNOSC PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z
INNYMI OPRACOWANIAMI KSZTALTUJACYMI PRZESTRZEN GMINY

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisy projektu planu miejscowego, a takze jego czes¢ graficzna, muszg by¢ powigzane z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw przestrzennego gminy. Rada gminy moze uchwali¢ plan miejscowy
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dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw
przestrzennego gminy sporzgdzane jest w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy oraz lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego w tym rozmieszczenia funkcji, ustalenia wskaznikdw
zabudowy, jak np. wysokos$¢, minimalna powierzchnia biologicznie czynna itp.

17. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Wybdr rozwigzan alternatywnych nastepowat generalnie na etapie projektowym planu.
Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu rozwigzane w sposob
prawidtowy. Proponowane zatozenia odpowiadajg na zapotrzebowanie regionu wraz z
poszanowaniem zasad ochrony srodowiska. Projekt uwzglednia rozwigzania najkorzystniejsze pod
wzgledem spotecznym, dlatego tez nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych.

W studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1589/LII/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. obszar objety dziataniami planistycznymi znajduje sie w strefie intensywnego
rozwoju wielofunkcyjnego (A) dla ktérej przewiduje sie rozwdj nastepujacych funkciji:

— Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinnej;

— Ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanych z petnieniem funkcji osrodka
powiatowego przez miasto;

—  Ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gtéwnie handlowych;

—  Produkcji, magazyndw i sktaddéw.

Obszar planistyczny A-4 stanowi strefe rozwoju funkcji mieszkaniowej w miejscowosciach
Jézefostaw i Juliandw ograniczona ulicami: Geodetéw, Julianowska, Urbanistéw, wschodnig granica
administracyjng miasta Piaseczno oraz wschodni, pétnocng i zachodnig granicg administracyjng gminy
Piaseczno.

W zakresie terendw ustug publicznych (UP) studium okresla nastepujace zasady zagospodarowania:

e dlaterenu UP przyjmuje sie max. wysokos$¢ zabudowy 16 m

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%

o dopuszcza sie realizacje funkcji wypoczynkowej w formie terendw zieleni publicznej;

Dodatkowo studium precyzuje, iz powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjgc¢ réwniez
dla niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug publicznych, towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej.

18. POSUMOWANIE PROGNOZY

Realizacja ustalen projektu zmiany planu miejscowego, ktérego dotyczy niniejsza prognoza nie
wptynie na cele ochrony obszarow NATURA 2000.Prognozowane przeksztatcenia srodowiska wystgpig
lokalnie, nie wykraczajac znacznie poza granice planu. Istotny jest fakt, iz nowe inwestycje powstang
na przestrzeniach przeksztatconych (w stosunku do stanu pierwotnego) dziatalnoscig antropogeniczng,
gdzie nie wystepujg cenne elementy S$rodowiska przyrodniczego. Wiekszos¢ wptywow
srodowiskowych bedzie postepowad wraz z realizacjg planu. W pdzZniejszym okresie nastgpi stabilizacja
i prawdopodobnie powstanie , wzgledna” rownowaga ekologiczna. Rozwadj terendéw ustug publicznych
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z zakresu sportu i rekreacji jest szczegélnie wazny dla gminy Piaseczno z uwagi na intensyfikacje
zabudowy mieszkaniowej w Julianowie i Jézefostawiu oraz zamiary gminy dotyczace jego
zagospodarowania w oparciu o spdjng koncepcje architektoniczno- urbanistyczng. Przeksztatcenia
Srodowiska bedg typowe dla rozwijajgcych sie obszaréw podmiejskich. Dojdzie do degradacji gruntéw,
uszczelnienia powierzchni ziemi, wzrost hatasu i nieznaczny emitowanych zanieczyszczen do
powietrza. Podsumowujgc proponowane rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg zgodne z zapisami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym, pozwalajg na
zachowanie najcenniejszych elementéw srodowiska, minimalizujg prawdopodobieristwo skazenia
Srodowiska, sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i wskazujg
odpowiednie wytyczne z zakresu ochrony przyrody. Ustalenia projektu zmiany planu s zgodne z
zasadg zrdwnowazonego rozwoju. Ze wzgledu na lokalny charakter przeksztatcen srodowiska nie
prognozuje sie oddziatywan skumulowanych wynikajacych z uchwalenia planu.

19. STRESZCZENIE

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Juliandw Pétnocny (uchwata intencyjna Nr 296/XI11/2019 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2019 r.) przedstawiono zakres i granice opracowania oraz prawne
podstawy do jej sporzadzenia. Opisano poszczegdlne istniejagce elementy s$rodowiska oraz
przedstawiono ewentualne konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego obszaru w
przypadku, gdy nie zrealizowano by zatozen projektowanego nowego planu, oraz skutki jakie niesie
jego urzeczywistnienie. Oceniono zgodnos$¢ zapisdw planu z opracowaniami, przepisami odrebnymi
oraz z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Nie
stwierdzono wystepowania znacznych zagrozen dla srodowiska na obszarze objetym planem i poza
jego granicami. Granice planu sg oddalone od obszaréw witaczonych do sieci Natura 2000, dlatego nie
prognozuje sie negatywnego oddziatywania na te obszary spowodowanego realizacjg ustalen planu.
Teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach: Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Ustalenia w zakresie proponowanych zmian nie sg sprzeczne z zasadami ustalonymi dla tej
formy ochrony przyrody.

Proponowane zmiany planu obejmujg przeznaczenie terenu pod ustugi publiczne zwigzane ze
sportem i rekreacjg co jest wynikiem rozwoju gminy m.in. w zakresie zwiekszenia oferty tego typu ustug
publicznych dla mieszkancow Jézefostawia i Julianowa, gdzie intensyfikuje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zdrowie ludzi, przeksztatcenia w
Srodowisku sg jednak nieuniknione. Ustalenia projektu planu sg zgodne z zasadg zréGwnowazonego
rozwoju, umozliwiajg realizacje nowych inwestycji, jednoczesnie chronigc najwazniejsze zasoby
Srodowiska. Nie prognozuje sie szkodliwych oddziatywan na obszary Natura 2000, poniewaz skutki
realizacji ustalen projektu planu bedg zauwazalne jedynie lokalnie, a granice opracowania sg oddalone
od wspomnianych obszaréw chronionych.
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