Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach ew. Jazgarzew i Wélka Pecherska PGR
- etap VIII - pazdziernik 2021r.

UCHWALA nr ............

Rady Miejskiej w Piasecznie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Wélka Pecherska PGR - etap VIII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 160/VI11/2015 z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach ewidencyjnych
Jazgarzew i Wolka Pecherska PGR, zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 863/XLI111/2021 z dnia
22 wrzesnia 2021r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

DZIAL I

USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych

Jazgarzew 1 Wolka Pecherska PGR - etap VIII, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czeSci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowiagcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Planem objgto obszar ograniczony:

1) od wschodu: wschodnig granicg obrebu Jazgarzew do poinocnego naroznika dz. ew. nr 612;

2) od potudnia: od pdétnocnego naroznika dz. ew. nr 612, potudniowa granica obrebu Jazgarzew do linii
wyznaczonej na dz. ew. nr 598, stanowiacej przedtuzenie wschodniej granicy dz. ew. nr 695;

3) od zachodu: linig wyznaczong na dz. ew. nr 598, stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dz. ew. nr
695, nastepnie na odcinku 30,0 m w kierunku pdétnocno wschodnim wzdhuz potudniowo wschodniej
granicy dz. ew. nr 597, nastgpnie w kierunku polnocno zachodnim, zatamujac si¢ na podmocno
zachodniej granicy dz. ew. nr 567, kierujac si¢ przez wschodni granicznik dz. ew. nr 500/5
do potudniowej granicy dz. ew. nr 489, kierujac si¢ przez wschodni granicznik dz. ew. nr 478, nastepnie
liniag wyznaczong granica dz. ew. nr 478 do potudniowego granicznika dz. ew. nr 462/6;

4) od pétnocy: od potudniowego granicznika dz. ew. nr 462/6, poinocng granica dz. ew. nr 463, wzdhuz
wschodniej granicy dz. ew. nr 462/7, potudniowo wschodnig granicg dz. ew. nr 454, nastepnie na jej
przedtuzeniu — do wschodniej granicy obrgbu Jazgarzew.
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§2.

2. W planie ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

$posob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu warto$ci

nieruchomosci.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczbie miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
wymiary w metrach;

przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.

Dla poszczego6lnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I i Dziale I1I uchwaty oraz
odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
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terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okre$lony
symbolem cyfrowym i literowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia moggce potencjalnie lub zawsze oddziatywac na §rodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

urzadzeniach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i
zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla jednostek przestrzenno gospodarczych (miasto,
wie$, osiedle, zaklad przemyslowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki wodno $ciekowej, energetyki
cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadow, telekomunikacji i tym podobne;

wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych gatunkéw
bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usunigcie;

systemie wspomagajacym system przyrodniczy gminy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
w celu wzmocnienia funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, wskazany w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno;

przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, ktore moga
mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju ograniczenia czy
tez utrudnienia w mozliwos$ci zagospodarowania terenu. Moga by¢ to zatem przepisy o randze ustawowe;j,
przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL 11

USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) R -—terenrolniczy;
2)  KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
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Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu.

§8.

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

=

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 12 m, z
wylaczeniem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktéorych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci.

Rozdzial 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zasade zagospodarowania tego obszaru w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania $srodowiska
przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu zwigzane
Z obowigzujacymi przepisami powolujacymi ten obszar.

§10.

W zakresie ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko z wyltaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drog.

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i obiektéw do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpadéow, w tym sortowni i spalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotow, z
wykluczeniem urzadzen do obstugi poszczegdlnych poses;ji;

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej przyrodniczo
zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien;

dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego;
obszar planu znajduje si¢ w granicach systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.

§11.

W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

1)
2)

3)

4)
5)

zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych;

zakazuje si¢ kanalizowania i zasypywania ciekOw wodnych, rowoéw melioracyjnych, kanatow i
zbiornikow wodnych;

ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami,

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.
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Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12.

Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych w art.
22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§13.

Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu.

§14.

W zakresie urzadzania terenu komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez
publiczng droge klasy zbiorczej;
2)  dopuszcza si¢ realizacj¢ drog pieszych i rowerowych;
3)  dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji publicznej drogi klasy
zbiorczej.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§15.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1)  dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

2)  w przypadkach okreslonych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastapi kolizja z obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji, przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§16.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
1)  dopuszcza sie budowe sieci wodociggowe;j;
2)  przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32
3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia W sieci droég hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

§17.

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
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1)  dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjne;j;

2)  zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3)  przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 40;

4)  zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych.

§18.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych oraz innych
powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni
chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych.

§19.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1)  zasilenie z systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni 15kV
istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi 15 kV
10,4 KkV,;
2)  mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i
ochrony $rodowiska, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych.

§20.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemOéw grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrza;

§21.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢
realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§22.

W zakresie gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéow w miejscu zbidrki, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi obowiazujacymi w tym zakresie.
2)  zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.
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Rozdzial 9

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§23.

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 10
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§24.

Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenow R 1 KDZ: 0%.

DZIAL 11T

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§25.

Wyznacza si¢ teren rolniczy, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1R dla ktorego:
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.
2) W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:
a) nakaz utrzymywania funkcji rolniczej,
b) dopuszczenie utrzymania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglgdnieniu

§ 15 pkt. 3;
d) dopuszczenie realizacji drog pieszych i rowerowych, przy uwzglednieniu § 15 pkt. 3;
3) W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow

technicznych i realizacji drog pieszych i rowerowych.
§26.

Dla terenow komunikacji publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig¢
przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szeroko$ci zmiennej od 4,7 do 6,6 m, zgodnie

z rysunkiem planu.
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DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§27.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§28.
Uchwala wymaga ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Piasecznie



