UCHWALA NR.........ccceuuuee.
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Z2dnia cooeeeeeeeeeeeiees o r.

W sprawie sposobu wykonania uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr 719/XXV1/2012 z dnia
24 pazdziernika 2012 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym Orzeszyn oraz czeSci terenu
w obrebie ewidencyjnym Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (1) Dz 1L
22021 r. poz.1372ze zm.) oraz art. 14ust. 1 i2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Piasecznie
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W stosunku do granic okre$lonych w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 719/XXV1/2012 z dnia
24 pazdziernika 2012 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym Orzeszyn oraz czgéci terenu w obrebie ewidencyjnym
Chojnéw, ze wzglgdu na zaistniale okolicznosci iuwarunkowania, projekt miejscowego planu
zagospodarowania dla ww. terenu moze by¢ sporzadzony iprzedkiadany do uchwalenia w etapach
zgodnie z zafacznikiem nr 1do niniejszej uchwaty:

1) Etap 1: teren obrgbu Orzeszyn ograniczony potnocng iwschodnia granica obrebu Orzeszyn,
nastepnie potudniowa granica obrgbu Orzeszyn do zachodniej granicy dziatki nr 15, nastgpnie
w odleglosci 60 metréw na potudnie od dziatki 167/1 az do zachodniej granicy dzialki nr7
w kierunku pdtnocnym, zachodnig granica dziatki nr 37, nastgpnie potnocnymi granicami dziatek
nr 38/1, 39/1, 40/6, 40/5, 40/3, 40/2, 40/1, 41/3, 41/2, 41/1, 42, 43, 44, 45, 46, 47/15, 47/11, 47/8,
a nastgpnie w kierunku poétnocnym w odleglosci 80 metréw na wschéd od dziatki nr 174 az do
potudniowej iwschodniej granicy dziatki nr 103/4, poéinocng granica nr 103/5 iw kierunku
poinocnym przez granicg dziatki 107/11 az do granicy dziatki nr 111, nastepnie potudniows granica
dziatki nr 111 az do zachodniej granicy dzialki 174, nast¢pnie w kierunku pétnocnym zachodnia
granicg dziatki nr 174 zgodnie z rysunkiem;

2) Etap 2: obrgb ewidencyjny Chojnéw w granicach uchwatly o przystapieniu z wylaczeniem dziatek
nr 331/1, 33172, 360/1, 360/2, 312/1, 312/2, 313, 314, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155,
156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175,
176, 177, 178 zgodnie z rysunkiem;

3) Etap 3: obreb Orzeszyn dziatki nr 159/1, 159/2, 159/3, 159/4, 159/5, 189, 158/3;

4) Etap 4: dziatki z obrgbu ewidencyjnego Chojnéw nr 331/1, 331/2, 360/1, 360/2, 312/1, 312/2, 313,
314, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165,
166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178 oraz obreb Orzeszyn z wylgczeniem
terenow wskazanych w punkcie 1, 2 i 3 powyzej, zgodnie z rysunkiem.

2. Granice poszczegolnych etapéw sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ilustruje zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaly, stanowigcy jej integralng czesé.

§2.

Traci moc uchwata nr 457/X1X/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 22 stycznia 2020 r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr719/XXVI1/2012 z dnia 24 pazdziernika
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2012 r. dotyczacej przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie ewidencyjnym Orzeszyn oraz czesei terenu w obrebie ewidencyjnym Chojnéw.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie
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in2. Piotr Maksym Kalbarczyk

UZASADNIENIE

W uzasadnieniu niniejszej uchwaty nalezy podkresli¢, ze uchwalenie calosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) dla terenu objetego przystapieniem tj. uchwalg
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 719/XXV1/2012 zdnia 24 pazdziernika 2012 r. nie bylo by
mozliwe.

Etap 1:

Istotnym aspektem w planowaniu przestrzennym jest ochrona krajobrazu oraz $rodowiska
naturalnego, a na czgsci terenu wystepuje strategiczna forma ochrony przyrody w ramach sieci
Natura 2000 o nazwie "Lgki Soleckie", kod obszaru: PLH140055, rodzaj ochrony: Dyrektywa
siedliskowa, ktoéra to wymaga pilnej ochrony. Decyzja Komisji zdnia 10 stycznia 2011 r.
W sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu
terenow majgcych znaczenie dla Wspdlnoty skladajgcych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE) - Dziennik
Urzgdowy Unii Europejskiej, Oznaczenie Dziennika Urzedowego: L 33 str. 146 (data publikaciji
2011-02-08). Nalezato w tym miejscu wydzieli¢ tacznie etap dotyczacy terenéw objetych formg
ochrony przyrody wraz zterenami o przeznaczeniu typowo rolnym i lesnym, wynikajacym
z kierunkéw zagospodarowania okreslonych w SUIKZP Piaseczno.

Etap 2:

Wynika z faktu, ze na czesci terenu wobrgbie ewidencyjnym Chojnéw (tereny oznaczone
w ewidencji gruntéw i budynkow, jako lesne - Ls), zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaseczno (dalej SUIKZP) projektowany jest gazociag
wysokiego cisnienia DN700 jednak jego precyzyjne okreslenie nie jest mozliwe ze wzgledu na brak
projektow wykonawczych, gdyz nie zostaly one jeszcze sporzadzone a realizacja gazociagu
pozostaje w fazie wstepnych planéw. w zwigzku z powyzszym, nie mozna bylo wystapi¢ do
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne zwigzane ztg inwestycja. Pojawil si¢, zatem merytoryczny problem, ktérego nie
mozna rozwigza¢, poniewaz nie znajgc konkretnego przebiegu gazociagu nie mozna wystapié
0 zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nie lesne, a z kolei nie mozna tez
uchwali¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z pominigciem gazociggu, gdyz
jest on wyznaczony w SUIKZP Gminy, a wowczas MPZP bylby niezgodny z tym dokumentem.
Etap 3:

Fragment sofectwa Orzeszyn zostal wydzielony takze w zakresie osobnego etapowania prac
w procedurze (zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku) ze wzgledu na funkcje publiczne, jakie bedzie mogl spetniaé w najblizszym
czasie. Sg to tereny na pdéinocnej czgsci sotectwa Orzeszyn, gdzie aktualnie znajduje sie publiczna
infrastruktura wodociggowa.

Etap 4:

W ramach przeprowadzonego w dniach od 30 lipca 2021 r. do 30 sierpnia 2021 r. wylozenia do
publicznego wgladu projektu MPZP w dyskusji publicznej z mieszkanicami oraz zréznicowanych
uwag interesariuszy wyszta potrzeba wprowadzenia znaczacych zmian do projektu MPZP,
co skutkuje ponownym wylozeniem do publicznego wgladu dla czedci budowlanej terenow
sofectwa Orzeszyn i Chojnow.

W zwigzku z powyzszym postanowiono o etapowaniu procedury iuchwaleniu w pierwszej
kolejnosci MPZP dla terenéw nierodzacych probleméw planistycznych oraz niebedacych
zaleznymi od uwarunkowan zewngtrznych.
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