UCHWALA NR 918/XLV1/2021
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piaseczno na lata 2022-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 1372 ze zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 200Ir.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Miejska w Piasecznie uchwala co nastgpuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno na lata
2022-2026 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywnie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zalacznik do uchwaty Nr 918/XLV1/2021
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 24 listopada 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Piaseczno na lata 2022-2026
Spis tresci :

Wstep

Rozdziat 1 Prognoza wielkoéci oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno.

Rozdziat Il Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji.

Rozdziat Il Planowana sprzedaz lokali.

Rozdziat IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdziat V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Rozdziat VI Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdziat VII Wysokos¢ kosztow mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Rozdziat VIII Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

Wstep:

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Piaseczno jest realizacja obowiazku wynikajacego z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.).

Opracowanie niniejszego programu poprzedzita analiza istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy
Piaseczno w nastepujacym zakresie:

- wielkos$ci zasobu,

- stanu technicznego zasobu,

- wyposazenia w urzadzenia techniczne,

- potrzeb remontowych i modernizaciji,

- zapotrzebowania na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Po uwzglednieniu zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu okreslono wysokos¢ kosztow
w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi ktorych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli a takze koszty inwestycyjne.

Program zawiera gldwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno na

kolejnych 5 lat w szczegdlnosci:

1. dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych umozliwiajace zwigkszenie
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw osiggajacych niskie dochody poprzez
miedzy innymi zamiang¢ lokali wigkszych na mniejsze albo o nizszej wysokosci czynszu,
pozwalajace dobra¢ lokale do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji finansowej najemcow,
a takze zamiany umozliwiajgce poprawe warunkow mieszkaniowych,

2. okre$lenie potrzeb i priorytetdow remontowych w celu uzyskania poprawy stanu technicznego
budynkow,

3. tworzenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno,

4. rewitalizacja miasta.

Nalezy zaznaczy¢ iz, prawo do pomocy mieszkaniowej jest wartoscig konstytucyjna.

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym w art. 7 jako jedno z wielu zadan wtasnych
gminy wymienia gminne budownictwo mieszkaniowe.

Ponadto ustawa 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego w art. 4 réwniez naktada na gming zadanie wlasne - tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. Dazenie do jak najpehnicjszej realizacji tego
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zadania powinno by¢ jednym z priorytetowych celow dzialan podejmowanych przez organy gminy.
Nalezy zaznaczyC, iz obecnie posiadanic wlasnego lokalu mieszkalnego jest dla przecietnego
gospodarstwa domowego trudno osiggalne, co stawia gming przed wyzwaniem wymagajacym duzego
zaangazowania.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rozdzial I.
Prognoza wielkoSci oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

§1.

Zaséb mieszkaniowy Gminy Piaseczno wedlug stanu na dzien 01.01.2021r.

Wedlug stanu na dzien 01.01.2021r. Gmina Piaseczno zarzadza 38 budynkami mieszkalnymi
oraz posiada wspotwlasnos¢ w 33 budynkach, ktore zarzadzane sa przez wspolnoty
mieszkaniowe.

W zasobie Gminy Piaseczno na dzien 01.01.2021r. znajduje si¢ 637 lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno. Na dzien 01.01.2021r.
Gmina Piaseczno miata zawarte umowy najmu socjalnego lokalu tacznie na 96 lokali.

Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowego zasobu gminy wynosi: 20.497,98 m2.
W latach 2017-2021 zasob mieszkaniowy Gminy Piaseczno zostal powigkszony o nowe
budownictwo mieszkaniowe w nastepujacych lokalizacjach:

- ul. Swigtojanska 32 w Piasecznie — wielorodzinny budynek mieszkalny w ktérym znajduje
si¢ 49 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1770,87 m2. Budynek zostal
zasiedlony w 2019 roku.

- ul. Jerozolimska 15a w Piasecznie — wielorodzinny budynek mieszkalny, w ktorym znajduje
si¢ 20 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 821,55 m2. Budynek zostat
zasiedlony w 2019 roku. Dwa lokale zostaty wydzielone na mieszkania chronione.

Gmina Piaseczno w 2017 roku dokonata zakupu 1 lokalu mieszkalnego potozonego
w budynku wielorodzinnym przy ul. Kusocinskiego 5 w Piasecznie, o powierzchni uzytkowej
39,70m?2.

Gmina Piaseczno w 2019 roku aktem notarialnych pozyskata 6 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzchni uzytkowej 265,08m? potozonych w Piasecznie w budynku
wielorodzinnym przy ul. Kusocinskiego 6 w drodze przeniesienia wtasnosci od PKP S.A.
Gmina Piaseczno w 2020 roku dokonata w drodze przetargu nieograniczonego sprzedazy
budynku wielorodzinnego potozonego w Piasecznie przy ul. Kosciuszki 15, w ktéorym
znajdowato si¢ 6 lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

W latach 2017-2020 Gmina Piaseczno przekwaterowata najemcow 2z 14 budynkoéw
wielorodzinnych mieszkalnych przeznaczonych do wysiedlenia lub rozbiorki, ktore
usytuowane byty w nastepujacych lokalizacjach:

ul. Jerozolimska 17, Piaseczno

ul. Nadarzynska 4, Piaseczno

ul. Ko$ciuszki 45, Piaseczno

ul. Warszawska 2 i 2a, Piaseczno

Plac Pitsudskiego 3 i 4, Piaseczno

ul. Kauna 8, Piaseczno

ul. Putawska 20, Piaseczno

ul. Ko$ciuszki 15, Piaseczno

ul. Solidarnosci 2, Runoéw

ul. Geodetow 178, Piaseczno

ul. Energetyczna 12 ( czg$ciowo ) Piaseczno

ul. Nadarzynska 1, Piaseczno.
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8) Na dzien 01.01.2021r. Gmina Piaseczno posiada lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno w nast¢pujgcych lokalizacjach (536 lokali, pow. uzytkowa

~16.819,46 m?)

Tabela nr 1. Lokalizacja oraz wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
w budynkach zarzadzanych przez Gming:

Adres ilog¢ | POW. Adres ilog¢ | POW. Adres ilogé | POW.
I.p | nierucho- loka | uzytk. [l.p |nierucho- loka | uzytk. | l.p |nierucho- loka | uzytk.
mosci: li m? mosci: li m? mosci: li m?

Aleja Pokoju Kauna 4, Skrzetuskiego
1 |19, Piaseczno | 7 166,85|14 | Piaseczno 1 36,00| 27 |25, Piaseczno | 7 239,09
Anny Lechitow
Jagiellonki 20, Swigtojanska
2 |17, Piaseczno | 6 191,73|15 |Piaseczno 6 196,51| 28 |30, Piaseczno | 49 | 1759,86
Ceramiczna Lesna 45, Swigtojanska
3 |2, Golkow 17 | 732,97 |16 |Zabieniec 6 235,36| 29 |32, Piaseczno | 49 | 1770,87
11-go
Listopada
Ceramiczna 64, Urbanistow 2,
4 |5, Gotkow 1 60,3917 |Piaseczno 5 145,97 | 30 |Julianow 22 708,61
Mazurska
Czajewicza 1, 12, Urbanistow 4,
5 | Piaseczno 8 261,87 |18 | Piaseczno 2 109,40 31 |Julianoéw 22 705,10
Mickiewicza
Energetyczna 17, Urbanistow 6,
6 |12, Piaseczno | 3 67,96 |19 |Piaseczno 5 261,14 | 32 |Julianéw 32 | 1231,69
Mickiewicza
Julianowska 37, Urbanistow 8,
7 |57, Piaseczno | 1 43,6620 |Piaseczno 16 | 478,39| 33 |Julianow 47 | 1014,49
Plac
Jerozolimska Pitsudskiego Urbanistow
8 |1, Piaseczno 40 |1144,48|21 |5, Piaseczno | 10 | 258,16| 34 |10, Julianow 31 829,57
Putawska Wojska
Jerozolimska 42A, Polskiego 36,
9 |11, Piaseczno | 6 207,19|22 | Piaseczno 47 | 854,82| 35 |Piaseczno 9 172,43
Jerozolimska Przeskok 3,
153, Zalesie Wspdlna 11A,
10 | Piaseczno 18 | 713,37|23 | Gorne 2 70,71| 36 | Gtoskow 1 60,93
Przeskok 3a,
Jerozolimska Zalesie Fabryczna 13,
11| 16, Piaseczno | 16 580,54|24 | Gorne 1 45,22 | 37 |Piaseczno 1 15,00
Lipowa 8a, Sielska 12, Aleja Roz 2a,
12 | Bakowka 12 363,23|25 |Siedliska 7 272,77| 38 |Piaseczno 1 70,00
Sierako-
wskiego
Lipowa 8b, 11A,
13 | Bagkowka 12 | 363,23|26 |Piaseczno 10 | 379,90
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9) Gmina Piaseczno posiada rowniez lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno, ktore potozone s3 w budynkach zarzadzanych przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe. Lacznie 101 lokali, pow. uzytkowa: 3678,52m2. Znajdujg si¢ one
w nastepujacych lokalizacjach:

Tabela nr 2. Lokale mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno polozone w budynkach
zarzadzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

ilogé | POW. ilogé | POW. Adres ilogé | POW.
Adres loka | uzyt. Adres loka | uzyt. nierucho- loka | uzytk.
I.p | nieruchomosci li m> I.p | nieruchomosci | i m?> | |.p | mosci li m?
Chyliczkowska Putawska 21, Szkolna 8,
1 1, Piaseczno 2 84,20 |12 Piaseczno 2 | 5510123 Piaseczno 3 139,70
. Putawska
Chyliczkowska Szkolna 10,
2 22, Piaseczno 1 16,79 113 2.1A’ 112790 124 Piaseczno 6 | 23410
Piaseczno
Fabryczna 2, Putawska 23, Szkolna 10 A,
3 Piaseczno 3 87,30 |14 Piaseczno 2 | 7400 | 25 Piaseczno 2 66,20
Fabryczna 5, Putawska 32 Warszawska
4 | piaseczno S | 17690 115 C, Piaseczno 2 | 1680 )26 33, Piaseczno 2 | 8380
, . Wojska
g |Kosciuszkil8, | g | gooq | g |Pulawskadd, |, g6 o060 | 27 [Polskiego 7, | 17 | 447,00
Piaseczno Piaseczno .
Piaseczno
Kusocinskiego Pulawska Zeromskiego
6 3A, Piaseczno 6 267,00 | 17 41_1A, 1 54,10 | 28 9, Piaseczno 2 99,00
Piaseczno
. Putawska ,
7 |Kusocinskiego |y | 5976 | 18| 4B, 6 |27370| 29| WepOmas, |y | a5
5, Piaseczno . Gloskow
Piaseczno
Kusocifski Putawska Wspblna 10
g | SUSOCISKICEO | 5| 96508 | 19 | 44C, 6 [24540|30 | N SPOMAIT, g1 3450
6, Piaseczno . Gloskow
Piaseczno
Lipowa 8, Szkolna 4, Solidarno$ci
9 Bakowka 1 3L47 120 Piaseczno 4 |14180) 31 1, Runow 1 34,23
10 |Mbynarska 8, | 5|0, gq | 5p | SZKOINa 6, 3 | 10630 32 | Wolka 1 | 3037
Piaseczno Piaseczno Pecherska 4
17 | Paprociowad, |y |54 | 5y | SZkolna 7, 1 | 3430 |33 | Wolka 1 | 5518
Piaseczno Piaseczno Pecherska 5

10) W mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno znajduja si¢ réwniez budynki wykwaterowane
(pustostany), ktore znajduja si¢ w awaryjnym stanie technicznym. Budynki te przeznaczone sg do
kapitalnego remontu, rozbiorki lub sprzedazy.
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Tabela nr 3. Budynki wykwaterowane — pustostany.

pow.
ilos¢ | uzytkowa
I.p. | Adres nieruchomosci: lokali m2

1 |ul. Geodetéw 178, Piaseczno 4 190,47
2 |ul. Kauna 8, Piaseczno 7 195,48
3 | ul. Kosciuszki 45, Piaseczno 6 185,21
4 | ul. Nadarzynska 1, Piaseczno 16 463,13
5 | Plac Pitsudskiego 3, Piaseczno 6 240,34
6 |Plac Pitsudskiego 4, Piaseczno 1 64,50
7 | ul. Putawska 20, Piaseczno 8 261,75
8 | ul. Warszawska 2 i 2a, Piaseczno 14 439,61
9 |ul. Wojska Polskiego 32, Piaseczno 6 161,91

Razem| 68 2202,40

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:

1) Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Piaseczno jest
zroznicowany. Okres uzytkowania obiektow budowlanych, wyposazenie techniczne oraz

stopien ich zuzycia znaczaco wptywa na ich stan techniczny.

Ponizej przedstawiona tabela obrazuje okres uzytkowania budynkow i lokali nalezacych do

mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Tabela nr 4. Podzial budynkéw i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
(z wylaczeniem lokali we wspolnotach mieszkaniowych ) ze wzgledu na okres uzytkowania.

l.p. Lata budowy buLdi;erEZW Udziat % %(l)(lz(zatila Udviat %
1 | Wybudowane w latach 1901-1945 S 24 92 17
2 | Wybudowane w latach 1946-1990 18 47 110 20
3 | Wybudowane w latach 1991-2010 S 13 154 29
4 | Wybudowane w latach 2011-2020 6 16 180 34
Razem 38 100 536 100

2) Z ogolnej liczby wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zarzadzanych przez Gming
Piaseczno przed 1945 r. wybudowano 9, co stanowi 24% ogoétu budynkéw. Najstarsze budynki
w przewazajacej liczbie znajduja si¢ w centrum miasta Piaseczno.

3) Po 2010 roku Gmina Piaseczno wybudowata 6 budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych,

w ktorych tacznie znajduje si¢ 180 lokali, co stanowi 34% ogoétu lokali.

4) Dane dotyczgce stanu wyposazenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Piaseczno przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 5. Stan wyposazenia lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno

Stan na dzien 31.08.2021r.
l.p. | Adres Stan techniczny | ilo$¢ = g =
nieruchomosci lokali | © NS 3 | O 59
c o | & S | g = < =
Solgo |2 T | & S = ~ 5
SZl S| e X | N N s | 8%
LNl © =) g ° 7] e Q=] .0 &
S8 218 2= |E |28|5¢
SN D | = = | = = s oS =
O &| N Qs Q < - =
035 5° [S|8 | |53|28
TSl ©| & S l= [¥ |2 = .8
e R = |2 |E |Y |vd
[=) —_ (o] c o < O
2 |8 |5 S = |2 R
o | < ©
= | .8
1|, Listopada | . jowalajacy | 5 | 1 |0| 4 |5| 5| 0| 5 0
2 |Aleja Roz2A | zadowalajacy 1 0|1 o [1] 1] 0] 1 0
3 | Aleja Pokoju 19 | zadowalajacy 7 7 0o | 7|7 3 4
4 ,15\7nny Jagiellonki | zadowalajacy 5 4 | o 9 6 | 6 0 5 0
5 | Ceramiczna 2 niedostateczny 17 1 0 16 17 | 17 0 15 2
6 |Ceramicznab niedostateczny 1 0 0 1 1 1 0 1 0
7 | Czajewicza 1 niedostateczny 8 0 0 8 8 7 1 4 4
8 |Energetyczna 12 |niedostateczny 3 3 0 0 3 3 0 1 2
9 | Fabryczna 13 zadowalajacy 1 0 1 0 1 1 0 1 0
10 | Jerozolimska 16 | niedostateczny 16 10 | O 6 16 | 16 0 16 0
11 |Jerozolimskal |dobry 40 0 |40 0 40 | 40 0 40 0
12 | Jerozolimska 11 |zadowalajacy 6 0 4 6 6 0 6 0
13 |Jerozolimska g0 18 | 0 |18| o |18| 18| 0 | 18 0
15A

14 |Julianowska 57 | zadowalajacy 1 0 |1 0 1 1 0 1 0
15 | Kauna 4 zadowalajacy 1 0 1 0 1 1 0 1 0
16 | Lechitow 20 zadowalajacy 6 2 0 4 6 6 0 6 0
17 | Le$na 45 zadowalajacy 6 1 0 5 6 6 0 6 0
18 | Lipowa 8A dobry 12 0 |12 0 12 | 12 0 12 0
19 | Lipowa 8B dobry 12 0 |12 0 12 | 12 0 12 0
20 | Mazurska 12 zadowalajacy 2 0 0 2 2 2 0 2 0
21 | Mickiewicza 17 |zadowalajacy 5 1 0 4 5 5 0 5 0
22 | Mickiewicza 37 |niedostateczny 16 1 0 15 16 | 16 0 16 0
23 glac Pilsudskiego| o arviny 0] 2 o] 8 |10/10] 0 10 0

24 | Przeskok 3 zadowalajacy 2 2 0 2 2 2
25 | Przeskok 3A zadowalajacy 1 0 0 1 1 1 0 1 0
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I.p. | Adres Stan ilos¢ © o > 5
. ;o H RS [<H) Qo —
nieruchomosci |techniczny | lokali S . 8 Se |2 |E = Cé) 3 E
S 2| 3 == | € | N S S| 2%
vy NI ReE|I QS o % = | =9 &
t‘ O = D t‘ 7] - R «© .—54 &5 N B
D DN D = = S < oS
&l o o & %) S s 9 o
Xl oD o8 | = S X ==|27%5
S23E |SE |8 |= x | 23| 2 &
S |2 [3° || |5 |8 |2%
X~ S
26 | Pulawska 42A | zadowalajacy | 47 0 47 0 47 | 47 0 11 36
27 | Sielska 12 zadowalajacy | 7 0 0 7 7 7 0 7 0
28 f‘l‘fgakows“'ego zadowalajacy| 10 | 0 | 10 | 0 |120] 10 | 0 | 10 | ©
29 ggrzet“Sk'ego zadowalajacy| 7 | 1 | o | 6 | 7| 7 | o | 7 | o
30 gg”f?to]amka dobry 49 | 0 | 49| 0 |49| 49 | 0 | 49 | 0
31 g;v“?t"”mka dobry 49 | 0 | 49| 0 |49 49 | 0 | 49 | O
32 | Urbanistéow 10 |zadowalajacy| 31 0 31 0 31| 31 0 31 0
33 | Urbanistow 2 | zadowalajacy | 22 0 22 0 22 22 0 22 0
34 | Urbanistoéw 4 | zadowalajacy| 22 0 22 0 22 22 0 22 0
35 | Urbanistéw 6 | zadowalajacy | 32 0 32 0 32 | 32 0 32 0
36 | Urbanistow 8 |zadowalajacy | 47 0 47 0 47 | 47 0 47 0
Wojska .
37 Polskiego 36 zadowalajacy | 9 2 0 7 9 3 6 3 6
38 | Wspolna 11A | zadowalajacy | 1 0 1 0 1 1 0 1 0
Chyliczkowska .
39 1 zadowalajacy 2 0 2 0 2 2 0 2 0
40 g‘y“CZkOWS"‘a zadowalajaey| , | 0 | , | 0 | [, [0 | 1] 0
41 Fabryczna 2 zadowalajacy | 3 0 3 0 3 3 0 3 0
42 Fabryczna 5 zadowalajacy | g 0 5 0 5 5 0 5 0
43 | Kosciuszki 18 |zadowalajacy| 3 | 0 | 3 | O J 3| 3 | 0 | 3 | O
44 Iéxsocmsklego zadowalajacy 6 0 6 0 6 6 0 6 0
45 IS(usocmsklego zadowalajacy 1 0 1 0 1 1 0 1 0
Kusocinskiego .
46 6 zadowalajacy 6 0 6 0 6 6 0 6 0
47 Lipowa 8 zadowalajgcy | 1 0 1 0 1 1 0 1 0
48 M1ynarska 8 zadowalajqcy 5 0 5 0 5 5 0 5 0
49 | paprociowa 4 | zadowalajacy | 4 0 1 0 1 1 0 1 0
50 Putawska 21 zadowalajqcy 2 0 2 0 2 2 0 2 0
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I.p. | Adres Stan ilos¢ | ® ® S z 5
nieruchomosci techniczny |[lokali| § | & S8 |32 | € = § 9 B
=2z 32|12 |8 |8 R
Nl Rel g8 o n = 2 =9 2
N ol B N2 | = |3 S 28| N
D> DK D =z | & = =S| 83
21888 |2 | |E |2%|iZ
2257258 |8 |x |B3|EE
s |2 |8° |3 | |5 |8 |2%
X D)
51 |putawska21A  |Zadowalajacy| 1 | 0 | 4 O 1] 1 |0 ] 1 ]O
52 Putawska 23 zad0walajqcy 2 0 2 0 2 2 0 2 0
53 |putawska32 C  |Zadowalajacy| » | 0 | o 0O |2 2 |0 2 |0
54 Putawska 44 Zad0walajqcy 2 0 2 0 2 2 0 2 0
55 | putawska 44A  |Zadowalajacy| 1 | 0 | 4 O |11 |0 1 ]O
56 | putawska 44 |Zadowalajacy| ¢ | 0 | g | O | g | g | O] g | O
57 | pulawska 44C  |Zadowalajacy| g | O | 6 O /e | 6 | 0] 6 | O
58 Szkolna 4 Z&dOwalajqcy 4 0 4 0 4 4 0 4 0
59 Szkolna 6 Z&dOwalajqcy 3 0 3 0 3 3 0 3 0
60 Szkolna 7 zadowalajacy 1 0 1 0 1 1 0 1 0
61 Szkolna 8 Zad0walajqcy 3 0 3 0 3 3 0 3 0
62 Szkolna 10 zadowalajacy 6 0 6 0 6 6 0 6 0
63 Szkolna 10 A ZadOWalajqcy 2 0 2 0 2 ) 0 2 0
64 | Warszawska 33 | Zadowalajacy | 0 2 0 2 2 0 2 0
Wojska Polskiego .
65 7 zadowalajacy 17 0 17 0 17 | 17 0 17 0
66 | Zeromskiego 9 zadowalajacy | 2 0 2 0 2 2 0 2 0
Wspdlna 10 .
67 | V'SP ’ zadowal 0 0 0 0
Gloskow WA 1 1| 1 1
68 ‘cﬁiii?é 8 zadowalajacy| 1 | 0 | 0 1 | 1] 10| 1o
6g | Ol Pecherska | padowalajaey| 1 | 0 | 0 | 1 |1 1 | o | 1|0
70 | Volka Pecherska | padowalajgey| 1| 0 | 0 | 1 | 1| 1 |0 | 1 |0
7 }S{(l)lllii)’livrnosm L \zadowalajacy| 1 | 0 | o | 1 [ 1] 1 | o | 1| o0
Razem: 637 | 40 | 493 | 104 |637| 630 7 583 | 54

I1d: E0804393-F97F-475D-925C-BF29C5E8B3BA. Podpisany

5) Z ogoblnej liczby 637 lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:
- 100% lokali podtgczonych jest do wody,

99 % lokali podtaczonych jest do kanalizacji,
78 % lokali posiada instalacje gazowg lub centralne ogrzewanie,
16 % lokali posiada ogrzewanie na paliwo stale,
6% lokali posiada ogrzewanie elektryczne,
91% lokali wyposazonych jest w WC i/lub tazienke.

6) Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajace doposazenie lokali W tazienki,

W(C oraz kuchnie.
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7) Ponadto nalezy dazy¢ do wymiany tradycyjnych zrodet grzewczych (piecéw na paliwo
statle) tam gdzie bedzie to mozliwe z uwagi na uzbrojenie terenu lub pozwolg na to warunki
techniczne, instalacjami centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecow gazowych dwufunkcyjnych
badz podtaczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej lub zastosowac elektryczne ogrzewanie lokalu.

8) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno wyznacza potrzeby remontowe
i modernizacje, ktore zostaly okre$lone w dalszej cze$ci niniejszego programu. Stan techniczny lokali
1 budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Piaseczno ulegnie poprawie w kolejnych latach
obowigzywania niniejszego programu w wyniku zaplanowanych i przeprowadzonych remontow
zgodnie z tabelg zamieszCzona w dalszej czg$ci programu.

9) Na koniec 2020 roku wytgczonych z eksploatacji byto 9 budynkow, w ktoérych znajdowato
si¢ 68 lokali. Nie wystarczy sam remont takiego pustostanu by lokale te mogty zosta¢ przeznaczone
na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych, poniewaz w pierwszej kolejnosci potrzebny jest remont
kapitalny budynku. Nie mniej jednak z uwagi na brak optacalno$ci w niektérych sytuacjach
najbardziej racjonalnym rozwigzaniem moze okaza¢ si¢ jej sprzedaz.

3. Planowane inwestycje mieszkaniowe.
1) Rewitalizacja zdegradowanych terenéw mieszkaniowych ma na celu odnowe obiektow, przestrzeni
publicznej oraz poprawe warunkow zamieszkiwania.
2) Zaklada si¢, ze W okresie obowigzywania niniejszego programu zaséb mieszkaniowy Gminy
Piaseczno powigkszy si¢ o nowe inwestycje:

a) 3 budynki wielorodzinne mieszkalne 12 — lokalowe potozone w Bakowce przy ul. Lipowe;j,

tacznie 36 lokali — okres realizacji planowany na lata 2023-2025.

b) 1 budynek wielorodzinny mieszkalny potozony w Piasecznie przy ul. Jerozolimskiej 17

w Piasecznie — 17 lokali do realizacji pod warunkiem zmiany zapisow Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dotyczacego tej lokalizacji.

C) beda poszukiwane inne miejsca na lokalizacj¢ pod budownictwo mieszkaniowe.

3) Gmina Piaseczno w okresie obowigzywania niniejszego programu winna aktywnie pozyskiwaé
nieruchomos$ci nalezagce do Skarbu Panstwa, ktore bedg przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe.

4) Nowe inwestycje w znacznym stopniu pozwolg na przekwaterowanie najemcow zamieszkujgcych
obecnie w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, ktorych stan techniczny jest
niedostateczny lub wymagaja pilnego wysiedlenia.

4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2022-2026.

1) W latach 2022-2026 przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze dotyczacag wielkosci

mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Tabela nr 6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2022-2026.

stan 2022 2023 2024 2025 2026
Wyszczegélnienie wyjsciowy
Liczba lokali
mieszkaniowego 637 613 592 628 622 622
zasobu Gminy
Piaseczno
w tym najem socjalny 96 96 96 96 96 96
lokali

Wartosci ujete W powyzszej tabeli maja charakter prognozy i jej wykonanie bedzie zalezato od
mozliwosci finansowych Gminy Piaseczno, przeprowadzonych remontéw, wytaczenia z uzytkowania
budynkoéw oraz przyrostu lokali poprzez nowe budownictwo.
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2) Prognozowana zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno zaklada
pomimo planowanych nowych inwestycji mieszkaniowych spadek ogélnej liczby lokali. Wynika to z
koniecznosci przekwaterowan najemcow z budynkow przeznaczonych do rozbiorki lub budynkow
znajdujacych sie w awaryjnym stanie technicznym.

3) W zalezno$ci od mozliwosci finansowych Gminy Piaseczno podejmowane bgda dziatania
zmierzajgce do budowy nowych wielorodzinnych budynkow mieszkalnych.

4) Z uwagi na zly stan techniczny oraz niewspdétmiernie wysokie naktady finansowe na
podtrzymanie mozliwo$ci uzytkowania obiektow budowlanych w latach 2022-2026 planuje sie¢
wysiedlenie a nastgpnie rozbiorke lub sprzedaz budynkow potozonych w nastgpujacych lokalizacjach:
ul. Energetyczna 12, Piaseczno,
ul. Mickiewicza 37, Piaseczno,

Plac Pitsudskiego 5, Piaseczno,
ul. Anny Jagiellonki 17, Piaseczno.

Rozdzial I1.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji.

§2

Analiza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

1. Znajomo$¢ stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i inwestycyjnych oraz prawidtowe zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniow3.

2. Ponizej przedstawiono stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno stan na
dzien 01.01.2021r., ktory zostal opracowany na podstawie ostatniej oceny stanu technicznego
budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Tabela nr 7. Stan techniczny budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
z wylaczeniem lokali potozonych w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe
stan na 01.01.2021r.

Procentowe Klasyfikacja
l.p. stanu Kryterium oceny

zuzycie .
Y technicznego

ilos$¢ ilos¢
budynkow | lokali

Element budynku (lub rodzaj konstrukciji,
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
1 <10 dobry zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci 6 180
wbudowanych materiatow odpowiadaja
wymogom norm, atestow, certyfikatow
oraz warunkom technicznym.
Element budynku utrzymany jest
nalezycie. Wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
2 11-30 zadowalajacy | bezpieczenstwu konstrukcji i uzytkowania. 25 285
Zalecany jest remont biezacy polegajacy
na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji.
W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy 1 wlasciwosci

. . . 6 61
wbudowanych materiatow majg obnizona
klase. Wymagany jest remont kapitalny.

3 > 31 niedostateczny
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Rodzaj i zakres uszkodzen elementu lub
grupy elementoéw ma bezposredni wptyw
na bezpieczenstwo konstrukcji lub
uzytkowania. Wymagane jest podjecie
natychmiastowych dziatan eliminujacych
zagrozenie dla konstrukcji 1 uzytkowania.

4 awaryjny

3. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na wykonywanie koniecznych remontéw i napraw jest
posiadana wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

4. Konieczne i uzasadnione jest przeprowadzenie w budynkach zarzadzanych przez Gming
Piaseczno inwestycji 1 remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich zuzycie,
nieruchomosci te mogly osiaggna¢ jak najlepszy stan techniczny. W okresie obowigzywania
niniejszego programu zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno.

5. Gmina Piaseczno zobowigzana jest do zabezpieczenia w pierwszej kolejnosci lokali dla
najemcoOw zamieszkujacych w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, ktorych
stan techniczny jest awaryjny i wymaga przeprowadzenia pilnie kapitalnego remontu badz
wysiedlenia lub rozbiorki.

§3

Plan remontéw i modernizacji na lata 2022-2026.

1. Analiza stanu technicznego obiektow budowlanych stanowita podstawe do sporzadzenia
planu remontéw i modernizacji na lata 2022-2026. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno powinien ulega¢ systematycznej poprawie jednak jest on rowniez zalezny od
posiadanych §rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

Tabela nr 8. Plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2022-2026.

I.p. | Adres budynku zakres remontu kwota w zt| rok
Anny Jagiellonki 17,
1 |Piaseczno wymiana stolarki zewnetrznej 15 000,00 | 2022
Lechitow 20, wymiana stolarki okiennej,
2 |Piaseczno remont klatki schodowej 80 000,00 | 2023
Urbanistow 6, remont kottowni, wymiana
3 | Julianow’ komina 60 000,00 | 2023
Urbanistow 6,8,10
4 | Julianow remont altan $mietnikowych 25 000,00| 2023

remont korytarza, wymiana
11 -go Listopada 64, |obrobek blacharskich, rynien,

5 |Piaseczno pokrycie dachu papa 100 000,00 | 2024
Sierakowskiego 11A, | remont klatki schodowej i
6 |Piaseczno remont kottowni 100 000,00| 2024
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Urbanistow 2,

7 | Julianow naprawa rynien 30 000,00 | 2024
Urbanistow 4,

8 |Julianow naprawa rynien 30 000,00 | 2024
Urbanistéw 8, remont cze¢s$ci wspdlnych -

9 | Julianow piwnica 25 000,00 | 2025

zabezpieczenie antykorozyjne

Wspoélna 11A, pokrycia dachu z blachy

10 | Gloskow trapezowej 40 000,00 | 2025
Swictojanska 30,

11 | Piaseczno remont klatek schodowych 100 000,00 | 2026
Jerozolimska 1,

12 | Piaseczno remont klatek schodowych 100 000,00 | 2026

Nalezy zaznaczy¢, iz wartosci podane w powyzszej tabeli dotyczace planéw remontow beda
zalezaty od posiadanych przez Gming¢ Piaseczno $rodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w
kolejnych latach.

Tabela nr 9. Plan modernizacji budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno w latach 2022-2026.

I.p. | Adres budynku Zakres modernizacji kwota w zt | rok

11 -go Listopada 64,

1 |Piaseczno wymiana zrodel ogrzewania 140 000,00 | 2022
Ceramiczna 2

2 | Golkéw wymiana Zrodet ogrzewania 250 000,00 | 2022
Ceramiczna 5

3 | Gotkow wymiana zrodel ogrzewania 30 000,00| 2022
Czajewicza 1,

4 | Piaseczno wymiana Zrodet ogrzewania 140 000,00 | 2022
Jerozolimska 16,

5 |Piaseczno wymiana zrodel ogrzewania 250 000,00 | 2022
Lechitow 20,

6 |Piaseczno wymiana zrodel ogrzewania 140 000,00 | 2022
Leéna 45,

7 | Zabieniec wymiana zrodel ogrzewania 140 000,00 | 2022
Przeskok 3A, Zalesie

8 |Gorne wymiana zrodel ogrzewania 50 000,00 | 2022
Sielska 12

9 |Siedliska wymiana zrodet ogrzewania 200 000,00 | 2022
Skrzetuskiego 25,

10 | Piaseczno wymiana zrodet ogrzewania 150 000,00 | 2022
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Wolka Pecherska 4

11 {m6 wymiana zrodet ogrzewania 40 000,00 | 2022
Wolka Pecherska 5

12 im4 wymiana zrodet ogrzewania 40 000,00 | 2022
Putawska 42a,

13 | Piaseczno Iaczenie lokali mieszkalnych 400 000,00 2022
Lechitow 20, audyt energetyczny, projekt

14 | Piaseczno termomodernizacji 30 000,00 | 2023
11 -go Listopada 64, |audyt energetyczny, projekt

15 | Piaseczno termomodernizacji 30 000,00 | 2023
Aleja Pokoju 19, audyt energetyczny, projekt

16 | Piaseczno termomodernizacji 30 000,00 | 2023
Czajewicza 1, audyt energetyczny, projekt

17 | Piaseczno termomodernizacji 30 000,00 | 2023
Jerozolimska 16, naprawy i malowanie antykorozyjne

18 | Piaseczno dachu, remont klatki schodowej 250 000,00 | 2023
Lesna 45, audyt energetyczny, projekt

19 | Zabieniec termomodernizacji 30 000,00 | 2023
Mickiewicza 17, audyt energetyczny, projekt

20 | Piaseczno termomodernizacji 30 000,00 | 2023
11 -go Listopada 64,

21 |Piaseczno termomodernizacja, 220 000,00 | 2024
Czajewicza 1, termomodernizacja, remont

22 | Piaseczno balkonow 420 000,00 | 2024

termomodernizacja, izolacja

Aleja Pokoju 19, przeciwwilgociowa i cieplna $cian

23 | Piaseczno fundamentowych 420 000,00 | 2025
Mickiewicza 17,

24 | Piaseczno termomodernizacja 370 000,00 | 2025
Urbanistow 8,

25 | Julianow remont balkonow 400 000,00 2025
Lechitow 20,

26 | Piaseczno termomodernizacja 270 000,00 | 2026
Lesna 45,

27 |Zabieniec termomodernizacja 270 000,00 | 2026

2. Majac na uwadze fakt, iz budynki nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
zostaty wybudowane w wigkszosci kilkadziesiat lat temu, nie jest mozliwe doprowadzenie do
kompletnej poprawy stanu technicznego i wyposazenia we wszystkich budynkach i lokalach
mieszkaniowego zasobu gminy w ciggu obowigzywania niniejszego programu.
Program ten wyznacza zadania i priorytety w zakresie potrzeb remontowych i modernizacji
oraz wskazuje zalozenia polityki remontowej. Glownym celem jest zahamowanie procesu
pogarszania si¢ i degradacji stanu technicznego budynkow, doposazenie budynkow oraz lokali
w urzadzenia techniczne, CO w przysztosci bedzie prowadzito do poprawy warunkoéw

zamieszkiwania.
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4. Analiza stanu technicznego budynkow oraz szacunkowy koszt dokonania remontéw wykazata,
ze budynki, ktére znajdujg si¢ w wysokim stopniu zuzycia nie zostang zakwalifikowane do
przeprowadzenia remontdw, z uwagi na niewspotmiernie wysokie koszty remontow
w stosunku do budowy nowych lokali.

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali.

§4

1. Obowiazujace przepisy ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym stanowia, iz
do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych
gminy, dotyczacych m.in. zasad zbywania nieruchomosci.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana tylko i wytgcznie w oparciu o aktualne
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego Oraz prawa miejscowego — stosowne uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przez Gming Piaseczno
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

3. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzié, ze
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021 odznaczata si¢ tendencja malejacg. W tym
okresie Gmina Piaseczno dokonata sprzedazy jedynie 1 nieruchomos$ci zabudowanej, w ktorej
znajdowato si¢ 6 lokali mieszkalnych.

4. Prawo wykupu lokalu przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego, ktory ma istniejacy stosunek
najmu zawarty na czas nieoznaczony.

5. W przypadku lokalu mieszkalnego, ktory nie jest przedmiotem najmu, sprzedaz nastepuje w
drodze przetargu zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami oraz w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

6. Gmina Piaseczno moze nie udzieli¢ zgody na sprzedaz lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy sprzedaz
lokalu bedzie sprzeczna z interesem gminy.

7. Sprzedaz winna by¢ prowadzona jedynie w uzasadnionych przypadkach i1 wynika¢ z
racjonalnego gospodarowania.

8. Srodki pozyskane ze sprzedazy tych nieruchomoici powinny zostaé przeznaczone na
budownictwo spoteczne oraz na remont budynkow, w tym szczegoélnie na remonty generalne
budynkow wykwaterowanych w celu ponownego zasiedlenia.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5
Zasady polityki czynszowej.

1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, w tym nalezytego
utrzymania stanu technicznego oraz w celu poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow.

2. Wplywy z czynszow sg gtéwnym zrddlem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno.

3. Nalezy dazy¢ do ustalenia takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno. Wplywy z czynszow powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na przeprowadzenie niezbednych remontow.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno zarzadzeniem ustala stawk¢ bazowg czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkows.
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5. Ustala si¢ nastgpujace stawki czynszu w lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:
a) zanajem socjalny lokalu,
b) za najem pomieszczenia tymczasowego,
c) za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno.

6. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu za lokale mieszkalne obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno.

7. W pomieszczeniach tymczasowych ustala sie stawke czynszu w wysokosci stawki czynszu za
najem socjalny lokalu.

8. Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke bazowg czynszu nie dotycza czynszu za najem
socjalny lokalu i za najem pomieszczenia tymczasowego.

9. Suma czynnikow obnizajacych stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno nie moze przekroczy¢ 20% wartosci tej stawki.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zastosowaé odpowiednio znizki lub
zwyzki stawki bazowej czynszu, jezeli dokonal zmian lub ulepszen majacych wptyw na ich
warto$¢ uzytkowa.

11. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt i po
uzyskaniu zgody wynajmujacego dokonat ulepszen w lokalu.

12. Od dnia 01 stycznia 2022 r. wprowadza si¢ czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke
bazowa czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno przedstawione w ponizszej
tabeli.

Tabela nr 10. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke¢ bazowa czynszu W mieszkaniowym
zasobie Gminy Piaseczno.

%
l.p. Wyszczegollnienie +zwyzka stawki ,
-znizka stawki.

1 Polozenie budynku
a Strefa miejska +5
b Strefa wiejska 5
c Obiekty budowlane w ktérych znajduje sig tylko jeden

lokal +10
2 Polozenie lokalu w budynku
a Lokale w suterenach lub na poddaszach 5
3 Ogolny stan techniczny budynku
a Budynki wybudowane po 2010 . +20
b Budynki w niedostatecznym stanie technicznym lub w

awaryjnym stanie technicznym -20
4 Wyposazenie lokalu
a Brak kuchni, z wylaczeniem lokali wybudowanych z 5

tzw. aneksem kuchennym i
b Ogrzewanie lokalu piecami na paliwo state lub 15

ogrzewanie elektryczne
c Brak instalacji kanalizacyjnej 5
d Brak instalacji wodociggowe;j 5
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13. Czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu zaktualizowane bedg na koniec
kazdego roku na podstawie otrzymanych dokumentéw z zastosowaniem od 1 stycznia
nastepnego roku kalendarzowego.

14. Zmiana stawki bazowej czynszu winna by¢ dokonywana w oparciu o analiz¢ ponoszonych
kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych i przewidywany wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ushug.

15. Zaktada si¢, ze w celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego Programu
stawka bazowa czynszu za najem lokali powinna wzrasta¢ systematycznie.

16.0d dnia 01 stycznia 2017 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno obowigzuja
nastgpujace stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, ktére zostaly ustalone
Zarzadzeniem PM.0050.06.2016 Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 21 wrze$nia

2016 .
ROK Najem socjalny lokalu Najem lokalu mieszkalnego
i pomieszczenia tymczasowe
2017 3,24 z1 8,10 z1
§6

Zasady ustalenia obnizek czynszu.

1. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno moze na
pisemny wniosek najemcy zastosowac obnizki naliczonego czynszu dla danego lokalu zgodnie z
ponizszymi zasadami.

2. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ udzielenia obnizenia czynszu na pisemny wniosek najemcy, ktory
tacznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma zawarta umowe¢ najmu lokalu na czas nieoznaczony,
2) spehnia kryterium dochodowe uprawniajace do zastosowania obnizki czynszu:
a) najemcy lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesieczny dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 120% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym — 80% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien zlozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego,
mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu w wysokosci do 10% w stosunku do
obowigzujacej stawki czynszu okreslonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
1 Gminy Piaseczno po uwzglednieniu czynnikow obnizajacych 1
podwyzszajacych stawke bazowa.

b) najemcy lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesieczny dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 110% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym — 70% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien zlozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego,
moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu w wysokosci do 20% w stosunku
do obowiazujacej stawki czynszu okreslonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
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I Gminy Piaseczno po uwzglednieniu czynnikobw obnizajacych i
podwyzszajacych stawke bazowa.
3. Za dochéd o ktorym mowa w § 6 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.
Obnizki naliczonego czynszu nie udziela si¢ najemcom z najmem socjalnym lokalu.
Przez najnizsza emeryture¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej w ustawie z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych obowiazujaca
w dniu ztozenia wniosku o obnizke czynszu.
6. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka
obowigzujaca za najem socjalny lokalu.

SRR

Rozdzial V.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

§7

1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno okresla si¢ w szczego6lnosci
czynnos$ci majace na celu:

1) prowadzenie wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i bezpieczenstwa uzytkowania,

3) biezace administrowanie nieruchomoscia,

4) prowadzenie prac remontowych oraz zapewnienie biezacej konserwacji mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) czynnosci zwigzane z windykacja oplat za najem lokali oraz prowadzenie spraw o eksmisje

z lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno.

3. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ istotnych zmian
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

4. Przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno odbywa si¢ w oparciu o przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego oraz o obowigzujaca uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
ustalenia zasad 1 kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno.

N

Rozdzial VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§8

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody Gminy
Piaseczno osiggane z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi na ktore sktadajg sig:

1) wplywy z czynszow za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno,
2) dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno,
3) dochody ze sprzedazy gruntow powstatych po wyburzeniu budynkéw mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno znajdujacych si¢ w awaryjnym stanie technicznym,
4) zintensyfikowane dziatania windykacyjne oraz inne dziatania powodujace zmniejszenie
zadtuzenia najemcow np. program odpracowania zalegtos$ci czynszowych,
5) pozyskiwane $rodki zewnetrzne.
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2. Srodki na budowe nowych inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego, modernizacji
i remontow mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno beda okreslane corocznie w uchwale

budzetowe;.
Rozdzial VII.
Wysokos¢ kosztéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.
§9

1. Wysokos$¢ kosztow mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno obejmuja w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno,

remonty budynkow i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno,

koszty zarzadu nieruchomos$cia wspo6lna,

biezgca konserwacja,

optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody 1 odbior $ciekow, wywoz
nieczystos$ci statych,

podatki, ubezpieczenia oraz inne optaty publiczno-prawne,

utrzymanie porzadku i czystosci w czesciach dotyczacych nieruchomosci wspdlnego
uzytku,

optaty za ushugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne i inne zwigzane
z utrzymaniem sprawnej instalacji technicznej i urzadzen w nieruchomosciach,

optaty za utrzymanie zieleni i terenu wokot budynkéw wchodzacych w o skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

10) pozostate koszty.
2. Koszty Gminy Piaseczno na pokrycie zarzadu nieruchomoscia wspolng wynika¢ beda
z uchwat podjetych przez zarzady poszczegdlnych Wspdlnot Mieszkaniowych.
3. Prognoza kosztow mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2022-2026 obrazuje
ponizsza Tabela.

Tabela nr 11. Wysokos¢ kosztoéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2022-2026.

l.p. koszty 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej

1 eksploataci 755 500,00 793 300,00 | 832900,00 | 874600,00 918 300,00
lokali gminy (z})
Koszty zarzadu

2 | nieruchomogcig | 267800,00 | 275800,00 | 284100,00 | 292 600,00 | 301 000,00
wspolna(zt)
Koszty

3 |remontow 15 000,00 165 000,00 | 260 000,00 65 000,00 200 000,00
budynkow (zt)
Koszty

4 | modernizacji 1970 000,00 | 430 000,00 640 000,00 |1 190000,00| 540 000,00
(zh)
Koszty

5 | remontow. 100 000,00 | 500000,00 | 150000,00 | 150000,00 | 150 000,00
inwestycyjnych
(zh)

Razem:| 3108 300,00 |2 164 100,00| 2167 000,00 |2 572 200,00 | 2 109 300,00
1d: E0804393-F97F-475D-925C-BF29C5ESB3BA. Podpisany Strona 18




4. Wysokos¢ kosztéw oparto na podstawie dotychczas poniesionych na ten cel $rodkow
finansowych, zmiane powierzchni uzytkowej budynkow i lokali oraz zwyzke cen za towary
1 ustugi.

Rozdzial VIII.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

§ 10

1. W latach 2022-2026 be¢da podejmowane nastepujgce dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno:

1) intensyfikowanie zamian lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale
odpowiednie do potrzeb, wielkosci oraz mozliwos$ci finansowych najemcéow,

2) zwigkszenie skutecznosci egzekucji nalezno$ci czynszowych poprzez proponowanie
zawarcia ugody na sptate zadluzenia czynszowego, proponowanie zamiany na lokale
tansze w eksploatacji, proponowanie mozliwosci odpracowania zalegtosci czynszowych,

3) kierowanie spraw na droge postgpowania sagdowego w celu eksmisji z lokalu wobec
najemcoOw posiadajacych zadtuzenie w optatach za uzywanie lokalu,

4) wspodlpraca i przekazywanie informacji o dtuznikach do Krajowego Rejestru Dtugow,

5) odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze
szczegblnym uwzglednieniem o0s6b posiadajacych inny tytul prawny do lokalu, nie
zamieszkujace trwale w lokalu,

6) pomoc finansowa dla najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w formie
wyptaty dodatku mieszkaniowego realizowana przez Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Piasecznie,

7) systematyczne wykonywanie przegladow stanu technicznego budynkow, ktore beda
podstawa do przygotowania planéw remontowych na kolejne lata,

8) likwidacja barier architektonicznych dla 0sob niepetnosprawnych,

9) ograniczenie wykorzystania zasobu mieszkaniowego, ktory znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym poprzez wykwaterowanie najemcow, a w dalszej kolejnosci rozbidrke lub
sprzedaz nieruchomosci.
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