STAROSTA PIASECZYNSKI
oglasza '
TRZECI PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY s
na dzierzawe na okres 15 lat zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa,
polozonej w miejscowosci Tomice, gm. Gora Kalwaria

Dane dotyezgce przedmiotu dzierzawy:

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ polozona jest przy ul. Pulawskiej 16, w obrgbie Tomice, gm. Gora
Kalwaria, bedaca wiasnodcig Skarbu Panstwa, stanowigea dziatki ew. nr 133/1 o pow. 6,059 ha oraz 133/3 o pow.
1,9410 ha, KW WA5M/00356755/9.

Wykaz podano do publicznej wiadomo$ci w terminie od dnia 18.08.2021 r. do dnia 08.09.2021r.

Pierwszy przetarg odbyt si¢ w dniu 22.10.2021r.

Drugi przetarg odbyl si¢ w dniu 02.12.2021r.

Nieruchomos¢ jest wolna od obciazen i ograniczen w uzytkowaniu, nie toczy si¢ wobec niej zadne postepowanie
sadowe lub administracyjne dotyczgce jej wlasnosci albo posiadania.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest ogrodzona, zabudowana 3 murowanymi budynkami:

-sztabowym o pow. uzytkowej 649,89m?, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony;

- koszarowym o pow. uzytkowej 1513 m?, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony,

- dydaktycznym o pow. uzytkowej 443,45m?, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony

(wykorzystywanymi wczesniej na potrzeby Ofrodka Szkolenia Policji). Zabudowania z drugiej potowy ubieglego
wieku. Remontowane w roku 2003. W roku 2018 wykenano drobne naprawy remontowe dot. budynkdw.

Na terenie znajduja sig rowniez nw. wyeksploatowane obiekty budowlane, wybudowane w latach 1960-1972:

- budynek dydaktyczno-sportowy o pow. uzytkowej 373,39m?,

-budynek garazowy o pow. uzytkowej 571,55m?,

-budynek agregatowni o pow. uzytkowej 162m?,

- pozostatosci po budynkach: gospodarczych, stacji paliw, myjni samochodowej, oczyszczalni Sciekéw oraz
przebudowana w 2007 r. strzelnica otwarta, drewniano-naziemna o pow. zab. 45m>. Nieruchomo$é posiada
uzbrojenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna,
kottownie olejowa. Pozostalg czes¢ dzialek, stanowig tereny zadrzewione i zakrzewione.

Dziatka ew. nr 133/1 o pow. 6,0590 ha - dla przedmiotowego terenu istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka znajduje si¢ w obszarze o przeznaczeniu: Ls-obszar lesny, U-obszar ustug spetniajacy
wymagania obszaru chronionego krajobrazu, KX —obszar komunikacji kolowej i pieszej wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i infrastrukturg techniczng, Wr — obszar rowéw melioracyjnych, US — obszar ustug sportu i
rekreacji.

Dziatka ew. nr 133/3 o pow. 1,9410 ha - dla przedmiotowego terenu brak planu miejscowego. Zgodnie z
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gdra
Kalwaria, znajduje si¢ ona na terenie o przeznaczeniu; las oraz UP/Us-tereny ustug publicznych lokalnych, w tym
szkol, przedszkoli, osrodkow zdrowia itp. Na terenie przewiduje si¢ adaptacje istniejacych obiektdw i terenow
oraz mozliwod¢ ich rozbudowy wg aktualnych potrzeb, Wiodace funkcje to boiska, osrodki jazdy konnej, stadniny,
pola golfowe, osrodki wypoczynkowe, agroturystyka, dopuszezone zachowanie uzytkowania rolniczego bgdz
zalesienia.

Dostep do nieruchomosci przez dziatke nr 134 z obrgbu Tomice, stanowigca wiasnoéé Skarbu Parstwa —
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego — Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Chojnéw (do ustalenia z zarzadcg terenu).

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 16.02.2022r. o godz. 10" w budynku Starostwa Powiatowego w Piasecznie,
sala nr 110, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

1. Przed przystgpieniem do przetargu komisji przetargowej nalezy zlozy¢:

- oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu oraz trescig umowy i przyjeciu ich bez zastrzezen,

- uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiada¢ przy sobie dokument tozsamosci,

- w przypadku reprezentowania Oferenta przez pelnomocnika do o$wiadczenia nalezy dolgezy¢ pelnomocnictwo
w oryginale.

2. Komisja jest uprawniona do zadania (pod rygorem niedopuszczenia do uczestnictwa w przetargu), od uczestnika
przetargu bedacego osoba fizyczng, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do
reprezentowariia osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, danych
obejmujgcych: imie (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu
Ewidencji Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do dor¢czen, w tym adres elektroniczny. W
przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego

Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnogei (PESEL) Komisja moze zada¢ numeru paszportu lub innego
dokumentu tozsamosei.
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Zaigcznik do ogloszeniq o przetargu
UMOWA DZIERZAWY nr WGM/.............../2022 (PROJEKT)
zawarta w dniu .........ccceenvenenrer. W Piasecznyie pomigdzy:

Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Starostg Piaseczynskiego Pana Ksawerego Guta,
z siedzibg w Piasecznie przy ul. Chyliczkowskiej 14, 03-500 Piaseczno, NIP 123-126-89-96 zwanym dalej
Wydzierzawiajacym,

a

L A A R N N N e N N N N Y N P R N e e w I

zwanym dalej ,,Dzierzawea”,

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Skarb Pafstwa jest wiascicielem zabudowanej nieruchomodci
potozonej w Tomicach przy ul. Pu&a.wskigj 16, gm. Géra Kalwaria, stanowigcej wg ewidenciji gruntéw
i budynkow dziatki ew. nr 133/1 o pow. 6,0520 ha oraz 133/3 o pow. 1,9410 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksiegy wisczysta KW nr WASM/00356755/9, zwang dalej w tresci
umowy ,Nieruchomoscig”

2. Opisana w ust. 1 Nieruchomos¢ jest ogradzona i zabudowana 3 budynkami murowanymi:

a) sztabowym o pow. uzytkowej 649,8%m?, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,

b) koszarowym o pow. uzytkowej 1513 mz, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,

c) dydaktycznym o pow. uzytkowe] 443,A§m2, jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym.
Na terenie znajdujg si¢ rowniez nw. wycksploatpwane obiekty budowlane, wybudowane w latach 1960-
1972:

a) budynek dydaktyczno-sportowy g ppw, uzytkowej 373,39m?,

b} budynek garazowy o pow. uZytde@j 571 55m

¢) budynek agregatowni, wiata Magpzynowa o pow. uzytkowej 162m?, budynek stacji trafo

d)pozostatosci po budynkach: gosppdfwmych stacji paliw, myjni samochodowej, oczyszezaini
$cielkow oraz przebudowana w 2007 r. strzq]nlc;a Qiwarta, drewniano-naziemna o pow. zab. 45m?, obecnie
nieuzytkowane.

§2

I, Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawey w dzig@q’wg opisang w § 1 Nieruchomo$¢, na czas oznaczony
okreslony w § 6 ust. 1 z przeznaczaqiem pe prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnej z
obOW1qquqcym miejscowym planem zugowodamwama przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestizgnnego,

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz przed wydaniem Nigrychomodci zapoznat sig z jej stanem i nie zgtasza w
tym zakresie Zadnych zastrzezen. taqr@awpa o$wiadcza jednoczesnie, iz Nieruchomo$é
i znajdujace sie na niej budynki znajdujq' gie y'/';st;anie przydatnym do uméwionego uzytku,

3. Strony niniejszym potwierdzajg, iz wy'qa'n:iq_ Nigruchomosci nastgpi w terminie do 3 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy, na podstawif; pratokofu zdawezo-odbiorezego.

4. Wydzierzawiajacy, z zachowaniem poﬁtanp‘mpﬁ niniejsze] umowy, wyraza zgode i upowaznia
Dzierzawcg do dokonania, wihasnym !;osgz;e | staraniem Dzierzawcy, wszelkich prac i robdt
budowlanych zwiazanych =z przegroya lzgniem  prac  adaptacyjnych lub  remontowych
w budynkach oraz ewentualng rozbudowe budynkéw Prace te zostang wykonane w sposdb zgodny z
obowigzujacymi przepisami oraz postang)wlqm_gmi niniejszej umowy.

3
1. Dzierzawea zobowiazuje si¢ do korzystapia z zabudowanej Nieruchomosei zgodnie z jej
przeznaczeniem, z zachowaniem wszglklch wymogéw wynikajgoych z obowigzujacych przepiséw

, :
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Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo przekazywaé kopig polisy ubezpieczeniowej
w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy ybezpieczenia oraz okazaé oryginal polisy na zadanie
Wydzierzawiajgcego. W przypadku zaistnienia zdarzenia uprawniajacego do wyplaty odszkodowania
z zawartej polisy, srodki te zostang wyplacone na rzecz Skarbu Pafistwa-Starosty Piaseczynskiego
i ptzeznaczone na odbudows lub remont budynkdw.

16.Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnpéé za wszelkie szkody spowodowane jego dziatalnoscig lub
pozostajace w zwigzku z korzystaniem z Nigruchomeodei i jego dziatalnoseig, Odpowiedzialnosé za
szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrgbie przedmiotu dzierzawy w okresie dzierzawy ponosi
Dzierzawca.

17.W  przypadku  kierowania  przez  osoby  poszkodowane  roszczenhk  w  stosunku
do Wydzierzawiajacego (za zdarzenia, za ktarg zgodnie z ninlejszg umowsg odpowiada Dzierzawca),
Dzierzawca zobowigzany jest podjaé wszelkie mozliwe dziatania w celu zwolnienia
Wydzierzawiajgeego z odpowiedzialnogei, g w przypadku uwzglgdnienia przez sad (prawomocny
wyrok sadu) roszczefi odszkodowawczych pséb trzecich w powyzszym zakresie, kierowanych w
stosunku do Wydzierzawiajgcego, Dzierzawpa zobowigzany jest zwrdcié Wydzierzawiajgcemu
wszelkie koszty poniesione przez niege w zwigzku z dochodzeniem odszkodowania przez osobe
trzecig oraz wszelkie kwoty wydatkowane w calu wykonania wyroku sadowego zasadzajacego
odszkodowanie.

18.Dzierzawea ponosi we wlasnym zakresig kosgty zabezpieczenia i ochrony Nieruchomodei.

19.Dzierzawca ma prawo pobierania pozytkdw z Nieruchomodci.

§4
1. Dzierzawca zobowiazuje sig placi¢ Wydzigrzgwiajagcemu z tytutu dzierzawy miesigezny czynsz
dzierzawny w WYSOKOSCT suevvecrerscionnimrensagorypen (SIOWRIE Loiiiiiviviniiiviiiienes) nNetto + VAT

(w obowigzujgcej w dacie wystawigpia faktury stawce tego podatku) za kazdy miesiac
z gbry, w terminie do 10 dnia kazdego migsigea, '

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wysthia;': i dorgezaé Dzierzawcy faktury VAT nie pézniej niz do
5-¢go dnia kazdego miesigca obowigzywania unowy. Termin zaplaty czynszu i jego wymagalnosé sg
przy tym niezalezne od daty dorgezenia faktury VAT Dzierzawcy.

3. W kolejnych latach obowigzywania meWy poczgwszy od 2023 r. czynsz bedzie corocznie
waloryzowany na zasadach olcreélonth w ar'p 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

4. Czynsz platny bedzie przelewem na rachunek hankowy Starostwa Powiatowego w Piasecznie podany
w fakturze z dopiskiem ,,dzierzawa dzia{(](j e 133/ 1inr133/3 Tomice”,

5. Dzierzaweca zobowigzuje si¢ uiszczac ppza, ggynszem dzierzawnym wszelkie oplaty eksploatacyjne
zwigzane z Nieruchomoscia, w szczegdlnodei zg dostawy mediow, konserwacje i wywdz odpadéw.
Dzierzawca zobowigzuje sig przy tym zeiWr'zeé we wiasnym zakresie umowy z dostawcami mediow i
uiszezaé wszelkie naleznosci z tego I;ytu%y bezpoéredmo na rzecz dostawcéw medidw, na co
Wydzierzawiajacy wyraza zgode.

6. W przypadku wyrazenia takiej woli prrez Dzierzawce Wydzierzawiajgcy Zobowiqzuje si¢, jezeli
bedzie to mozliwe, przeniesé na Dzmrﬁgwcq prawa i obowigzki zwigzane z dotychczas zawartymi
umowami na dostawe medidw (woda, 207 em;gia, elektryczna), Dzierzawca zobowigzany jest takze
we whasnym zakresie zapewnié systematypzny wywdz odpadéw.

7. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i op{aty zwinzane z zawarciem i wykonaniem niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest w szczegé,ln@ic_l do zaplaty podatku od nieruchomosoi oraz wszelkich
innych podatkéw i oplat zwigzanych z Nigrughomodcis (w tym budynkami) i prowadzong na niej
dziatalnodcig gospodarczs. ' -

8, W ramach ustalonego czynszu dzierzawnggo [)zjerzawea ma prawo umieszezania na Nieruchomosei,
7 zachowaniem przepiséw prawa hu'dQWlanqgo i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Goéra Kalwaria, tgblicg reklamowe, dotyczace prowadzonej przez Dzierzawce
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§o

. Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat od dnia podpisania umowy.

. Dzierzawca ma prawo rozwigzania ninigjszej umowy w okresie umownym bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Nieruchomosé bedzie posiadata nieznane w chwili wydania w posiadanie
Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajgce kqrzystanie z Nieruchomosci przez Dzierzaweg;

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania ninjejszej umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) z zachowaniem 1 - miesigcznego okrgsy wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca (albo poddzierzawca, najemca lub osoba korzystajaca
nicodptatnie z Nieruchomosci lub jej czgsai) narusza postanowienia ninicjszej umowy pomimo
uprzedniego wezwania na piSmie do usunigcia stanu niezgodnego z umows i uplywu
wyznaczonego w nim terminu do usupigcia stany niezgodnego z umows,

b) bez zachowania terminu wypo,wiédzenia jezell  Dzierzawca zalega z czynszem
(w jakiejkolwiek czesci) za co najmnigj | pelny okres platnodel, przez okres co najmniej
2 miesigcy, pomimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

¢) bez zachowania okresu wypowiedzenip (w trybie natychmiastowym), jezeli Dzierzawca naruszy
postanowienia § 3 ust. 4 umowy, tj. odda Nieruchomosé tub jej czgéé do korzystania osobie trzecicj
bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawlajqcego oraz naruszy § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

. Po zakoniczeniu stosunku dzierzawy Dzierjayea niezwlocznie, lecz nie pbdznicj niz w terminie

7 dni, zwrdci Nieruchomosé Wydzierzawiajgcemu (wraz z wszelkimi kluczami do budynkow

i lokali), w stanie nie pogorszonym, 7 uvyzglc;dmenlem normalnego zuzycia budynkéw. Zwrot

Nieruchomodci strony potwierdzy proto]c,q’fem zdawezo-odbiorezym.

. W przypadku op6Znienia Dzierzawcy ze gwrotem Nieruchomoscei po zakoficzeniu stosunku dzierzawy,

Dzierzawea zaplaci Wydzierzawiajacemy karq‘ umewng w wysokoscei rownowartosci 200%  stawki

czynszu dzierzawnego okrelonej w § 4 ust. 1 wyliczonej proporcjonalnie dla kazdego dnia, w

wysokodci obowiazujacej w dniu wyga$m¢,cla lub rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety dzien

bezumownego korzystania.

. Niezaleinie od uprawnienia do Zadapla zgplaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadanjas od Dzierzawcy naprawienia szkody wyrzgdzone]
niewykonaniem lub nienalezytym wykananlem zpbowigzania, jezeli wysokos$é szkody przekracza
wysoko$é kary umownej. ‘ '

. W przypadku odmowy podpisania protokolty zdawczo-odbiorczego po zakoficzeniu umowy
i faktycznym zwrocie przedmiotu dzierzawj/ Wyéizierzawiaj geemu, Wydzierzawiajgcy moze obeigzyé
Dzierzawcg karg umowng w kwocie 50% ozypszu miesigcznego obowiazujgcego w dacie zakonczenia
okresu dzierzawy.

§7

. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokopanig prz.ez Dzierzawce zmian funkcjonalno- uzytkowych w
budynkach znajdujacych si¢ na Nieruchpmoge], Zmiany zostang dokonane wlasnym staraniem  na
koszt Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy zgstrzegp, ze po zakofczeniu dzierzawy Dzierzawca bedzie
mogt odtgezyé od przedmiotu dzier:'zawy i z'glquaé poniesione naklady (jezeli dadzg si¢ odigezyé od
przedmiotu Dzierzawy bez jego uszkodzenla lqb istotne utraty wartosci) albo pozostawic je, bez
prawa zwrotu wartoéci nakladéw. '

. Dzierzawca zobow1qzu_;e si¢ zapewnié Wykqnywanie na wiasny koszt biezgcej konserwacji majgcej na
celu utrzymanie Nieruchomosed i obiektgw w deowwdmm stanie technicznym.

. Dzierzawca zrzecka si¢ wszelkich mszﬂm zwiazanych z nakladami poniesionymi
na Nieruchomo$¢, chyba ze rozwigzgnie ymowy nasigpifo przed uptywem okresu umowy
z przyczyn zawinionych wylacznie przez Wydmerzawqucego to wowczas zwrdci naklady
w proporcjonalnej wysokosei do okresy pwama pmowy
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