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1. Wprowadzenie
1.1 Podstawa prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i cze$ci wsi Zabieniec zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granicag administracyjng wsi Siedliska,
granica wyznaczong W odlegtosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ.
WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r).

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowiazku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
obowigzku okreslonego w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Celem prognozy jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen zmiany planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi, ktore moga by¢ rezultatem
realizacji ustalen tego planu. Prognoza obejmuje tereny urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym
mpzp m.in. symbolami 1UST, 2UST, 3UST, 2MNU - teren istniejacego stadionu oraz jego bezposrednie
otoczenie, w zasiegu potencjalnych wzajemnych wpltywow.

Zakres przedmiotowy prognozy zostal sporzadzony w oparciu o art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Szczegotowy zakres prognozy
zostal uzgodniony zregionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska oraz panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym w Warszawie, zgodnie z art. 57 i 58 ww. ustawy.

1.2  Zastosowane metody sporzadzania prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano glownie stacjonarno-analityczne metody prac.
Materiaty Zzrodtowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejacego Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zalozenie oceny porownawczej przewidywanych zmian W $rodowisku
w odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena poréwnawcza zostala wykorzystana
tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktorych istnieja odpowiednie dane wyjsciowe —
przeprowadzone byly badania pomiarowe W ramach monitoringu $rodowiska. W oparciu o dost¢pna
wiedze skoncentrowano si¢ na szczegétowym przeanalizowaniu wplywu wprowadzanych ustalen planu
na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte W planie ustalenia zostang docelowo zrealizowane, a teren
W petni zainwestowany przy wykorzystaniu maksymalnych parametréw tego zainwestowania.

Przeprowadzono nastegpujace etapy prac:

1) analiza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno;

2) analiza ustalen projektu planu szczegdlnie pod katem potencjalnych negatywnych skutkow dla
srodowiska naturalnego oraz zycia lub zdrowia ludzi;

3) analiza danych fizjograficznych oraz innych dostepnych opracowan dotyczacych obszaru objetego
prognoza;

4) wizja terenowa w obszarze objgtym opracowaniem.

1.3  Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majgcym na celu analize iocene skutkoéw
realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego dla srodowiska oraz warunkéw zycia i zdrowia
ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawnej inie stanowi przedmiotu uchwaly Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego zmiana planu nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element
postgpowania W sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono tu charakterystyke obszaru objgtego projektem zmiany planu oraz dane na temat
zasobow $rodowiska tego obszaru. Nastepnie opierajgc si¢ na dostepnych materiatach przewidziano



konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakosci zycia jego mieszkancow jak i dla
poszczegbdlnych komponentow $rodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy nie zostatby
objety projektowanym miejscowym oraz w przypadku, gdy przyjeto by ustalenia projektowanego planu.
Wykorzystujac metode poréwnawczg oraz dostgpne materiaty, oceniono zgodno$¢ z opracowaniami
i przepisami odrgbnymi, wptyw jaki moga wywiera¢ ustalenia projektowanej zmiany planu na zasoby
srodowiska, prognozowano wystepowanie zagrozen dla §rodowiska na obszarze objetym planem i poza
jego granicami.

W dalszej czeSci okreslono W jaki sposob byloby mozliwe zneutralizowanie negatywnych
wplywow nowego zagospodarowania oraz przedstawia si¢ inne mozliwo$ci, niz zaproponowane
w projektowanej zmianie planu, mogace poprawi¢ warunki $rodowiska izamieszkiwania terenu.
Prognozg konczy zestawienie najwazniejszych wplywow, jakie moze wywotaé zastosowanie ustalen
projektowanej zmiany planu miejscowego na danym obszarze i w jego otoczeniu.

2. Charakterystyka projektowanego dokumentu
2.1  Celi zakres projektu planu

Zmiang¢ planu sporzadza si¢ W zwiazku z planowanym rozwojem infrastruktury sportowo
rekreacyjnej na obszarach istniejacego Stadionu Miejskiego wnioskowano 0 zmiang miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej  w Piasecznie
Nr 1120/XXXVI111/2013 z dnia 25.09.2013r. W zakresie terenéw funkcjonalnych na podstawie uchwaty nr
819/XX1X/2016 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2016 r..

2.2 Charakterystyka ustalen projektu planu

Dla obszaru dla objetego projektem zmiany planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna iczesci wsi Zabieniec zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVII1/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska,
granica wyznaczong W odlegtosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swictojanska (DZ. URZ.
WOJ.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r). Poroéwnujac ustalenia obowigzujacego planu
z projektowanym przeznaczeniem terenéw objetych opracowaniem nalezy wskaza¢, ze zmiana planu
(procedowana uchwata znak 819/XXIX/2016) ogranicza si¢ do zakresu zmiany zasiggéw terenow
urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym MPZP symbolami 1UST i 2UST tj. powigkszenie
zasiegu terenowego ww. obszarOw i zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska
3.1 Zasoby $rodowiska
3.1.1 Warunki geologiczno-gruntowe

Na przewazajagcym obszarze analizowanego terenu wystepuja gliny zwatowe iich szczatki oraz
fragmentarycznie: piaski rzeczne, piaski i zwiry rzeczne lokalnie wystepujace na torfach oraz ity i mutki
pochodzenia plejstocenskiego. Wyodrgbnié¢ tez mozna ity, mutki warwowe i piaski zastoiskowe, powstate
w wyniku akumulacji zastoiskowej. Na tym terenie przewazajg grunty przepuszczalne 0 $redniej warto$ci
rolniczej. Budowa geologiczna analizowanego terenu sprawia, ze sg to tereny 0 dostatecznych warunkach
posadowienia budynkow. Niekorzystne, zmienne warunki posadowienia panuja w strefie ok. 50 m przy
Jeziorce, gdzie wystepujg eluwia piaszczyste glin  zwatowych. Grunty przewaznie ulegly
przeksztatceniom na skutek zabudowy mieszkaniowej. W obszarze opracowania brak gruntow
uzytkowanych rolniczo.

3.1.2 Wody podziemne

Obszar znajduje si¢ w regionie mazowieckim, subregionie centralnym (podzial wod podziemnych wg
B. Paczynskiego). Poziomy wodonosne, bgdace zrodlem zaopatrzenia w wodg, wystepuja w utworach
czwartorzgdowych  itrzeciorzegdowych, dominuje uzytkowe pigtro  wodono$ne  poziomu
czwartorzedowego. Powstalo ono w wyniku dziatalnosci ladolodu, wod Wisty oraz jej doptywow.
Zwierciadto wod podziemnych obniza si¢ w kierunku poinocno-wschodnim. Wyodrgbniono dwie
jednostki zasobowe (wg Mapy hydrologicznej Polski 1:50 000, arkusz Piaseczno). W czesci potnocne;j
jednostka 8 Q/cTr I, ktora charakteryzuje sie brakiem uzytkowego poziomu wodonosnego w utworach



czwartorzedowych, uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w piaskach oligocenskich pod grubg
warstwa ilow pliocenskich na glebokosci ponad 150 m. Srednia migzszo$é warstwy wodonosnej to 39 m,
a wspotczynnik filtracji 2,4 m/24h. Przewodno$¢ 94 m2/24h. Modut zasobow odnawialnych oraz
dyspozycyjnych okreslony jest na poziomie nizszym od 20 m3/d/km2. Stopien zagrozenia jakosci wod
niski. Jako$¢ wod podziemnych dobra itrwata — nie wymaga uzdatniania. W czesci potudniowe;j
jednostka 2 aQ/Tr III, na obszarze ktorej poziom wodonosny od powierzchni pozbawiony jest naturalnej
izolacji. Wystepuje tu jedna lub lokalnie dwie warstwy wodonosne, pozostajagce w wigzi hydrauliczne;.
Swobodne zwierciadto wystepuje na glebokosci nie wigkszej niz 5 metréw. Migzszo§¢ poziomu
wodono$nego — znaczna, w przedziale 20 — 40 m. Srednia przewodno$¢ to 740 m2/24h. Wydajno$é
potencjalne studzien jest wysoka. Brak izolacji sprzyja odnawialnosci zasobow, ktérych modut wynosi
260 m3/d/km2. Obszar o bardzo wysokim stopniu zagrozenia jakosci wod podziemnych. Jako$¢ wody zta
— wymaga skomplikowanego uzdatniania.

3.1.3 Wody powierzchniowe

Obszar nalezy do czgsci zlewni Srodkowej Wisty. Na analizowanym terenie wystepuje rzeka Jeziorka —
dominujacy element sieci hydrograficznej gminy, z ktorg taczy si¢ przebiegajacy przez obszar planu kanat
Piaseczynski.
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3.14 Kopaliny

Na omawianym terenie nie prowadzi si¢ wydobycia kopalin, jak réwniez nie wystepuja ztoza
kopalin przewidziane do eksploatacji.

3.1.5 Polozenie, geomorfologia i rzezba terenu

Teren objety opracowaniem polozony jest w obrebie Rowniny Piaseczynskiej, bedacej czeScig Rowniny
Warszawskiej, ktora rozciaga sie po lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty. Jest to zdenudowany obszar
akumulacji lodowcowej. Jako jednostka geomorfologiczna znajduje si¢ w obszarze pradoliny rzecznej.
Jest to teren rowninny, o mato urozmaiconej rzezbie terenu i lezy na poziomie 101,4 — 108,8 m. n.p.m.
Lokalnie mogg wystepowac przeglebienia pobagienne o glgbokosci do 1 m oraz niewielkie wzniesienia
eoliczne. Teren tagodnie opada w kierunku wschodnim, w strong¢ rzeki Jeziorki. Naturalne mikroformy


https://piaseczno.e-mapa.net/

rzezby terenu zostaly w wigkszosci zatarte na skutek proceséw antropogenicznych wigzgcych sie
z wyrownywaniem terenu pod zabudowg i nawierzchnie utwardzone.
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3.1.6 Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego
w ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok 2006 na terenie powiatu
piaseczynskiego nie wystgpuje trwale zanieczyszczenie powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
w zakresie: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, O3, ktore naruszatoby obowigzujace normy (klasa A).
Zanieczyszczenie pylem zawieszonym PM10 klasyfikuje teren do strefy C i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terenéw, dla ktorych istnieje ustawowy wymog
prowadzenia Programéw Ochrony Powietrza. Na poziom st¢zenia pylu w powietrzu najwigkszy wpltyw
ma emisja zwigzana z transportem samochodowym oraz z energetycznym spalaniem paliw. Trudno jest
oszacowac wystepujacg rowniez wielko$¢ unosu pytu z powierzchni terenu, drog, dachow.

Odnosnie zrodet emisji — ha terenie objetym opracowaniem i W jego okolicy brak tzw. wysokich
zrodet emisji zanieczyszczen. Dominuje tu emisja niska — gtownie indywidualna. Rozpatrywany obszar
znajduje si¢ W rejonie oddziatywania zanieczyszczenia powodowanego ruchem samochodowym oraz
zanieczyszczenia pochodzgce z procesow spalania paliw dla indywidualnych potrzeb grzewczych
zabudowy na tym obszarze. Ponadto nie stwierdzono na tym terenie instalacji, ktore moglyby stwarzaé
zagrozenie dla terenéw bedacych przedmiotem opracowania.

3.1.7 Klimat

Analizowany teren znajduje si¢ wg podzialu regionéow klimatycznych W. Okotowicza (1979)

w regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejsciowego z dominacja cech
kontynentalnych, ktore wptywaja na podwyzszong amplitude temperatury. Dominujg wiatry zachodnie,
potudniowo-zachodnie i péinocno-zachodnie.

Cechy charakterystyczne klimatu to:
1) S$rednia roczna temperatura — 7,8 °C,
2) s$rednia temperatura stycznia — - 2,9 °C,
3) $rednia temperatura lipca —+18,6 °C,
4) roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm,
5) wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%,
6) =zaleganie pokrywy $nieznej — ok. 50 - 60 dni,
7) liczba dni z mrozem — 30-50,
8) liczba dni z przymrozkiem — 100 -110,
9) okres wegetacyjny — ok. 215 dni.
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Lokalny klimat ksztattuje zabudowa jednorodzinna zudzialem roslinnosci ogrodéw
przydomowych.

3.1.8 Zwierzeta i rosliny we wzajemnym ich powiazaniu

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar miasta nalezy do Krainy Mazowieckie;j.
Obszar opracowania wraz otoczeniem stanowig tereny porolne z udzialem ro$linno$¢ upraw rolnych oraz
roslinnosci tak i pastwisk. Sasiednim terenom zabudowanym towarzyszy zielen urzadzona ogrodow
przydomowych zudzialem gatunkéw obcych itrawnikéw. Teren opracowania stanowig grunty
odlogowane i ugorowane.

Na terenie gminy wystepuje zrdznicowanie gatunkow zwierzat charakterystyczne
dla wystepujacych tu zespotéw lesnych, zbiorowisk wodnych iprzywodnych oraz gatunkow
wystepujacych przy zabudowaniach mieszkaniowych. Na terenach tych mozna spotka¢ lisy, borsuki, kuny
lesne, tasice, tchorze, z drobniejszych ssakow jeze, krety i ryjowki oraz zwierzyna towna — sarna i dzik.
Wystepuja tu rowniez gatunki drobnych gryzoni, gadéw i plazéw reprezentowanych przez jaszczurki
zyworodng i zwinkg, zmije zygzakowata, zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego, kilka gatunkow
zab iropuch oraz ptaki, m.in. bazant, dzigciot, wilga, dudek, kukutka, grubodziob, kraska, dzigciotek,
strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek, sikorka, kruk.
Obecno$¢ zwierzat , szczegolnie wigkszych ssakdéw jest na tym terenie ograniczona ze wzgledu na
otaczajace tereny zabudowane i zwigzany z nimi ruch kotowy.

3.1.9 Ekosystem i krajobraz

Obszar charakteryzuje si¢ ekosystemem podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Ze wzgledu na sposob
zagospodarowania, ekosystem tych terendéw ksztattuje glownie roslinno$¢ nieuzytkow porolnych oraz
urzadzona zielen towarzyszaca zabudowie. W ukladzie przestrzennym miasta analizowany obszar jest
zdominowany terenami stadionu sportowego, z ktérym ¥aczg sie inne boiska i obiekty sportowe, natomiast
zachodnia cze$¢ obszaru to tereny generalnie mieszkaniowe. Po potudniowej stronie rzeki Jeziorki
wystepuja tereny obecnie nie zagospodarowane. Teren objety prognoza zgodnie z klasyfikacja fizyczno-
geograficzng Kondrackiego lezy Ww obrebie mezoregionu Rownina Warszawska. Pod wzgledem
geobotanicznym teren potozony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie potudniowo-
mazowieckiej, zgodnie z klasyfikacjg Matuszkiewicza (2002).

3.2 Emitowanie halasu.

Na danym terenie iw sgsiedztwie nie ma obiektéw przemystowych o0 wysokim stopniu
ucigzliwosci ze wzgledu na emisje¢ hatasu.

3.3 Emitowanie pol elektromagnetycznych

W obszarze opracowania nie wystepuja trakcje sieci WN ani SN. Wszyscy odbiorcy energii
elektrycznej na tym terenie posiadajg przytacza do sieci energetycznej poprzez stacje transformatorowe
15/0,4kV.

3.4 Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziatalnosci obiektow zwigzanych z ryzykiem
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

4. Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

4.1 Dotychczasowe przeznaczenie iuzytkowanie terenu oraz jego wplyw na istniejacy stan
i funkcjonowanie srodowiska w obszarze opracowania

Administracyjnie teren objety zmiana planu potozony jest centralnie W potudniowej cze$ci miasta
Piaseczno, w powiecie piaseczynskim, W wojewodztwie mazowieckim. Teren w granicach zmiany planu
obejmuje teren istniejacego stadionu. W ukladzie przestrzennym miasta analizowany obszar jest
zdominowany terenami stadionu sportowego, z ktérym tacza si¢ inne boiska i obiekty sportowe, natomiast
zachodnia czgs¢ obszaru to tereny generalnie mieszkaniowe. Po potudniowej stronie rzeki Jeziorki
wystepuja tereny obecnie nie zagospodarowane. Teren objety prognoza zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-
geograficzng Kondrackiego lezy w obrgbie mezoregionu Roéwnina Warszawska. Pod wzgledem



geobotanicznym teren potozony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie potudniowo-
mazowieckiej, zgodnie z klasyfikacjg Matuszkiewicza (2002).

4.2 Dotychczasowe uzytkowanie terenu
4.2.1 Uwarunkowania lokalne wynikajace z przepiséw odrebnych

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazan i ograniczen W zagospodarowaniu
wynikajacych ze specyfiki warunkéw lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Piaseczno zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/LI11/2014 z dnia 29.10.2014 znajduje si¢
w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A) w strefie A-3 we wschodniej czesci miasta
Piaseczno w terenach ustug turystyki, sportu irekreacji (UST). Dla terenéow 0 funkcji ustug turystyki,
sportu i rekreacji (UST); dostosowanie wysokosci zabudowy do sasiednich terendéw mieszkaniowych za
wyjatkiem obiektoéw sportowych. Wprowadzenie uslug uwzgledniajacych nowe dyscypliny sportu
i czynnej rekreacji tj. urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX, skateparki, korty
tenisowe, pola golfowe, osrodki jezdzieckie, kregielnie itp. Jako funkcje towarzyszacg dopuszcza si¢
rozwoj ushug gastronomii atakze rozwdj zabudowy mieszkaniowej dla podmiotow gospodarczych
realizujacych funkcje podstawowa.
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Powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ réwniez dla niewyznaczonej obszarowo na
rysunku Studium funkcji ustug sportu, rekreacji i turystyki, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej

4.2.2 Przewidywane oddzialywania na Srodowisko przy braku realizacji ustalen projektowanego
dokumentu

Ustalenia zmiany planu, pozostaja bez wplywu na oddzialywanie na $rodowisko wynikajace
z potencjalnego zagospodarowania terenu pozostaje praktycznie bez zmian. Tereny objete zmiana
stanowig teren istniejacego stadionu. Zmiana planu ogranicza si¢ do zmiany planu (procedowana uchwata
znak 819/XXIX/2016) ogranicza si¢ do zakresie zmiany zasiggéw terenow urbanistycznych oznaczonych



w obowigzujacym MPZP symbolami 1UST i 2UST tj. powigkszenie zasiggu terenowego ww. obszarow
i zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W zwiagzku z tym potencjalnie moze wystapi¢ na nich ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
lokalna zmiana uksztalttowania powierzchni ziemi zwigzana z posadowieniem fundamentéw oraz
oddziatywanie zwigzane z odprowadzaniem nieczystosci i odpadow, zuzyciem wod i energii oraz emisja
zanieczyszczen komunikacyjnych oraz z indywidualnych zrodet grzewczych. Potencjalne inwestycje
W obszarze opracowania muszg by¢ zgodne z ustaleniami obowigzujacego planu, ktory ogranicza
potencjalnie negatywne skutki oddzialywania na $rodowisko, zwigzane z obecnym i potencjalnym
uzytkowaniem tego terenu.

4.3 Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W obszarze objetym opracowaniem oraz W jego sasiedztwie nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan.
Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, ktore moga wynikna¢ z projektowanych ustalen planu
przeanalizowano i opisano w rozdziale 5.

5. Wplyw projektowanych ustalen planu na obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody

5.1 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar objety opracowaniem podlega ochronie na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. W sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. zdn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 zpdzn. zm.). Na terenic Obszaru
wprowadzono ww. Rozporzadzeniem ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych,
ladowych i wodnych. Caly teren opracowania znajduje si¢ réwniez w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawsklego Obszaru Chronlonego Krajobrazu (WOChK)
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Rysunek 3 Przestrzenne formy ochrony przyrody na bazie danych GDOS z https //plaseczno e mapa net/ (2021 08-
10)

Analizujac cel utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odniesieniu do
cech i stanu srodowiska oraz stanu zagospodarowania terenu w obszarze opracowania, nalezy wskazac, ze
obszar analizy znajduje si¢ w sasiedztwie korytarza ekologicznego doliny rzeki Jeziorki (ok. 1 km) oraz
cennych terenéw pod wzgledem przyrodniczym jak i turystycznym (Goérki Szymona, stawy w Zabieficu,
Lasy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego). Jednak sam teren opracowania stanowi teren
zurbanizowany, na ktorym nie wystepuja znaczace ekosystemy cenne dla zaspokajania potrzeb
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wypoczynkowych, takie jak ekosystemy lesne, wodne, ekosystemy rolne. Zakres zakazoéw realizacji
dziatan wprowadzonych Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13lutego 2007 r.
W wigkszosci nie odnosi si¢ do cech srodowiska terenu opracowania. Obszar opracowania jest w peini
zurbanizowany, podzielony na dziatki i zabudowany.

W obowigzujacym planie wskazano obowigzujace granice WOChK a ustalenia planu respektuja
zakazy wynikajace z ww. Rozporzadzenia nakazujac ochrong wartosciowego drzewostanu, zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, stosujac ograniczenia w odprowadzaniu $ciekow, wod deszczowych,
sktadowaniu odpadow, stosowaniu ogrodzen — wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska analizowano w rozdziale 5.2.

Ustalenia obowigzujacego planu zabezpieczajg obszar opracowania przed intensyfikacja
zabudowy i jej nadmiernym oddziatywaniem posrednim poprzez ograniczenia w emisji zanieczyszczen.

Podsumowujac, realizacja projektowanej planu nie obejmuje swym zakresem powyzszych ustalen
obowigzujacego planu inie wplynie niekorzystnie na walory i funkcje, dla ktorych WOChK zostat
utworzony, zarowno W obszarze opracowania jak i na terenach sasiadujacych.

Ponadto obszar opracowania nie jest objety innymi formami ochrony na podstawie
ustawy o0 ochronie przyrody ani tez nie znajduje si¢ W bezposrednim sgsiedztwie ww. form.

5.2 Okreslenie oraz ocena przewidywanego oddzialywania na Srodowisko, ktore
moze wynikna¢ z projektowanych ustalen planu

5.2.1 Przewidywane oddzialywania znaczace

Ustalenia obowigzujacego planu zakazuja lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore wywotuja
ucigzliwosci dla srodowiska lub moga pogorszy¢ jego stan. Zmiana planu nie obejmuje modyfikacji
w tym zakresie, zatem w obszarze objetym opracowaniem oraz W jego sgsiedztwie nie przewiduje si¢
znaczacych oddziatywan.

5.3 Przewidywany wplyw na zasoby $rodowiska
5.3.1 Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna

Ustalenia planu, pozostaja bez wplywu na roznorodno$¢ biologiczng omawianego obszaru. PO
wprowadzeniu zabudowy zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu, ograniczona zostanie
powierzchnia biologicznie czynna, ale jednoczesnie wzrosnie udzial roslinno$ci w postaci zieleni
urzadzonej. Ograniczeniu biordznorodnosci przeciwdziata¢ begda ustalenia planu, m.in. minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

5.3.2 Wplyw na ro§liny i zwierzeta
Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na ro$liny i zwierzeta.
5.3.3  Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze planu wystgpuje naturalny ciek wodny jakim jest rzeka Jeziorka. Przyjety w planie
zapis 0 zaopatrzeniu w wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej wplyhie na pobor wody ze
srodladowych wod powierzchniowych — rzeki Wisly. Pelna prognoza wplywu na zasoby wodne jest
mozliwa z uwzglednieniem obcigzenia ujgcia wody z pozostatych terendow. Nie jest mozliwe na obecnym
etapie oszacowanie poboru wody na terenach przeznaczonych rowniez pod funkcje ustugowe, przy czym
nie dopuszcza sie W planie realizacji urzadzen wodochtonnych, jesli moglyby naruszy¢ réwnowage
lokalnych zasobow wodnych. Utrzymanie mozliwie zblizonego do obecnego poziomu wod gruntowych
zapewnia si¢ zatrzymujac wody opadowe W obszarze poprzez odprowadzanie ich z dziatek budowlanych
bezposrednio do gruntu. Réwniez wprowadzenie zasady indywidualnego pomiaru i optat za zuzytg wode
moze wplywa¢ na zmniejszenie poboru wody. Jednak w zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni
nieprzepuszczalnych moze nastgpi¢ obnizenie poziomu wod gruntowych. W celu ochrony wod
podziemnych nakazuje si¢ takze rozwoj systemu odprowadzajacego wody opadowe W sposob
zapewniajacy podczyszczenie wod opadowych z terenéw komunikacji. Ustalenia zmiany planu, pozostaja
bez wplywu na wody powierzchniowe i podziemne.



5.3.4 Wplyw na jako$¢é powietrza
Ustalenia zmiany planu, pozostaja bez wplywu na bez wptywu na jako$¢ powietrza.
5.3.5 Wplyw na powierzchnie ziemi

Wplyw na powierzchni¢ ziemi moze mie¢ sytuowanie budynkéw oraz zagospodarowanie terenu
poprzez wprowadzenie nawierzchni nieprzepuszczalnych. Ustalenia planu, pozostaja bez wplywu na
powierzchni¢ ziemi.

5.3.6 Wplyw na krajobraz
Ustalenia zmiany planu, pozostaja bez wptywu na krajobraz obszaru opracowania.

5.3.7 Wplyw na klimat

Ustalenia zmiany planu, pozostaja bez wptywu na klimat obszaru opracowania.
5.3.8  Wplyw na zasoby naturalne

W zmianie planu nie przewiduje si¢ pozyskiwania kopalin.
5.3.9 Wplyw na zabytki i dobra materialne

Ustalenia zmiany planu, pozostajg bez wptywu na warto$ci dobr materialnych.
5.3.10 Wplyw na jako$¢ zycia ludzi

Ustalenia zmiany planu, pozostaja bez wptywu na dostepnos¢ komunikacyjna tego terenu.
5.3.11 Oddzialywania transgraniczne

Skutki ustalen zmiany planu nie bedg miaty zasiggu transgranicznego.
5.3.12 Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W obszarze objetym opracowaniem oraz W jego otoczeniu nie wystepuja obiekty, ktore moglyby
zagraza¢ wystgpieniem powaznych awarii.
6. Podsumowanie
6.1 Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza

Skutki wprowadzenia projektu planu, nie wymagaja dodatkowych rozwigzan w zakresie ochrony
przyrody.

6.2 Rozwigzania alternatywne
Nie przewiduje si¢ rozwiazan alternatywnych.
6.3 Ogolna ocena oddzialywania ustalen planu w obszarze opracowania oraz poza nim

Analize potencjalnego oddziatywania ustalen zmiany projektu planu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska, jako$¢ zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak
wynika ztych analiz, projektowane ustalenia zmiany planu pozostaja bez wptywu na s$rodowisko
przyrodnicze - poréwnujgc ustalenia obowigzujgcego planu z projektowang zmiang planu zakresie zmiany
planu (procedowana uchwatla znak 819/XXIX/2016) ogranicza si¢ do zakresie zmiany zasiegdw terenow
urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym MPZP symbolami 1UST i 2UST tj. powigkszenie
zasiegu terenowego ww. obszarOw i zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy.

6.4  Ocena zgodnosci projektu planu z opracowaniami i przepisami odrebnymi
6.4.1 Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt zmiany planu spelnia uwarunkowania okre§lone w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla miasta oraz uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze i $rodowiskowe dla niniejszego
obszaru.



6.4.2 Zgodnosé ze Studium

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

6.4.3 Zgodno$¢ zprzepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, aw szczegdlnoS$ci
zawartymi w aktach o0 utworzeniu obszaréw iobiektéw chronionych oraz w planach
ochronnych

Zakres projektowanej zmiany planu nie dotyczy ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska ani tez
nie generuje zagrozen dla srodowiska ani form ochrony przyrody.

6.4.4 Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunkow zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony
Srodowiska

Zakres planu pozostaje bez wptywu na obowiazujace ustalenia ogolne, majgce na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego.

6.4.5 Monitoring

Skutki realizacji ustalen projektowanego planu nie wymagajg monitorowania.



