UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Bobrowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr 626/XX1X/2020 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 16 wrzeénia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Bobrowiec Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1123/XLVI1/2006 z dnia 31stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi Bobrowiec (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 56, poz.1780 z dnia 22 marca 2006 r.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:

»$ 6a. Dla terendow MN, MN/U, MNe, MM, MN/US wylacza si¢ ze stosowania ustalenia zawarte w §
7Tpkt12,§13i§ 14.7;

2)w § 7pkt15po stowach ,do calkowitej powierzchni dziatki” dodaje si¢ ustaleniec w brzmieniu: ,,z
wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MNe, MM, MN/US dla ktérych wskaznik ten
odnosi sie do dziatki budowlane;”;

3)w § 15 ust. 6 po stowach “nie wiecej jednak niz 10%.” dodaje sie¢ ustalenie ,,Odstepstwo to dotyczy
wylacznie jednej dziatki powstatej w wyniku podziatu.”;

4) w § 19 dodaje si¢ ust. 14 w brzmieniu:

,»14. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MNe, MM, MN/US nie ustala si¢ realizacji
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.”;

5) w § 20 ust. 2 uchyla si¢ pkt 2;
6) w § 20 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej —
Z zastrzezeniem, ze:

a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

b) w przypadku zabudowy bliZniaczej - ustala si¢ realizacje budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym,”;

7) w § 20 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej na terenach
potozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — z zastrzezeniem, ze:

a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem
mieszkalnym,

b) w jednym ciggu zabudowy szeregowej mozna sytuowac nie wigcej niz szes¢ segmentow,

C) Iaczna szerokos¢ elewacji frontowej jednego ciggu zabudowy szeregowej bedzie nie wieksza niz
60 m,”;

8) w § 20 ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

Id: 0C995543-0778-4402-99B4-E825579C8496. Projekt Strona 1



,7) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dla dachow spadzistych — do 12 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
poddasza uzytkowego,

b) dla dachéw ptaskich — do 9 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,”;
9) w § 20 ust. 2 pkt 9 otrzymuje brzmienie:
,,9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami § 15,”;
10) w § 20 ust. 2 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,,10) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z § 15 ust. 5 pkt 2,

b) front dziatki nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 15 m dla zabudowy blizniaczej i 9
m dla zabudowy szeregowej,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°,”;
11) w § 20 ust. 2 dodaje sie pkt 14 w brzmieniu:

,»14) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7 oraz minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,1.”;

12) w § 20 ust. 3 pkt 2 wyraz ,,dziatek” zast¢puje si¢ wyrazami ,,dziatek budowlanych”;
13) w § 20 ust. 3 pkt 2 lit. a wyraz ,,dziatki” zast¢puje si¢ wyrazami ,,dziatki budowlane;j”;
14) w § 20 ust. 3 pkt 2 lit. b wyraz ,,dziatki” zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatki budowlane;j”;
15) w § 21 ust. 2 pkt 2 wyraz ,,dzialce” zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatce budowlane;j”;
16) w § 21 ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,D) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dla dachow spadzistych — do 12 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
poddasza uzytkowego,

b) dla dachéw ptaskich — do 9 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,”;
17) w § 21 ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,,/) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami § 15,”;
18) w § 21 ust. 2 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,,8) W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z § 15 ust. 5 pkt 3,
b) front dziatki nie mniejszy niz 20 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°,”;
19) w § 21 ust. 2 dodaje si¢ pkt 12 w brzmieniu:

,»12) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4 oraz minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,1.”;

20) w § 21 ust. 3 pkt 2 wyraz ,,dzialek” zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatek budowlanych”, a wyraz ,,dziatki”
wyrazami ,,dziatki budowlanej”;

21) w § 22 ust. 2 uchyla si¢ pkt 2;
22) w § 22 ust.2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
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,,3) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej
oraz wolnostojacych ustug i nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, ktorych uciagzliwos¢ nie wykracza
poza granice dziatki budowlanej — z zastrzezeniem, ze:

a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny oraz
jeden wolnostojacy budynek uslugowy i nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,

b) w przypadku zabudowy bliZniaczej - ustala si¢ realizacje budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym,”;

23) w § 22 ust.2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, bez
mozliwosci realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych i gospodarczych, na terenach
polozonych poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — z zastrzezeniem, ze:

a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny z jednym lokalem
mieszkalnym,

b) w jednym ciggu zabudowy szeregowej mozna sytuowaé nie wigcej niz szes¢ segmentow,

C) taczna szeroko$¢ elewacji frontowej jednego ciggu zabudowy szeregowej bedzie nie wigksza niz
60 m,”;

24) w § 22 ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,»7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dla dachow spadzistych — do 12 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
poddasza uzytkowego,

b) dla dachéw ptaskich — do 9 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,”;
25) w § 22 ust. 2 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,,10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami § 15,”;
26) w § 22 ust. 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
,,11) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z § 15 ust. 5 pkt 1,

b) front dziatki nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 15 m dla zabudowy blizniaczej i 9
m dla zabudowy szeregowej,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°,”;
27) w § 22 ust. 2 dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:

,,15) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,7 oraz minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,1.”;

28) w § 22 ust. 3 pkt 2 wyraz ,,dziatek” zastepuje sie¢ wyrazami ,,dziatek budowlanych”;
29) w § 22 ust. 3 pkt 2 lit. a wyraz ,,dziatki” zastepuje sie¢ wyrazami ,,dziatki budowlane;j”;
30) w § 22 ust. 3 pkt 2 lit. b wyraz ,,dzialki” zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatki budowlane;j”;
31) w § 23 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej
oraz ustug sportu i rekreacji — z zastrzezeniem, ze:

a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny oraz
jeden wolnostojacy budynek ustugowy =z zakresu ushug sportu irekreacji wraz z obiektami
i urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi,

b) w przypadku zabudowy blizniaczej - ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym,”;
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32) w § 23 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dla dachow spadzistych — do 12 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
poddasza uzytkowego,

b) dla dachéw ptaskich — do 9 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,”;
33) w § 23 ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami § 15,”;
34) w § 23 ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,»1) W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z § 15 ust. 5 pkt 1,
b) front dziatki nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej i 15 m dla zabudowy blizniaczej,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°,”;
35) w § 23 ust.2 dodaje si¢ pkt 11 w brzmieniu:

,»11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,7 oraz minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,1.”;

36) w § 23 ust. 3 pkt 2 wyraz ,,dziatek” zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatek budowlanych”, a wyraz ,,dziatki”
wyrazami ,,dziatki budowlanej”;

37) w § 24 ust. 2 pkt 2 wyraz ,,dziatce” zastepuje si¢ wyrazami ,,dziatce budowlanej”;
38) w § 24 ust. 2 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,,9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowej:

a) dla dachow spadzistych — do 12 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
poddasza uzytkowego,

b) dla dachéw ptaskich — do 9 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,”;
39) w § 24 ust. 2 dodaje si¢ pkt 9a w brzmieniu:

,,9a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 10 m, przy realizacji maksimum dwoch
kondygnacji uzytkowych,”;

40) w § 24 ust. 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
,»11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami §15,”;
41) w § 24 ust. 2 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
,,12) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z § 15 ust. 5 pkt 4,
b) front dziatki nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy wolnostojace;j,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 105°,
d) ustalenia zawarte w lit. a, b i ¢ nie dotycza zabudowy zagrodowej,”;
42) w § 24 ust.2 dodaje si¢ pkt 16 w brzmieniu:

,,16) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,7 oraz minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,1.”;

43) w § 24 ust. 3 pkt 2 wyraz ,,dziatek” zastepuje si¢ wyrazami ,,dzialek budowlanych”, a wyraz ,,dziatki”
wyrazami ,,dziatki budowlane;j”.
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§ 2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Bobrowiec
zatwierdzonego Uchwatlg Rady Miejskiej Nr 1123/XLV1/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. pozostaja bez zmian.

§ 3. Integralng czgScig uchwaty jest :
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zaltacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 5. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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