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1.WPROWADZENIE | METODYKA PRACY

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognozg) zostata wykonana
na potrzeby postepowania w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw dla
dziatek o nrew. 119/4 i 119/19 (zwanego dalej planem lub m.p.z.p.). Prace te prowadzone
sg na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 1199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami), jak
réwniez na podstawie uchwaty Nr 532/XXV/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 maja
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno dla dziatek o nr ew. 119/4 i
119/19.

Plan obejmuje sie obszar, ktérego granice wyznaczajg granice dziatek o nrew. 119/4 i
119/19.

Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrédet oddziatywania oraz
sposobow eliminacji lub ograniczenia ich (bezposrednich i posrednich) skutkow
oddziatywania.

Zakres prognozy obejmuje elementy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 1199, poz. 1227) —
zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku.

W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, dokonano oceny
stanu srodowiska na tych terenach oraz przeanalizowano mozliwos¢ wystgpienia
znaczgcego oddziatywania w wyniku realizacji zapiséw planu. Ponadto dokonano analizy i
oceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na
réznorodnosc biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Na potrzeby prognozy wykorzystano klasyczne narzedzia i kryteria oceny. Uwzgledniono
réwniez informacje zawarte w dokumentach oraz publikacjach.

W opracowaniu prognozy wykorzystano przede wszystkim metode empiryczng (opartg na
doswiadczeniu), poréwnawczg oraz — w wybranych aspektach — analityczna.

W opracowaniu poddano analizie i oceniono przewidywane oddziatywania realizacji zapisow
projektu planu w nastepujgcych aspektach:

—bezposrednie — bedgce oczywistg konsekwencjg konkretnych zapiséw m.p.z.p.;
—posrednie — nie bedgce celem zapiséw, ale stanowigce ich skutek;

—wtérne — bedgce odsunietym w czasie nastepstwem realizacji innych zapiséw;
—skumulowane — bedgce efektem zsumowanych zjawisk spowodowanych réznymi zapisami;
—krotkoterminowe — wystepujgce w czasie realizacji zadan wynikajgcych z zapisow planu i
ustepujgce w niedtugim czasie po zakonczeniu ich realizacji lub wynikajgce z przeznaczenia
terenu zapisanego w planie, na ktérym jego funkcja jest realizowana tylko okresowo, w
réznych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez masowych;
—Srednioterminowe — ustepujgce po realizacji wszystkich elementéw koniecznych do ich
ustania;

—dtugoterminowe — ich okres wystepowania utrzymuje sie wiele lat po zakonczeniu realizaciji
zapisow planu;

—state — utrzymujgce sie na zawsze po realizacji zapiséw planu,

—chwilowe — utrzymujgce sie w bardzo krétkim czasie przy sprzyjajgcych tym zjawiskom
dziataniach.

2. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
2.1 Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzenia projektu planu



Podstawowym dokumentem wymagajgacym uwzglednienia przy sporzgadzeniu projektu planu
jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno, przyjete uchwatg Rady Gminy Piaseczno z dnia 29 pazdziernika 2014r.
(zatwierdzone uchwatg nr 1589/L11/2014 Rady Gminy Piaseczno) — zwanego dalej Studium.
Dokument ten okresla polityke przestrzennego zagospodarowania Gminy.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety projektem m.p.z.p. znajduje sie w strefie
funkcjonalnej A —intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia
29.10.2014 obszar objety projektem planu czesci wsi czesci Jozefostaw dla dziatek o nr ew.
119/4 i 119/19, znajduje sie w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A), w strefie
A-4 na terenach o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN). Dla terenéw
o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN) w strefie A-4 obejmujgcych
obszary obrebéw geodezyjnych Jézefostaw i Julianow

w pasie miedzy ulicami Geodetow i Julianowskag do Kanatu Jeziorki dopuszcza sie rozwo;j
funkgji ustugowych (publicznych i komercyjnych) i handlowych dla spotecznosci lokalne;.
Jednoczesnie w obszarze tym utrzymuje sie istniejgce tereny ustugowe i produkcyjne. Dla
adaptowanych terendw ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym dopuszcza sie
mozliwosc ich rozbudowy.

Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych w strefie A

Dla terenéw o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MWN), w
obszarze A-4, obejmujgcym obreby geodezyjne Jézefostaw i Julianéw, w pasie miedzy
ulicami Geodetow i Julianowska do Kanatu Jeziorki, na terenach, na ktérych dominuje
funkcja mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego (MWN), Studium dopuszcza rozwoj
publicznych i komercyjnych funkcji ustugowych oraz handlowych dla spotecznosci lokalnej.
W strefie tej Studium zaleca utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania w formie
terenow ustugowych i produkcyjnych oraz dopuszcza mozliwos¢ rozbudowy adaptowanych
terenéw ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto na terenach tych
dopuszcza sie takze realizacje funkcji wypoczynkowej w formie terendw zieleni publicznej.
Dla funkcji towarzyszgcych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej, nie wyznaczonych
obszarowo na rysunku Studium, nalezy stosowa¢ wskazniki zagospodarowania terenu
nalezy o wartosciach réwnych wskaznikom okreslonym dla funkcji wiodgcych w obszarach
wydzielonych na rysunku Studium.

Strefa A-4 zostata dodatkowo podzielona na trzy obszary, w ktérych, wraz ze wzrostem
odlegtoéci od granic miasta, przewidziana jest intensyfikacja zagospodarowania. W
obszarach tych okreslono odmienne zasady zagospodarowania:

-dla obszaréw z dominujgcg zabudowg mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng (MWN) w
obrebach geodezyjnych Jozefostaw i Juliandw przyjmuje sie:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOChK) — 40%, a
poza WOChK — 30%;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w WOChK — 50%, poza WOChK — 40%;

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w granicach
projektu planu i sgsiedztwie opracowania:
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jézefostaw Il -czes¢ |
w gminie Piaseczno, zatw. Uchwatg Nr 1286/XLI111/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 17.01.2018 r., obowigzujgcy na terenie objetym projektem planu.



W sgsiedztwie obszaru projektu planu obowiazuja:
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw -czes¢ | w
gminie Piaseczno, zatw. Uchwatg Nr 1285/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 17.01.2018;
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pdétnocny

zatw. Uchwatg Nr 1405/XLVII/2010 z dnia 19.05.2010 r.

2.3. Programy i plany w zakresie ochrony srodowiska

Ustalenia m.p.z.p. wymagajg uwzglednienia zapiséw nastepujgcych programow i planéw w

zakresie ochrony $rodowiska:

-Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016,

-Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej zatwierdzony

Rozporzadzeniem nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 grudnia 2007r.;

- Strategie Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno do roku 2015

-Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno (w tym Plan Gospodarki

Odpadami

-Plan dziatan na rzecz zréwnowazonej energii (SEAP) dla Miasta i Gminy Piaseczno

(Uchwaty nr 1140/XXXI1X/2013),

-Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Piaseczno;

-Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla

miasta i gminy Piaseczno.

Cele ochrony srodowiska na terenie Gminy Piaseczno ustanowione na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym uwzglednione zostaty w Programie ochrony

srodowiska. Gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta m. in. w zakresie

ochrony srodowiska okreslone zostaty w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowanie przestrzennego.

2.4. Przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska oraz formy ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczgcych
ochrony srodowiska, to jest:

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdzniejszymi zmianami);

-Ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska, ustawy
0 odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085, z p6z. zm.);
-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. Nr 192, poz. 1883);

-Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 826);

-Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397);
-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002r. w sprawie rodzajow instalacji
mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz.U. nr 122, poz. 1055);

-Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.z 2005 r. nr 239, poz. 2019 z péz. zm.);
-Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu sciekow do woéd lub do ziemi, oraz substancje szczegolnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego ( Dz.U. z 2006 r., nr 137, poz. 984);

-Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych | Leénictwa z dnia 5
listopada 1991 r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny odpowiadaé
$cieki wprowadzane do wdd lub do ziemi. (Dz. U. z dnia 16 grudnia 1991 r. z p6z. zm.);
-Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2009r. Nr 151,
poz. 1220 z p6z. zm.);

-Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lutego 2007r. w sprawie WOChK
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007r. Nr 42, poz.6686);



-Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dn. 31 lipca 2009r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu warszawskiego;
-Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dn. 25 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 z péz. zm.);

-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1764);

-Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1765);

-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz.U. Nr 92, poz. 1029);
-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U. Nr 220, poz. 2237);

-Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121,
poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami);

-Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r. Nr 45, poz. 435, z p6z. zm.);
-Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz.U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002, z
poéz. zm.);

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2010r., nr 185, poz. 1243);
-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz.U. Nr 112, poz. 1206);

-Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z
2005r. Nr 236, poz. 2008 z p6z. zm.);

-Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002r. w sprawie rodzajéw
odpadow, ktére mogg by¢ sktadowane w sposoéb nieselektywny (Dz.U. Nr 191, poz. 1595);
-Uchwata Nr LXXVI11/2427/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006r. w sprawie
szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz okreslenia wymagan wobec
oséb utrzymujgcych zwierzeta domowe w zakresie bezpieczenstwa i czystosci w miejscach
publicznych na terenie m.st. Warszawy;

-Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z pdz. zm.);

-Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z p6z. zm.);

-Ustawa Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 z péz. zm.);
-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z
poéz. zm.);

-Ustawa z dn. 21 marca1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. nr 19, poz. 115 z péz.
zm.);

-Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2009r. Nr 178, poz.
1380, z p6z. zm.);

-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U. Nr 109, poz. 719).

3.1 STNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI M.P.Z.P.

Obszar objety ustaleniami planu wykazuje cechy obszaréw pochodzenia wodno-
lodowcowego oraz akumulacji rzecznej. Przewazajgcymi utworami sg tu czwartorzedowe
piaski rzeczne w spggu lodowcowym, piaski zastoiskowe na itach warwowych, ity i mufki
warwowe a takze lokalnie piaski humusowe i namuty piaszcyste (Szczegétowa mapa
geologiczna).

Rzezba terenu jest mato zréznicowana. Teren jest lekko nachylony na potnoc w kierunku,
przebiegajacego z kierunku pétnocno-zachodniego na potudniowy-wschod, Rowu Jeziorki.
Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od ok 97 m n.p.m. przy cieku do 106 m n.p.m. w
potudniowej czesci obszaru objetego projektem planu.



Gtebokos¢ zalegania zwierciadta pierwszego poziomu wéd podziemnych na przewazajgce;j
czesci przewyzsza 2 m p.p.t. Jedynie w rejonie Rowu Jeziorki wody te zalegajg ptycej niz 2
m p.p.t. Analizowany teren lezy w obszarze zasilania gtdwnego zbiornika wod podziemnych
nr222.

Gtéwnym ciekiem przebiegajgcym przez obszar opracowania jest Réw Jeziorki, nieobjety
monitoringiem wod powierzchniowych.

Dominujgce w obszarze procesy hydrologiczne to infiltracja na utworach piaszczystych i
odptyw powierzchniowy, liniowy z powierzchni utwardzonych. Na stabo przepuszczalnych
utworach powierzchniowych w rejonie Rowu Jeziorki zauwazalny jest sptyw powierzchniowy
o niskiej intensywnosci.

Na lokalne warunki klimatyczne Jézefostawia znaczacy wptyw ma sposob
zagospodarowania w sgsiedztwie. Miasto Piaseczno jest gtdbwnym zrédiem zanieczyszczen
dla obszaru objetego projektem planu oraz gtéwnym zrédtem naptywu cieptych mas
powietrza. Las Kabacki (potozony na potnoc od Jozefostawia), jako jeden z wazniejszych
osrodkow regeneracji powietrza w rejonie podwarszawskim, ma istotny wptyw na poprawe
warunkow topoklimatycznych analizowanego obszaru, w tym na obnizanie temperatury
dzieki grawitacyjnemu sptywowi chtodniejszych mas powietrza w kierunku Rowu Jeziorki.
Warunki klimatyczne w obszarze sg ponadto ksztattowane przez przewazajgce w tym rejonie
wiatry zachodnie i péthocno-zachodnie, ktére zapewniajg przewietrzanie wzdtuz
wspomnianego cieku Jeziorki.

Szata roslinna analizowanego obszaru to w znacznej mierze roslinnosc ruderalna i
synantropijna, powstata na skutek procesu sukcesji wtérnej na nieuzytkowanych terenach
porolnych. Roslinnosc¢ ta reprezentuje rézne stadia sukcesji, przy czym wiele terenow
porastajg mtode drzewa (do ok 20 lat), w tym gtéwnie: grab, brzoza, sosna i topola osika.
Ponadto szate ro$linng analizowanego obszaru stanowig réwniez tereny pokryte
roslinnoscig, towarzyszgce zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na niewielkich
powierzchniach wystepujg tereny upraw polowych (w tym gtéwnie zb6z) oraz upraw
warzywniczych.

Obszar objety projektem planu charakteryzuje mozaikowy uktad terendéw o zréznicowanym
stopniu zainwestowania. W obszarze dominujg tereny jedno i wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, rozdzielone na fragmentach terenami rolnymi i porolnymi oraz terenami
niezagospodarowanymi, czesto z roslinnoscig drzewiastg. Terenom rolnym i tgkowym
towarzyszg zadrzewienia i zakrzewienia srdédpolne.

W przypadku braku realizacji projektu planu bedacego przedmiotem niniejszej
prognozy nadal obowigzywaé bedzie miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy zatem prognozowacé dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej, a takze ustugowe;.

4. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

W prognozie dokonano analizy zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod katem ich wptywu na srodowisko przyrodnicze.

W ustaleniach projektu planu okreslono przeznaczenie terenéw oraz szczegodtowe zasady
ich zagospodarowania. Poszczegodlne teren wydzielono liniami rozgraniczajgcymi i
przypisano mu okreslone funkcje.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem MW/U
ustalono:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) ustugi nieucigzliwe , realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako
obiekty wolnostojgce.
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej —-900 m?,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30 %,



c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej 70%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

f)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

g) dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci dachu 25° — 45°;

h) materiaty wykonczeniowe odpowiednie do przyjetej geometrii dachu, w tym dachy
ptaskie z urzagdzong zielenig.

Do ustalen majgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze zaliczono:

—linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

—przeznaczenie terenu

—maksymalng wysokos$¢é zabudowy - w metrach;

—wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

—maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

—obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

W projekcie planu ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajgcych i oznaczonych symbolem literowym:
—tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U,

W projekcie planu zdefiniowano podstawowe pojecia zwigzane z ochrong i
ksztaltowaniem srodowiska i ustalono:

— Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
Z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drég, garazy, parkingdow
samochodowych lub zespotéw parkingow.

— Zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpadow niebezpiecznych
dla zdrowia.

— Zakaz lokalizacji obiektow zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w projekcie planu ustalono:
sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy;

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu projekt planu oddelegowuje do przepiséow
odrebnych, badz wprowadza zapisy posrednie dotyczgce np. zasad rozmieszczania reklam,
ogrodzen itp.

W zakresie ochrony wéd projekt planu ustala:

— Zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do
ziemi.

— Zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyngé¢ na stan wod podziemnych.

— Zakaz stosowania rozwigzan technicznych powodujgcych trwate obnizenie sie
poziomu wod gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod
gruntowych, z wyjgtkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na
czas budowy.

— Nakaz retencji wod opadowych i roztopowych i zagospodarowanie w granicach
dziatki inwestycyjne;j.



W zakresie ochrony przed hatasem projekt planu ustala kwalifikacje terenu zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonej w
planie symbolem MW/U .

W zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko projekt planu na catym obszarze objetym planem zakazuje lokalizacji obiektow
i urzgdzeh mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem tych, ktére stuzg
obstudze mieszkancéw, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy
zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddziatlywania przedsiewziecia na srodowisko.

Ponadto projekt planu dopuszcza lokalizacje obiektéw i urzadzen, moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢é wymagany dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektow i urzadzen,
ktére stuzg obstudze mieszkancéw, a w tym: inwestycji infrastrukturalnych, komunikacyjnych,
sportu i rekreacji przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw moggcych podlegac ochronie, projekt planu nie
uwzglednia zapisow w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
projekt planu ustala:

—obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

—nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy;

—zasady ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

—minimalng powierzchnie nowotworzonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej;
—zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach
inwestycyjnych.

Okreslono zasady obstugi terenéw w infrastrukture infrastruktury techniczng , aw
tym:

—zaopatrzenia w wode;

—odprowadzania sciekéw komunalnych;

—odprowadzania $ciekow deszczowych;

—zaopatrzenia w ciepto;

—zaopatrzenia w gaz;

—zaopatrzenia w energie elektryczng;

—systemu telekomunikacyjnego;

—gospodarki odpadami.

5. PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istniejgcego i
przewidywanych przeksztatcen srodowiska moggcych wystgpi¢ na skutek realizacji
sformutowanych w projekcie planu zapiséw w aspekcie minimalizacji negatywnych zjawisk.
5.1 .Zatozenia do prognozy

W wyniku realizacji zapisow planu nastgpig istotne zmiany przeznaczenia terendw majace
wplyw na sposob zagospodarowania obszaru. Nowa zabudowa o charakterze
mieszkaniowym i ustugowym zostanie wprowadzona na catym obszarze objetym projektem
planu,

5.2. Sposob uwzglednienia celéw ochrony srodowiska w projekcie planu

Na pétnoc od obszaru objetego projektem planu, w niewielkim oddaleniu, znajduje sie
rezerwat przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego. Obszar planu nie graniczy z nim
bezposrednio. W sgsiedztwie (na potnoc) planu przebiega granica WOChK —
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.



W obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie nie stwierdzono wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin chronionych w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 maja 2005r. w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzgt, wymagajgcych ochrony. Przez obszar opracowania, oraz w jego
najblizszym sasiedztwie nie przebiegajg granice obszarow NATURA 2000. Najblizszy obszar
tego typu znajduje sie w odlegtosci okoto 10 km na wschéd — Dolina Srodkowej Wisty PLB
140004. Przez obszar nie przebiega zadne powigzanie przyrodnicze obszaru NATURA
2000.

Stwierdzono, ze na skutek realizacji zapisow projektu planu nie powstang przedsiewziecia
mogace znaczgco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony obszaréw NATURA
2000, a zapisy projektu planu z zakresu ochrony tego terenu przed zabudowg w dostateczny
sposob ochronig jego funkcjonowanie.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na obszary i obiekty chronione w tym: posredniego, wtérnego,
skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego, dtugoterminowego i chwilowego.
5.3. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

W granicach objetych opracowaniem nie wystepujg naturalne zbiorowiska roslinne, a jedynie
zbiorowiska pochodzenia antropogenicznego. Obszar charakteryzuje sie znacznym stopniem
antropogenizacji i niewielkg roznorodnoscig biologiczng. Przewazajg tu tereny zabudowy ze
zroznicowanym udziatem roslinnosci. Nieznaczny wptyw na réznorodnosc biologiczng
analizowanego obszaru majg cenne przyrodniczo tereny znajdujgce sie poza z obszarem
planu.W wyniku realizacji zapiséw planu nastgpi zabudowa znacznej powierzchni obszaru
objetego projektem planu. W wyniku wprowadzenia zabudowy na tereny dotychczas
niezainwestowane nastgpi przeksztatcenie szaty roslinnej. Jednak ze wzgledu na niewielkg
wartosc przyrodniczg terendw niezabudowanych zlokalizowanych w obszarze planu, nalezy
przypuszczac, ze w wyniku realizacji nowych terenow zieleni oraz ogrodow przydomowych
nastgpi wzrost réznorodnosci biologicznej. W miejsce rodzimych gatunkéw w duzej czesci
pojawig sie gatunki obce.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu planu nie przewiduje sie powstania
znaczacego negatywnego oddziatywania na systemy ekologiczne miasta zaréwno na
Srodowisko biotyczne (Swiat zwierzecy i rodlinny) jak i abiotyczne.

5.4. Wptyw na szate roslinng

Znaczng powierzchnie obszaru planu stanowig tereny zabudowane. Nie wystepujg tu drzewa
odznaczajgce sie wyjgtkowymi walorami przyrodniczymi. W wyniku realizacji zapiséw
projektu planu nie nastgpi uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym ustaleniami planu. W wyniku zmiany sposobu uzytkowania dotychczasowych
terendéw magazynowo-sktadowych, w zasadzie pozbawionych roslinnoéci, i wprowadzenia tu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej uszczerbek powierzchni biologicznie czynnej zostanie
zrekompensowany. Zgodnie z zapisami planu wskaznik udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego bedzie tu nie mniejszy niz 30%.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu planu nie przewiduje sie powstania
znaczacego negatywnego oddziatywania na swiat roslinny w tym: bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.5. Wptyw na zwierzeta

W obszarze planu nie stwierdzono siedlisk istotnych dla gatunkéw ptakow, bedacych
przedmiotem ochrony obszaru NATURA 2000 Dolina Srodkowej Wisty. Stad dziatania
urbanizacyjne w granicach obszaru objetego projektem planu nie bedg miaty wptywu na
awifaune w obszarze Natura 2000, oraz na awifaunge Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania znaczgcego
negatywnego oddziatywania na $wiat zwierzecy (faune), w tym: bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.6. Wptyw na wody
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Wody powierzchniowe

Nakaz zagospodarowywania wody opadowej w granicach wtasnych dziatek zminimalizuje
migracje zanieczyszczen wraz z odptywem powierzchniowym do znajdujgcego sie poza
granicami planu Rowu Jeziorki.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu zapiséw planu na stan wod
powierzchniowych w granicach planu jak i poza jego obszarem, w tym: bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

Wody podziemne

Zmiana przeznaczenia niektérych terendw, oraz czesciowa zabudowa terenéw obecnie
niezainwestowanych spowoduje modyfikacje warstwy wodonosnej poprzez infiltracje.
Ponadto przeksztatcenie terenéw zabudowy ustugowych na tereny mieszkaniowo ustugowe
nie bedzie miato wptywu na odstoniecie gleby dotychczas przystonietej przez zabudowe i
nawierzchnie utwardzone. Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody gtéwnego
zbiornika wéd czwartorzedowych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, a w tym:
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego,
Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.7. Wplyw na powierzchnie ziemi

Rzezba terenu

Zapisy planu zakfadajg zabudowe niezainwestowanej dotychczas powierzchni, jednak ze
wzgledu na niewielki obszar nie przewiduje sie, aby dziatania te miaty wptyw na znaczaco juz
przeksztatcong rzezbe terenu.

Nie prognozuje sie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na powierzchnie
ziemi (rzezba terenu), w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
Srednioterminowego, dlugoterminowego, statego.

Gleby

Na znacznej czesci obszaru objetego ustaleniami planu przewazajg gleby antropogeniczne.
Ponadto wystepujg tu réwniez gleby uzytkowane rolniczo, wytworzone z piaskow stabo
gliniastych, o matej przydatnosci w klasach 1V-VI.

Przewidziane w planie inwestycje budowlane powstang w wigkszosci przypadkéw na
glebach juz przeksztatconych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie istotnych, niekorzystnych
zmian w strukturze profilu glebowego. Na terenach, na ktérych zostanie wprowadzone nowe
zainwestowanie w wyniku jego realizacji i catkowitej zmiany uzytkowania terenu,
powierzchnia gleb ulegnie istothnemu zmniejszeniu.

Oddziatywanie to nie bedzie miato charakteru znaczacego negatywnego oddziatywania
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétkoterminowego,
Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.8. Wplyw na krajobraz

W krajobrazie objetym projektem planu obszaru dominujg tereny zabudowy jednorodzinne;j i
wielorodzinnej, oraz zabudowa magazynowa. W wyniku realizacji ustalen planu
wyeliminowana zostanie zabudowa sktadéw i magazynow na rzecz zabudowy
mieszkaniowej, co znaczgco poprawi estetyke krajobrazu.

Nie przewiduje sie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen planu na
krajobraz, a w tym: bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego,
Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego.

5.9. Wptyw na klimat oraz warunki wymiany powietrza

Obszar opracowania lezy w strefie topoklimatu podmiejskiego. W poréwnaniu z
topoklimatem miejskim, wtasciwym dla centéw duzych miast, charakteryzuje sie on nizszymi
temperaturami dobowymi i rocznymi, wiekszg amplitudg temperatur dobowych i rocznych,
nizszg suma opadow i dtuzszym czasem zalegania pokrywy $nieznej.

Na podstawie informaciji z opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
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obszar objety analizami znajduje sie w strefie terenéw charakteryzujgcych sie nastepujgcymi
wartosciami poszczegolnych elementéw klimatu:

—sSrednia temperatura stycznia — 2,9 °C,

—Srednia temperatura lipca + 18,6 °C,

—srednia roczna temperatura + 7,8 °C,

—srednia roczna suma opaddéw 530 mm (przy wahaniach od 347 - 593 mm),

—liczba dni z mrozem 30-50,

—liczba dni z przymrozkiem 100-110,

—okres wegetacyjny 210-220 dni.

W wyniku przewidywanego zbilansowania sie terenéw pokrytych zabudowg oraz pokrytych
roslinnoscig, zmiany warunkow topoklimatycznych nie powinny ulec znaczgcym zmianom
Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na klimat oraz warunki wymiany
powietrza, w tym: bezposredniego, po$redniego, wtérnego, skumulowanego,
krétkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.10. Wptyw na zasoby naturalne (kopaliny)

W obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji zapiséw planu w tym zakresie.

5.11. Wptyw na zabytki

W obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie na mocy ustawy o
ochronie zabytkow i ochronie nad zabytkami.

Nie przewiduje sie oddzialywania i realizacji zapiséw planu w tym zakresie.

5.12. Wptyw na ludzi

Na podstawie analizy zapiséw projektu planu przewiduje sie, ze w wyniku realizacji zapisow
planu warunki zycia mieszkancow ulegng poprawie. Wprowadzane zmiany majg na celu
poprawe tadu przestrzennego i jako$ci przestrzeni publicznej. Na tereny w tej chwili
niezagospodarowane i niewykorzystywane przez ludzi powstang nowe inwestycje, ktére w
znacznym stopniu przyczynig sie do poprawy jakosci przestrzeni i komfortu zycia
mieszkancow np. poprzez wprowadzenie ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
Wyeliminowane zostang funkcje generujgce zwiekszony ruch samochodowy.

Nowe zainwestowanie nie bedzie miato negatywnego wptywu na zdrowie ludzi. Nie
przewiduje sie rowniez negatywnego oddziatywania realizacji zapisow planu w strefie wptywu
planu.

Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje sie znaczgcego, negatywnego
oddziatywania ustaleh planu na warunki zycia i zdrowie ludzi, a w tym oddziatywania:
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétkoterminowego,
Srednioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego.

Wplyw na jakos$¢ powietrza

Na terenie objetym projektem planu nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza.
Dostepne dane dotyczg jakosci powietrza w powiecie piaseczynskim oraz wojewddztwie
mazowieckim (w podziale na Warszawe i strefe mazowieckg). Dlatego tez trudno jest
precyzyjnie ustali¢ zawartos¢ podstawowych zanieczyszczen w powietrzu.

Nalezy jednak przypuszczaé, ze w wyniku realizacji inwestycji ujetych w projekcie planu,
jakosc¢ powietrza nie zmieni sie znaczgco. Przypuszcza sie, ze w wyniku zmniejszenia ruchu
kotowego, spowodowanego wyeliminowaniem funkcji magazynowo-sktadowej, jakos¢
powietrza moze ulec nieznacznej poprawie. Nieznaczny wzrost emisji moze dotyczyc¢
indywidualnych systemow opatowych, jednak z uwagi na zapisany w planie zakaz
stosowania paliw statych, nie powinno mie¢ to istotnego wplywu na stan powietrza.

Na terenach przewidzianych pod zabudowe oraz w projektowanych pasach drogowych, w
czasie wykonywania prac budowlanych, moze wystgpi¢ okresowe pylenie oraz emisja
zanieczyszczen gazowych pochodzgcych z maszyn i urzgdzen budowlanych. Ucigzliwosci te
moga wystepowac okresowo i w skali lokalnej, ograniczone do terenu prowadzonych prac
budowlanych.
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W obszarze planu nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen z instalacji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Zmniejszy sie
prawdopodobnie ruch kotowy zwigzany z obstuga centrow logistycznych. W planie ogranicza
sie emisje zanieczyszczeh zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto, poprzez zakaz
wykorzystania paliw statych w systemach grzewczych. Przewiduje sie zatem wzrost
zanieczyszczen, wynikajgcych z indywidualnych zrodet ogrzewania.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zrodet
znaczacego negatywnego oddziatywania na powietrze.

Wplyw na warunki akustyczne

Gmina Piaseczno nie jest objeta monitoringiem hatasu drogowego, szynowego i
przemystowego, a ponadto w granicach obszaru nie wystepujg zrodta hatasu szynowego i
przemystowego. W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono ochrone
akustyczng wybranych terendw, przyjmujgc dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrebnych.

Zgodnie z charakterystykg ustalen projektu planu, tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowo-mieszkaniowg zostang objete ochrong
akustyczng. W zaleznosci od wyznaczonej funkcji terenéw niezbedne bedzie spetnienie
dopuszczalnych poziomow hatasu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdza sie powstania w obszarze
planu znaczacego negatywnego oddziatywania w zakresie warunkéw akustycznych w tym:
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego,
Srednioterminowego, dtugoterminowego i statego.

Wplyw na zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

W wyniku przeprowadzonych analiz, na skutek realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie
powstania negatywnego oddziatywania w zakresie promieniowania elektromagnetycznego w
tym: wtérnego, skumulowanego, $rednioterminowego, dtugoterminowego i statego.

Wplyw na ryzyko wystapienia powaznych awarii

Projekt planu dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko na terenach inwestycyjnych jedynie, jezeli bedg stuzy¢ obstudze
mieszkahcow. Bez wskazania konkretnych typow inwestycji trudno jest wnioskowac o
mozliwosci wystgpienia powaznych awarii. Nalezy zauwazy¢, ze zapis o zastosowaniu
najkorzystniejszego dla sSrodowiska wariantu realizacji przedsiewziecia, wskazanego w
raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, bedzie znaczgco ograniczat ryzyko
wystgpienia powaznych awarii.

Przez teren opracowania nie przebiegajg istotne szlaki komunikacyjne, ktérymi moga byc¢
przewozone towary w istotny sposéb wptywajgce na stan srodowiska, w przypadku
przedostania sie ich do powietrza, gleby, lub wody. Dlatego tez zagrozenie powstaniem
powaznych awarii, ktérych zrédtem bytby transport nalezy uznac¢ za minimalne.

Planowane zagospodarowanie terenu opracowania nie zwiekszy¢ ryzyka powaznych awarii,
niemniej nie mozna wykluczy¢ zagrozen o charakterze zdarzen losowych jak: pozary,
katastrofy budowlane czy katastrofy komunikacyjne.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszar objety projektem planu nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
Oddziatywania skumulowane

W wyniku analizy stwierdzono, ze z uwagi na obecny sposéb zagospodarowania terenow nie
majg one strategicznego znaczenia dla wystepowania, przemieszczania sie oraz
rozmnazania gatunkow bedacych przedmiotem ochrony obszaréw Natura 2000.

W projekcie planu nie stwierdzono przedsiewzie¢ moggcych znaczgco negatywnie
oddziatywac na obszary Natura 2000. Nie istniejg réwniez bezposrednie powigzania
pomiedzy terenami planu, a w/w obszarami szczegdlnej ochrony.

5.13.0Obszary o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu wraz z oceng stanu
srodowiska na tych obszarach
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Jako znaczgce oddziatywanie przyjeto oddziatywanie powodujgce przekroczenie
standardéw, norm czy inaczej zdefiniowanych pozgdanych stanéw srodowiska.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje obiektow uznawanych za potencjalnie znaczgco
oddziatujgce na srodowisku na terenach inwestycyjnych, jezeli bedg one stuzy¢ obstudze
mieszkahcow. Bez doktadnej lokalizacji nie jest mozliwe okreslenie stanu srodowiska na tych
terenach.

W planie wprowadzono liczne rozwigzania, ktére majg na celu zapobieganie negatywnym
oddzialywaniom zainwestowania na srodowisko.

5.14.Rozwigzania ograniczajgce oddzialywania na srodowisko

W toku prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie stwierdzono
przedsiewzie¢ znaczgco negatywnie oddziatywujgcych na srodowisko (w tym na obszary
Natura 2000), ktére wymagajg wariantow alternatywnych.

W celu zapobiegania, ograniczania i kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan
na srodowisko (art.52, pkt. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku) w projekcie
planu wprowadzono nastepujgce rozwigzania:

-zréznicowano wskaznik udziatu terenu biologicznie czynnego tworzac strefy o rézne;j
intensywnos$ci zagospodarowania;

-wprowadzono zasady gospodarowania sciekami i wodami opadowymi.

6.PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat
zastosowanie art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami. W wyniku
powyzszych przepisdéw niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie czasowym wynikajgcym z tego przepisu. Stosowne analizy
powinny by¢ poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu. Metody analizy powinny uwzglednia¢ analize dostepnych informacji o
Srodowisku oraz pomiary porealizacyjne w Swietle obowigzujgcych przepisow odrebnych.

7.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen okreslonych w projekcie planu nie bedzie skutkowata oddziatywaniem o
zasiegu transgranicznym.

8.0CENA KOMPLEKSOWA | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
PowyZzsza prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentacjg sporzadzang na
potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Jézefostaw.
W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen projektu planu
na $rodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy.

W granicach opracowania nie wystepujg wartosciowe przyrodniczo tereny, na ktérych mozna
sie spodziewac niekorzystnych oddziatywan wynikajgcych z realizacji zapiséw planu.
Analiza prognozowanych zmian przestrzennych i ich jakosci spowodowanych realizacjg
ustalen projektu planu wskazuje, ze cze$¢ terendw o matej wartosci przyrodniczej, zostanie
przeksztatcona w tereny zieleni urzgdzonej oraz zieleni towarzyszgcej zabudowie.
Gtéwnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktéra dzieki odpowiednim zapisom
dotyczgcym ksztattowania fadu przestrzennego ma szanse wprowadzi¢ nowg jako$¢é w
krajobrazie lokalnym.
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W wyniku realizacji zapiséw planu nastgpi zabudowa czesci niezainwestowanych terenow
oraz zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy magazynow. Wprowadzenie nowej
zabudowy spowoduje zmniejszenie ogolnej powierzchni terendw pokrytych roslinnoécia, ale
jednoczesnie przyczyni sie do wyksztatcenia nowych warto$ci krajobrazowych -
uporzadkowania przestrzeni i polepszenia funkcjonowania obszaru pod wzgledem jakosci
zycia mieszkahcow (ustugi, infrastruktura spoteczna, techniczna oraz wypoczynkowa).
Zabudowane zostang gtéwnie tereny o niewielkiej wartosci przyrodniczej tzn. tereny
niezagospodarowane z udziatem lub bez udziatu drzew.

W projekcie znalazty sie ustalenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz, w miare mozliwosci
planistycznych i technicznych, optymalne rozwigzania realizacyjne projektowanego planu.
W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono w granicach planu i w
jego sasiedztwie powstania znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym:
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, srednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

W wyniku realizacji zapisow m.p.z.p. nie nastgpi istotne zaburzenie powigzan
przyrodniczych, ani uszczuplenie zasobdw przyrodniczych w skali gminy oraz regionu.
Ustalenia planu nie wymagajg kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania i
jakosci zbiorowisk roslinnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko we wszystkich jego aspektach w granicach planu
i w jego sasiedztwie w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
krotkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.
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