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1. PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

Umowa zawarta miedzy Gming Piaseczno, ul. Ko$ciuszki 5, 05-500 Piaseczno, a spotkg cywilng
LUNITY S.C" z siedzibg przy ul. Kedzierskiego 2/66 w Warszawie

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem oceny sg budynki usytuowane na dziatkach nr ew. 48/8, 48/9, 48/6, 48/4 obreb 20
przy ul. Warszawskiej 2 i 2a oraz Plac Pitsudskiego 3 i 4 w Piasecznie.

Celem oceny jest okreSlenie stanu technicznego budynkéw pod wzgledem konstrukcyjno-
budowlanym oraz okreSlenie sposobu i technologii wykonania zabezpieczen budynkéw oraz
przylegtego terenu ze wzgledu na mozliwo$¢ zagrozenia dla 0sdb przebywajgcych w poblizu
budynkéw.

Opracowanie swoim zakresem obejmuije:

ocene stanu technicznego przedmiotowych budynkéw wraz z dokumentacjg fotograficzng
stwierdzonych uszkodzen,

okreslenie sposobu i technologii wykonania niezbednych zabezpieczen budynkow oraz
przylegtego terenu.

projekt wykonawczy zabezpieczen z okre$leniem ich niezbednego zakresu i obszaru
zastosowania.

3. PODSTAWY MORYTORYCZNE OPRACOWANIA

Opracowanie wykonano na podstawie:

Postanowienia PINB nr 27/2020 z 26.02.2020r.,
Opisu Przedmiotu Zaméwienia,
wiasnych ogledzin budynkéw wykonanych w dniach 6-7.04.2020r.,
dokumentaciji fotograficznej wykonanej przez autoréw opracowania,
badan makroskopowych materiatow konstrukcyjnych budynkow,
szkicow i notatek sporzadzonych w trakcie wizji lokalnej,
wlasnego doswiadczenia zwigzanego z projektowaniem, realizacjgq i diagnostyka konstrukcii
budowlanych,
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane”,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
Literatury branzowej:
,Poradnik inzyniera i technika budowlanego” t. 1 — 5, Praca zbiorowa, Wyd. ARKADY
2010.
» ,Vademecum Budowlane” - Praca zbiorowa, Wyd. ,ARKADY" 2001.
o Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Zasady i metodyka opracowania”, tempicki J., Wyd.
Arkady 1969.
o Poradnik inzyniera i technika budowlanego” t. 1 — 5, Praca zbiorowa Wyd. ARKADY,
1999.
o ,Zuzycie obiektow budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo budowlane”, WACETOB,
2000.



4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKOW

Przedmiotowe budynki usytuowane sg przy ul. Warszawskiej 2 i 2a oraz Placu Pitsudskiego 34 w
Piasecznie — na dziatkach 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20 (oznaczono na zo#o na ponizszym
schemacie mapowym).
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Schemat nr 1. Lokalizacja przedmiotowych budynkéw

Budynki frontowe tj. przylegajace bezposrednio do ul. Warszawskiej i PI. Pitsudskiego znajdujq sie
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — oznaczono na zielono na schemacie nr 1. Sg to budynki przy ul.
Warszawskiej 2 (nr 1 na schemacie nr 1), Plac Pitsudskiego 3 (nr 4 na schemacie nr 1), Plac
Pitsudskiego 4 (nr 7 na schemacie nr 1). Sg to parterowe obiekty, wybudowane na przetomie XIX i XX
wieku, wykonane w technologii tradycyjnej, murowane cegta ceramiczng petna, z dachem
dwuspadowym i stropami w konstrukcji drewnianej.

Budynki oficyn, usytuowane prostopadle do budynkoéw frontowych to obiekty jednopietrowe,
wykonane w technologii tradycyjnej, murowane cegtg petng ceramiczng, z dachem jednospadowym i
stropami w konstrukciji drewnianej. Sg to obiekty przy ul. Warszawskiej 2a (nr 2 na schemacie nr 1)
oraz Plac Pitsudskiego 3 (nr 5 na schemacie nr 1).

Komérki lokatorskie, przylegajace do oficyny przy Plac Pitsudskiego 3 to obiekty parterowe,
murowane cegtq silikatowa, o dachach jednospadowych w konstrukcji drewnianej (budynek oznaczony
nr 6 na schemacie nr 1) oraz w konstrukcji zelbetowej (budynek oznaczony nr 3 na schemacie nr 1).

Oficyny oraz komorki lokatorskie nie znajdujg sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — oznaczono na
fioletowo na schemacie nr 1.



5. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
5.1.Dane ogdine

Przeglad konstrukcji budynkéw do celéw niniejszego opracowania wykonano 6-7 kwietnia 2020r.
Sporzadzong dokumentacje fotograficzng przedstawiono ponizej.
W opracowaniu dokonano oceny stanu technicznego budynkéw na postawie:

* badan ,in situ” elementéw budynku,

 analizy dokumentaciji fotograficznej,

» wiasnych makroskopowych badan materiatow i elementéw budynku,

* analizy stopnia zuzycia technicznego budynku,

» szczego6towych ogledzin budynku i jego elementow.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze na obecny stan techniczny przedmiotowych budynkdéw majg wptyw m.
in.:

» warunki uzytkowania — budynki wysiedlone i wytaczone z uzytkowania; brak biezgcej konserwacji

budynku i dewastacje,

» okres eksploatacji budynku,

e pozary.

Majac na wzgledzie te uwarunkowania, dokonano oceny stanu technicznego budynkdw, przyjmujac
kryteria oceny wg tab.18 (zaprezentowanej ponizej) zawartej w Pracy zbiorowej: Zuzycie obiektéw
budowlanych, WACETOB 2003.

Lp. | Klasyfikacja stanu Kryterium oceny elementu
technicznego
Procentowe zuzycie elementu*
l 2 3
I. b. dobry Element budynku (lub rtld;ﬁTkT{}IIb[I'llkL‘_H.
0-10 wykoticzenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany, konserwowany nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialow odpowiadajg
| WYmOogom normowym
2. dobry Element budynku nie wykazuje wickszego
11 -25 zuzycia. Moga wystapi¢ nieznaczne
uszkodzenia wynikajace z uzytkowania
szezegdlnie mechaniczne. Element wymaga
konserwacii.
3. sredni Element budynku utrzymany jest
26 - 50 zadawalajaco. Celowy jest remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach,
N uzupehieniach, konserwacji i impregnacji
4, zadawalajacy W elementach budynku wystepuja srednie
51-060 uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny
5, zty W elementach wystepujg znaczne
61-70 uszkodzenia, ubyiki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatéw majg obnizong
klase. Wymagany kompleksowy remont,
kapitalny.
6. awaryjny Budynek nadaje si¢ do likwidacji
pow. 70




5.2. Badania wiasne konstrukcji budynkéw
5.2.1. Obiekt nr 1 — budynek frontowy przy ul. Warszawskiej 2

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

» Drewniana konstrukcja dachu spalona, zawalone ok. 60% potaci dachowej wraz z konstrukcja,

» Kominy murowane cegta petng nadpalone, z ubytkami spoin,

 Strop drewniany nad parterem spalony, zawalone ok. 20% powierzchni rzutu,

«  Sciany wewnetrzne murowane nadpalone, z ubytkami tynku i zaprawy,

«  Sciany zewnetrzne podiuzne murowane cegta ceramiczna z licznymi ubytkami tynku, peknieciami
gtéwnie w rejonie gzymsow, tynki zawilgocone i spekane,

« Sciany zewnetrzne szczytowe murowane cegta ceramiczna z licznymi ubytkami zaprawy w
poziomie dachu, otynkowane od strony zewnetrznej, z ubytkami cegiet po wewnetrznej stronie
Sciany.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako awaryjny.
Do elementéw zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczy¢:
» wolnostojace fragmenty $cian szczytowych, znajdujace sie ponad stropem parteru, grozace
przewrdceniem,
» wolnostojace fragmenty komindw, znajdujace sie ponad stropem parteru, grozace przewroceniem,
* gzymsy Scian podtuznych, grozace odpadnieciem cegiet, tynkdéw lub pozostatosci obrobek
blacharskich,
» dach i strop budynku, grozacy zawaleniem do wnetrza budynku.
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Fot.1 Spalony i zawalon fragment dachu i stropu
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Fot.3 Zawalona pota¢ zachodnia dachu
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Fot.5 Zawalona pota¢ wschodnia dachu, potnocna Sciana szczya, komin wolnostqu )
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“Fot.7 Elewacja zachodnia — widok w kierunku potudniowym



Fot.8 Elewacja potudniowa
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Fot.9 Elewacja pdinocna
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Fot.11 Eewacja wschodnia — wdokw kierunku potnocnym
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5.2.2. Obiekt nr 2 — budynek oficyny przy ul. Warszawskiej 2a

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

» Drewniana konstrukcja dachu spalona, zawalone 100% potaci dachowej wraz z konstrukcja,

» Kominy w $cianie potnocnej murowane cegtg petng nadpalone, z ubytkami spoin,

« Sciany zewnetrzne murowane cegta ceramiczng z licznymi ubytkami tynku, peknieciami i ubytkami
gtéwnie w rejonie gzymsow, tynki zawilgocone i spekane,

* Brak mozliwosci oceny stropow i Scian wewnetrznych z powodu zamurowanie otworéw
elewacyjnych w poziomie parteru.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako awaryjny.

Do elementow zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczy¢:
» Sciany zewnetrzne, grozace odpadnigciem cegiet, tynkow lub pozostatosci obrobek blacharskich,
 strop na parterem po pozarze, grozacy zawaleniem do wnetrza budynku.
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Fot.15 Elewacja potudniowa — fragment zachodni
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Fot.16 Elewacja potudniowa — fragment wschodni
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Fot.17 Elewacja zachodnia
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Fot.18 Elewacja potnocna
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5.2.3. Obiekt nr 3 — komorki lokatorskie przy ul. Warszawskiej 2

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

« Zelbetowa konstrukcja zawilgocona, z widocznym skorodowanym zbrojeniem, zrakowacenia
warstwy betonowe;j,

« Sciany murowane cegla silikatowa nieotynkowane, z peknigciami i ubytkami, w znacznym
fragmencie zawalone.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako awaryjny.
Do elementéw zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczyc¢:
* lokalnie zawalone i uszkodzone Sciany, grozace zawaleniem catoSciowym.

Fot.19 Elewacja wschodnia
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5.2.4. Obiekt nr 4 — budynek frontowy przy PI. Pitsudskiego 3

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

» Dach dwuspadowy, drewniany, kryty papg o znacznym stopniu zuzycia, ze skorodowanymi
obrdébkami i elementami odwodnienia,

»  Komin murowany, otynkowany, z ubytkami warstwy tynku i spekaniami,

«  Sciany wewnetrzne murowane otynkowane, zabrudzone, zagrzybione,

« Sciany zewnetrzne murowane cegta ceramiczng z ubytkami tynku, peknieciami gtéwnie w rejonie
gzymsow, tynki zawilgocone i spekane.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako zly.
Do elementow zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczy¢:

* gzymsy Scian podtuznych, grozace odpadnieciem cegiet, tynkéw lub pozostatosci obrobek
blacharskich.
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Fot. 22 Dach - wiok piaci zachodniej i komina
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Fot. 24 Elewacja zachodnia
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Fot. 26 Elewacj wschodnia
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Fot 27 Wnetrze budynku
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5.2.5. Obiekt nr 5 - budynek oficyny przy PI. Pitsudskiego 3

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

» Dach drewniany kryty papg o znacznym stopniu zuzycia, ze skorodowanymi obrobkami i
elementami odwodnienia,

» Kominy murowane, otynkowane, z ubytkami warstwy tynku i spekaniami,

« Sciany zewnetrzne murowane cegta ceramiczna z licznymi ubytkami tynku, peknigciami i ubytkami
gtéwnie w rejonie gzymsow, tynki zawilgocone i spekane,

» W poziomie stropu nad pietrem ankry stalowe w kierunku poprzecznym,

» Brak mozliwosci catoSciowej oceny stropow i $cian wewnetrznych z powodu zamurowanie otworéw
elewacyjnych w poziomie parteru.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako zly.
Do elementow zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczy¢:
» Sciany zewnetrzne, grozace odpadnigciem cegiet, tynkow lub pozostatosci obrobek blacharskich.
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Fot. 28 Elewacja zachodnia
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Fot. 30 Elewacja potudniowa

Fot. 31 Elewacja potudniowa

24



SHOT ON MI 9 SE
000 Al TRIPLE CAMERA

SHOT ON Mr
Al TRIPLE:CAMERA

Fot. 33 Elewacja wschodnia
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| Fot. 34 Elewacja potnocna

Fot.35 Wntrze pomiezczénia na pi'rz
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5.2.6. Obiekt nr 6 — komorki lokatorskie przy Pl. Pitsudskiego 3

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:
*  Drewniana konstrukcja dachu spalona, zawalone 60% potaci dachowej wraz z konstrukcja,
» Sciany murowane cegtg silikatowg nieotynkowane, z peknieciami i ubytkami, lokalnie zawalone.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako awaryjny.

Do elementéw zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczy¢:
» spalony i cze$ciowo zawalony dach, grozacy zawaleniem cato$ciowym
* lokalnie zawalone $ciany, grozace zawaleniem catosciowym.

| Fot. 36 Zawalony dach
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Fot. 38 Elwacja po%udnia
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5.2.7. Obiekt nr 7 - budynek frontowy przy PI. Pitsudskiego 4

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono:

» Dach dwuspadowy, drewniany, kryty papg o znacznym stopniu zuzycia, ze skorodowanymi
obrdébkami i elementami odwodnienia,

»  Komin murowany, otynkowany, z ubytkami warstwy tynku i spekaniami,

* Brak mozliwosci oceny stropow i Scian wewnetrznych z powodu zamurowanie otworéw
elewacyjnych w poziomie parteru.

« Sciany zewnetrzne murowane cegta ceramiczng z licznymi ubytkami tynku, peknieciami gtéwnie w
rejonie gzymsow, tynki zawilgocone i spekane,

» Na podstawie informacji przedstawiciela zarzadcy terenu oraz materiatow wejSciowych (m.in.
Postanowienia PINB) ustalono, ze wnetrze obiektu jest czesciowo spalone; a po pozarze nie
naprawiane i nie wymieniane.

Stan techniczny budynku nalezy okresli¢ jako zly.
Do elementow zagrazajacych osobom przebywajacym w poblizu budynku nalezy zaliczy¢:

* gzymsy Scian podtuznych, grozace odpadnieciem cegiet, tynkéw lub pozostatosci obrobek
blacharskich,

» prawdopodobnie réwniez strop nad parterem i/lub dach jako nienaprawione po pozarze drewniane
elementy konstrukcyjne, grozace zawaleniem do wnetrza budynku.
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Fot.39 Elewacja zachodnia, dach
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Fot.40 Elewacja wschodnia, dach
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Fot.41 Elewacja wschodnia, dach
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6. PROPONOWANE ZABEZPIECZENIA

6.1. Obiekt nr 1 — budynek frontowy przy ul. Warszawskiej 2

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed
zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujg sie:
» wolnostojace fragmenty $cian szczytowych, znajdujace sie ponad stropem parteru, grozace
przewroceniem,
» wolnostojace fragmenty komindw, znajdujace sie ponad stropem parteru, grozace przewroceniem,
e gzymsy Scian podtuznych, grozace odpadnieciem cegiet, tynkdéw lub pozostatosci obrobek
blacharskich,
» dach i strop budynku, grozacy zawaleniem do wnetrza budynku.

Ciag pieszy Plac Pitsudskiego i ul. Warszawskiej zabezpieczy¢ przed spadajacymi fragmentami
gzymsow i tynkow elewacji zachodniej, wykonujac zadaszenie drewniane.

Nalezy wykona¢ niezbedne roboty rozbiorkowe elementéw uszkodzonych w czasie pozaru
lub posiadajacych obnizong wytrzymato$¢ po pozarze. W pierwszej kolejnosci rozebra¢ pozostatg
konstrukcje dachu wraz z poszyciem i obrébkami blacharskimi. W dalszej kolejnosci rozebra¢ $ciany
szczytowe oraz kominy wentylacyjne, we fragmencie ponad poziomem stropu parteru. Metody i
technologia zabezpieczen w czesci projektowej (pkt. 7 opracowania). Wykonanie zabezpieczen przy
obiekcie jest mozliwe wytgcznie po rozbiorce ww. elementdéw. Pozostawienie wolnostojacych $cian
szczytowych oraz kominéw wentylacyjnych, a takze pozostato$ci spalonego dachu stwarza zagrozenie
dla os6b przebywajacych w sasiedztwie. Ze wzgledu na stan techniczny obiektu i zasieg uszkodzen
spowodowanych pozarem rozbi6rka powinna odbywac sie z podno$nika koszowego ustawionego od
strony wschodniej budynku.

W celu ograniczenia przebywania 0séb postronnych przy elewacji wschodniej nalezy wygrodzi¢
teren opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

Z uwagi na stosunkowo dobry stan elewacji potnocnej ponizej poziomu stropu parteru (brak
uszkodzen, maty stopien uszkodzen warstwy tynkarskiej) oraz wystepowanie przy elewacji terenu
zielonego nie przewiduje sie zabezpieczania te] elewaci.

Dodatkowo proponuje sie zamurowanie wszystkich otworéw elewacyjnych w poziomie parteru w
celu zabezpieczenie mozliwosci wejscia do spalonego wnetrza obiektu. W tym celu nalezy uprzednio
rozebrac cato$ciowo pozostatq stolarke drzwiowg i okienng oraz zdewastowane zamurowania.

6.2. Obiekt nr 2 - budynek oficyny przy ul. Warszawskiej 2

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed
zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujq sie:
 Sciany zewnetrzne, grozace odpadnieciem cegiet, tynkéw lub pozostatosci obrobek blacharskich,
 strop nad parterem po pozarze, grozacy zawaleniem do wnetrza budynku.

Elewacje pdtnocng zabezpieczyC przed spadajacymi fragmentami cegiet i tynkdow elewacii
wykonujac zadaszenie drewniane. Proponuje sie wykona¢ zadaszenie w poziomie stropu nad
parterem.

W celu ograniczenia przebywania 0sob postronnych przy elewacjach wschodniej, potudniowe;j i
zachodniej nalezy wygrodzi¢ teren opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

6.3. Obiekt nr 3 — komorki lokatorskie przy ul. Warszawskiej 2

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed
zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujg sie:
* lokalnie zawalone i uszkodzone $ciany, grozace zawaleniem catosciowym.
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Proponuje sie rozbidrke obiektu ze wzgledu na awaryjny stan techniczny obiektu oraz stopien
degradacji Sciennego uktadu no$nego.

W celu ograniczenia przebywania osob postronnych przy budynku nalezy wygrodzi¢ teren
opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

6.4. Obiekt nr 4 - budynek frontowy przy PI. Pitsudskiego 3

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed
zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujg sie:
* gzymsy Scian podituznych, grozace odpadnieciem cegiet, tynkéw lub pozostatosci obrobek
blacharskich.

Ciag pieszy Plac Pitsudskiego i ul. Warszawskiej zabezpieczy¢ przed spadajgcymi fragmentami
gzymséw i tynkdw elewacji zachodniej, wykonujac zadaszenie drewniane.

W celu ograniczenia przebywania 0séb postronnych przy elewacji wschodniej nalezy wygrodzi¢
teren opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

Dodatkowo proponuje sie zamurowanie wszystkich otworéw elewacyjnych w poziomie parteru w
celu zabezpieczenie mozliwosci wejscia do spalonego wnetrza obiektu. W tym celu nalezy uprzednio
rozebrac cato$ciowo pozostatq stolarke drzwiowg i okienng oraz zdewastowane zamurowania.

6.5. Obiekt nr 5 — budynek oficyny przy PI. Pitsudskiego 3

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed
zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujg sie:
» Sciany zewnetrzne, grozace odpadnigciem cegiet, tynkow lub pozostatosci obrobek blacharskich.

W celu ograniczenia przebywania 0sob postronnych przy elewacjach wschodniej, potudniowej i
zachodniej nalezy wygrodzi¢ teren opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

6.6. Obiekt nr 6 — komorki lokatorskie przy PI. Pitsudskiego 3

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed
zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujg sie:
» spalony i cze$ciowo zawalony dach, grozacy zawaleniem cato$ciowym
* lokalnie zawalone $ciany, grozace zawaleniem catosciowym.

Proponuje sie rozbiorke obiektu ze wzgledu na awaryjny stan techniczny obiektu oraz stopien
degradacii Sciennego uktadu no$nego.

W celu ograniczenia przebywania osob postronnych przy budynku nalezy wygrodzi¢ teren
opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

6.7. Obiekt nr 7 - budynek frontowy przy PI. Pitsudskiego 4

Na podstawie oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku do zabezpieczenia przed

zagrozeniem 0s0b przebywajacych w poblizu budynku kwalifikujg sie:

* gzymsy Scian podtuznych, grozace odpadnieciem cegiet, tynkéw lub pozostatosci obrobek
blacharskich,

» prawdopodobnie réwniez strop nad parterem i/lub dach jako nienaprawione po pozarze drewniane
elementy konstrukcyjne, grozace zawaleniem do wnetrza budynku.

Ciag pieszy Plac Pitsudskiego i ul. Warszawskiej zabezpieczy¢ przed spadajgcymi fragmentami
gzymséw i tynkdw elewacji zachodniej, wykonujac zadaszenie drewniane.
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W celu ograniczenia przebywania oséb postronnych przy elewacji wschodniej nalezy wygrodzi¢
teren opracowania tj. dziatki 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20.

Dodatkowo proponuje sie zamurowanie wszystkich otworéw elewacyjnych w poziomie parteru w
celu zabezpieczenie mozliwosci wejscia do spalonego wnetrza obiektu. W tym celu nalezy uprzednio
rozebrac cato$ciowo pozostatq stolarke drzwiowg i okienng oraz zdewastowane zamurowania.

7. PROJEKT WYKONAWCZY ZABEZPIECZEN

7.1. Zakres prac zabezpieczajacych

Projekt zabezpieczen obejmuje nastepujace prace:
» Wyznaczenie strefy niebezpiecznej:

o wygrodzenie tymczasowe na czas robot elewacyjnych przy Scianie wschodniej budynkéw
frontowych przy ul. Warszawskiej 2, PI. Pitsudskiego 3 i 4 oraz $cianie potnocnej budynku
oficyny przy ul. Warszawskiej 2a,

» Zabezpieczenie terenu przed dostepem oséb postronnych:
o wykonanie statego ogrodzenia stalowego w granicy terenu objetego opracowaniem,
» Rozbidrka uszkodzonych podczas pozaru elementow budynku przy ul. Warszawskiej 2:

o rozbiorka pozostatej potaci dachowej wraz z konstrukcjg wiezby drewniane;j,

o rozbiorka murowanych kominow wentylacyjnych do poziomu stropu nad parterem,

o rozbiorka murowanych Scian szczytowych do poziomu stropu nad parterem,

» Zabezpieczenie uzytkownikow dziatek sasiednich i ciggow pieszych:

o wykonanie w poziomie parteru ochronnego zadaszenia drewnianego na elewacii
wschodniej budynkéw frontowych przy ul. Warszawskiej 2, Pl. Pitsudskiego 3 i 4,

o wykonanie w poziomie stropu nad pietrem ochronnego zadaszenia drewnianego na
elewacji pétnocnej budynku oficyny przy ul. Warszawskiej 2a,

» Zabezpieczenie wnetrz budynkow przed dostepem osob postronnych:

o rozbiorka uszkodzonych zamurowan otworéw na elewacji wschodniej budynku frontowego
przy ul. Warszawskiej 2,

o rozbiorka zabezpieczen z ptyt OSB na elewacji zachodniej budynkéw frontowych przy ul.
Warszawskiej 2, PI. Pitsudskiego 3,

o rozbiorka parterowej stolarki okiennej i drzwiowej na elewacji zachodniej budynkéw
frontowych przy ul. Warszawskiej 2, PI. Pitsudskiego 3 i 4, na elewacji wschodniej budynku
przy ul. Warszawskiej 2,

o zamurowanie otworéw w poziomie parteru na elewacji zachodniej budynkow frontowych
przy ul. Warszawskiej 2, PI. Pitsudskiego 3 i 4, na elewacji wschodniej budynku przy ul.
Warszawskiej 2,

» Rozbiorka obiektow grozacych zawalaniem:

o rozbiorka zdegradowanych, czesciowo zawalonych komodrek lokatorskich przy ul.

Warszawskiej 2 oraz PI. Pitsudskiego 3.

7.2. Wyznaczenie strefy niebezpiecznej

Na czas prac rozbiérkowych elementéw budynku frontowego przy ul. Warszawskiej 2 oraz
wykonania zadaszen zabezpieczajacych elewacje frontowe (zachodnie) budynkoéw przy ul.
Warszawskiej 2, Pl. Pitsudskiego 3 i 4 oraz elewacji potnocnej budynku przy ul. Warszawskiej 2a nalezy
wykonac¢ tymczasowe wygrodzenie terenu w strefie niebezpiecznej, szerokosci 6m od ww. Scian.

Projektuje sie ogrodzenie tymczasowe budowlane w postaci paneli azurowych 3,5x2m, z drutu
stalowego $r. 3mm, 0 oczku 15x25cm, w ramie rurowej sr.40mm, posadowione na stopach betonowych.
Na ogrodzeniu wykona¢ oznaczenie informacyjne o robotach niebezpiecznych. Wzor tablicy ponize;.
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7.3. Zabezpieczenie terenu przed dostepem osdob postronnych

W kontekscie stwierdzonych, rozlegtych uszkodzen przedmiotowych budynkéw i zagrozen
wynikajacych z nich, dla osob przebywajacych w najblizszym sasiedztwie, za zasadne nalezy uznac
kompleksowe zabezpieczenie terenu opracowania tj. dziatek 48/4, 48/6, 48/8, 48/9 obreb 20 przed
dostepem o0sob postronnych.

W tym calu nalezy wykona¢ ogrodzenie ciagte w granicy dziatki 48/4 z dziatkg 48/3, dziatki 48/6 z
dziatkami 48/3 i 48/7, dziatki 48/9 z dziatkg 48/7. Projektuje sie ogrodzenie z siatki stalowej plecionej
68x68mm / 2,6mm na stupkach stalowych sr.60x3mm w rozstawie co 2m, posadowionych na stopach
betonowych 30x30cm wysoko$ci 1m. Siatke rozciggnaé na trzech linkach stalowych $r.3,8mm.
Wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m. Stupki malowane farbg olejng i zabezpieczone kapturkiem PCV przed
wlewaniem wody do $rodka profilu.

Co 10-ty stupek oraz przy zmianie trasy ogrodzenia stosowa¢ odkosy usztywniajace zabetonowane
w stopie 30x30cm, wysokosci 0,5m.

Na ogrodzeniu wykona¢ oznaczenie informacyjne o niebezpieczenstwie. Zastosowac tablice PCV
o rozmiarze min. 60x40cm, w odlegtosciach nie wigkszych niz 10m, w kolorze zottym z czarnym
napisem ostrzegawczym jak nizej.

=] o

UWAGA!

WSTEP
WZBRONIONY!
GROZI
ZAWALENIEM!

7.4. Rozbidrka uszkodzonych podczas pozaru elementoéw budynku przy ul. Warszawskiej 2

Elementy budowlane kwalifikujace sie do rozbiorki to pozostata, nie spalona pota¢ dachowa wraz z
konstrukcjq wiezby dachowej, kominy wentylacyjne oraz $ciany szczytowe do poziomu stropu nad
parterem.

Rozbiorke nalezy prowadzi¢ recznie lub przy uzyciu lekkich urzadzen udarowych. W celu
zapewnienia bezpieczenstwa dla pracownikéw wykonujacych prace nalezy zastosowaé podno$nik
koszowy, 0 zasiegu pozwalajgcym na rozbiorke na odlegto$¢ ok. 28m i wysokoS¢ ok. 7m. Stanowisko
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ustawienia podno$nika od strony wschodniej od budynku, w odlegtosci min. 6m. Sciezka poruszania
sie podno$nika wytgcznie z bramy wjazdowej od ul. Zgoda do miejsca ustawienia i z powrotem.

Rozbierane elementy drewniane nalezy cig¢ na mniejsze elementy powodujac zawalenie dachu do
srodka budynku lub transportujgc je podnosnikiem na miejsce odktadu.

Rozbierane elementy murowane nalezy skuwac recznie lub przy uzyciu lekkich urzadzen
udarowych, kierujac urobek do wnetrza budynku.

Zabrania sie¢ wywracania rozbieranych elementéw.

Zabrania sie przebywania pracownikdéw wykonujgcych prace rozbiorkowe wewnatrz budynku.

Na czas rozbiorki nalezy wygrodzi¢ strefe niebezpieczng szeroko$ci 6m od elewacji pdtnocnej oraz
wschodniej. Po rozbiodrce i uprzatnieciu terenu tymczasowe wygrodzenie do usuniecia.

Podstawowe zasady bhp przy robotach rozbiérkowych:

1. Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robét rozbiorkowych jest obowigzany
opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania
i zaznajomic z nig pracownikdéw w zakresie wykonywanych przez nich robét.

2. Teren, na ktorym prowadzone bedg roboty rozbiorkowe nalezy ogrodzi¢
i 0znakowac tablicami ostrzegawczymi.;

3. Ogrodzenie terenu budowy wykonuije sie w taki sposéb, aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi.
Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 m;

4. Strefe niebezpieczng nalezy ogrodzi¢ i oznakowa¢ w sposob uniemozliwiajacy dostep osobom
postronnym.

5. Strefa niebezpieczna, o ktdrej mowa w pkt 4, w swym najmniejszym wymiarze liniowym
liczonym od ptaszczyzny obiektu budowlanego, nie moze wynosi¢ mniej niz 6 m;

6. Podczas mechanicznego zatadunku gruzu i innych materiatow przemieszczanie ich nad ludzmi
lub kabing w ktdrej znajduje sie kierowca jest zabronione. Na czas wykonywania tych
czynno$ci kierowca jest zobowigzany opuscic kabine.

7. Odpady nalezy usuwac w sposob ograniczajacy ich rozrzut i pylenie.

Odpady budowlane nalezy wywie$¢ na sktadowiska do tego przeznaczone i przystosowane.

9. Maszyny i inne urzadzenia powinny by¢ obstugiwane zgodnie z instrukcjg producenta.
Maszyny i inne urzadzenia przed rozpoczeciem pracy powinny by¢ sprawdzone pod wzgledem
sprawnosci technicznej i bezpiecznego uzytkowania.

®°

7.5. Zabezpieczenie uzytkownikow dziatek sasiednich i ciagow pieszych

W celu zabezpieczenia ciggu pieszego ul. Warszawskiej i PI. Pitsudskiego projektuje sie wykonanie
zadaszenia drewnianego. W poziomie parteru wykona¢ zadaszenie ochronne w postaci ramiakow
wysoko$ci 2,5m - stupy 10x10cm oraz kleszcze podwojne z desek 25x120mm, z impregnowanego
drewna sosnowego C24. Ramiaki mocowa¢ do $cian elewacyjnych przy pomocy dwoch obejm z
ptaskownika 50x5mm i kotew stalowych np. Koelner R-STUDS-12160 osadzonych w otworach $r.
14mm na zywicy poliestrowej do podtozy ceramicznych np. Koelner R-KEM II. Rozstaw ramiakéw 2m.
Na ramiakach wykona¢ zadaszenie z impregnowanych desek sosnowych C24 gr. 2,5cm z pokryciem
jednowarstwowym z papy mocowanej mechanicznie np. Glasbit G200 S40, wywinigtej na elewacie.
Spadek daszku w kierunku budynku. Wysieg zadaszenia 1m.

W analogiczny sposéb zabezpieczy¢ uzytkownikéw dziatek 46/2, 46/3. W poziomie stropu na
pietrem wykona¢ zadaszenie ochronne w postaci ramiakéw - stupy 10x10cm oraz kleszcze podwéjne z
desek 25x120mm, z impregnowanego drewna sosnowego C24. Ramiaki mocowac¢ do Sciany elewacii
potnocnej budynku oficyny przy ul. Warszawskiej 2a przy pomocy dwoch obejm z ptaskownika
50x5mm, wieszakéw do belek drewnianych np. WB-24 (100x140x80x2mm) i kotew stalowych np.
Koelner R-STUDS-12160 osadzonych w otworach $ér. 14mm na Zywicy poliestrowej do podiozy
ceramicznych np. Koelner R-KEM II. Rozstaw ramiakéw 2m. Na ramiakach wykona¢ zadaszenie z
impregnowanych desek sosnowych C24 gr. 2,5¢cm z pokryciem jednowarstwowym z papy mocowane;
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mechanicznie np. Glasbit G200 S40, wywinietej na elewacje. Spadek daszku w kierunku budynku.
Wysieg zadaszenia 1m.

7.5 Zabezpieczenie wnetrz budynkow przed dostepem oséb postronnych

Whnetrza budynkéw nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych. Istniejaca, pozostaty
stolarke okienng i drzwiowg nalezy rozebra¢ i zutylizowa¢. Zamurowania wykonane uprzednio, ale
zdewastowane nalezy rozebra¢. Do rozbiorki i utylizacji réwniez dotychczasowe zabezpieczenie w
postaci optytowania OSB.

Wszystkie otwory drzwiowe i okienne przedmiotowych budynkéw w poziomie parteru nalezy
zamurowac cegty petng ceramiczng na zaprawie cementowo - wapiennej. Murowanie wykonaé, tak
aby wytaczy¢ z pracy istniejace nadproza.

7.6 Rozbiorka obiektow grozacych zawaleniem

Komorki lokatorskie grozace zawaleniem, ze wzgledu na czesciowo zawalony dach (PI.
Pitsudskiego 3) oraz czeSciowo zawalone $ciany (Warszawska 2, Pl. Pitsudskiego 3) nalezy rozebra¢
do poziomu terenu. Rozbidrke prowadzi¢ z poziomu terenu przy uzyciu koparki lub sposobem recznym.
Pozostate warunki prac rozbiérkowych jak w pkt. 7.4. Gruz wywies¢ z przedmiotowego terenu.

8. UWAGI KONCOWE

» Opracowane wraz z oceng stanu technicznego aktualne na date sporzadzenia.

* Proponowane zabezpieczenia majg charakter dorazny i sq wykonywane wytacznie w celu
zabezpieczenia 0s6b przebywajgcych w sasiedztwie przedmiotowych obiektdw.

* Proponowane zabezpieczenia nalezy wykona¢ w mozliwie krotkim terminie, nie dtuzszym niz 3
miesigce od daty sporzadzenia niniejszego opracowania.

» Proponowane zabezpieczenie nie stanowig technicznego zabezpieczenia budynkéw przed dalszg
degradacja.

» Wykonanie docelowych zabezpieczen przed dalszg degradacjg obiektow ze spalonymi elementami
konstrukcji (budynki przy ul. Warszawskiej 2, Warszawskiej 2a i Pl. Pitsudskiego 4), jak np.
zadaszenie wnetrz, jest technicznie mozliwe wytacznie po kompleksowej rozbiérce spalonych
elementow konstrukcyjnych i ocenie stanu zachowania pozostatych elementéw konstrukcyjnych.

» Z uwagi na stan techniczny przedmiotowych budynkéw zaleca si¢ ich rozbiorke wg
oddzielnego opracowania.

Opracowali:
Mgr inz. Damian CYRTA
Upr. MAZ/0003/POOK/09

Mgr inz. Sebastian GALINSKI
Upr. MAZ/0507/PWOK/14

Warszawa, 14.04.2020r.
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9. UPRAWNIENIA BUDOWLANE
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BUDCANICTWA

Mazowieckn Okrepowa lzba Inkynierdw Budownictwn Warszawa, dnia 30 grudnia 2014 .

Okregown Komisja Kwalifikacyjng
syim, akt. MAZTIZ-TIZZA3 4K

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 11 ust. 1 ustawy 2 dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierdw budownictwa (tekst jedn.: DzU. z
2003 r. poz. 932 7 pocn. zm. ) iart, 12 ust. T pkt 1 -5, ust. 2, 3idepkt 3, art, 13 ust. 1. 31 4,
art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane {tekst jedn.: Dzl 2z 2013
r. poz. 140% z poin. zm.) oraz § 10 1 12 ust. 1 rozporrgdzenia Ministra Infrastrulctury i
Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2014 r. w sprawie samodselnych funkeji technicznych w
budownictwie (Dz.U. z 2012 r. poz. 1278), po ustaleniu, Zze zostaly spelnione warunki w
zakresie preygotowania zawodowego oraz po zhozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z
wynikiem pozytywnym, Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna Mazowieckiej Okregowej lzby
Iniynierdw Budownictwa nadaje:

Panu mgr ini. Sebastianowi Galifiskiemu
ur. doia 7 kwietmia 1987 roku w Warszawie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAZ/DSOT/PWOK/ 14
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczei
w specjalnosci konstrukey jno-budow lanej

Niniejsze uprawnienia budowlane stanowiy podstawe:

L w specjalnodei konstrukeyino-budowlanej do;
projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowania
nadroru autorskiego, w odniesieniu do konstrukeji obieliu;

I w specjalnosel konstrukeyjno-budowlang] do:
1} kierowania budows lub innymi robotami budowlanymi,
2} kierowania wytwarzaniem konstrukeyinveh elementéw budowlanyeh oraz nadsdr |
kontrole lechniczng wytwarzania tych elementdw,
3 wykonywania nadeoru inwestorskiego.
4) sprawowania kontroli techniczne] utrzymania obiekidw budowlanveh,
w odniesieniu do konstrukeji i architektury obiektu;

III. w specjalnosel konstrukeyjno-budowlanej, do sporzgdzania projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu.
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Zaswiadczenie
o nurmerze weryfikaogjnym:

MAZ-TTV-UVG-WDP *

Pan SEBASTIAN GALINSKI o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/0095/15

adres zamieszkania ul. ERAZMA 7 ZAKROCZYMIA G f 58, 03-185 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Iniynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Ninigjsze zaswiadczenie jest waine od 2020-02-01 do 2021-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2013-12-16 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczgcy Rady Mazowieckiej Okregowe] lzby Inzynierdw Budownictwa.

[Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dniz 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie slektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450} dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpieconym podpisem elektroniconym wenyfikowanym proy pomocy wainego bwalifleiowanego certyfikatu 53
rownowaine pod wrgledem shutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami whasnorgcznymi.}
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