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WRD.5140.1.36.2020.D0M

DECYZIANR Y /2021

Na podstawie przepisOw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 34, art. 3 pkt 1, 2, 12, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 9
ust. 1 oraz 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020.
poz. 282), w trybie art. 104 i art. 108 § 1, w zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U. 22020 r. poz. 256), w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu

orzekam:

= wpisat do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego historyczny uktad
urbanistyczny miasta Piaseczna zawierajacy sie w obszarze zamknietym przebiegiem ulic: Mtynarskiej,
Putawskiej, Jana Pawta Il, Koscielnej, Kosciuszki, Nadarzyriskiej, Sienkiewicza, Kosciuszki, Wschodniej,
Kilinskiego, Sierakowskiego i ul. Zgoda
« Niniejszym wpisem obejmuje sie historyczny uktad urbanistyczny, ktérego obszar oznaczony kolorem
czerwonym, zawiera sie w granicach ww. ulic — zgodnie z oznaczeniem na zafgczniku graficznym
do decyzji; od strony zachodniej granica wpisu przebiega wzdtuz zachodniej granicy dziatek ewid. nr
22/1, 22/4, 24, 25/1, 25/2 z obrebu 26 (na potudnie od ul. Koscielnej) oraz wzdtuz zachodniej granicy
dziatek nr 4, 7, 9/1, 11/1, 13/1, 14/1, 15/6, 17, 19, 21 (cze$¢), 69 z obrebu 40 (na potudnie od ul.
Nadarzynskiej); od strony wschodniej na odcinku wzdtuz ul. Sierakowskiego granica wpisu przebiega
wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr 63/1, 63/3, 63/4, 67 z obrebu 20 oraz 9/2, 11/2, 12, 13, 14, 29
z obrebu 41.
« Zafgczniki graficzne do niniejszej decyzji stanowia jej integralng czesé.
nie wpisa¢ do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego dziatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 17, 16, 15, 14, 13, 12/1, 12/2, 18/1, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5,
11/6, 23/8, 23/10, 26/5, 27/2, 27/4, 27/5, 23/7, 23/9, 26/6, 26/7, 27/6, 11/7, 27/3, 28/3, 28/4, 29/7,
29/8, 29/10, 29/9, 30/18, 30/19, 30/20, 30/15, 30/16, 30/17 z obrebu 26, dz. nr 9, 10/40, 10/41, 45,
10/42, 10/43, 10/44, 10/45, 10/46, 10/47, 10/1, 10/6 — 10/15, 10/28, 10/39, 10/16-10/26, 10/27, 10/3
z obrebu 39 oraz dz. 1, 2, 3/1, 3/2, 8, 10, 11/2, 16, 20, 24, 21 (czesci) z obrebu 40 oraz paséw drogowych
ul. Putawskiej i ul. Wschodniej

nadac decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci



Uzasadnienie

W dn. 24 czerwca 2020 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wszczat postepowanie
w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw przedmiotowego zatozenia urbanistycznego. W dniu 5 sierpnia 2020 r.
przeprowadzono wizje lokalng z udziatem przedstawicieli Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno. Pismem z dn. 15
pazdziernika 2020 gmina Piaseczno wyrazita swoje stanowisko w sprawie, przedktadajgc opracowanie
dot. strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta, za$ zawiadomieniem z dn. 30.11.2020 r.
zmieniono zakres postepowania, rozszerzajac go o teren zlokalizowany na potudnie od wczesniej wyznaczone;j
granicy w rejonie u. Sierakowskiego i ul. Zgoda. Nastepnie, zawiadomieniem z 16.12.2020 poinformowano
strony o zakorczeniu postepowania dowodowego.

W toku postepowania zgromadzono obszerny materiat dowodowy. Rozwdj i stan zachowania
historycznego zatozenia miejskiego przeanalizowano w oparciu o dawne zdjecia lotnicze {zaséb Archiwum
Panstwowego w Warszawie, Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz Wydziatu Geodezji i Kartografii Urzedu
m. st. Warszawy), a takze plany Piaseczna i jego okolic z lat 1780-1937 r. ze zbioréw Archiwum Panstwowego
w Warszawie, a takze publikacje naukowe. Przy opracowywaniu niniejszego wpisu postuzono sie Studium
historyczno-konserwatorskim z 1983 roku, opracowanym przez prof. T. Zagrodzkiego (Archiwum wWUO0Z),
w ktérym omoéwiono historie powstania miejscowosci i jej rozwoju na tle przemian polityczno-gospodarczych
z uwzglednieniem historycznej analizy urbanistycznej. W opracowaniu zawarto ponadto postulat ochrony
konserwatorskiej zatozenia urbanistycznego miejscowosci z uwagi na Sredniowieczny rodowdd uktadu
i czytelnosé jego gtéwnych elementéw we wspdiczesnej strukturze miasta.

Grunty piaseczyniskie lezaty w obrebie doébr Ksigzat Mazowieckich. Powotanie do zycia nowego
osrodka miejskiego na potudnie od Warszawy byto inicjatywa ksiecia Janusza |, ktéry posiadat dwér
w nieodlegtych Chylicach. Przywilej lokacyjny, wydany przez wtadce w 1429 roku przewidywat nadanie praw
miejskich wsi Wola Piasecka, jednak smier¢ ksiecia odsuneta realizacje przedsiewziecia w czasie. Nastepcy
Janusza | ostatecznie porzucili koncepcje sadzenia miasteczka na gruntach wsi wyznaczajgc na ten cel tereny
dotychczas niewykarczowane, co skutkowato znacznym opédzinieniem faktycznej lokacji, potwierdzonej
dopiero aktem z 1461 r. Karczunek i rozmierzenie miasta nastgpito juz po wzniesieniu pierwszego kosciota
z fundacji ksieznej Anny, co skutkowato nietypowa cechg uktadu przejawiajaca sie w zajeciu catej pierzei
rynkowej przez kosciét z otaczajagcym terenem parafialnym (poczatkowo z cmentarzem przykoscielnym).
Dalej, na zachdd rozciggaty sie grunty koscielne, w tym ogrody proboszczowskie, a dzisiejsza ul. Koscielna
wyznaczata granice miedzy widkami koscielnymi a terenem miejskim. RGwnoczes$nie, na potudnie od stawu
miejskiego, zamykajgcego obszar miasta lokacyjnego, ok. 1465 r. rozplanowano nowe osiedle — jurydyke
koscielng, nalezacg do parafii piaseczyriskiej. W ten sposdb obok miasta ksigzecego wyksztafcita sie tzw.
strona plebarska na Zastawiu.

Po ostatecznym przytaczeniu Mazowsza do Korony w 1537 r., Piaseczno stato sie miastem krélewskim
a dwor ksigzecy wraz z folwarkiem przeszedt w dzierzawe starostéw. Wkrotce dobra piaseczyriskie wraz
z pozostatymi krélewszczyznami mazowieckimi weszty do oprawy Krdélowej Bony, ktéra przekazata
mieszkaficom cze$¢ gruntéw folwarku na urzadzenie ogrodow miejskich. Po ponad stuletnim okresie
pomyslnosci gospodarczej koniec XVI wieku wraz z serig pozarow, przyniost okres narastajacego kryzysu
ekonomicznego, ktdrego kulminacjg byly zniszczenia wojen szwedzkich, w wyniku ktdrych Piaseczno
ucierpiato najbardziej sposrdd miast Mazowsza. Wskutek zapasci gospodarczej zaréwno liczba mieszkarcow

jak i struktura zabudowy wykazywata nietrwatos¢ przy daleko posunietej agraryzacji miasta. Kryzys pogtebity



dodatkowo zniszczenia wojny pétnocnej. Panowanie saskie przyniosto stabilizacje ekonomiczng, jednak
Piaseczno juz nie rozszerzato sie obszarowo. Utrwalit sie uktad przestrzenny, na ktéry sktadato sie miasto
lokacyjne o regularnym rozplanowaniu, tzw. strona ,krélewska” oraz strona plebariska, a kolejne reformy
zmierzaty do likwidacji jurydyki i gospodarczego scalenia miasta. Kolejny wielki pozar w 1730 roku strawit
$rédmiejskg zabudowe wraz z ratuszem. Jednocze$nie przed potowg stulecia staraniem starosty
piaseczyriskiego, Aleksandra Sutkowskiego w majatku chyliczkowskim wniesiono patac w otoczeniu parkowym
jako rezydencje podmiejska dla kréla Augusta 1ll, ktéra zgodnie z pierwotnym, niezrealizowanym
zamierzeniem powigzana miata by¢ z nowym zatozeniem urbanistycznym miasta. Wkrotce potem dobra
krélewskie z rezydencjg przeszty w rece prywatnych wtascicieli, a w koncu stulecia Piaseczno wraz
z rezydencjg Sasow ulegto zniszczeniom podczas insurekcji kosciuszkowskiej. Miasto wrécito na tory rozwoju
w okresie Krdlestwa Kongresowego. Wowczas wzniesiono murowany ratusz, wybrukowano ulice i place,
a zarazem doszto do istotnych zmian w strukturze urbanistycznej wskutek przebicia nowego traktu
przecinajacego rynek. Ostatecznie w wyniku represji po powstaniu styczniowym Piaseczno zostato
pozbawione praw miejskich. Kolejnemu okresowi rozwoju miejscowosci sprzyjato otwarcie dwdch linii kolei
waskotorowej w I. 90 XIX w. Miasteczko wcigz oparte na dziatalnosci rolniczej stato sie waznym lokalnym
osrodkiem rzemieslniczo-handlowym. Po odbudowie ze zniszczenn powstatych wskutek dziatan wojennych
1914 r., w czerwcu 1916 r. Piaseczno odzyskato prawa miejskie. Najbardziej dynamicznie miasto rozwineto sie
w okresie miedzywojennym, rozszerzajac znaczgco granice administracyjne o obszary sgsiednich wsi. W
okresie drugiej wojny $wiatowej Piaseczno ucierpiato w wyniku star¢ na terenie miasta juz w poczgtku
wrzesnia 1939 r. Wéwczas po rozbiciu polskich oddziatéw zotnierze niemieccy spalili kilkanascie domoéw przy
ulicach Warszawskiej i Putawskiej.

Osada miejska, zatozona w dobrach ksigzecych na pograniczu ziemi warszawskiej i czerskiej, nie byta
powigzana z gtéwnymi traktami komunikacyjnymi Mazowsza. Wpisywata sie w lokalny ukfad drozny, ktory
zdeterminowat miejski uktad komunikacyjny i czytelny jest do dzi$ tak w przebiegu jak i nazewnictwie
poszczegdlinych ulic. W strukturze miejscowosci od poczatku uwidaczniato sie wyrazne oddzielenie domeny
ksigzecej od koscielnej, przejawiajagce sie w podziale organizmu miejskiego na tzw. strone , krélewska” (czesc¢
poétnocna) i ,plebanskg”, podlegta probostwu (cze$é¢ potudniowa) a takze grunty nadane kosciotowi (czesé
zachodnia, w rejonie dzisiejszej ul. Koscielnej). Nieregularny i nieprostolinijny uktad urbanistyczny
uwarunkowany byt przebiegiem gtéwnych traktow oraz czesciowo warunkami topograficznymi. Istotng role
odgrywat system wodny, na ktéry skiadat sie rozlegly staw powigzany ciekiem wodnym zasilajgcym rzeke
Jeziorke z uktadem zbiornikdw w parku dworskim. Jego pofozenie zdeterminowato przebieg granicy miedzy
obydwiema czesciami miasta. Dopiero likwidacja i osuszenie zbiornika zapoczgtkowato proces przestrzennego
scalenia miejscowosci.

Nalezy zwréci¢ uwage, iz tkanka urbanistyczna Piaseczna nie wykazywata sie $cist geometryczng
regularnoscig ukltadu, przy czym czesc pdtnocna posiadata bardziej regularng sie¢ podziatéw przestrzennych.
Czytelny jeszcze na planach XiX-wiecznych pasmowy uktad widk, charakterystyczny dla czesci osad
lokowanych na prawie chetminskim, zawazyt na strukturze zatozenia miejskiego, liczacego w tym czasie 141
dziatek mieszczanskich. Mimo wtornych proceséw parcelacyjnych, w poszczegdinych rejonach miasta
historycznego pierwotne elementy rozplanowania sg wcigz czytelne i stanowig istotny czynnik determinujacy
uktad zabudowy. Kierunki podziatu, a przypuszczalnie takze granice horyzontalnie biegngcych dziatek

osiedlenczych widoczne sg w szczegdlnosci pomiedzy ulicami Warszawska i Zgoda oraz w mniejszym stopniu



pomiedzy ulicami Warszawska, Sierakowskiego i ul. Putawskg. Czytelne sg rowniez zasadnicze zarysy i kierunki
parcelacji po stronie plebanskiej (rejon ul. Kosciuszki i Sienkiewicza).

Z pierwszym etapem lokacji wigze sie pdtnocna czes$¢ srodmiescia, a historyczny rdzen miasta
lokacyjnego stanowi obszar rynku (obecnie Plac Pitsudskiego) i okolicznych kwartatow. Zwarty uktad
zabudowy przyrynkowej ze wzgledu na usytuowanie kosciota, nie byt w petni domkniety, a konsekwentng
zabudowe pierzejowa przez diugi czas posiadata jedynie wschodnia strona placu. Uktad miasta jest
zdecydowanie wydtuzony w kierunku pétnoc-potudnie, co odzwierciedlajg dwa gtdwne ciggi uliczne
0 odmiennej genezie — trasa Warszawska-Sierakowskiego oraz Putawska-Kosciuszki. Okalajaca rynek od
strony wschodniej ulica Warszawska, wraz z jej przedtuzeniem, czyli dawng ul. Krakowskg (obecnie ulica
Sierakowskiego) stanowita gtéwng o$ komunikacyjng zatozenia z okresu lokacji, przebiegajaca przez caty
$redniowieczny obszar miasta. Uktad przestrzenny od zachodu domyka ul. Putawska wraz z jej kontynuacjg -
ulicg Kosciuszki - stanowigca wtorne XIX-wieczne przebicie przez rynek. Wytyczenie nowej szosy po 1825 roku
wymusito rekompozycje uktadu kwartatéw przyrynkowych. Dalej poprowadzona groblg przez staw, tgczyta sie
ostatecznie z rozgatezieniem szosy warszawskiej. Po przeciwnej stronie historyczne zatozenie urbanistyczne
o $redniowiecznej genezie domyka ul. Zgody (dawniej ul. Zatylna), droga o charakterze gospodarczym,
biegngca na tytach posesji przyrynkowych. Dalej na wschéd rozciggaty sie ogrody dworskie (ob. park miejski)
i od pdétnocnego wschodu strefa ogrodéw mieszczariskich — ograniczona tzw. Droga Krdlewska, obecna
ul. Krélewskie Lipy (aktualnie teren przeksztatcony). Ponadto przy ul. Zatylnej w poblizu rynku przez caty okres
funkcjonowania miasta miescit sie niezabudowany plac targowy — obecnie parking. Z kolei zlokalizowane
w zachodniej czesci Piaseczna grunty koscielne, ujmuje biegnaca po fuku historyczna ul. Koscielna (dawniej
Btoriska), ktéra oddzielata posesje parafialng wraz z ogrodami proboszczowskimi od pojedynczych posesji
jurydyki i btoni wiejskich. Po tzw. stronie krélewskiej poprzeczny uktad ulic od pdtnocy zamyka uregulowana
w XIX w. ul. Mtynarska (d. Miyriska) wyksztatcona z dawnej drogi wiodacej do chylickiego mtyna nad Jeziorka,
poza ktorg rozciggaly sie tereny rolne. Z kolei ul. Chyliczkowska, od XVIiI w. droga brukowana, stanowita
gtowny trakt w dobrach dworskich, tgczacy miasto, rezydencje i wies.

Poza wykazujagcg pewne cechy regularnego rozplanowania czescia pdétnocng, w duzym stopniu
samorzutnie rozwijata sie cze$¢ potudniowa, wpisana pomiedzy trasy poszczegdlnych drég: d. ulicy
Krakowskiej (fragment ul. Sierakowskiego i potudniowy odcinek ul. Kosciuszki z jej odgatezieniem w kierunku
Grojca czyli ul. Sienkiewicza), ulicy Nadarzynskiej, ul. Gryzowej lub Gruzowej (Zeromskiego), wiodacej na
wysypisko oraz historycznej ulicy Zabiej (obecnie nazwe nosi inna ulica) czyli dawnej trasy do Czerska,
odpowiadajacej przebiegowi dzisiejszej ul. Kilinskiego. Do dzi§ zachowany jest uktad gtéwnych tras w tym
rejonie jak réwnie7 tzw. Plac Na Zastawiu, charakterystyczne rozwidlenie drdg. Uktad miejskich dziatek
osiedlenczych zamyka aktualnie ul. Wschodnia wyznaczona wzdtuz ich potudniowej granicy.

Tut. organ po przeanalizowaniu catosci materiatu dowodowego uznat, iz w ustalonym zakresie zasadne
jest wpisanie do rejestru zabytkdw uktadu urbanistycznego miasta Piaseczna ze wzgledu na posiadane
wartosci historyczne i naukowe. Piaseczno jako lokowany na prawie chetminiskim istotny $redniowieczny
osrodek miejski pomiedzy Warszawg a Czerskiem, gteboko osadzony w historii Mazowsza i zawdzieczajacy
swe powstanie dziatalnosci Ksigzgt Mazowieckich, dokumentuje wazny etap rozwoju mazowieckich miast.
Objete niniejszym wpisem komponenty przestrzenne Piaseczna wykazuja w znacznej czesci geneze
$redniowieczng, unaoczniajac zakres miasta lokacyjnego i towarzyszacej mu od poczatku osady koscielnej

o czytelnych relacjach przestrzennych z dworem piaseczyriskim. Powyzsze Swiadczy o znaczacych wartosciach



historycznych ukfadu urbanistycznego Piaseczna. Jednoczesnie, zachowane elementy struktury miejskiej,
pozwalaja na analize rozwoju Piaseczna na tle innych osrodkéw mazowieckich poczawszy od XV do XX w.,
co wskazuje na istotne wartosci naukowe zachowanego zatozenia.

W niniejszej decyzji obok komponentéw zatozenia o bezspornej wartosci zabytkowej i zachowanej
strukturze historycznej zabudowy (rynek, posesja parafialna), wskazano takie na pozostate elementy
i obszary sktadajgce sie na zabytkowy uktad miasta: uktad drozny o $redniowiecznej genezie uzupetniony
w XIX wieku i istotne punkty weztowe u zbiegu gtéwnych traktéw, a takze relikty dawnej parcelacji utrwalone
czgsto pozostatosciami historycznej zabudowy gtéwnie mieszkalnej. Czytelne sg takze wyrézniajgce cechy
uktadu przestrzennego miasta, mianowicie rozciggniecie rozplanowania w kierunku pétnoc-potudnie oraz
zajecie jednej pierzei rynkowej przez wtosci koscielne. W oparciu o analize urbanistyczno-historyczng,
w zakres strefy ochronnej wiaczono tereny, gdzie od poczatku rozwijato sie osadnictwo miejskie, okreslone
zasiegiem pierwotnej lokacji i nadaniami koscielnymi. Jednoczesnie podkreslicé nalezy, iz zachowane
pozostatosci substancji miejskiej, tworzace rozproszony i znaczaco przeksztatcony zaséb, nie stanowig
gtébwnego czynnika determinujgcego niniejsze rozstrzygniecie. Braki w zasobie historycznej zabudowy
wynikajg ze specyfiki dziejow miasta, ktdrego stopien zasiedlenia wykazywat nietrwatos¢ z racji kolejnych
kryzysow wywotanych wojnami i zmiennymi okresami pomysinosci gospodarczej. Zarazem, niezaleznie od
trwatosci uktadu przestrzennego, dochodzito do ciaggtej wymiany funkcjonujacej w jego obrebie zabudowy,
az do XX w. przewaznie drewnianej, trawionej przez liczne pozary. Mimo to zachowane relikty maja istotny
walor typologiczny, unaoczniajac na pewnej liczbie przyktadéw charakterystyczng zabudowe matomiejska
o ograniczonym gabarycie, gtéwnie z okresu miedzywojennego, z tendencjami do tworzenia zwartych
uktadéw pierzejowych wzdtuz kluczowych traktéw miasta. Warto$¢ dokumentacyjng posiadajg takze
zachowane kierunki pasmowego systemu parcelacyjnego, zwtaszcza w pétnocnej czesci miasta lokacyjnego.
Struktura przestrzenna miejscowosci poza zachodnimi, peryferyjnymi obszarami, oparta sie ponadto
znaczacym przeksztatceniom funkcjonalnym i wspotczesnym interwencjom urbanistycznym.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz w obecnym uktadzie urbanistycznym miasta czytelny jest szereg
waznych komponentédw przestrzennych zardowno pierwotnego rozplanowania i jego wczesnych kierunkéw
ewolucji (ukfad komunikacyjny i wpisane w niego gtéwne strefy zabudowy, czeéciowo uktad parcelacyjny)
jak réwniez ingerencje urbanistyczne dokonywane w okresie nowozytnym do czaséw Il Swiatowej
(uzupetnienie siatki ulic, wyksztatcenie zabudowy pierzejowej, likwidacja stawu i otwarcie nowych terenéw
pod zabudowe). Ta druga grupa czynnikdw i proceséw urbanistycznych ksztattujgcych tkanke miejskg
Piaseczna ma charakter pézniejszy lecz rownoprawny z punktu widzenia ksztattu niniejszego rozstrzygniecia.
Tut. organ uznat za najwazniejsze wyrdznienie pozostatosci struktury miasta $redniowiecznego i nowozytnego
z elementami dziewietnastowiecznymi tj. dawnej sieci drdg i reliktéw systemu parcelacyjnego warunkujgcego
typ i uktad zabudowan miejskich. Powyzsze znalazto odzwierciedlenie w niniejszym orzeczeniu, obejmujgcym
ochrong zagospodarowane w tych okresach tereny miejskie, ktorych zasieg wykazywat trwatos$¢ przez okres
kilku stuleci. Obszar ten rozszerzono o tereny wzdtuz gtéwnych historycznych ulic miasta, stanowiace rejony
rozwoju zabudowy miejskiej do przetomu XIX i XX w. W przypadku fragmentéw najbardziej oddalonych od
historycznego rdzenia Piaseczna, pod uwage wziety zostat réwniez stan zachowania historycznej substancji
budowlanej. Przy opracowaniu ostatecznego zakresu wpisu tut. organ uwzglednit takze cze$¢ uwag zawartych
w opracowaniu zfozonym przez Gmine Piaseczno, zwfaszcza w odniesieniu do terenéw trwale

przeksztatconych, niezagospodarowanych, badz nieposiadajgcych historycznego rodowodu.



Granice wpisu ustalono w oparciu o analizowany powyzej uktad ulic granicznych zatozenia
urbanistycznego tj. ulice: Miynarskg, Zgoda, Sierakowskiego, Kilinskiego, Wschodnig, Sienkiewicza,
Nadarzyniska, Kosciuszki, Koscielng oraz Putawska. W strefach, gdzie zakres wpisu wyznaczaja historyczne
ciagi uliczne, witgczono je do uktadu w catosci zgodnie z przebiegiem dziatek ewidencyjnych), co umozliwi
konserwatorski nadzér nad sposobem zagospodarowania historycznych szlakdw komunikacyjnych
(z uwzglednieniem nawierzchni, zieleni i matej architektury). Na nielicznych odcinkach granice poprowadzono
nie wedtug podziatoéw geodezyjnych wzdtuz ulic, lecz po krawedzi jezdni, unikajac naruszenia integralnosci
obszaréw funkcjonalnych, posesji tub innych elementéw zagospodarowania. Wyjatkiem jest ograniczenie
zakresu wpisu wzdtuz ul. Putawskiej do wschodniej pierzei ulicy, z uwagi na fakt iz przestrzen po przeciwnej
stronie traktu zostata w catosci zagospodarowana wspdtczesnie. Analogicznie, wyeliminowano ze strefy
ochronnej pas drogowy ulicy Wschodniej jako traktu rozwijajacego sie samorzutnie i uregulowanego
w pdzniejszym okresie, zawezajgc w tym miejscu wpis do granicy pétnocnej pierzei.

Obszar rynku jako centrum miasta lokacyjnego stanowi komponent, ktéry w najmniejszym stopniu
ulegt wspotczesnym przeksztatceniom. Wokot placu zachowat sie zespét gtdwnych obiektéow zabytkowych
Piaseczna, stanowigcych trwate elementy jego struktury (kosciét z 1565 r. wraz plebanig z XVIII/XIX w. i XIX-
wieczny ratusz). Obok najbardziej cennych i charakterystycznych elementéw zabudowy miejskiej Piaseczna,
typowa zabudowa mieszkalna miasta, gtéwnie z okresu miedzywojennego, zachowuje przewaznie niewielkg
skale. Sg to budynki wolnostojgce, maksymalnie dwukondygnacyjne, w uktadzie kalenicowym, na niektorych
odcinkach uszeregowane w ciggi zabudowy zwartej w pojedynczymi budynkami o wyzszym gabarycie.
Sposrdd zabudowy mieszkalnej rynku piaseczynskiego przetrwata wiekszos¢ istniejgcych tu przedwojennych
doméw, w tym nieprzeksztatcona lecz znacznie zdegradowana przedwojenna zabudowa wschodniej pierzei
rynkowej (Pl. Pitsudskiego 5, Warszawska 2, 3, 4 z oficynami od strony ul. Zgoda). Na pozostatym obszarze
historycznego centrum Piaseczna dawna zabudowa nie zachowata sie jednolicie, ulegajac w znacznej mierze
przeksztatceniom zacierajgcym jej dawny charakter architektoniczny. Ocalaty pojedyncze obiekty w ciggu ulic
Putawskiej-Kosciuszki, w tym remiza strazacka przy ul. Putawskiej 3. Kolejne elementy tkanki urbanistyczne;j
wpisujgce sie w zakres ochrony obszarowej to ostarice przy ulicach Warszawskiej, Rynkowej, Sierakowskiego
i Kilinskiego oraz fragmenty zwartej zabudowy pierzejowej na kilku odcinkach ulic Kosciuszki, Sierakowskiego
i Sienkiewicza, sktadajgcej sie z obiektow przedwojennych jak tez zabudowy wspotczesnej uzupetniajacej linie
zabudowy zgodnie z jej historycznym przebiegiem. Z tego wzgledu w toku postepowania rozszerzono jego
zakres o cigg przyuliczny, zlokalizowany na potudnie od dawnego placu targowego po wschodniej stronie
ul. Sierakowskiego, obejmujacy dawny ukfad parceli wypetniony czesciowo zabudowg o starszym
rodowodzie. Fragment ten obejmuje odtworzony budynek tazni miejskiej i niewielki obszar zabudowy
mieszkalno-ustugowej wykazujgcy istotne oddziatywanie urbanistyczne w rejonie skweru im. Kisielewskiego.

Konsekwentnie, od strony potudniowo-zachodniej zakres wpisu ograniczono, wytgczajac obszar, ktéry
nie byt objety historycznymi procesami parcelacyjnymi, uwzgledniajgc jednak kompletng pierzeje ulicy
Sienkiewicza do zbiegu z ul. Czajewicza, jako istotny fragment zabudowy mieszkalnej, unaoczniajgcej rozwéj
urbanistyczny miejscowosci na przetomie XIX i XX w. wraz z posesjami, wpisujgcymi sie w zasieg dawnej
parcelacji i domykajacymi uktad pierzei wraz z podwérzami kamienic.

Czesciowo ze strefy ochrony konserwatorskiej wytaczono takie tereny lezace poza przebiegiem
ul. Koscielnej, obejmujac ochrong jedynie nieruchomosci sgsiadujgce z posesjg parafialng. Obszar ten nie

posiadat wyksztatconej zabudowy i stanowit teren ogrodéw uzytkowych, funkcjonainie podporzadkowany



parafii piaseczynskiej, lecz zarazem trwale wpisany w krajobraz miejski (ogrody widoczne jeszcze
na fotografiach z lat 60 XX w.). Dopiero przedtuzenie ul. Chyliczkowskiej w kierunku zachodnim (obecna
ul. Jana Pawta Il) zredukowato obszar ogrodéw do fragmentu sasiadujacego z dziatkg koscielng, ktéry — mimo
dokonanych przeobrazen — ujeto w niniejszej decyzji, jako wazny relikt historycznych relacji przestrzennych.
Nalezy takze zwrdci¢ uwage na znaczenie powyzszej przestrzeni i sposobu jej zagospodarowania dla terenu
przykoscielnego i zlokalizowanych w jego obrebie zabytkdw.

Zlikwidowany staw miejski stanowit wazny czynnik organizujacy przestrzen miejska w poczatkach
istnienia Piaseczna. Catkowite zatarcie czytelnosci zbiornika oraz fragmentaryzacja jego terenowych
pozostatosci, skfania tut. organ do odstgpienia od wpisu do rejestru czesci powyzszego obszaru. Jeszcze w XIX
wieku wyksztalcit sie¢ obecny Skwer im. S. Kisielewskiego zajmujacy wschodnig cze$é terenu po stawie
i integralnie powigzany z otaczajaca tkankg miejska. Jednakze, zachodnia cze$¢ ww. obszaru nie doczekata sie
konsekwentnej kompozycji urbanistycznej. W omawianym rejonie otwarte strefy otoczone s3 obiektami
wtérnymi, nieharmonizujgcymi z uktadem tkanki miejskiej (gmach Urzedu Miasta z korica I. 60 XX w.
usytuowany przy skwerze oraz inne gmachy publiczne wypetniajace luki w zabudowie — budynki Sadu
Rejonowego i Powiatowej Komendy Policji). Z uwagi na obecny charakter obszaru po zachodniej stronie
ul. Kosciuszki, uwzgledniajac czesciowo uwagi wyrazone w pismie Gminy Piaseczno, uznano za zasadne
ograniczenie zakresu wpisu przebiegu $rodkowego odcinka ul. Kosciuszki, wytaczajac obszar, ktéry az
do czasdéw wspotczesnych, nie wyksztatcit trwatych form zagospodarowania (ww. gmachy i strefa parkingéw).

Sposréd innych komponentéw historycznych zatozenia niniejsza decyzja nie uwzglednia w swym
zakresie Parku Chyliczkowskiego (obecnie Park Miejski im. Ksigzat Mazowieckich), postulowanego do objecia
wpisem przez Gmine Piaseczno. Park stanowit reprezentacyjng czesci majgtku dworskiego, a pézniej zatozenia
patacowo-parkowego. Dawne zatozenie dworskie wykazywato wprawdzie przez caly okres swego istnienia
bezposrednia facznos¢ z miastem, lecz stanowito obszar niezalezny przestrzennie i funkcjonalnie, powigzany
z folwarkiem i gruntami chyliczkowskimi, jako zapleczem gospodarczym majatku. Z uwagi na szczegélne
walory zabytkowe teren parku (zieleri otaczajgca budynki), wraz z zespotem historycznych obiektéw, objety
jest indywidualnym wpisem do rejestru zabytkow i nie wymaga dodatkowej ochrony konserwatorskiej.

W opinii MWKZ objecie bezposrednig ochrong konserwatorska zatozenia miejskiego w Piasecznie
przyczyni sie do podwyizszenia standarddéw ksztattowania zabudowy, respektujgcej zabytkowg strukture
przestrzenng i uksztattowany wielowiekowg tradycjg charakter miasta. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz w obrebie
analizowanego obszaru historyczna zabudowa mieszkalna, z uwagi na skromng forme, ulegta, zwtaszcza na
przestrzeni ostatnich dekad, niekorzystnym przeksztatceniom zacierajagcym jej pierwotny wyglad a niekiedy
prowadzgcych do historycznego pastiszu. Ustanowienie prawnej ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta na podstawie wpisu do rejestru zabytkbw ma na celu zahamowanie
niekontrolowanych przeksztatcen historycznej skali zabudowy i sylwety miasta, ma przyczynié sie do nadzoru
konserwatorskiegp nad nowymi formami zagospodarowania wywiedzionymi z zastanej struktury
urbanistycznej i respektujacych jej historyczny charakter. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz wpis do rejestru
zabytkéw nie jest réwnoznaczny z narzuceniem matomiasteczkowego standardu zabudowy jako reguty
unifikujgcej charakter miasta, stuzy¢ ma jedynie zréwnowazonemu i harmonijnemu rozwojowi tkanki
miejskiej, witasciwemu wyeksponowaniu waloréw historycznego uktadu, wnetrz urbanistycznych, ciagéw

komunikacyjnych, istotnych punktéw weztowych oraz harmonijnemu ksztattowaniu terendw otwartych.



MWKZ nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci, stwarzajac tym samym prawne
podioze do ustanowienia bezposredniego nadzoru konserwatorskiego nad wszelkimi dziataniami
w przestrzeni zabytkowego uktadu urbanistycznego. Niezwtoczne wdrozenie niniejszego orzeczenia pozwoli
uchroni¢ ww. obszar miasta przed wszelkimi dziataniami mogacymi zaburzy¢ jego historyczny charakter.
Jednoczesnie nalezy wzigé pod uwage fakt, iz niniejsze postepowanie zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami wstrzymato proces realizacji licznych inwestycji na terenie Piaseczna, w tym
istotnych inwestycji w przestrzeni publicznej a ewentualne wniesienie odwotania od niniejszej decyzji
przyczyni sie do wstrzymania jej wykonania. Z tych wzgledéw dalsze opdznianie realizacji prac budowlanych
i innych dziatan jest wbrew interesowi spotecznemu. Istotne jest takze, aby rozstrzygniecia innych organéw
zwigzane z przygotowaniem i prowadzeniem inwestycji na przedmiotowym terenie, mogacych mieé
zasadniczy wptyw na jego charakter, zapadaty z uvgzg!edn;eniem niniejszego rozstrzygniecia.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o _Qch'rohie--zabytkii}‘_'_\?v_‘i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie
zabytek nieruchomy na podstawie decyzjf-wydanéj_ przez 'wﬁfé\;védzkiego konserwatora zabytkéw, z urzedu
badz na wniosek wtasciciela zabytku nieruchomego, lub u-zytk_dwnika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje
sie zabytek nieruchomy. Definicja zabytku ia'warta w_.-art;.3__¢j_1_;l.kit"1 ww. ustawy okresla, iz zabytek nieruchomy
to nieruchomosé, jej czesci lub zespoty, bedace duﬂffem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig
i stanowigce Swiadectwo minionej epoki badZ zdarzenia, ktdrych zachowanie lezy w interesie spotecznym
ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. Z kolei art. 3 pkt 12 ustawy definiuje
historyczny uktad urbanistyczny jako przestrzenne zatozenie miejskie, zawierajgce zespoly budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
witasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 litera b ww. ustawy
ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome bedgce historycznymi
uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Z uwagi na zachowane, wyzej opisane,
wartosci historyczne i naukowe historyczny ukfad urbanistyczny Piaseczna odpowiada ustawowej definicji
zabytku, zostaje wpisany niniejszg decyzjg do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
i podlega ochronie prawnej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
1.Na podstawie art. 127 oraz art. 129 § 1 i 2 Kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Ministra

Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktore nalezy zlozy¢ za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres: Wojewodzki
Urzqd Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie z art. 129 § 2 Kpa w

terminie 14 dni od jej doreczenia. Jednoczesnie MWKZ informuje, iz - zgodnie z art. 130 § 3 pkt 1 Kpa - wniesienie
odwotania od niniejszej decyzji nie wstrzymuje jej wykonania.

2 Na podstawie art. 127a § 1i 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. W konsekwencji tego z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatniq ze stron postepowania, decyzja stanie sie ostateczna i prawomocna

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI NINIEJSZE] DECYZJI




Zataczniki:
1. Zatgczniki graficzne 1, 2A, 2B, 2C
2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkéw
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@ Strony postepowania — w drodze obwieszczenia
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