UCHWAEA NR s
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia oo . r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsSci wsi Julianéw Polnocny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22021 r. poz.1372ze zm.) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.74lze zm.), wzwigzku zuchwala
Nr296/XI111/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Julianéw Péinocny,
stwierdzajgc, Ze plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Julianéw Pétnocny, zwany
dalej ,,planem”, skiadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktérg sklada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zafgeznik nr 3 do uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatgeznik nr 4 do uchwaly.

§2.

Planem objgto obszar czedci wsi Julianéw Pétnocny w granicach terenu obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69, 2/70, 2/54, 2/55, 2/71, 2/72, 2/39.

§ 3.

1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) sposoby zagospodarowani terendw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone cyfra i symbolem literowym;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5.

Dla  poszczegélnych terenéw obowiagzujg 1Iacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale |
i Dziale IIl uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegbtowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;
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2) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie linig, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw ibudowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
Smietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejséciami do budynkdw wysunigtych poza obrys nie wiecej
niz 1.3 m, schodow prowadzgcych do budynkow, pochylni
i podjazdéw dla niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz elementéw malej architektury;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych - nie bgdacych budynkami mierzona od sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej
w sposob  zapewniajgcy naturalng  wegetacje rosSlin - na  podlozu zgleb ro$linnych,
retencj¢ wod opadowych oraz wodg¢ powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnia
biologicznie czynna, W rozumieniu niniejsze;j uchwaty, powierzchnia tarasow
i stropodachow oraz inna niz w/w nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalna wegetacje roslin;

7) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetej przez zabudowe
i utwardzenia na dziatce budowlanej;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j
wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg
nieprzekraczalng wartos¢ sumy powierzchni zabudowanej na dziatlce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do powierzchni tej dzialki;

10) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg
nieprzekraczalng wartos$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziafki;

11) wskazniku minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$§¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

13) przedsigwzigciu moggcym znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumied
przedsigwzigcia moggce potencjalnie lub zawsze oddzialywaé¢ na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia, sieci
przesylowe izwigzane znimi obiekty S$wiadczace niezbgdne ustugi dla jednostek przestrzenno
gospodarczych (miasto, wie$, osiedle, zaktad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki
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wodno $cickowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpaddw, telekomunikacji itym
podobne;

15) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajgce uzyskania zezwolenia na usunigcie;

16) elementach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ formy wodne stuzace ksztaltowaniu walorow
estetycznych, powigzaf przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej,
w szczegolnosci: oczek wodnych, fontann, ogrodéw deszczowych, stawdw, kanatdw, rowdw:;

17) ogrodzie deszczowym -— nalezy przez to rozumie¢ specjalnic utworzony obszar zieleni,
wykorzystujacy wyselekcjonowane gatunki roslin, ktére stuzg zwigkszeniu retencji wod opadowych;

18) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, ktére mogg mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym,
wprowadzajagce  okreslonego rodzaju ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci
zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem
przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace
sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

19) wysokoefektywnych Zrddlach energii — nalezy przez to rozumieé¢ zrédta wykorzystujace

wysokosprawng kogeneracj¢ oraz odnawialne zrédfa energii tzn. niekopalne zrédia energii

obejmujace energig wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng, energie

geotermalng, energi¢ hydrotermalng, hydroenergie, energi¢ otrzymywang =z biogazu, oraz

z bioptynow.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje, zgodne z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczonych cyfra i symbolem literowym:

1) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem 1UP;
2) teren obstugi systemu kanalizacyjnego, oznaczony symbolem 1K;
3) teren komunikacji - teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

2.Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacjc dojs¢
i dojazdéw, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury,
przylaczy do budynkéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania terenu.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. | ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale 11 niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegélnych terenéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
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§9.

1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustalenie, oktéorym mowa w ust. | nie dotyczy infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publicznej.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.
§11.

1. Zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyltgczeniem
obiektow infrastruktury technicznej, drég i zwigzanych z nimi urzadzen, garazy.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskiadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

6. Zakazuje si¢  wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod  powierzchniowych
1 do ziemi.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

8. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych powodujacych trwate obnizenie si¢ poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

9. Dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych izagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjne;j.

10. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;.

§ 12.

1. Ustala si¢ stosowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku przy zatozeniu, ze tereny UP
nalezy traktowac¢ jako tereny zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 13.

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow.

3. Przy scalaniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.

1. Ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajacg publicznej drogi klasy zbiorczej (ul. Cyraneczki),
stanowigcej element publicznego ukladu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi zbiorczej. klasy drogi lokalnej oraz klasy drogi dojazdowej polozone poza
obszarem objetym planem.

3. Ustala sig przebieg drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5.0 m, oznaczonej na
rysunku planu symbolem IKDW.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 15.
1. Ustala sig realizacje miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sig realizacj¢ miejsc postojowych dla rower6w zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 16.
Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.
517,
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;
2) przekroj przewodu sieci wodociaggowej — nie mniej niz $32;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§ 18.

W odniesieniu  do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych
ustala sig:

I) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni Sciekow oraz
szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
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§ 19.

W odniesieniu  do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren
wiasnej dzialki lub poprzez urzadzenia techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki
retencyjne na wilasnej dzialce,

2) dopuszcza sig¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne ich odbiorniki;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do Kkanalizacji deszczowej
o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz ¢p160;

4) obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.
§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV i 0,4 kV,

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych; wolnostojgeych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych Zrdédel energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetyczne;j
i ochrony $rodowiska.

§21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow
ustala sie:

1) zaopatrzeniec w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;
3) mozliwos¢ korzystania z miejskiej sieci cieplne;j,

4) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

5) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony powietrza;

6) dopuszcza si¢ podigczenia do wysokoefektywnych Zrodet energii, o ile jest to mozliwe.

§22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznodci publicznej ustala si¢ mozliwosé realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.
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§ 23.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych oraz
pozostato$ci z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylgcznie
w instalacjach komunalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzek przystapienia do zorganizowanego i powszechnie dostgpnego systemu selektywnej
zbiorki i wywozu odpadéw o charakterze komunalnym, zgodnie zobowiazujgcymi przepisami
szczegotowymi i odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie;

3) obowigzek segregowania odpaddéw W miejscu zbibrki, zgodnie
z przepisami szczegolowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym
zakresie;

4) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw, wtym zbieranie selektywne, o powierzchni i wielkosci
dostosowanej do zbierania w caloéci kazdej frakcji odpadéw zuwzglednieniem minimalnej
czgstotliwosci ich odbioru okreslonych w przepisach odrgbnych:;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenic na jednej dzialce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadéw, wspdlnie dla kilku sasiadujagcych ze soba dzialek budowlanych
z uwzglednieniem wymagan zawartych w pkt 4.

Rozdzial 9.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.

Dopuszcza si¢  wykorzystanie terenow iobiektow wsposéb  dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci

§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktdrej ustala sie oplate od wzrostu wartosci nieruchomogci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenéw: UP, K, KDW: 0%

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne zwigzane z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego,

b) ustugi sportu i rekreacji,

¢) ustugi z zakresu gastronomii i handlu,

d) zielen urzadzona,

€) elementy wodne;
2) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25%;
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b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 75%;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2;
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01;

e) wysokos¢ budynkdéw — nie wigcej niz 12m;

f) geometria i materialy wykonczeniowe dachéw:

-dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw,

- dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci:
a) minimalna powierzchnia dziatek - 2 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 75° i nie wigcej niz
105°%;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja w liczbie nie mniej
niz 2, wtym min. | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdéw na terenie dziatki objetej inwestycja w liczbie
nie mniej niz S,

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

§ 27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
b) zielen urzgdzona;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 60%;
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,2;

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

e) wysoko$¢ budynkéw— nie wiecej niz 6 m;

f) geometria i materiaty wykonczeniowe dachow:
- spadki dachu minimalne 20° w stosunku do poziomu,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 120 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 10 m

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniej niz 75° i nie wiecej niz
105°,
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4) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

§ 28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi
wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m zgodnie z rysunkiem planu.

DZIALIIIL
Przepisy koncowe

§ 29.

Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1405/XLVII/2010 z dnia
19 maja 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Julianéw Pétnocny (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 158 z dnia 2 wrzeénia 2010r., poz. 3932).

§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3 ] ¥ [ L V4
MagdglenmiZukowska-Otpeba

Radca Prawny
AP 44 ‘\.}C
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Legenda
Oznaczenia graficzne bedace

ustaleniami planu
=== granica obszaru objetego planem miejscowym
— linie rozgraniczajace tereny

0 réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
LA jinie zabudowy nieprzekraczalne
sy wymiarowanie odleglosci (w metrach);
Przeznaczenie terenu oznaczone
cyfra i symbolem literowym
- UP - teren uslug publicznych
[ K- teren obstugi systemu kanalizacyinego
Teren komunikacji
[ ow - teren drogi wewnetrznej

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
planu majace charakter informacyjny

@ numer dzialki

ul. Czajki - ulica

0 25 50 m

RYSUNEK PLANU - ZAEACZNIK NR 1 SKALA 1:1000

Autor:

Burmistrz Miasta | Gminy Piaseczno
Wykonawcy:

mgr inz. arch. Anna Pakulifiska-Attia

magr inZ. Grzegorz Malinowski
mgr inz. arch. Marianna Malinowska
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5 27.10.2021 K.H Poparcie dla powstania w pelni urzadzonego placu 1up 2/65, 2/66, 2/67, | uwzgled w uwzgledni nieuwzgledniona [Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
rekreacyjno-sportowego dla dzieci i dorostych oraz 2/68, 2/69, 2/70, czgsei w ezesci w czesci przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego
skatepark dla mlodziezy. 2/54, 2/71, 272, zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowaé na tym terenie
2/39 funkcje zwigzane z rekreacja.
Nie jest to jednak szczegolowy plan inwestycji budowlanej, w
ktérym okresla sig realizacjg np. skate parku.
6 27.10.2021 H.A Poparcie dla przeznaczenia terenu pod skate park dla 1UP 2/65,2/66,2/67, | uwzglednionaw | nieuwzgledni gledni nieuwzgledniona |Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
miodziezy. 2/68, 2/69, 2/70, czgsci w czgsci w ezesci w czesci przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego
2/54, 2/71, 2/72, zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowaé na tym terenie
2/39 funkcje zwigzane z rekreacja.
Nie jest to jednak szczegblowy plan inwestycji budowlanej, w
ktérym okresla si¢ realizacje np. skate parku.
T 27.10.2021 HA Poparcie dla przeznaczenia terenu pod skate park dla 1UP 2/65, 2/66, 2/67, w ieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledniona |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
miodziezy. 2/68, 2/69, 2/70, w czgsci w czgsci w czgsci przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego
2/54,2/71,2/72, |zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowad na tym terenie
2/39 funkcje zwiazane z rekreacja.
Nie jest to jednak szczegdlowy plan inwestycji budowlanej, w,
ktorym okresla sig realizacjg np. skate parku.,
8 29.10.2021 Uwzglednienie wybudowania skateparku w planach 1UP 2/65, 2/66, 2/67, | uwzglednionaw | nieuwzgledni uwzgledniona | nieuwzgledniona |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
zagospodarowania jest szansg dla mlodziezy na 2/68, 2/69, 2/70, czedei w czesei w czesci w ezesei przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego
znalezienie micjsca do bezpiecznego korzystania z 2/54, 2171, 2/72, zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowaé na tym terenie
infrastruktury. 2/39 funkcje zwigzane z rekreacja.
Nie jest to jednak szczegdtowy plan inwestycji budowlanej, w
ktorym okresla sig realizacjg np. skate parku.
9 29.10.2021 R.J. Poparcie dla zagospodarowania terenu przy ul. 1up 2/65, 2/66, 2/67, | uwzglednionaw | nicuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
Cyraneczki w Julianowie z uwzglednieniem miejsca dla 2/68, 2/69, 2170, czgsei w czgsci w czesci w czesci przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego
placu rekreacyjnego-sportowego ze skateparkiem. 2/54,2/71,2/72, zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowad na tym terenie
2/39 funkcje zwigzane z rekreacja.
Nie jest to jednak szczegdlowy plan inwestycji budowlanej, w
ktorym okresla si¢ realizacje np. skate parku.
10| 01.11.2021 W.A Poparcie dla przeznaczenia terenu pod skate park. 1UP 2/65,2/66, 2/67, | uwzgledniona w | nieuwzgledniona gledniona | nieuwzgledni Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
2/68, 2/69, 2/70, czgsci w czgdcei w czgsci w czesci przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego
2/54, 2111, 2/72, zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowad na tym terenie
2/39 funkcje zwigzane z rekreacja.
Nie jest to jednak szczegslowy plan inwestycji budowlanej, w,
ktérym okresla si¢ realizacje np. skate parku,
11 ] 03.11.2021 T Poparcie sprawy mpzp w sprawie terenu pod plac 1UP 2/65, 2/66, 2/67, | uwzgledniona w ieuwzgledni uwzgledni i gledni Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla
rekreacyjno-sportowy i skate park w Julianowie. 2/68, 2/69, 2/70, czesei w czesci w czesci w czesci przeznaczenie danego terenu i mozliwosci jego

2/54, 2171, 2/72,
2/39

zagospodarowania. Gmina planuje zrealizowaé na tym terenie
funkcje zwigzane z rekreacja.

Nie jest to jednak szczegdlowy plan inwestycji budowlanej, w
ktorym okresla si¢ realizacjg np. skateparku.
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2. Brak zgody, co do zawartego w Prognozie

2/54, 2/55,2/71,

2. Prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest czgscia

oddzialywania na srodowisko (zatacznik do MPZP) 2/72,2/39 planu miejscowego. Jest to czesé postepowania w sprawie
ewentualnego projektu budowy Skateparku w czgsel oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji planu,
terenéw zielonych polozonych w bardzo bliskim ktéra zostala udostgpniona do publicznego wgladu podezas
sgsiedztwie nieruchomosei, bedace) wiasnoscig wylozenia planu miejscowego.

skladajacych uwage, 1j. migdzy ulicami Jemiotuszki 1

Kombatantéw wzdhuz ul. Cyraneczki (dz. o nr ew. 2/65,

2066, 2/67, 2168, 2/69, 2/70, 2/54, 2155, 2/71, 2/72,

2/39).

3. Dodatkowa propozycja: Rozbudowanie 3.Rozbudowa przepompowni nie jest przedmiotem ustalen
przepompowni ciekow tak, aby byla ona dostosowana planu migjscowego.

do aktualnie panujacych warunkow zabudowy,

19 | 25.11.2021 1. Oczekiwanie wykonania przez Gming 1UP 2/65, 2/66, 2167, nieuwzgledniona nicuwzgledniona |Uwagi skladane do wylozonego projektu planu powinny
szezegOlowego studium oddzialywania planowanych 2/68, 2/69, 2/70, dotyczyé rozwigzan zawartych w wylozonym projekcie planu
inwestycji na otoczenie oraz mieszkancow dziatek nr 2/54, 2/55, 2171, Oczekiwania zawarte w uwadze nie sa przedmiotem ustalen
ew. 181/1 i 182/1 w zakresie: 2/72, 2/39 planu. Moga by¢ one podejmowane przez Gming podczas
1) analizy akustycznej w zakresie glosnosci $redniej, realizacji funkcji okreslonej w planie miejscowym, a nie
chwilowej i drgan na terenie dzialek oraz budynkéw w poczas jego uchwalania. W zwiazku z powyiszym podczas
poblizu planowanych inwestycji, dyskusji publicznej zadeklarowano mieszkasicom dzialek nr
2) analizy wplywu inwestycji na natgzenie ruchu ew. 181/1 i 182/1 udzial w konsultacjach rozwiazan
kolowego oraz pieszego, ze szczegblnym projektowych na etapie opracowania koncepcji
uwzglednieniem kwestii parkowania pojazdow przez zagospodarowania tego terenu.
osoby korzystajace z planowanych inwestycji,

3) analizg uciazliwosci o$wietlenia inwestycji oraz
smogu $wietlnego,

2. Oczekiwanie aktywnego dzialania ze strony Gminy w
zakresie identyfikacji innych, niewymienionych
powyzej czynnikow, ktore moga mie¢ negatywny
wplyw na jakosé zycia mieszkancow w poblizu
planowanych inwestycji.

3. W przypadku stwierdzenia negatywnego wphywu
planowanych inwestycji, w powyzszym lub innym
zakresie, oczekiwanie od Gminy:

- uwzglednienia i zastosowania w ramach inwestycji
adekwatnych rozwigzan zaradczych. gwarantujacych
zachowania aktualnego poziomu jakosci zycia na
terenie oddziatywania inwestycji,

20| 25.11.2021 LA 1) przywrocic oznakowanie dzialek 2/66 12/70 jako nieuwzgledniona nieuwzgledniona |1) W tekscie planu dla terenu UP oproez przeznaczenia pod

1ZP, aby byly zgodne ze studium 2014 r. i uchwala
140522010 1.

1d: DEEFESC9-35F2-41 AD-8CED-1C46D00AAS564. Projekt

ushugi publiczne oraz sportu i rekreacji wskazana jest zielen
urzadzona wraz z elementami wodnymi, ktare beda stanowily
jedng z istotnych elementow zgaospodarowania tego terenu.
Na etapie projektu planu wskazywanie terenu pod tg funkcje
ljest przedwezesne 1 bedzie mozliwe przy opracowanej
kancepeji architektoniczne).
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Zasady ochrony srodowiska: ustala si¢ zastosowanie Przepisy akustyczne obowiazuja inwestorow przy
norm halasu jak dla terenéw mieszkaniowych uzyskiwaniu pozwolenia na budowe.
jednorodzinnych, ktore obowiazuja na terenach
otaczajgeych, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen techmicznych takich jak klimatyzatory,
wentylatory, wyrzutnie czy czerpnie na dachach.
Zasady ochrony przed hatasem 1 zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego dla istniejace; i
projektowanej zabudowy chronionej akustycznie-
nakazuje si¢ przestrzegania w poszczegolnych terenach
dopuszczalnych pozioméw halasu, okreslonych
przepisami. Prawa ochrony srodowiska, przy czym: dla
ushug czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla
"zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodzieiy”.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie
dotrzymuja obowiazujacych standardow emisyjnych, w
tym zakresie halasu oraz takich, ktére mogg znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore
sluza obshudze mieszkancow lub ochronie srodowiska,
w tym inwestycji infrastrukturalnych 1

komunikacyjnych.

8) Zmieni¢ poprzez wykreslenie §26 Dla terenu 8) Ewentualne ushugi z zakresu gasrtonomi czy handlu bgda
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala stanowily uzupelnienie terenu, nadrz¢dna funkcja maja byc
sig: uslugi publiczne w tym sport i rekreacja.

1)przeznaczenie terenu:

ajushugi publiczne zwigzane z realizacja zadan
wiasnych samorzadu terytorialnego.

bjustugi sportu i rekreacji,

clushugi z zakresu gastronomii i handlu ("ushugi z
zakresu gastronomii i handlu" do wykreslenia)

d) zielen urzadzona e)elementy wodne;

9) dodaé "dla terenu oznaczonego symbolem 1UP, 9) Katalog wymienionych szczegolowo urzadzen 1 obiektow
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu moze by¢ rozpatrywany na etapie sporzadzania koncepcji
sportu i rekreacji, w tym obiekty takie jak: place zabaw architektonicznej po dokonaniu analizy przestrzennej tego
dla dzieci, Wyposazenie placow zabaw mozna podzieiic terenu a nie na etapie planu mejscowego.

na cztery nastgpujace grupy:

urzadzenia i obiekty zabawowe (np. hustawki
wagowe oraz wahadlowe, jednopunktowe 1
wieloosobowe, karuzele, kolobiegi, zjezdzalnie otwarte
i zamknigte, bujaki na sprezynach);

1d: DEEFES5C9-35F2-41 AD-8CED-1C46D00AAS564. Projekt Strona 6
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15) doda¢ "zakazuje si¢ umieszczania nosnikow
reklamy i reklam, z wylaczenie informacji o imprezach
sportowych lokalizowanych na czas nie dluzszy niz 7
dni

16) dodaé "zakazuje si¢ rozpalania ognisk na gruncie i
urzadzen grillowych"

17) ustalenie dodatkowej nieprzekraczalne; linii wokét
parkingu w zaleznosci od rozmiaru,

15) Zasady dotyczace reklam nie zostaly zamieszczone w
tekscie planu poniewaz reguluje je przyj¢ta w dniu 13 marca
2019 r. uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
128/VI11/2019 w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz materialow budowlanych, z
jakich mogg byé wykonane na obszarze Miasta i Gminy
Piaseczno.

16) Plan miejscowy nie reguluje tego typu zakazow, ktore
moga si¢ znalezé w regulaminie korzystania z tego terenu.
17) Nie planuje si¢ parkingu na tym terenie.

21| 26.11.2021 1.Brak zgody na zaplanowana budowe przedhuzenia ul. 1UP 2/65, 2/66, 2/67, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1. Ulica Czajki nie jest objgta granica projektu planu.
Czajki do skrzyzowania z ulica Kombatantéw; 2/68, 2/69, 2/70,
2.Brak zgody, co do zawartego w prognozie 2/54, 2155, 2171, 2. Prognoza oddzialywania na srodowisko nie jest czgscia
oddzialywania na srodowisko (zalacznik do MPZP) 272,2033 planu miejscowego. Jest to czgsé postgpowania w sprawie
ewentualnego projektu budowy Skateparku w czgéci oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji planu,
terenow zielonych polozonych w bardzo bliskim ktora zostala udostgpniona do publicznego wgladu podczas
sgsiedztwie nieruchomosci skldajacych uwage t). wylozenia planu miejscowego.
miedzy ulicami Jemiohuszki i Kombatantow wzdhuz
ulicy Cyraneczki (dzialki o nr ew. 2/65, 2/66, 2/67,
2/68, 2/69, 2/70, 2/54, 2/55, 2/71, 2/72, 2/39)
3. Dodatkowa propozycja: Rozbudowanie 3.Rozbudowa przepompowni nie jest przedmiotem ustalef
przepompowni $ciekdw tak, aby byla ona dostosowana planu miejscowego
do aktualnie panujacych warunkéw zabudowy.

22 | 26.11.2021 K.M 1) przywrdcié oznakowanie dziatek 2/66 i 2/70 jako nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |1) W tekscie planu dla terenu UP oprocz przeznaczema pod

1ZP, aby byty zgodne ze studium 2014 r_ i uchwalg
140522010 1.

2) w projekeie ustali¢ dodatkowe nieprzekraczalne linie
zabudowy 10 metréw od granicy z dzialkami 180 i
180/1 oraz 2/66 i 2/70 oraz w projekeie ustalié
dodatkowe nieprzekraczalne linie zabudowy 5 metrow
od granicy z dziatkami 2/54, 2/55. 2/68.

Id: DEEFESC9-35F2-41 AD-8CED-1C46D00AAS564. Projekt

ustugi publiczne oraz sportu i rekreacji wskazana jest zielen
urzgdzona wraz z elementami wodnymi, ktore bgda stanowily
jedng z istotmych elementéw zgaospodarowania tego terenu.
Na etapie projektu planu wskazywanie terenu pod t¢ funkcje
jest przedwczesne | bedzie mozliwe przy opracowanej
koncepeji architektoniczne).

2) Okreslone w uwadze odleglosci dla zabudowy od granic
dzialek podyktowane sg potrzeba stworzenia buforu zicleni
dla mieszkancow sasiednich nieruchomodci ale podane
wyiniary nie wynikaja z analiz urbanistycznych
zagospodarowania tego terenu .Za wiasciwe nalezy uznac
potrzebg wyznaczenia takiego buforu ale okreslenie jego
szerokosci bedzie mozliwe w koncepcji architektonicznej.
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Zasady ochrony przed halasem 1 zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla istniejgce] i
projektowanej zabudowy chronionej akustycznie-
nakazuje si¢ przestrzegania w poszczepdlnych terenach
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
przepisami.

Prawa ochrony rodowiska, przy czym: dla ustug
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla
"zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy".

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nie
dotrzymuja obowiazujacych standardow emisyjnych, w
tym zakresie halasu oraz takich, ktore moga znaczaco
oddzialywac na srodowisko. z wylaczeniem tych. ktore
stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie $rodowiska,
w tym inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych.

8) Zmienié poprzez wykreslenie §26 Dla terenu 8) Ewentualne ustugi z zakresu gasrtonomi czy handlu beda
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala stanowily uzupehienie terenu, nadrzedng funkeja maja byc
sie: ustugi publiczne w tym sport i rekreacja.

I)przeznaczenie terenu:

a)ustugi publiczne zwigzane z realizacja zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego,

b)ushugi sportu i rekreacji,

c)ushugi z zakresu gastronomii i handlu ("ushugi z
zakresu gastronomii i handlu" do wykreslenia)

d) zielen urzadzona e)elementy wodne;

9) dodaé "dla terenu oznaczonego symbolem LUP, 9) Katalog wymienionych szczegotowo urzgdzen 1 obiektow
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu moze byé rozpatrywany na etapie sporzadzania koncepcji
sportu i rekreacji, w tym obiekty takie jak: place zabaw architektonicznej po dokonaniu analizy przestrzennej tego
dla dzieci, Wyposazenie placow zabaw moina podzieli¢ terenu a nie na etapie planu miejscowego.

na cziery nastgpujace grupy:

1)urzadzenia i obiekty zabawowe (np. hustawki
wagowe oraz wahadlowe, jednopunktowe i
wieloosobowe, karuzele, kolobiegi, zjezdzalmic otwarte
i zamknigte, bujaki na sprgzynach);

2)urzadzenia rekreacyjno-sportowe(np. stuzace do gry
w minigolfa, krykieta, bule, ping-ponga, szachy,
koszykowke, pilke reczna, siatkowke plazows oraz
$ciezki zdrowia i urzadzenia fitness);

3)terenowe elementy matej architektury shuzace do
organizowania zabawy (np. piaskownice, brodziki,
gorki saneczkowe, $cianki wspinaczkowe, tory i place
rowerowe oraz desko-rolkowe);

4)wyposazenie uzupelniajace place zabaw (np.
ogrodzenia, tawki, stoliki, kosze na $mieci, stojaki na
rowery, trejaze, pergole, lampy odwietleniowe i
nawierzchnie)."
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Julianéw Péinocny, realizowanym na podstawie Uchwaty Nr296/X111/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28.08.2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Pétnocny obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oéwietlenia na terenie objetym niniejszg
uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa ozaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dost¢pnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
z 2021 poz. 1973 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane begda w sposob okre§lony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w §2 jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskicj w Piasecznie
Z N8 wscssensssinisinss sue r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z poZn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikoneg
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Juliandw Pétnocny zostat
przygotowany w oparciu o Uchwalg Nr 296/X111/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
28.08.2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Julianéw Péinocny.

Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci Julianéw, w potnocno-wschodniej czesci
gminy Piaseczno, w powiecic piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim i obejmuje teren o
powierzchni ok. 0,5460 ha i w przewazajgcej wickszosci stanowi wlasnosé gminy.

Powodem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego byly wnioski mieszkaficow wsi
Julianéw i Jézefostaw w sprawie przeznaczenia dziatek objetych granica przystapienia pod funkgje
ustug publicznych, w szczegdlnosci ogélnodostepne tereny zieleni i rekreacji.

Wedtug Studium, podjetego Uchwalg Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego
(A), w strefie A-4. Wyznaczone sg na tym obszarze tereny o dominacji mieszkalnictwa
Jednorodzinnego (MN). Dla terenéw o dominacji mieszkalnictwa Jjednorodzinnego jako funkcje
towarzyszace dopuszcza sig: funkcje uslugowe (publiczne i komercyjne) i handlowe dla
spolecznosei lokalnej, funkcje sportowo-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym. Dopuszcza sig
takze realizacjg funkcji wypoczynkowej w formie terenéw zieleni publicznej.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaty ustalono przeznaczenie terenéw pod:
1) teren ustug publicznych — UP;

2) teren obslugi systemu kanalizacyjnego — K;

3) teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej — KDW.

Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Na potrzeby 0s6b niepetnosprawnych ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,,Prognozg oddziatywania na $rodowisko™, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i
ksztattowaniem $rodowiska przyrodniczego;

2) ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budZet gminy na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji clektronicznej, poprzez umieszczenie
ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i
gminy Piaseczno w tym:

* o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu,
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e 0 wylozeniach do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddzialywania na srodowisko
oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznych i zbieraniu uwag,

umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byl wykladany do publicznego wgladu w terminie od 4 pazdziernika do
5 listopada 2021 r. Uwagi mozna bylo sktada¢c do 26 listopada 2021 r. Wplynety 22 uwagi, z

ktorych 1 zostata uwzglgdniona, 16 zostato uwzglednionych w czgsci i 5 nie zostato
uwzglednionych.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwalg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz migj scowych planow
zagospodarowania przestrzenncgo.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy

7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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