UCHWALA NR 992/XLIX/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Woélka Pecherska PGR - etap VIII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym  (tekst
jednolity Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 160/VIII/2015 z dnia 13 maja
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebach ewidencyjnych Jazgarzew i Wolka Pecherska PGR, zmienionej uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 863/XLIII/2021 z dnia 22 wrze$nia 2021 r., Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych
Jazgarzew 1 Wolka Pecherska PGR - etap VIII, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.
2. Planem objeto obszar ograniczony:
1) od wschodu: wschodnig granicg obrgbu Jazgarzew do potnocnego naroznika dz. ew. nr 612;

2) od potudnia: od potnocnego naroznika dz. ew. nr 612, poludniowa granica obrebu Jazgarzew do
linii wyznaczonej na dz. ew. nr 598, stanowiacej przedluzenie wschodniej granicy dz. ew. nr 695;

3) od zachodu: linig wyznaczong na dz. ew. nr 598, stanowiaca przedtuzenie wschodniej granicy dz.
ew. nr 695, nastgpnie na odcinku 30,0 m w kierunku poédtnocno wschodnim wzdhuz potudniowo
wschodniej granicy dz. ew. nr 597, nastepnie w kierunku pdéinocno zachodnim, zatamujac si¢ na
péinocno zachodniej granicy dz. ew. nr 567, kierujac si¢ przez wschodni granicznik dz. ew. nr 500/5
do potudniowej granicy dz. ew. nr 489, kierujac si¢ przez wschodni granicznik dz. ew. nr 478,
nastepnie linig wyznaczong granica dz. ew. nr 478 do potudniowego granicznika dz. ew. nr 462/6;

4) od pdétnocy: od poludniowego granicznika dz. ew. nr 462/6, pdinocng granica dz. ew. nr 463,
wzdhuz wschodniej granicy dz. ew. nr 462/7, potudniowo wschodnig granicg dz. ew. nr 454, nastepnie
na jej przedtuzeniu — do wschodniej granicy obrebu Jazgarzew.
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§2.
2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, z wylaczeniem maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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§ 4.

Dla poszczeg6lnych terenow obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale I, Dziale II i Dziale
IV uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 okreslony symbolem cyfrowym i literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami mierzong od §redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsigwzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe
1 zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla jednostek przestrzenno gospodarczych
(miasto, wie$, osiedle, zaklad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki wodno
sciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadéw, telekomunikacji i tym podobne;

6) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;

7) systemie wspomagajacym system przyrodniczy gminy - nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony Ww celu wzmocnienia funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, wskazany
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno;

8) przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktore moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu. Moga by¢ to zatem przepisy
o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujace si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:
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1) R — teren rolniczy;
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 12 m,
z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.
1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania tego obszaru w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu izagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowigzujacymi przepisami powotujgcymi ten obszar.

§ 10.
W zakresie ochrony $rodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drég;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych
do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i obiektow do gromadzenia, sortowania 1 unieszkodliwiana
odpadow, wtym sortowni ispalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotow,
z wykluczeniem urzadzen do obstugi poszczegdlnych posesji;

4)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej, wartoSciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien;

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych zrealizacja inwestycji, wtym inwestycji celu
publicznego;

6) obszar planu znajduje si¢ w granicach systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.

§11.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekdéw wodnych, rowow melioracyjnych, kanatow
1 zbiornikow wodnych;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami;
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5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzi¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.

Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13.

Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.

W zakresie urzadzania terenu komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukltadem zewne¢trznym poprzez
publiczng droge klasy zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji publicznej drogi klasy
zbiorczej.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15.
W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem,;

2) w przypadkach okreslonych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacje 1iprzebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastgpi kolizja z obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
do realizacji, przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32;

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia wsieci drdg hydrantdow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie.

§17.

W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:
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1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 40;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych.

§18.
W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych oraz innych
powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni
chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych.

§19.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) zasilenie z systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV istniejacymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi
15kVi0,4kV;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrddet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
1 ochrony srodowiska, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢40;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepla odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrza.

§ 21.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 22.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

2) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.
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Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 23.
Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 24.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenéw R 1 KDZ: 0%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1R ustala si¢ przeznczenie - teren rolniczy.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) nakaz utrzymywania funkcji rolnicze;j;

2) dopuszczenie utrzymania oraz modernizacji 1przebudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, przy uwzglednieniu § 15 pkt. 3;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu §
15 pkt. 2

3. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala
si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow
technicznych irealizacji drég pieszych irowerowych przy uwzglednieniu ograniczen izakazow
wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

§ 26.

Dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szeroko$ci zmiennej od 4,7 do 6,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 28.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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47

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 992/X1L1X/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 23 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU W OBREBACH EWIDENCYJNYCH JAZGARZEW I WOLKA PECHERSKA PGR - ETAP VIII

Gmina Piaseczno

DOMINUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY MIESZKANIOWE

I tereny misszkalniches wislarodzinnege (MW

| Tarany miesrkalnlciwa wislo- | jednorodzinnago (MVK)
| Tereny mieszkalniciwe jadnomdzinnego (MM}

D Rejony dopuszczenia zabudowy miesakaniows] jsdnorodzinnsi
we farmis szeragowe)

TERENY USLUG

- Terary uslug publicznych {UP}

- Tereny koncentrach vsiug kemencyjnych (U

|_ Tereny uslugevo-produkcyjne (PLY

E Praferowane nejony rozwolu uslug w strukiurach mieszkanicwych

Tarany realizacji obiekldw handlowych o powderzchnl spraadary
pvy2e) 2000 m2

TERENY WYPQCZYNKU | ZIELENI
: | Tarany uslug lurystykl, sporiu | rekreacii (UST)
[ Tereny parkdw | zielencdw (2P}
| Tereny ogrodkew dzialkowych (Z0)

Tereny cmeniarzy (Z8)
TERENY ROLNICZE

Tarary travalych uzvtkéw zlelonych 2 zadrzevienlaml | zakrzewlenlami
w dolinach rzek = wylaczone spod zabudowy (RZ)

Tereny pozostatych uzykdw molnych (R)
TERENY LESNE

I vereny asow (L)
I verery zalesier (ZLz)

TERENY WOD OTWARTYCH

[ Tereny zhiomikaw wodnych (AS)

Tareny cizkduw wednyeh - rzek

Tarary ciakdw wednyeh - rewdw melioracyjnysh
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNIGZMEJ
|. . Terary infrastrukdury techniczne] - gaz (&)

|: Tereny infrasirukdury techniczneg] - woda (W)
[ Tereny infrastrukdury technicans; - enemstyks (E)
| Taraty [efrastiukiury teehnizana) - kanallzacga (K)

[ | Tereny Infrastrukiury techniczns| - cleplownichwo (C)
Tereny infrastruktury technicane] - parkingi (KD-F)

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACJA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

— Napowielzne linie elekimenergetiycane (110 kWi 220 kv
Projektowana kablowa linla elaktroanergatycznea (220 KY)

————— Projektowana napowistzna linka elekiroenangetyczna (110 kW)
azocigg wysokiego cignisnia (DN 400)
Flanowsany gazaciag wysokiego citnienia (DM 7000
KOMUNIKACJA
—wem= Linle kolejowe
=== Linie kolejowe waskotorows
= Isthle)ace slagje kalejowe
] Istnigjaee: stacje kolei waskotorows]
o Plancwane preystanki kelejowe
mm Drogi krgjowe
=== Drayi wojawodzkie
Drogl powiatowes
== Waipigjesze drogi gminne
HEEE Projekiowsny praebizg drogi krajowsj skspresows] nr'7
sao=ne Projektowany prrebieq drogl wolavedd=kiog nr 724
comcon. Prgjektewane drogl dla ruchu lokalnego (senelsowe w pasle drogl 37)
oo [ragyl projaklowanse

Projekiowane wezly komunikacyine

Urzacdzenia nawigac latnicze]

OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
A4 Granica Warszawskiego Obszarg Chronionago Kiajobrazu QANOCHhI
o—o— Sranica siraly ochrony urbanistyczne) VWO ChK

o—o— Granica srefy seczegdlne ochrony ekalogiczne] WOChK
T Granics Chojrowskisgo Paru Krajobrazowego {ChPK)
LLE L mranica ofuling GhPK

——— Granica rerendatin pryrody

—w Granica obszardw Natura 2000

==— Cranica zespatdw preyrodniczo - krajobrazovych

==== CGranica uzytkow ekologicznych

EL B pepjektewana granica oluling razanvat Las Kabackl

SYSTEM PRZYRODMICZY GMINY

—— Granice systamu preyrodniczenn gminy wylgsrens spod zabudowy
-- -~ Granice obszardw wspomagajacych system przyrodniczy

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Obiekiy wpisane Inne cenne

o rejesing obiekly do
Zabyllgw zZachowania
. . Obiskty architsktoniczns

= = Parki | agrody histeryczne

| Crenlaze hisloryczne

i Stanowiska archeologiczne

—— Zespaly urbanistyeans | iuralistycans

" Zespdl Grojeckis) Kole Dojazdaws]
POZOSTALE OGRAMICZEMNIA

A — Graiica zbioimika GZWP 222

[E =1 obszary szczegéinego zagrozenia powodzig

E= onseary osuwania sig mas ziemnyen

Strefy podrednisj cohrony ujed wady

— Strefy uzigzliwosd cmentarzy

— — Sirefy ucla2liwoba napowvielrznych lindl alekircanergatycznysh
Stefa kantralowana gazociggu

— — Befy uslaglivasd drog

— — Sirefy usigziiwosd kolei

POLITYKA PRZESTRZENNA
STREFY POLITYKI PRZESTRZENMNEJ
71 A1-4  Strefz intensywnego rezwoju wislofunkevinegs
1B1-5 Strefa skstensywmens rozwaju wiglofunkeyjnego z dominacia zabudowy jednerodzinns]

{ C1-4 Strofa ekstensywnege rozwajl migszkalnictwa jednorodzinnege | usieg wrystycznych

[ swefa drcdmisjsica miasta Piaseczna

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCE N
“—— Obszary wymagajacs rekultywadji
e Ob&ZEMY WyMagajacs rewitalizacj

OZNACZENIA OGOLNE
mimmim Sranica gminy Pigseszne
m——Granica Mizsta Fizseczne
Galkéw Granice abrebow
Mazwy migjscowescl

=~ Obazar sgraniczonego u2ylkowania dla Portu Lotniczege im. Fryderyka Chopina w Warszawie

— Eranice lerendw zamkniglych

=
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Legenda:

oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami planu:

rJ granice obszaru objetego planem

ol wymiary w metrach

przeznaczenie terendw:

R - teren rolniczy

'_ oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym

':3 linie rozgraniczajace drdg klasy zbiorczej poza planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenu w obrebach ewidencyjnych Jazgarzew i Wélka Pecherska PGR - etap VIII

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 992/XLI1X/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 23 lutego 2022 r.

dotyczy wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach w dniach od 25.10.2021 r. do 26.11.2021 r.

Lp. Data Inicjaly Tre$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu (nazwisko i Oznacze projektu Burmistrza’ w sprawie Miejskiej
uwagi imie) nie planu dla rozpatrzenia uwagi
zglaszajace nierucho | nierucho-
go uwagi mosci, mosci,
ktorej ktorej
dotyczy dotyczy
uwaga uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 2021-11-09 B.D. Przesunigcie zabudowy na dziatce nr 565/2, 1R W Studium  Uwarunkowan
ew. 565/4. 565/4 nieuwzgled nieuwzgled | i Kierunkéw Zagospodarowania

niona niona Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno dziatka nr ew. 565/4
jest przeznaczona pod tereny
pozostatych uzytkéw rolnych (R)
w miejscu, w ktorym
whnioskodawca chece przeznaczy¢
ja pod zabudowe mieszkaniowa.
W zwigzku z tym, ze plan
miejscowy nie moze naruszaé
ustalen  Studium  nie  ma
mozliwo$ci przesunigcia terenu
pod zabudowe mieszkaniowa na
ww. dzialce.

2 2021-12-14 K.T Przeznaczenie dziatek onrew. 590, | 590,372, | 1R Dziatki o nr ew. 372, 344 i 612
372, 344,540,5891612 wcaloscina | 344, 540, nieuwzgled nieuwzgled | zlokalizowane sag w calosci poza
cele budowlane pod zabudowe | 589,612 niona niona granica obszaru opracowania.
mieszkaniowg jednorodzinng. Czgé¢ dzialki nr ew. 540 1 589

znajduje  si¢ w  granicach
opracowania. Dziatka nr ew. 590 i

1d: 8ED652BE-AA2E-4C40-BD9F-063F2A466EAQ. Podpisany

Strona 1



cze$¢ dziatek nr ew. 540 i 589
zlokalizowane ~ w  granicach
opracowania przeznaczone sg w
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno pod tereny pozostatych
uzytkow rolnych (R) W zwiazku
ztym, ze plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen Studium nie ma
mozliwosci  przeznaczy¢  tych
dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna
zgodnie z wolg wnioskodawcy.

1d: 8ED652BE-AA2E-4C40-BD9F-063F2A466EAQ. Podpisany
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaly Nr 992/XLIX/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiag zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) zadania wtasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach ewidencyjnych Jazgarzew i Wolka
Pecherska PGR - etap VIII, realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
160/VIII/2015 z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach ewidencyjnych Jazgarzew 1 Wolka
Pecherska PGR, zmienionej uchwatag Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 863/XLIII/2021 z dnia 22
wrzesnia 2021r.:
1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;
2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na

terenie objetym niniejsza uchwatg oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.
§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.
j. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej
okreslone w §2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

4) Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

Id: 8ED652BE-AA2E-4C40-BD9F-063F2A466EAOQ. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 992/XLI1X/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 23 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone

Id: SED652BE-AA2E-4C40-BD9F-063F2A466EAQ. Podpisany Strona 1
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