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1. WSTEP

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze ich zmiany (Art. 46 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 tej ustawy).
Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest integralng czes$cig procedury oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zakres merytoryczny prognozy okreslony zostat w Art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

W postepowaniu zwrécono sie do organéw witasciwych w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od tej procedury pismem znak
UiA.6721.3.1.2021.AW z dnia 9.08.2021 r. W odpowiedzi uzyskano zgode na odstgpienie od procedury
od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie pismem znak
ZNS.4700.80.2.2021 z dnia 14.09.2021 r. oraz odmowe i ustalenie zakresu i stopnia szczegétowosci
prognozy od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak WOOS-
111.411.433.2021.JD z dnia 17.11.20121 r.

Celem prognozy jest okreslenie Zrédet oddziatywania na srodowisko ocena skutkéw, jakie mogg
wynikac z realizacji projektu zmiany planu, w szczegdlnosci na obszary podlegajace ochronie prawne;j.

2. METODYKA

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata wykonana w trzech etapach. W pierwszym etapie
przedstawiono rozwigzania planistyczne i gtéwne ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania
z innymi dokumentami. W drugim przedstawiono istniejgcy stan S$rodowiska i omdwiono
najistotniejsze uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania. W
trzecim etapie omodwiono potencjalne oddziatywania wynikajgce z planowanej zmiany zasad
zagospodarowania terenu na $rodowisko oraz dokonano oceny wptywu realizacji zapiséw zmiany
planu miejscowego na srodowisko.

3. INFORMACIJE O PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jézefostaw - etap |, dla terenéw 1Pt, 4KDL, 10KDL,
21KDD, 29KDD, 28KDPJ, 48KDPJ i 57KDPR, do ktdrej przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
737/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 lutego 2021 r. W powyzszej uchwale wskazano
zakres zmian planu miejscowego, ktéry odnosi sie wytgcznie do sposobu odprowadzania wéd
opadowych.

Zmieniany plan miejscowy zostat przyjety uchwatg Nr 1487/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 4 lipca 2018 r. i obejmuje wytgcznie tereny zwigzane z komunikacjg, to jest parking publiczny,
drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, publiczne ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe. Obszar
planu obejmuje powierzchnie ok. 3 ha i jest potozony we wsi Jozefostaw, w pdtnocnej czesci gminy
Piaseczno.



Rysunek. Potfozenie obszaru zmiany planu miejscowego (Zrédfo: Open Street Map)

W przyjetym w 2018 roku planie w odniesieniu do ustalen z zakresu ochrony srodowiska wskazano
wystepowanie obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych to jest:

a) obszar znajdujacy sie w granicy otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki,
b) obszar ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Ponadto ustalono:

a) nakaz zachowania istniejacej wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki,

b) zakaz niszczenia, zasypywania, zanieczyszczania i kanalizowania (z wyjatkiem przepustow pod
drogami) Rowu Jeziorki,

c) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktére stuzg obstudze mieszkacéw, w tym
infrastrukturalnych i komunikacyjnych, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszego dla
Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania na srodowisko.

Powyizsze ustalenia nie podlegajg modyfikacji w sporzgdzanym projekcie zmiany planu miejscowego.

Zmianie nie podlegajg rowniez przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania. Bez zmian
pozostaje klasa drdg oraz ich szerokos$¢, a takze planowane wyposazenie terendw komunikacyjnych.
Podobnie bez zmian pozostajg zasady realizacji infrastruktury technicznej z wyjatkiem zasad
dotyczacych odprowadzania wéd opadowych.

Dotychczasowe zapisy planu miejscowego ksztattowaty powyzsze zasady nastepujgco:
3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz odprowadzenia wdd opadowych z powierzchni utwardzonych na terenie parkingu
terenowego Pt po podczyszczeniu w obrebie dziatki wtasnej do systemu odwadniajgcego trasy
komunikacyjne lub do ziemi,

b) nakaz odprowadzenia wdéd opadowych z drég i parkingéw publicznych do prowadzonych w
ulicach kanatéw deszczowych, rowow otwartych lub krytych,



c) nakaz wyposazenia instalacji stuzqcych do odprowadzenia i zrzutu wod opadowych w
urzgdzenia podczyszczajgce, dostosowane do rodzaju zanieczyszczen,
d) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160;

Projektowana zmiana w tym zakresie to:
3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenie parkingu
terenowego Pt do systemu odwadniajgcego trasy komunikacyjne, studni chfonnych,
zbiornikoéw retencyjnych lub do gruntu,

b) nakaz odprowadzenia wdd opadowych z drég i parkingédw publicznych do kanatow
deszczowych, rowdw otwartych lub krytych, studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do
gruntu,

c) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160,

d) dopuszcza sie retencje wod opadowych w oparciu o urzqdzenia potoZzone poza granicqg planu,
w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych;

Projektowane zmiany w sposobie odprowadzania wdd opadowych rozszerzajg wiec katalog
mozliwosci ich zagospodarowania poprzez ustalenie mozliwosci odprowadzania wdd do studni
chtonnych, zbiornikdw retencyjnych, a takze do kanatéw deszczowych potozonych poza ulicami.
Dopuszczono takze retencje wod opadowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w
tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych. Zrezygnowano takze z nakazu podczyszczania
odprowadzanych wéd opadowych, pozostawiajgc te kwestie do regulowania przez obowigzujace
przepisy odrebne.

4. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakfada obowigzek zgodnosci planéw
miejscowych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przystepujgc
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego analizie poddano zapisy obowigzujgcego studium miasta
i gminy Piaseczno przyjetego uchwatg Nr 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29
pazdziernika 2014 r., w celu ustalenia czy planowane zmiany bedg zgodne z tym dokumentem.

W wyniku analizy okreslono, ze obszar objety zmiang planu nalezy do strefy A — strefy intensywnego
rozwoju wielofunkcyjnego. W granicy zmiany planu znajdujg sie tereny drogowe istniejace i
projektowane, jak rowniez o funkcjach innych niz drogowe: tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego
(MN) oraz mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN), a takze tereny ustugowo-produkcyjne
(PU).
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Rysunek. Obszar zmiany planu na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Plan miejscowy podlegajacy zmianie byt uchwalony w 2018 roku w czasie, gdy obowigzywato obecne
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zatem plan miejscowy
podlegajgcy zmianie jest zgodny ze Studium, a planowana zmiana dotyczy jedynie szczegdtowych
rozwigzan co do odprowadzania wod opadowych. Przeznaczenie terenu oraz wskazniki urbanistyczne
okreslone w Studium — powierzchnia biologicznie czynna, wysokos¢ zabudowy — nie podlegajg
zmianie.

Odnosnie gromadzenia i oczyszczania wod deszczowych w Studium zawarto nastepujgce ustalenia:

e Zagospodarowywanie wod deszczowych na dziatkach inwestycyjnych, poprzez
odprowadzanie do gruntu bezposrednio lub za posrednictwem zbiornikdéw retencyjnych.

o Inwestycje drogowe i dotyczace duzych obiektéw kubaturowych muszg uwzgledniaé
odprowadzenie woéd deszczowych podczyszczonych w urzadzeniach osadnikowych do
wtasnych odbiornikéw typu kanalizacja deszczowa, kanaty, rowy melioracyjne.

e Odprowadzanie wod deszczowych do odbiornikéw powinno by¢ wsparte systemem
retencjonowania wéd deszczowych.

e Dopuszczono takze zastosowanie kolektoréw deszczowych w przypadku braku mozliwosci
wybudowania rowéw otwartych.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane rozwigzania nie beda naruszad
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno. Projektowana zmiana wpisuje sie w postanowienia studium, w szczegdlnosci poprzez
dodanie zapisdw umozliwiajgcych retencje wod opadowych.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu obowigzujg plany miejscowe wskazujgce
tereny pod zabudowe, gtéwnie mieszkaniowa, we wsi Jézefostaw. Plan objety zmiang, wskazujgcy
tereny komunikacyjne jest bezposrednio powigzany z otoczeniem.



W otoczeniu planu podlegajgcego zmianie obowigzuja:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jézefostaw - cze$¢ | przyjety
uchwatg Nr 1285/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r.

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw Il - cze$¢ | przyjety
uchwatg Nr 1286/XLI1I/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r.

Zgodnie z powyzszymi planami w zakresie odprowadzania wéd opadowych z terenéw zabudowy
obowigzuje przede wszystkim ich zagospodarowanie w obrebie dziatki wtasnej. Z powierzchni
utwardzonych w granicach terendéw ustug, ustug nauki, ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terendw produkcyjnych, a takze z drég ustalono nakaz ich
odprowadzania po podczyszczeniu do systemu odwadniajgcego trasy komunikacyjne lub do ziemi.
Dopuszczono takze odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej.
Ustalenia te znaczgco zwiekszajg wymagania dla terenédw komunikacji, ktére wystepujg rowniez w
obszarze planu objetego zmiang, wobec czego zmiana planu polegajgca na rozszerzeniu mozliwosci
odprowadzania wdd opadowych, w tym ich retencjonowania, jest zasadna.

Przeanalizowano takze zgodnos¢ projektowanych zmian planu miejscowego z celami Programu
ochrony srodowiska dla miasta i gminy Piaseczno na lata 2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2022-2025. W Programie tym uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym.

W kontekscie projektowanej zmiany planu miejscowego dotyczacej zagospodarowania waéd
opadowych projektowana zmiana uwzglednia cele wskazane w Programie takie jak: prowadzenie
racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi z
wodg poprzez gospodarowanie wodami uwzgledniajgce zmiany klimatu, ktére mozna osiggnac
budujgc systemy kanalizacji deszczowej oraz zwiekszajac retencje wodng na terenach
zurbanizowanych.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Obszar wsi Jozefostaw w otoczeniu obszaru zmiany planu wykazuje cechy obszaréw pochodzenia
wodno-lodowcowego oraz akumulacji rzecznej. Przewazajgcymi utworami sg tu czwartorzedowe
piaski rzeczne w spagu lodowcowym, piaski zastoiskowe, ity i mutki warwowe a takze lokalnie piaski i
zwiry akumulacji szczelinowej zgodnie ze Szczegétowag mapg geologiczng Polski.

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego obszar potozony jest w granicy mezoregionu Réwnina
Warszawska. Rzezba terenu jest stabo zréznicowana. Teren jest lekko nachylony w kierunku Rowu
Jeziorki, przecinajgcego Jozefostaw. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie od ok. 97 m n.p.m. przy cieku
do ok. 106 m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci, 108 m n.p.m. w pdétnocnej czescii 102 m n.p.m.
we wschodniej czesci obszaru objetego zmiang planu. Gtebokos¢ zalegania zwierciadta pierwszego
poziomu woéd podziemnych na przewazajgcej czesci przewyzsza 2 m p.p.t. Jedynie w rejonie Rowu
Jeziorki wody te zalegajg ptycej niz 2 m p.p.t. Analizowany teren nie lezy w obszarze zasilania gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych nr 222.

Gtéwnym ciekiem przebiegajgcym przez obszar objety ustaleniami planu jest Row Jeziorki, nieobjety
monitoringiem wod powierzchniowych. Wedtug karty charakterystyki JCWP Row Jeziorki ocena stanu
na lata 2010-2012 to: stan chemiczny dobry, potencjat ekologiczny ponizej dobrego, stan ogdlny zty.
Cel Srodowiskowy to dobry stan ekologiczny i chemiczny, ktéry pozostaje aktualny.



Dominujace procesy hydrologiczne to infiltracja na utworach piaszczystych oraz rozproszony i liniowy
odptyw powierzchniowy z powierzchni utwardzonych. Na stabo przepuszczalnych utworach
powierzchniowych w rejonie Rowu Jeziorki zauwazono sptyw powierzchniowy o niskiej intensywnosci.

Na lokalne warunki klimatyczne Jézefostawia znaczacy wptyw ma sposdb zagospodarowania w
sgsiedztwie. Miasto Piaseczno jest gtdwnym Zrddtem zanieczyszczen dla obszaru objetego projektem
planu oraz gtéwnym zrédtem naptywu cieptych mas powietrza. Las Kabacki (potozony na pdtnoc od
lézefostawia), jako jeden z wazniejszych osrodkdw regeneracji powietrza w rejonie podwarszawskim,
ma istotny wptyw na poprawe warunkéw topoklimatycznych analizowanego obszaru, w tym na
obnizanie temperatury dzieki grawitacyjnemu sptywowi chtodniejszych mas powietrza w kierunku
Rowu Jeziorki. Warunki klimatyczne w obszarze sg ponadto ksztattowane przez przewazajace w tym
rejonie wiatry zachodnie i pdtnocno-zachodnie, ktdre zapewniajg przewietrzanie wzdtuz
wspomnianego cieku Jeziorki.

Szata roslinna w otoczeniu zmiany planu to w znacznej mierze roslinnos¢ ruderalna i synantropijna,
powstata na skutek procesu sukcesji wtérnej na nieuzytkowanych terenach porolnych. Roslinnos¢ ta
reprezentuje rézne stadia sukcesji, przy czym wiele terendw porastajg mtode drzewa (do ok 20 lat), w
tym gtédwnie: grab, brzoza, sosna i topola osika. Ponadto szate roslinng analizowanego obszaru
stanowig réwniez tereny pokryte roslinnoscig, towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i
wielorodzinnej. Na niewielkich powierzchniach wystepujg tereny upraw polowych (w tym gtéwnie
zbdz) oraz upraw warzywniczych.

Obszar wsi Joézefostaw charakteryzuje mozaikowy uktad terendw o zrdinicowanym stopniu
zainwestowania. W obszarze dominujg tereny jedno i wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
rozdzielone na fragmentach terenami rolnymi i porolnymi oraz terenami niezagospodarowanymi,
czesto z roslinnoscig drzewiasta. Terenom rolnym i tgkowym towarzyszg zadrzewienia i zakrzewienia
Srédpolne.

Obszar objety zmiang planu obejmuje zaréwno tereny juz urzgdzone - drogi publiczne i parking
terenowy, ale tez tereny niezagospodarowane jeszcze na cele komunikacji, stanowigce obecnie tereny
rolnicze, tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, czy tez tereny porolne, nieuzytkowane.

m. st. Warszawa

Rysunek. Aktualne zagospodarowanie obszaru wsi Jozefostaw z oznaczeniem granic obszaru zmiany
planu miejscowego (Zrddto: ortofotomapa geoportal.gov.pl)



6. OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Obszar objety zmiang planu w czesci potozonej na pétnoc od Rowu Jeziorki potozony jest w granicy
otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyniskiego. Te same obszary potozone sg w
granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktérego zasieg wykracza poza Réw Jeziorki.
Zatem w granicy obszaréw podlegajgcych ochronie pozostajg tereny oznaczone nastepujacymi
symbolami w planie miejscowym: 1Pt, 4KDL, 10KDL, 21KDD i 48KDPJ. Dodatkowo w granicach obszaru
o symbolu 4KDL - ulicy Wilanowskiej — ustanowiony zostat pomnik przyrody w postaci grupy trzech
drzew, kasztanowcéw zwyczajnych.

‘\ S Las Kabacki im. Stefana Starzyniskiego
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Rysunek. Granice obszardéw i obiektéw objetych ochrongq (Zrédto: gdos.gov.pl)

Dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Sposrdd zakazow ustalonych dla obszaru do projektowanej zmiany planu odnosi sie zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka.

Otulina rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego zostata wyznaczona Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu
przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego. Dla rezerwatu przyrody obowigzuje plan ochrony
zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzeénia
2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzynskiego. Wskazane wyzej tereny podlegajace zmianie planu znajdujg sie w granicy stref 0.1, 0.3
i 0.3.1. W kontekscie zmiany planu dotyczgcej sposobu odprowadzania wéd opadowych nalezy
przeanalizowaé zgodnos$¢ planowanych rozwigzan z ustaleniem dotyczgcym zachowania stosunkéw
wodnych na poziomie nieprzyczyniajgcym sie do ich zmiany w sposéb moggacy negatywnie wptywac
na rezerwat.

Pomnik przyrody zostat ustanowiony uchwatg Nr 77/V/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13
lutego 2019 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody grupy drzew na terenie Gminy Piaseczno.



Tu réwniez zakazano zmiany stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg one ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j.

7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku zmiany planu nadal obowigzywaé beda ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego przyjetego uchwatg Nr 1487/XLIX/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 4 lipca 2018
r. przeznaczajace wskazane tereny na cele komunikacyjne, gdzie ustalony sposéb zagospodarowania
wod opadowych to odprowadzanie do kanalizacji bgdz do ziemi w przypadku parkingu, a w przypadku
drég do kanalizacji i do rowdw otwartych lub krytych. Ze wzgledu na dos¢ intensywng urbanizacje
obszaru wsi Jozefostaw zazwyczaj wody opadowe sg odprowadzane do kanalizacji deszczowej, co
moze niekorzystnie oddziatywac na srodowisko, ze wzgledu na zwiekszenie powierzchni utwardzonych
zajetych pod drogi i zwiekszony odptyw wdd z terenu.

8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU NA SRODOWISKO

8.1. Wptyw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego

obszaru
Obszar objety projektem zmiany planu znajduje sie we wsi J6zefostaw. Odlegtos¢ do poszczegdinych
obszaréw Natura 2000 wynosi od 4 km do 8 km. S3 to zaréwno obszary chronigce siedliska jak Las
Natoliriski, Stawy w Zabiericu i taki Soleckie, jak rowniez obszary chronigce siedliska ptakéw jak Dolina
Srodkowej Wisty. Zatem obszar zmiany planu jest oddalony na tyle, ze realizacja ustalen nie wptynie
negatywnie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, ani ich integralnos¢.
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8.2. Wptyw na obszary chronione — rezerwat przyrody i obszar chronionego

krajobrazu

Znaczna cze$é obszaru objetego zmiang planu potozona jest w granicy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego.
Zmiana planu nie wptynie na powigzania obszarow objetych ochrong, poniewaz przeksztatcanie
obszaru wsi Jozefostaw na tereny urbanizacji nastepuje na podstawie obowigzujgcych plandéw
miejscowych. Zapisy planu ochrony rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego
dotyczace otuliny dopuszczajg na obszarze zmiany planu zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
infrastrukture techniczng i drogi, zatem ustalenia dotychczasowych planéw miejscowych nie stojg w
sprzecznosci z planem ochrony. Podobnie zabudowa tych obszaréw jest w zgodzie z ustaleniami dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Najwazniejszym ustaleniem wynikajgcym z ochrony powyzszych obszaréw, na ktéry moze mie¢ wptyw
projektowana zmiana planu miejscowego, to te dotyczace zachowania stosunkéw wodnych. W
kontekscie ochrony rezerwatu stosunki wodne majg zostaé zachowane na poziomie
nieprzyczyniajgcym sie do ich zmiany w sposéb mogacy negatywnie wptywac na rezerwat. Wsrdd
zagrozen zewnetrznych wptywajgcych na poziom waéd gruntowych w planie ochrony wskazano: pobér
wod gruntowych w otulinie rezerwatu, odwodnienie wynikajace z gtebokosci posadowienia obiektow
budowlanych, zabudowywanie terenéw w otulinie rezerwatu. Zmiana planu dotyczy sposobu
zagospodarowania wdd opadowych, zatem wiekszo$¢ z tych zagrozen pozostaje poza zasiegiem
oddziatywania ustalen planistycznych.

Zmiana planu miejscowego rozszerza mozliwosci zagospodarowania wody opadowej dopuszczajac
rozwigzania typu studnie chtonne, zbiorniki retencyjne, ktérych celem jest zatrzymanie wody
opadowej w miejscu jej powstawania, a tym samym spowolnienie odptywu powierzchniowego. Przy
zagospodarowywaniu terendw na cele komunikacyjne mozliwe bedzie zastosowanie rozwigzan
zwigzanych z retencja, dzieki czemu mozna spodziewac sie pozytywnego wptywu na stosunki wodne
nie tylko w obszarze zmiany planu, ale tez w najblizszym otoczeniu. Zmiana planu dopuszcza takze
retencjonowanie wdéd w oparciu o urzgdzenia potozone poza obszarem planu.

8.3. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

Obecne zagospodarowanie terenu nie wskazuje na wysoka bioréznorodnos$¢ obszaru zmiany planu. Sg
to tereny przeksztatcone przez cztowieka, porolne badz juz zagospodarowane na cele komunikacyjne.
Zmiana planu nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenu, zatem dalsze przeksztatcenia sSrodowiska w
celu wytworzenia terenéw drogowych bedga realizowane w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy.
Zmiana planu moze mieé¢ wptyw na biordznorodnos¢ nie tyle w obszarze zmiany planu, co w jego
bezposrednim otoczeniu. Wody opadowe z terenéw komunikacji obecnie sg zagospodarowywane
gtéwnie poprzez ich odprowadzenie do kanalizacji. Po zmianie planu moze wzrosngc znaczenie retencji
wodd, co moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia biordznorodnosci obszaréw, na ktérych zlokalizowane
zostang zbiorniki retencyjne.

8.4. Wptyw na ludzi
Sposdéb odprowadzania wdd opadowych jest jedng ze sktadowych zagospodarowania terenu
podlegajgcego urbanizacji, przy czym rozwigzania dotyczgce gospodarki wodami opadowymi nie maja
bezposredniego wptywu na ludzi. Natomiast wtdrnie, przy zatozeniu powstania zbiornikéw
retencyjnych w otoczeniu obszaru zmiany planu, wkomponowanych w krajobraz wsi i atrakcyjnie
zagospodarowanych, moze to wptynac na poprawe jakosci zycia ludzi.
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8.5. Wptyw na zwierzeta i rosliny

Potencjalny wptyw na zwierzeta i rosliny moze mieé¢ wytgcznie charakter posredni. Zmiana planu
dopuszcza zagospodarowywanie wéd opadowych poprzez jej retencje, takze na obszarach poza
granicami planu. W obszarze planu tereny zostang przeksztatcone na tereny drogowe, a wiec
utwardzone, co jednak wynika z juz obowigzujgcego planu miejscowego. Natomiast retencja wadd
opadowych stwarza szanse na powstanie terendw otwartych, ktére uksztattowane w odpowiedni
sposéb mogg sta¢ sie siedliskiem roslin i zwierzat zwigzanych z wodnymi ekosystemami. Ten
potencjalny wptyw, o ile nastgpi, bedzie miat charakter dtugoterminowy i pozytywny.

8.6. Wptyw na wode

Zmiana zasad zagospodarowania wéd opadowych polegajgca na dopuszczeniu réznych rozwigzan
zwigzanych z zatrzymaniem wody w miejscu jej powstawania bedzie miata korzystny wptyw na wody,
zarédwno podziemne jak i powierzchniowe. Dotychczasowy sposdb gospodarowania wodami
polegajgcy gtdwnie na ich odprowadzaniu do kanalizacji deszczowej moze powodowacd przesuszenie
gleby, obnizenie poziomu wdd gruntowych, degradacje ciekéw ze wzgledu na ich przecigzenie
zrzutami z kanalizacji. Zatem dopuszczenie retencjonowania wody spowoduje, ze woda ta bedzie
mogta pozostaé na miejscu, co powinno korzystnie wptyng¢ na réwnowage wodng tego obszaru.

Budowa geologiczna obszaru z utwordw przepuszczalnych oraz gtebokos¢ pierwszego poziomu wadd
podziemnych pozwala na stosowanie wszelkiego typu systemdéw wspomagajgcych infiltracje wad
opadowych. Zatem dopuszczenie retencjonowania wody opadowej bedzie miato pozytywny i staty
wplyw na wody.

8.7. Wptyw na powietrze
Zasady zagospodarowania wdod opadowych bedace przedmiotem zmiany planu mogg mie¢ chwilowy
wplyw na jakos¢ powietrza, ktéry bedzie ograniczony do czasu trwania budowy tych urzadzen. Nie
przewiduje sie innego wptywu zmiany planu na powietrze.

8.8. Wptyw na powierzchnig ziemi

Ustalenia zmiany planu moga mie¢ pozytywny wptyw na powierzchnie ziemi, nie tyle na rzezbe terenu,
co na gleby. Pozytywny wptyw moze mie¢ miejsce w przypadku gospodarowania wodami opadowymi
polegajgcymi na zatrzymaniu ich w miejscu powstawania, poprzez zastosowanie studni chtonnych czy
zbiornikéw umozliwiajgcych infiltracje. Obecne rozwigzania polegajgce gtéwnie na odprowadzaniu
wody do kanalizacji powoduje odptyw wdd opadowych, czego konsekwencjg jest przesuszenie gleby.
Zatrzymanie wody bedzie miato korzystny wptyw na glebe na obszarze wiekszym niz tylko obszar
zmiany planu.

8.9. Wptyw na krajobraz

Ustalenia zmiany planu pozostajg bez wptywu na krajobraz w obszarze, ktérego zmiana dotyczy.
Potencjalne zmiany krajobrazu beda wynikaty z juz obowigzujgcego planu miejscowego, okreslajacego
przeznaczenie terenu, a nie projektowanej zmiany, ktdra dotyczy sposobu zagospodarowania wadd
opadowych. Obszar zmiany planu bedzie sie przeksztatcat w miare postepujgcej urbanizacji w
otoczeniu w krajobraz podmiejski.

8.10. Wptyw na klimat
Zmiana planu moze mie¢ pozytywny wptyw na klimat. W wyniku zmiany planu dopuszczony jest
dotychczasowy sposdb postepowania z wodami opadowymi, ale tez ich retencjonowanie, przy czym
ze wzgledu na obszar objety zmiang planu, nalezy sadzi¢, ze najwieksze znaczenie bedzie miat zapis
dopuszczajgcy retencjonowanie wdd w oparciu o urzgdzenia znajdujgce sie poza obszarem planu. Jesli
zagospodarowanie wod opadowych bedzie w wiekszym stopniu oparte o retencjonowanie,
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szczegblnie w zbiornikach otwartych, to niekorzystne oddziatywanie utwardzenia terenu moze by¢
niwelowane przez realizacje zbiornikdw retencyjnych, co zwiekszy udziat terendw otwartych, wptynie
korzystnie na wilgotnos¢ powietrza i jego temperature.

8.11. Wptyw na zasoby naturalne
W obszarze zmiany planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

8.12. Whptyw na zabytki
W obszarze zmiany planu nie wystepujg obiekty zabytkowe.

8.13. Wptyw na dobra materialne
Projektowana zmiana planu w zakresie zagospodarowania wdéd opadowych moze mieé¢ pozytywny
wptyw na dobra materialne. Gospodarowanie wodami w inny sposéb niz tylko odprowadzanie jej do
odbiornikdw moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia ryzyka wystepowania podtopie po nawalnych
opadach deszczu. Takie pozytywne oddziatywanie bedzie wykraczato poza obszar zmiany planu.

9. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU | CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Przewiduje sie prowadzenie monitoringu stanu wéd powierzchniowych i podziemnych przez wtasciwe
stuzby i z czestotliwoscig wynikajaca z przepiséw prawa.

Do zadan gminy nalezy analiza zmian w zagospodarowaniu terenu prowadzona z czestotliwoscig
okreslong w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obejmuje
takze analize zgtaszanych wnioskéw o zmiane planu miejscowego. Gmina moze takze poddawac
biezgcej analizie zgtaszane wnioski dotyczace funkcjonowania systemu gospodarowanie wodami
opadowymi.

10.INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen okreslonych w projekcie zmiany planu nie bedzie skutkowata oddziatywaniem o
zasiegu transgranicznym.

11.ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Projektowana zmiana planu zawiera rozwigzania ograniczajace negatywne oddziatywanie na
Srodowisko. Projektowane zmiany w sposobie odprowadzania wdéd opadowych rozszerzajg katalog
mozliwosci ich zagospodarowania poprzez ustalenie mozliwosci odprowadzania wod m.in. do studni
chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych. Dopuszczono takze retencje wéd opadowych w oparciu o
urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych.
Wszystkie te rozwigzania majg na celu umozliwienie zatrzymanie wody opadowej w miejscu jej
powstania.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu zmiany planu nie stwierdzono w granicach planu
i w jego sgsiedztwie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko, w tym:
bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtugoterminowego,
statego i chwilowego.
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12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Plan miejscowy zapewnia ochrone przyrody, poprawe jakosci i stanu srodowiska oraz warunkéow
zdrowia i zycia mieszkancow. Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywarn na
Srodowisko, ktére wymagatyby zastosowania rozwigzan alternatywnych.

13.STRESZCZENIE

Powyzsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzana na potrzeby postepowania
prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jézefostaw - etap |, dla terenéw 1Pt,
4KDL, 10KDL, 21KDD, 29KDD, 28KDPJ, 48KDPJ i 57KDPR. Zakres zmian planu miejscowego odnosi sie
wyltgcznie do sposobu odprowadzania wéd opadowych.

Projektowane zmiany w sposobie odprowadzania wéd opadowych rozszerzajg katalog mozliwosci ich
zagospodarowania w stosunku do obecnie obowigzujgcego planu poprzez ustalenie mozliwosci
odprowadzania wdd do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, a takze do kanatéw deszczowych
potozonych poza ulicami. Dopuszczono takze retencje wéd opadowych w oparciu o urzadzenia
potozone poza granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych. Zrezygnowano
takze z nakazu podczyszczania odprowadzanych wdd opadowych, pozostawiajgc te kwestie do
regulowania przez obowigzujgce przepisy odrebne. Projektowana zmiana wpisuje sie w postanowienia
powigzanych z nig dokumentow.

W prognozie dokonano analizy i oceny aktualnego stanu srodowiska i przewidywanych oddziatywan
ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko.

Obszar objety zmiang planu, podobnie jak jego otoczenie to srodowisko przeksztatcone przez
cztowieka, stanowigce mozaike terendw o zréznicowanym stopniu zainwestowania, gtdwnie na cele
zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacg jej infrastrukture. Znajdujg sie tu tez tereny
niezagospodarowane stanowigce obecnie tereny rolnicze, czy tez tereny porolne i nieuzytkowane.

Czesc obszaru objetego zmiang planu, to jest tereny oznaczone nastepujgcymi symbolami w planie
miejscowym: 1Pt, 4KDL, 10KDL, 21KDD i 48KDPJ, potozone sg w granicy otuliny rezerwatu przyrody
Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego oraz w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zasieg tych terendw zwigzany jest z przebiegiem Rowu Jeziorki. Dodatkowo w granicach
obszaru o symbolu 4KDL - ulicy Wilanowskiej — ustanowiony zostat pomnik przyrody. Realizacja ustalen
zmiany planu nie wptynie negatywnie na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, ani na inne
obszary podlegajgce ochronie, a takze na integralnos¢ obszarow podlegajgcych ochronie.

Analiza wptywu projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska wykazata, ze wptyw ten,
o ile wystapi, nie bedzie znaczacy, a przy tym przewaznie bedzie to wptyw pozytywny. Projektowana
zmiana planu zawiera ustalenia majace na celu ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko
umozliwiajgc zatrzymywanie wody opadowej w miejscu jej powstawania.

Pozytywny wptyw na poszczegdlne elementy Srodowiska takie jak biordznorodnos¢, zwierzeta i
rosliny, gleba, woda, klimat moze wystgpi¢ o ile wzrosnie znaczenie retencji jako sposéb na
zagospodarowanie wod opadowych. Przy realizacji otwartych zbiornikéw retencyjnych, czy tez
przywrdcenia infiltracji wéd opadowych do gruntu mozna spodziewad sie pozytywnego wptywu na
wymienione wyzej elementy srodowiska, ktéry moze miec charakter staty, dtugoterminowy.
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Ten pozytywny wptyw bedzie wynikat z zatrzymania wody opadowej w miejscu jej powstawania, a tym
samym spowolnienia odptywu powierzchniowego, dzieki czemu mozna spodziewac sie pozytywnego
wptywu nie tylko w obszarze zmiany planu, ale tez w najblizszym otoczeniu.

Ewentualny negatywny wptyw np. na jako$¢ powietrza moze ograniczac sie do czasu budowy danej
instalacji i bedzie to wptyw jedynie chwilowy. Nie bedzie to wptyw znaczacy.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu zmiany planu nie stwierdzono w granicach planu
i w jego sasiedztwie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko, w tym:

bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtugoterminowego,
statego i chwilowego.
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OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Piaseczno, 24 listopada 2021 .

Oswiadczam, ze jako autor kierujgcy zespotem autorskim opracowujgcym Prognoze oddziatywania na
Srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jézefostaw - etap |, dla terendw 1Pt, 4KDL, 10KDL, 21KDD, 29KDD, 28KDPJ, 48KDPJ i 57KDPR, spetniam
wymagania stawiane kierujgcemu zespotem autorskim, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.). Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. Wanda Kubiak
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