UCHWALA NR. .................
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

i n - T T

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Jozefostaw
dla dzialek o nr ew. 119/4 i 119/19

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) w zwigzku z uchwalg Nr 532/XXV/2020
Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno dla
dzialek onr ew. 119/4 i 119/19, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowiagzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska
W Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1.

Uchwala miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego czeéei wsi Jozefostaw dla dzialek o nr ew.
119/4 1 119/19, zwany dalej »planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsei tekstowej stanowigcej tresé uchwatly;

2) czgsci graficznej, na ktorg skfada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik
nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgeznik nr 2 do uchwaly:

4) danych przestrzennych, stanowigcych zataeznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar dziatek o nr ew. 119/4 i 119/19 potozonych w Jozefostawiu;

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng
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liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

9) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) kolorystyke obiektow budowlanych;

11) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu 0Znaczone symbolem literowym;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Dla poszczegdlnych terendw obowiazujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I i Dziale III uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale IT uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 6.
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé ustalona na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zwiazanych
z zagospodarowaniem terenu budynkow i budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
$mietnikéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsei obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejéciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigce]
niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych
a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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5) us}ugach- nieugiajh'wych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére niesg zaliczane, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

6) p(?wierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé powierzchnie uzytkows podstawowg,
czyli cze$¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania  podstawowych potrzeb
wynikajacych z funkcji budynku lub jego czesei;
7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ obicktow budowlanych - nie bedacych budynkami mierzong od Sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu:

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt o nawierzchni urzadzonej
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ rolin na podlozu z gleb ro$linnych, retencje wod
opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie; nie Jest powierzchnig biologicznie czynna,
W rozumieniu niniejszej uchwaty, powierzchnia tarasow i stropodachéw oraz inna niz w/w
nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

9) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zajetej przez zabudowe
1 utwardzenia na dzialce budowlanej;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejsza
dopuszczalng wielkosé tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej wyrazona
W stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

11) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé najwigksza
nieprzekraczalng warto§¢ sumy powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej wyrazona
w stosunku procentowym do powierzchni tej dziakki;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé szerokosé dzialki od strony przylegajacej bezposérednio
do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

13) przedsigwzigciu moggcym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

14) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumieé drzewa rodzimych
gatunkéw bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia, sieci przesylowe
i zwigzane z nimi obiekty §wiadczace niezbgdne ustugi dla jednostek przestrzennego gospodarczych
(miasto, wie$, osiedle, zaktad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki wodno
sciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadow, telekomunikacji i tym podobne;

16) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumieé system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawartoéé podstawowych kolorow: zblci,
czerwieni, blgkitu izieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry
Z numerycznego zapisu barwy swiadcza o procentowej zawartoéci czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatycznosei, réwniez wyrazonym w procentach. Koficowa czgSC zapisu podaje odcien barwy
przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: Zolci -Y, czerwieni -R,
bigkitu -B i zieleni -G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych.

17) przepisach odrgbnych — nalezy rozumieé¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktére moga miec zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwodci zagospodarowania terenu, znajdujacego sie
w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga byé to zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte
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w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace sig W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowaé definicje, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi 10znaczone symbolem
literowym MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug.

2.Na terenie przeznaczonym pod zabudowg dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ 1 dojazdoéw, drog
wewngtrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przylaczy do budynkow oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezbg¢dnych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegblowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do terenu, wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem literowym.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlanej:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktore; zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre$lona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych.

§9.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

§ 10.
1. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej z zakresu Igcznosci
publicznej.

Rozdzial 5.
Ochrona érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.

i _Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i drég, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingéw.

2. Zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.
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3. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. nakazuje sie zachowanie istniejgcej, warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewief.

5. dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestyciji, w tym inwestycji celu publicznego.
6. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

7. Zakazuje sig¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

8. Nakazuje si¢ retencje wod opadowych i roztopowych 1 zagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjnej.

9. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej.

§ 12.

1. Ustala si¢ stosowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu W Srodowisku, przy czym teren MW/U
kwalifikuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci

§13.

1. Nie wskazuje sie terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci
w trybie okre§lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.
1. Wskazuje sig:

1) zachodnia lini¢ rozgraniczajaca publicznej drogi klasy zbiorczej (ul. Julianowska), stanowigce;j
clement publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu,

2) pénocng lini¢ rozgraniczajaca publicznej drogi klasy dojazdowej (ul. XXI- wieku), stanowiacej
element publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu,

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi zbiorczej, klasy drogi lokalnej, klasy drogi dojazdowej, polozone poza obszarem

objetym planem,

3. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
0 szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

§ 15.

1. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie wlasnej dziatki budowlanej lub zespohu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny

2) dla zabudowy ustugowej- nie mnicj niz 3 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej
ushug;

2. Ustala si¢ nakaz realizacji nie mniej niz 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc do parkowania dla obiektow, o ktoérych mowa w ust. 1.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru objetego
planem.

§17.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;
3) obowiazek projektowania iwykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.
§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia Sciekow sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;

3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekow.

§ 19.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren wiasnej dzialki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne na wlasnej dzialce,

b) z terenéw drog, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dzialki, do rowéw, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz $160;

4) obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

§ 20.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:
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1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV

i rozdzielni 15kV istniejacymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV i 0,4 kV:

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji  transformatorowych jako wnetrzowych; wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszcza §if; korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, w tym w szczegblnodcei ze
zrodet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
1 ochrony $rodowiska,

§ 21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow
ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — 7 sieci gazowej;

2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz DN40 dla sieci niskiego ciénienia oraz nie mnie;j
niz DN15 dla sieci $redniego ci$nienia;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepla odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony Srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrédet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwo§¢ realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych w szezegolnosci ochrony §rodowiska i przyrody.

§ 23.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych oraz pozostatosci z segregowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do skladowania wylgcznie w instalacjach komunalnych;

2) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostgpnego systemu selektywnej zbiorki
1 wywozu odpadéw o charakterze komunalnym;

3)nakaz zapewnienia mozliwosci segregowania  odpadéow  w miejscu  zbidrki, zgodnie
z przepisami szczegotowymi i odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym
zakresie;

4) obowiagzek wyposazenia dzialki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce sluzgce do czasowego
gromadzenia odpadéw, w tym zbieranie selektywne, o powierzchni i wielko$ci dostosowanej do
zbierania w cato$ci kazdej frakcji odpadéw z uwzglednieniem minimalnej czestotliwosci ich odbioru
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dzialce budowlanej miejsca stuzacego do CZasowego
gromadzenia odpadow, wspdlnie dla kilku sasiadujgcych ze sobg dziatek budowlanych
z uwzglgdnieniem wymagan zawartych w pkt 4.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanic terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, z mozliwo$cig ich
przebudowy i rozbudowy, jako tymczasowe zagospodarowanie terenu.

2. Termin tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie na 20 lat od czasu wejécia w zycie
niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala sie oplat¢ zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug MW/U- 25%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe

§ 26.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug, oznaczonego symbolem MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ushugi nieucigzliwe, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej 70%,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,3;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14 m;

g) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachu 25 — 45°;

h) materialy wykonczeniowe odpowiednie do przyjgtej geometrii dachu, wtym dachy ptaskie
z urzadzona zielenia.

i) kolorystyka obiektéw budowlanych i pokrycia dachow:

- kolorystyka obiektéw budowlanych powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do
otaczajgcej zabudowy i krajobrazu;

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do naturalnych materialéw budowlanych
w tonacjach bieli, szarosci, bezy - barwy w przedziale Y - R (w oparciu o system NCS); przy
czym barwy powinny zawiera¢ si¢ w przedziatach od 0000 do 3030 (w oparciu o system NCS),
co oznacza nie wiecej niz 30% czerni w barwie, oraz nie wigcej niz 30% chromatycznosci,
z uwzglgdnieniem tiret czwartego;
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- dopuszcza sie akcentowanie detali, powierzchni elewacji nie wickszych niz 20% poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze i nasyceniu;

- dopuszcza si¢ zastosowanie materialdw naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa,
silikatowa, drewno, stal, szkto;

- dopuszcza sig zastosowanie okladzin z konglomeratow kamiennych i kompozytéw drewnianych,
- nakaz stosowania dla dachow spadzistych koloréw: grafit, czerwien, braz;

- dopuszczenie obsypywania piwnic budynkéw ziemia, przy zachowaniu warunkéw spltywu
powierzchniowego i maksymalnej wysokosci zabudowy;

- zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych na calym obszarze
objgtym planem miejscowym;

- nakaz realizacji garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu -900m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu -20 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°
4) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 15;
5) obstuge¢ komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

DZIAL III.

Przepisy koncowe
§ 27.

Na terenie objgtym planem traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1286/XLIII/2018 z dnia
17.01.2018 r. w sprawie zatwierdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
czgsci wsi Jozefostaw 111 — czesé L.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Migjskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow

stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym , zadania wiasne
gminy.

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie realizowanym  na podstawie
uchwaty Nr 532/XXV/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 20 maja 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeci wsi
Jozefostaw w gminie Piaseczno dla dziatek o nr ew. 119/4 1 119/19. Plan obejmuje obszar, ktérego
granice wyznaczajg granice dzialek o nr ew. 119/4 i 119/19, traktowane sg jako zadania wspoblne
inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;
i ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w§ 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane bgda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne .

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
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inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowe]
Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w calosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na

h

podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia
7 czerwea 2001r., ze $rodkdow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w calosci
lub wczeéci zbudzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ..o T

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana
po Kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Plan realizowany na podstawie uchwaly Nr 532/XXV/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
20 maja 2020 r. W sprawie przystapienia  do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno dla dzialek o nr ew. 119/4 1119/19, obejmuje
obszar, ktorego granice wyznaczaja granice dziatek o nr ew. 119/4 1119/19. Obszar realizowanego
planu stanowi teren w pelni zagospodarowany zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.
Dotychczasowe uzytkowanie 1 przeznaczenie tego terenu jest zgodnie z wezesniejszym planem
zatwierdzonym Uchwalg nr 561/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18.02.1998 r., w ktorym
powyzsze dziatki zlokalizowane byly na terenach przemystu, drobnej wytworczosei 1 sktadow (D12-P/S)
Plan dopuszczat ponadto na tych terenach lokalizacje ustug, handlu, rzemiosta i administracji, a takze
terenéw zieleni. W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsl
Jozefostaw III — czesé I, zatwierdzonego Uchwala Nr 1286/XLI11/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie
7 dnia 17.01.2018 r., dziatki o nr ew. 119/4 i 119/19 zostaly przeznaczone pod ustugi (5U).

W realizowanym planic rozszerzono przeznaczenic terenu ustugowego o zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna i ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami
oraz dopuszczono tymczasowe zagospodarowanie terenu poprzez wykorzystanie terenéw i obiektow
objetych realizowanym planem w sposob dotychczasowy, z mozliwoécig ich przebudowy i rozbudowy.
Termin tymczasowego zagospodarowania terenu ustalono sie na 20 lat od czasu wejscia w Zycie
niniejszego planu.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
zart. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objctego planem, wraz z uzasadnieniem.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zart. | ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne 1 krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepeinosprawnych, walory
ckonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnoci. Zgodnie zart.2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami ladu przestrzennego bgdg mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrgbne z zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkow, drog, urzadzen infrastruktury technicznej atakze okreslajgce zasady zagospodarowania
dzialek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech
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elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, oraz okreélenie nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

Plan nie dotyczy zmiany ustalen w zakresie ochrony $rodowiska. Ustalenia 0g0llne, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz ograniczefi wynikajacych zZ potozenia
w strefach  ochrony, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian. Powyzszy plan pozostaje bez wplywu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska 1zycia ludzi. Plan dotyczy przeznaczenia
dziatek objetych planem pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, zgodnie z ustaleniami
studium, w granicach obszaru objetego planem. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ aby plan
mogt przyczynié sie do wystapienia oddziatywan znaczacych dla $rodowiska.

W obszarze objetym planem nie Wwystepuja grunty rolne i leéne .

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami .

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych s3 realizowane gléwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na
zabudowe terendw. Stopien realizacji potrzeb oséb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegblnosei  obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektéw uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepis6w planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takic cechy przestrzeni, ktére mozna okreslié
w kategoriach ekonomicznych, Rozstrzygnigeia dotyczace przeznaczenia terendw na okreslone cele
powinny dgzyé do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego  obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe i inne wystgpujace w danym obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu. Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okre$lone
w obowigzujacym studium uwarunkowas 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaseczno.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Piaseczno zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014 obszar objety
planem znajduje si¢ w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A), w strefie A-4 w terenach
o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN). Dla terendw o dominacji mieszkalnictwa
wielo- i jednorodzinnego (MWN) w strefic A-4 obejmujacych obszary obrgbow geodezyjnych Jozefostaw
i Julianéw w pasie migdzy ulicami Geodetéw i Julianowskg do Kanatu Jeziorki dopuszcza si¢ rozwdj
funkeji ustugowych (publicznych i komercyjnych) i handlowych dla spolecznosci lokalnej. Jednoczesnie
W obszarze tym utrzymuje si¢ istniejace tereny ustugowe i produkeyjne. Dla adaptowanych terenéw ustug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym dopuszcza si¢ mozliwo$é ich rozbudowy.

Realizowany plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaseczno .

Ustalajagc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak iinteresy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu  obwieszczono 0 mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomiono instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu. Nastepnie po opracowaniu
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodniei. Projekt zmiany planu byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 stycznia 2022 r. do 28 lutego 2022 r,

Jednoczesnie zostata przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko, o ktérej] mowa w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale

Id: 7908BA64-5294-433D-B545-D7249EBAG1 1C. Projekt Strona 2



spoleczefistwa w ochronie trodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko . Do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu nie ztozono uwag.

Na poszczegélnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie Komisji
Urbanistycznej.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnosci 1 przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

1)Zgodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym —gminy Piaseczno.
Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaseczno iuwzglednia kierunki polityki ~przestrzennej okre§lone W obowigzujagcym  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno zatwierdzonym uchwatg
Rady Miejskiej Nr 1589/LI/2014 z dnia 29.10.2014

2)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Zmiana planu nie bedzic miala wptywu na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W przypadku nieruchomosci polozonych w obszarze objetym planem nie zachodzi sytuacja obnizenia
wartosci nieruchomoéci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadaf wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zalacznik nr 1 do uchwaly.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej,
ustawag Prawo ochrony srodowiska iustawg o finansach publicznych. Sposob realizacji wyzej
wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie 7 zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu.
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