UCHWALA NR 1037/L1/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw
dla dzialek o nr ew. 119/4i 119/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr 532/XXV/2020
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 maja 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno dla
dziatek onr ew. 119/4 1119/19, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska
w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§1.

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Jozefostaw dla dziatek o nr ew.
119/4 1 119/19, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgdci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Plan obejmuje obszar dziatek o nr ew. 119/4 1 119/19 potozonych w Jozefostawiu;

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
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liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) kolorystyke obiektéw budowlanych;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja facznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I 1 Dziale III uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 6.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomi¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw 1budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz
$mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow wysunietych poza obrys nie wigcej
niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkoéw, pochylni ipodjazdow dla niepetnosprawnych
a takze elementow odwodnienia, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowa,
czyli czgs¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania podstawowych potrzeb
wynikajacych z funkcji budynku lub jego czesci;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych - nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin na podlozu z gleb ro$linnych, retencje wod
opadowych oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnig biologicznie czynna,
w rozumieniu niniejszej uchwaty, powierzchnia taraséw i stropodachow oraz inna niz w/w
nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

9) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zajetej przez zabudowe
i utwardzenia na dziatce budowlanej;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

11) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ sumy powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do powierzchni tej dziatki;

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

13) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumied
przedsigwzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

14) warto$ciowe]j przyrodniczo zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe
1 zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla jednostek przestrzennego gospodarczych
(miasto, wie$, osiedle, zaktad przemystowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki wodno
sciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadow, telekomunikacji i tym podobne;

16) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zoéfei,
czerwieni, blekitu 1izieleni oraz stopnia sczernienia ichromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry
Z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu
chromatycznos$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy
przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zoétci -Y, czerwieni -R,
btekitu -B i zieleni -G, lub N w przypadku kolorow achromatycznych.

17) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
ktore moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwo$ci zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢
w otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte
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w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgtych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczone symbolem
literowym MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ 1dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do terenu, wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonego symbolem literowym.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlane;j:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okres$lona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych.

§9.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

§ 10.
1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej z zakresu Iacznosci
publiczne;.

Rozdzial S.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 11.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i drog, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskltadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw 1 odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.
6. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

8. Nakazuje si¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych izagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjnej.

9. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;.

§ 12.

1. Ustala si¢ stosowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym teren MW/U
kwalifikuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.
1. Wskazuje sig:

1) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca publicznej drogi klasy zbiorczej (ul. Julianowska), stanowigce]
element publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu,

2) potnocng lini¢ rozgraniczajaca publicznej drogi klasy dojazdowej (ul. XXI- wieku), stanowigcej
element publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu,

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewng¢trznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi zbiorczej, klasy drogi lokalnej, klasy drogi dojazdowej, potozone poza obszarem
objetym planem,

3. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o szerokosci nie mniejszej niz 8 m.

§ 15.

1. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikow parkingowych okreslonych ponize;j:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny

2) dla zabudowy uslugowej- nie mniej niz 3 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

2. Ustala si¢ nakaz realizacji nie mniej niz | miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania dla obiektow, o ktérych mowa w ust.1.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru objetego
planem.

§17.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;

3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekow.

§ 19.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych iroztopowych
ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw zabudowy — powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne na wtasnej dziatce,

b) z terendw drog, parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowdw, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz ¢160;

4) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wéd opadowych i roztopowych;

§ 20.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
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1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
irozdzielni 15kV istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV 10,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych; wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
1 ochrony srodowiska.

§ 21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz DN40 dla sieci niskiego ci$nienia oraz nie mniej
niz DN15 dla sieci $redniego ci$nienia;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 23.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych oraz pozostalosci z segregowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylgcznie w instalacjach komunalnych;

2) nakaz zapewnienia zorganizowanego 1 powszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki
1 wywozu odpadow o charakterze komunalnym,;

3)nakaz zapewnienia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu  zbidrki, zgodnie
z przepisami szczegotowymi i odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym
zakresie;

4) obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw, w tym zbieranie selektywne, o powierzchni i wielkosci dostosowanej do
zbierania w catosci kazdej frakcji odpadow z uwzglednieniem minimalnej czestotliwos$ci ich odbioru
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dzialce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow, wspolnie dla kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych
z uwzglednieniem wymagan zawartych w pkt 4.
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Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 24.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendow 1iobiektow w sposob dotychczasowy, z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy, jako tymczasowe zagospodarowanie terenu.

2. Termin tymczasowego zagospodarowania terenu ustala si¢ na 20 lat od czasu wejScia w zycie
niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 25.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U- 25%.
DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe
§ 26.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ustugi nieucigzliwe, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty
wolnostojace.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej 70%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 14 m;

g) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachu 25° — 45°;

h) materialy wykonczeniowe odpowiednie do przyjetej geometrii dachu, w tym dachy ptaskie
z urzadzong zielenig.

1) kolorystyka obiektow budowlanych i pokrycia dachéw:

- kolorystyka obiektow budowlanych powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do
otaczajgcej zabudowy i krajobrazu;

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materialdéw budowlanych
w tonacjach bieli, szarosci, bezy - barwy w przedziale Y - R (w oparciu o system NCS); przy
czym barwy powinny zawiera¢ si¢ w przedziatach od 0000 do 3030 (w oparciu o system NCS),
co oznacza nie wigcej niz 30% czerni w barwie, oraz nie wigcej niz 30% chromatycznosci,
z uwzglednieniem tiret czwartego;
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- dopuszcza si¢ akcentowanie detali, powierzchni elewacji nie wigkszych niz 20% poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze i nasyceniu;

- dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw naturalnych takich jak: kamien, cegla klinkierowa,
silikatowa, drewno, stal, szklo;

- dopuszcza si¢ zastosowanie oktadzin z konglomeratéw kamiennych i kompozytow drewnianych,
- nakaz stosowania dla dachow spadzistych koloréw: grafit, czerwien, braz;

- dopuszczenie obsypywania piwnic budynkéw ziemia, przy zachowaniu warunkow sptywu
powierzchniowego i maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

- zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na calym obszarze
objetym planem miejscowym;

- nakaz realizacji garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu -900m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu -20 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°
4) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 15;
5) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych.

DZIAL III.
Przepisy koncowe
§ 27.

Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1286/XLIII/2018 z dnia
17.01.2018 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
czesci wsi Jozefostaw 111 — czgs¢ 1.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Piaseczno.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1037/L1/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1037/L1/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 20 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym , zadania wilasne
gminy.

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie realizowanym na podstawie
uchwaty Nr 532/XXV/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 20 maja 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci wsi
Jozefostaw w gminie Piaseczno dla dziatek o nr ew. 119/4 1 119/19. Plan obejmuje obszar, ktérego
granice wyznaczaja granice dziatek o nr ew. 119/4 1119/19, traktowane sa jako zadania wspdlne
inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejszag uchwalg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j
1 ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane begda w sposob okreslony wart. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne .

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w §2
jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
uyjetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;]
Rady Miejskiej w Piasecznie.
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§ 5.

1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r., ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci
lub wcze$ci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien zinnymi podmiotami lub ze zrodet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane begda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1037/L1/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 20 kwietnia 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang
po klikni¢ciu w ikone¢
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