UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia ......oeeeenn. 2022 1

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jozefostaw - etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w wykonaniu Uchwaty Nr 736/XXXV/2021 Rady Miejskiej
W Piasecznie z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - etap Il Rada Miejska w Piasecznie stwierdza. ze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 293/X111/2019 zdnia 28 sierpnia 2019 . W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw - etap Il (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 25 pazdziernika 2019 r. poz. 12224) wprowadza sig nastepujace zmiany:

1) w § 8 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

»1a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny; ”;
2) w § 13 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych w obrebie dziatki wiasnej lub kompleksowo, w obrebie zorganizowanego
zespotu zabudowy,

b) nakaz odprowadzenia wéd opadowych z drég wewnetrznych do kanalow deszczowych, rowdw
otwartych lub krytych, studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do gruntu,

c) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek W spos6b mogacy powodowaé splyw wody na tereny
sgsiednie lub tworzenie si¢ na tych terenach zastoin wody, na skutek podniesienia poziomu gruntu,

d) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych z dzialek budowlanych do kanalizacji deszczowej,
e) dopuszczenie stosowania przewodéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160,

f) dopuszcza sig retencje wod opadowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych;”,

§ 2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - etap
IT zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 293/X111/2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r. pozostajg
bez zmian.

§ 3. Integralng czedcig uchwaly jest :

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadai wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgeznik nr 1 do
uchwaly;

2) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaly.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty NI
Rady Miejskiej w Piasecznie
7011 11U IR —— 2022,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny, ktére wymagalyby realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego nie ustala si¢ sposobu

ich realizacji oraz zasad ich finansowania.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Jozefostaw - etap 1l zostala
przygotowana w oparciu o Uchwalg Nr 736/XXXV/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 lutego 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Jozefostaw - etap 1.

Powodem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego byla koniecznos¢ podjgcia dzialan
naprawczych. Zgodnie z uchwalg o przystapieniu zmiana planu obejmuje zmiany tekstowe dotyczace sposobu
odprowadzania wéd opadowych oraz wprowadzenia zapisu porzadkujacego liczbe budynkéw mieszkalnych na
dzialce budowlane;j.

Obszar objety zmiana planu polozony jest w miejscowosci Jozefostaw, dotyczy terenu IMN/U o
powierzchni okolo 0,44 ha, usytuowanego migdzy ulica Cyraneczki a Rowem Jeziorki w poblizu ulicy
Ogrodowej.

Zmiana planu polega na rozszerzeniu mozliwosci odprowadzania wod opadowych, w tym dopuszczeniu ich
retencjonowania. Drugag kwestia jest doprecyzowanie zasad zabudowy o ustalenie liczby budynkdéw
mieszkalnych na dziatce budowlanej bez zmiany pozostatych wskaznikow.

Wedlug Studium, podjetego Uchwata Nr 1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 1. — plan usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A). w strefie A-4.
Wyznaczone sa na tym obszarze tereny o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN). Zmiana
planu dotyczy jedynie szczegotowych rozwigzan co do odprowadzania wod opadowych i liczby budynkéw w
ramach dziatki budowlanej. Przeznaczenie terenu oraz wskazniki urbanistyczne okreslone w Studium —
powierzchnia biologicznie czynna, wysokos¢ zabudowy - nie podlegaja zmianie.Zatem zmiana planu
miejscowego jest zgodna ze Studium.

Sporzadzajac zmiang planu miejscowego uwzgledniono wybrane wymagania, zgodnie z ograniczonym
zakresem wprowadzanych zmian. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci. Ustalajac sposéb zagospodarowania terenu starano sie
wywazy¢ interes publiczny iinteresy prywatne. Wprowadzane zmiany zostaly ograniczone, tak aby
zminimalizowaé potencjalne konsekwencje finansowe dla gminy. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu przyjete w zmianie planu rozwiazania nie powinny rodzi¢ roszczen odszkodowawczych.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej
etapie, poprzez umieszczenie ogloszen i obwieszezen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno w tym:

- 0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu i zbieraniu wnioskéw do planu,

- 0 wytozeniu do publicznego wgladu zmiany planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu
uwag,

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu zmiany planu z etapu wylozenia
do publicznego wgladu.

W wyniku obwieszczenia o przystapieniu do zmiany planu w terminie do 10 wrzesnia 2021 r. nie zgloszono
wnioskéw do planu. Nastgpnie projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 4 marca do 25

marca 2022 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do 8 kwietnia 2022 r. W wyniku wylozZenia réwniez nie zgloszono
zadnych uwag.

Zmiana planu jest zgodna zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwalg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwala Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1ikierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie zwymagang procedura formalno-prawna, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zmiana planu nie powinna negatywnie wplywac na finanse gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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