UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

A v s ¥

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Wolka Pe¢cherska PGR - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U,
22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. B2 L z2022r. poz. 503) w zwigzku
z wykonaniem Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 160/VII/2015 7 dnia 13 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
W obrgbach ewidencyjnych Jazgarzew i Wolka Pecherska PGR, zmienionej uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 863/XLIII/2021 z dnia 22 wrzeSnia 2021 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

g1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach ewidencyjnych
Jazgarzew i Wélka Pecherska PGR - etap I, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsei tekstowej, stanowigcej tresé uchwaty;

2) czgdei graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr
1 (skladajgcy si¢ z Arkusza 1 i Arkusza 2);

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zalgcznik nr 4 do uchwaly.
2. Planem objgto nastepujace obszary:
1) obszar w p6inocno wschodniej czgsci obrgbu Jazgarzew, ograniczony:

a) od wschodu: wschodnig granica obrebu Jazgarzew od granicy dz. ew. nr 400 do granicy z dz. ew.
nr 434;

b) od potudnia: linig wyznaczona przez uskok na granicy obrebow Jazgarzew i Wélka Kozodawska,
stanowigcy granice dz. ew. nr 434 i jego przedhuzenie w kierunku zachodnim do granicy z dz. ew.
nr 439/1, zalamujac sie na pétnoc do granicy z dz. ew. nr 438, nastepnie wzdhz granicy dz. ew. nr
438 do linii stanowigcej przedtuzenie wschodnich granicy dz. ew. nr 422, 423;
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¢) od zachodu: linig stanowiacg przedhuzenie wschodnich granicy dz. ew. nr 422, 423, nastgpnie
wzdtuz wschodnich granic dz. ew. nr 421/2, 420/2,419/2,418/2, na przedluzeniu granicy dz. ew. nr
418/2 do poludniowej granicy dz. ew. nr 404/2, zatamujac si¢ na niej w kierunku wschodnim,
nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dz. ew. nr 404/2, nastgpnie wzdhuz potudniowych granic dz.
ew. nr 400 do granicy z dziatkg drogowa o nr ew. 151, wzdhuz pétnocnej granicy dz. ew. nr 151 do
potnocnej granicy obrebu Jazgarzew:

d) od potnocy: od dz. ew. nr 151 poinocna granicg obrgbu Jazgarzew do granicy dz. ew. nr 400;
2) obszar w pdtnocno zachodniej czeSci obrgbu Jazgarzew, ograniczony:

a) od wschodu: od granicy obrgbu Jazgarzew, wzdhuz wschodniej i potudniowej granicy dz. ew. nr
42, nastepnie wzdtuz wschodnich granic dz. ew. nr 40, 94/2, 41, wzdhuz pdlnocnej granicy dz. ew.
nr 53/2, zatamujgc si¢ linig stanowiaca przediuzenie w kierunku wschodniego granicznika dz. ew.
nr 56, nastepnie wzdhuz jej potudniowej granicy, zatamujac si¢ w kierunku poinocnego granicznika
dz. ew. nr 72/2;

b) od potudnia: od poétocnego granicznika dz. ew. nr 72/2, wzdiuz poludniowej i zachodniej
granicy dz. ew. nr 61/3, wzduz zachodnich granic dz. ew. nr 58, 56, 55, 54, 53/1, nast¢gpnie wzdluz
poocnych granic dz. ew. nr 93, przecinajac dziatke drogowg o nr ew. 94/2, wzdhuz ponocnych
granic dz. ew. nr 95, nastepnie kierujac si¢ na potudnie wzdluz wschodnich granic dz. ew. nr 112/5,
112/6, wzdhuiz poludniowej granicy dz. ew. nr 112/6, nastepnie linig stanowiaca przedhuzeniu
granicy dz. ew. nr 112/6 w kierunku zachodnim do zachodniej granicy obrebu Jazgarzew;

¢) od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy obrebu Jazgarzew w kierunku pémocnym do granicy dz.
ew. nr 14, nastepnie wzdluz jej potudniowej i wschodniej granicy do pétnocnej granicy obrgbu
Jazgarzew,

d) od pétnocy: wzdluz péinocnej granicy obrgbu Jazgarzew do wschodniej granicy dz. ew. nr 42;
3) obszar w potudniowej czgsci obrgbu Jazgarzew, ograniczony:

a) od wschodu: linig wyznaczong od punktu zlokalizowanego na pémnocnej granicy dz. ew. nr
282 w odlegloéci ok. 5,0 m od péinocnego granicznika dz. ew. nr 282, naste¢pnie kierujge si¢ na
potudnie, poprzez zachodnie granice dz. ew. o nr: 289/4, 301/10, 306/3, 311/4, 312/6, 314/5, 316/5,
318/7, 32007, 327/3, 337/4, 680, 354/4, 360/4, 366/4, 379/, 380/2, 381/4, 382/3, 385/3 do
potudniowej granicy obrebu Jazgarzew;

b) od potudnia: potudniowg granica obrgbu Jazgarzew do linii wyznaczonej na granicy dz. ew. nr
374 w odlegtosci ok. 90,0 m od ul. Lesnej;

¢) od zachodu: linig wyznaczong na granicy dz. ew. nr 374 w odlegtoéci ok. 90,0 m od ul. Lesnej,
nastepnie w kierunku pomocnym przez wschodni granicznik dz. ew. nr 349, stanowiacq
przedtuzenie wschodnich granic dz. ew. nr 338/2, 337/2, do pbdiocnej granicy dz. ew. nr 328,
nastgpnie tworzac uskok w kierunku wschodnim do wschodniej granicy dz. ew. nr 327/5, kierujgc
sie na poinoc wzdhuz jej granicy Kl

d) od potocy: ponocng i wschodnig granica dz. ew. nr 278/8, nastgpnie wschodnig granicg dz. ew.
nr 279, 281 i potnocng granica dz. ew. nr 282 do punktu zlokalizowanego w odlegtosci ok. 5,0 m od
potocnego granicznika dz. ew. nr 282.

§ 2.
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnog¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingows i sposéb ich realizacji;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala sie Jjednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak Wystgpowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o 16znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz znumerami
ewidencyjnymi;

5) przeznaczenie terendéw okreélone symbolami literowymi i cyframi;
6) granica systemu przyrodniczego gminy;
7) granica obszaru wspomagajacego system przyrodniczy gminy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odr¢bnych:
1) granice obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzig;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
5) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;
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7) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN700;
8) granice obszaru stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem C-94.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.

Dla poszezeg6lnych terendw obowiazuja lacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I, Dziale II i Dziale
IV uchwatly oraz odpowiednie przepisy szczegblowe zawarte w Dziale 111 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 5.
Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objgtego planem, o okre$lonym przeznaczeniu

i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez 1o rozumieé linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokosé obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysic obiektu do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu o nawierzchni
urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacjg roélin i retencj¢ wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacjg ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniows na tym
terenie;

5) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé¢ sumeg powierzchni zajetej przez zabudowg
i utwardzenia na dzialce budowlanej;

6) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng wielko$¢ lacznej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

7) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalna wartos¢ sumy powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do powierzchni tej dziatki;

8) przedsigwzigciu moggcym 2znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe
i zwiazane z nimi obiekty $wiadczace niezbgdne ushugi dla jednostek przestrzenno gospodarczych
(miasto, wie$, osiedle, zaklad przemyslowy) w zakresie elektroenergetyki, gospodarki wodno
Sciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadéw, telekomunikacji i tym podobne;

10) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej- nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;

11) systemie  przyrodniczym gminy - nalezy przez 1o rozumie¢ obszar wyznaczony
dla zapewnienia ciaglosci powigzan przyrodniczych oraz dla zachowania najcenniejszych fragmentow
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krajobrazu, wskazany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno;

12) systemie wspomagajacym System przyrodniczy gminy - nalezy przez to rozumieé¢ obszar
wyznaczony wcelu wzmocnienia funkcjonowania systemu  przyrodniczego gminy, wskazany
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno;

13) przepisach odrebnych - nalezy rozumieé wszelkie przepisy powszechnie obowiazujacego prawa,
ktére mogg mieé zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajgce okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu, znajdujgcego  sig
W otoczeniu obiektu budowlanego. Moga by¢ to zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte
W rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujgce si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) ZD — teren ogrod6w dziatkowych;

2) R — tereny rolnicze;

3) RZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
4) WS — teren wod $rodladowych.

5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 8.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegblowymi dla terendw:

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 12 m,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sie

maksymalnej wysokosci.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.
1. Wskazuje si¢ granice:

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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2) Strefy szczegblnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

4) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
2. Ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszar6w Ww sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
érodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu | zagospodarowaniu tego terenu
zwiazane z obowigzujacymi przepisami powolujacymi te obszary.

§ 10.

W zakresie ochrony $rodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigc mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej idrég, garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotow parkingow.

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych
do zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i obiektéw do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpadéw, wtym sortowni i spalarni émieci oraz wszelkiego rodzaju lgdowisk samolotow,
z wykluczeniem urzadzen do obstugi poszczegolnych posesji.

4) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejace;, warto$ciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewief.

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji, w tym inwestycji celu
publicznego.

6) wskazuje si¢ granicg systemu przyrodniczego gminy oraz granicg obszaru wspomagajacego system
przyrodniczy gminy.
§11.
W zakresie ochrony przed halasem: ustala sig¢ zakwalifikowanie terenu ogrodow dzialkowych,
oznaczonego symbolem ZD, dla ktérego w przepisach odrgbnych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu, do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§12.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, kanalow
i zbiornikéw wodnych;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dzialek;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwiazanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13.

1. Wskazuje si¢ obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw w dniu 02.10.1974
pod numerem C-94 (d. numer A-1167/ 1073, numer ewidencyjny AZP 61-66/4).

2. Ustala si¢ ochrone fragmentow zabytkéw archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP 61-66/4,
61-66/42, 61-66/47, 61-66/51 oraz zabytkéw archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP 61-
66/37, 61-66/40, 61-66/43, 61-66/49, w formie stref ochrony konserwatorskicj, w granicach zgodnych
Z oznaczeniem na rysunku planu.

3.Na terenach polozonych w granicach ww. stref oraz obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania
z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw
§ 14.
Wskazuje si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu,
W zasiggu ktorego obowigzuja szczegOlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajace z przepiséw odrebnych.
§ 15.
Ustala si¢ granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 150 m zgodnie z rysunkiem planu,
w zasiggu ktorych obowiazuja szczegOlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajgce z przepiséw odrebnych.
§ 16.

Wskazuje si¢ granice strefy kontrolowanej szerokosci 12 m dla gazociagu wysokiego cinienia DN700,
zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktorej obowiazujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§17.

Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18.

Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.

W zakresie urzadzania terenéw komunikacii:
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1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym pOpPIrZez
publiczng drogg klasy zbiorczej;

2) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna dziatek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, do czasu jego realizacji publicznej drogi
klasy zbiorcze;j.

§ 20.

Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedlug wskaznikow parkingowych

okre$lonych ponizej:
1) dla terendow ogrodow dzialkowych ZD minimum 10 miejsc do parkowania;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilo§ci nie mnigjszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§21.
W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem;

2) w przypadkach okreslonych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych i lesnych ;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg 1 przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji przy spelnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych.
§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dopuszcza sie budowg sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
3) nakazuje si¢ zapewnienic zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, zuwzglgdnieniem
rozmieszczenia wsieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami  odrgbnymi
obowiazujgcymi w tym zakresie.
§ 23.
W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacyjnej;
2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni Sciekdw;
3) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 40;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych.
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§ 24.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne na wlasnej dzialce,

b) z terenow drég publicznych, parking6éw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo
na teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chtonnych,
badZ do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza sie retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych.
§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilenie z systemu cnergetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV istniejacymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi
15kVi04kvV;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, w tym w szczegolnosci ze
zrodel odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej
1 ochrony $§rodowiska, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
§ 26.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢p40;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zroédet energii odnawialnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemoéw grzewczych zapewniajacych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony powietrza.

§27.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznodei publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na catym obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych
dotyczacych w szczeg6lnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 28.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

2) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

Id: 161D11D5-072B-45C0-A00F-5D11B3AC1292. Projekt Strona 9




Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 29.

Dopuszcza si¢  wykorzystanie terenéw  iobicktow  wsposdéb  dotychczasowy, do  czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 30.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenow 7ZD. R, RZ, WS, KDZ: 0%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 31.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie: teren ogrodow
dziatkowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja upraw ogrodniczych prowadzonych w ramach ogrodow dziatkowych;

2) zachowanie obiektow budowlanych o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej z prawem do remontu;
3. SzczegbIne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepisow odrgbnych:

1) w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepiséw odrgbnych,

2) w zasiggu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepisow odrgbnych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 75%,;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 25%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0.1;

4) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy - 0,03.

§ 34.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
rolnicze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz utrzymywania funkcji rolniczej,
2) dopuszczenie utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
§ 21 pkt. 3;

4) dopuszczenie realizacji drog pieszych i rowerowych, przy uwzglednieniu § 21 pkt. 3;
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3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz lokalizacji
zabudowy, z wylaczeniem urzadzefi i obiektow infrastruktury technicznej, dojazdéw technicznych
i realizacji drog pieszych i rowerowych.

§ 35.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ ustala sig
przeznaczenie: tereny uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) nakaz zachowania iochrony uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach
rzek;

2) nakaz zachowania i ochrony wod;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z prawem do remontu;
4) dopuszczenie utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszczenie budowy nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
§ 21 pkt. 3;

6) dopuszczenie realizacji drég pieszych i rowerowych, przy uwzglednieniu § 21 pkt. 3;
7) dopuszczenie realizacji niekubaturowych urzadzefi zwigzanych z rekreacja i sportem.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz lokalizaciji
zabudowy, z wylaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, dojazdéw technicznych
irealizacji drég pieszych irowerowych oraz niekubaturowych urzadzefi zwigzanych z rekreacjg
1 sportem.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

§ 36.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
srodladowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) nakaz zachowania i ochrony wod;

2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych i melioracji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji;

3) dopuszczenie realizacji niekubaturowych urzadzen zwigzanych z rekreacja nadwodna.

§37.

Dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie
przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokos$ci zmiennej od 8,2 do 31,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL 1V,
USTALENIA KONCOWE

§ 38.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§ 39.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

O\
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U,
22022 r. poz. 559 ze zm.) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych Jazgarzew i Wélka Pecherska PGR —
ctap I, realizowanym na podstawic Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 160/VIII/2015 z dnia
13 maja 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbach ewidencyjnych Jazgarzew i Wolka Pecherska PGR, zmienionej
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 863/XLIII/2021 z dnia 22 wrzeénia 2021r.

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na
terenie objetym niniejsza uchwaly oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg ozamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1973 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalef planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane bgda w sposob okreSlony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegénionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Migjskiej w Piasecznie
ZAIDID it crmeismmnnsss st I.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
160/VIII/2015 z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach ewidencyjnych Jazgarzew i Wélka Pecherska
PGR, zmienionej uchwalq Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 863/XLIII/2021 z dnia 22 wrzesnia 2021t. oraz
zgodnie z politykg przestrzenng okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety planem polozony jest w centralnej czesci gminy Piaseczno, w powiecie
piaseczyfskim, wojewodztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni 60,6 ha.

Powodem przystgpienia do planu bylo sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), gdzie dla czgsci wsi Jazgarzew obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 170/X/1999 z dnia 26.05.1999 r. ze
zmianami, natomiast dla czgsci wsi Woélka Pecherska — obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 979/XLV1/2001 z dnia 24.10.2001r.

Wiw. plany miejscowe wymagajg aktualizacji, zgodnie ze zmieniajacymi si¢ przepisami odrebnymi.
Projekt planu przewiduje eliminacje niekorzystnych ustalen dotychczas obowigzujacych planéw, poprzez
wprowadzenie odpowiednich ustalefi w zakresie ochrony $rodowiska, fadu przestrzennego, przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania.

Z uwagi na zlozono$¢ problematyki planistycznej na obszarze objetym projektem planu,
umozliwiono uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebach
ewidencyjnych Jazgarzew i Wolka Pecherska PGR w podziale na osiem etapow.

Na czgsci terenu — objgtego etapem I — nie obowigzuje zaden plan miejscowy. Jest to teren, na
ktorym wystepuja tereny rolne, zieleni lub uzytkow zielonych w dolinie rzeki, sprzyjajacy rozwojowi np.
turystyki rowerowe;.

Zalozeniem projektu planu jest dostosowanie jego ustalen do kierunkéw polityki przestrzennej
gminy Piaseczno ujetej w studium z 2014 r. oraz obowigzujacych przepisow.

Obszar planu stanowig:

- W pdinocno zachodniej oraz pétnocno wschodniej czesci obrebu Jazgarzew - kompleksy gruntow
rolnych w obszarze 1R oraz tereny uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek
w obszarze od 1 do 4 RZ,;

- w poludniowej czeSci obrgbu Jazgarzew - kompleksy gruntéw rolnych w obszarze 1R i 2R oraz
tereny uzytkéw ziclonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek w obszarze 5 RZ;

- w pélnocno wschodniej czgsci obrgbu Jazgarzew - teren ogrodéw dziatkowych w obszarze 1 ZD.

Na terenie objetym planem wskazuje sie:

- granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;

- granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

- granice otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

- granice strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

- granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;

- granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN700;

- granice obszaru stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem C-94.

Wedhig Studium, podjetym uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie C - ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
Jjednorodzinnego i rozwoju uslug turystycznych, w podstrefie C-3 —rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz

utrzymania terendéw chronionych.
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Zgodnie z zalozeniami studium ustalono funkcje dla poszczegblnych obszaréw. Wyodrebniono
tereny bez prawa zabudowy - tereny rolnicze oraz tereny z zakazem lokalizowania obiektow budowlanych -
tereny uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek. Uklad komunikacyjny
obszaru objgtego planem opiera si¢ na drodze publicznej klasy zbiorczej (KDZ).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnogcei i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,Prognozg¢ oddzialywania na srodowisko”, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreélone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i
ksztattowaniem $rodowiska przyrodniczego;

2)  ,Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen i
obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miasta i gminy Piaseczno w
tym:

* o przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu;

® 0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag;

* umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wyltozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu w od 24 stycznia 2022 r. do 23 lutego 2022r.,
uwagi do 16 marca 2022 r., gdzie wplyngta 1 uwaga.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwalg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014
I.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr 1595/L11/2018 Rady Migejskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okre§long w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu
Jjawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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