Zatacznik ,A”

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Wykonanie badar architektonicznych i konserwatorskich wraz z inwentaryzacja i analizg historyczng
dla dachu i éciany szczytowej budynku Warszawska 2 a nastepnie demontaz dachu budynku
prowadzony pod stalym nadzorem konserwatorskim zgodnie z decyzja MWKZ
(WN.5142.73.2021.DM z dnia 12.08.2021r.).

Powyisze prace wykonywane w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Renowacja budynkow przy ul.
Warszawskiej 2 oraz Placu Pitsudskiego 3 i 4 w Piasecznie (odtworzenie pierzei wschodniej Rynku)”.
OPIS OBIEKTU

Przedmiotowy budynek usytuowany jest we wschodniej pierzei ul Warszawskiej w Piasecznie — na
dziatce nr ew. 48/8, obreb 20. Jest to budynek parterowy wybudowany na przefomie XIX i XX wieku,
zarejestrowany w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Budynek stanowi pozostatos¢ oryginalnej zabudowy
rynkowej i jest jednym z najstarszych murowanych obiektéw w Piasecznie.

Teren dziatki w niewielkim stopniu jest zadrzewiony, czeéciowo ogrodzony i uzbrojony w media tj. sie¢
wodna, kanalizacyjna i energetyczng. Wjazd na posesje znajduje sig od ul. Zgoda.

Zamawiajacy zwraca uwage, ze podana nieruchomo$é znajduje sie w_granicach obszaru, ktory

zeodnie z wydana przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Decyzig nr 8/2021
7 dnia 22.01.2021r. zostat wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewo6dztwa

mazowieckiego.

Obecnie budynek jest wylaczony z uzytkowania ze wzgledu na awaryjny stan techniczny

2. CEL ZAMOWIENIA

Celem zaméwienia jest wykonanie badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z analizg
historycznag elementéw dachu budynku, ktére zgodnie z decyzja MWKZ z dnia 12.08.2022r. moga
zostaé rozebrane. Nalezy wykonaé¢ identyczne badania dot. $ciany szczytowej budynku i po
przediozeniu jej MWKZ uzyska¢ decyzje /zgode na jej rozebranie lub zabezpieczenie zgodnie z pismem
MWKZ (pismo WN.5183.1.2.2021.DM2 z dnia 10.05.2021r.). Wykonane badania majg na celu
inwentaryzacje, rozpoznanie pierwotnych elementéw konstrukcyjnych i mogg wptynaé na ustalenie
doktadniejszego czasu budowy, poczynionych przeksztatcen oraz wskaza oryginalne elementy
budynku, ktére wymagajg zachowania oraz umozliwig ustalenie pierwotnego wygladu budynku.
Ponadto, wymienione wyzej dokumenty beda wyjéciowym elementem do opracowania dokumentacji
projektowej na odtworzenie pierzei wschodniej rynku.

Po wykonaniu badan nalezy zdemontowaé pozostatos¢ dachu budynku pod statym nadzorem
konserwatorskim zgodnie z decyzjy MWKZ (WN.5142.73.2021.DM z dnia 12.08.2021r.) oraz w
zaleznoéci od uzyskanej zgody MWKZ rozebrac lub zabezpieczyc¢ sciang szczytows.

3. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
3.1. Wykonawca w ramach przedmiotu umowy:

3.1.1. Wykona badania architektoniczne i konserwatorskie a takze inwentaryzacjg dachu i Sciany
szczytowej

3.1.2. Opracuje dokumentacje konserwatorska dla badanych elementdéw budynku Warszawska 2 w

zakresie m.in.:




a) badan  architektonicznych i konserwatorskich wraz z analiza historyczng zawierajgca
datowanie i wartosciowanie poszczegdlnych elementow w tym m.in.:

- Wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej

- badanie stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynkéw tj. cegiet, zapraw, wigzby
dachowej, stropéw, $ciany szczytowe] oraz innych niz wymienione elementy, ktore s niezbedne do
prawidtowe]j oceny stanu technicznego budynku (w przypadku elementow konstrukcyjnych dachu,
ktore nie sg zniszczone nalezy pozostawi¢ w celu wkomponowania w budowle jako tzw. swiadka)

b) sporzadzenia dokumentacji z przeprowadzonych badari i uzgodnienia jej z MWKZ/WKZ

¢) uzyskanie decyzji MWKZ odnosnie $ciany szczytowej zgodnie z pismem MWKZ z dnia
10.05.2021r. ( pismo WN.5183.1.2.2021.DM2)

3.1.3.  Wykona demontaz dachu budynku prowadzony pod statym nadzorem konserwatorskim
zeodnie z decyzja MWKZ (WN.5142.73.2021.DM z dnia 12.08.2021r.) i z dokumentacjg projektowq
wykonang przez firme Studio Budowlane UNITY s.c. bedaca zatacznikiem do niniejszego zapytania
oraz uzyskang od MWKZ decyzjg WN.5142.73.2021.DM.

3.1.4. W zaleznosci od uzyskanej decyzji MWKZ rozbierze lub zabezpieczy $ciane szczytows
wykonujac i uzgadniajgc z MWKZ projekt zabezpieczenia.

3.2 Uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien i zg6d na wykonanie catego Przedmiotu Umowy w
trakcie i po zakoriczeniu robét lezy po stronie Wykonawcy robét

4, UWAGI ZAMAWIAJACEGO

1. W trakcie prowadzonych prac badawczych/ rob6t konieczny jest nadzér konserwatorski a takze
konstrukcyjny, ktory zapewni Wykonawca.

2. Zamawiajgcy wymaga, aby zaproponowane przez Wykonawce rozwigzania inne niz zalecane w
wydanej decyzji/ opinii przez MWKZ/ WKZ byly na biezaco konsultowane i opiniowane przez
Zamawiajacego i Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw/WKZ, a wykonana
dokumentacja z przeprowadzonych badan byta potwierdzona pieczecig i podpisem MWKZ/WKZ, ze
w/w dokumentacja zostata zweryfikowana i zatwierdzona przez MWKZ/WKZ pod wzglgdem zgodnosci
z wydang decyzjg.

3. Jeéli w trakcie prowadzonych prac/ badan na terenie zabytkowym zostang odnalezione jakiekolwiek
przedmioty, wéwczas Wykonawce obliguje postepowanie okreslone w Ustawie o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami i Ustawie o rzeczach znalezionych.

4. Przedmiot zamowienia nalezy opracowaé w oparciu o wizje lokalng, wykonane badania, posiadang
wiedze i doswiadczenie, zapisy Opisu Przedmiotu Zamowienia (zatacznik ,A"”) oraz zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa, normami, rozporzadzeniami na dzieri przekazania dokumentacji
Zamawiajacemu, winien posiada¢ wszelkie wymagane pozwolenia, uzgodnienia, decyzje, opinie, w tym
gtéwnie z MWKZ/WKZ, oraz z rzeczoznawcami (jesli beda wymagane). Ponadto, wykonana
dokumentacja, musi by¢ kompletna z punktu widzenia, ktéremu ma stuzy¢.

5. Zaleca sie dokonanie wizji lokalnej miejsca lokalizacji Przedmiotu Zamowienia oraz jego otoczenia w
celu okreélenia, na wtasng odpowiedzialno$¢, oceny mozliwosci wystapienia wszystkich ryzyk majgcych
wptyw na koszty realizacji zamowienia, a niezbgdnych do przygotowania oferty. Wizja lokalna na
obiekcie bedzie mozliwa po uprzednim uzgodnieniu terminu z Zamawiajacym. Zamawiajacy zwraca
uwage na zty stan techniczny budynkdéw.

6. Zamawiajacy udostepnia posiadang dokumentacje i dokumenty (stanowigce zatacznik do niniejszego
0PZ), ktére sa jedynie materiatem pomocniczym przy wykonywaniu przedmiotu umowy. Elementy w
nim zawarte s3 jedynie punktem wyjscia, ktdre nalezy doprecyzowac aby opracowac prawidtowo
przedmiot umowy.




7. W ramach zamdwienia nalezy przewidzie¢ wykonanie ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy
dokumentacji, niezbednych do uzyskania uzgodnien.

8. Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia wszystkich wymaganych wystapien, uzgodnien,
whnioskéw do Zamawiajgcego w celu uzyskania jego akceptaciji przed ich ztozeniem, oraz do biezgcego
przekazywania Zamawiajgcemu uzyskanych decyzji, opinii i uzgodnien.

9. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania informacji (w razie wystgpienia) o wszystkich
trudnosciach mogacych mie¢ wptyw na termin wykonania przedmiotu umowy w formie pisemnej na
adres e-mail: malgorzata.staszynska@piaseczno.eu i inw@piaseczno.eu

11.W trakcie realizacji Przedmiotu Umowy niezbedna jest obecno$¢ Koordynatora prac, zgodnie z § 5
Umowy.
12. Do Wykonawcy nalezy:

e zapewnienie przebiegu robot tak, aby ich zakres nie zaktdcit mozliwosci korzystania z chodnika,
ulicy i sgsiadujgcych dziatek na ktérych nie beda prowadzone prace,

e zapewnienie przebiegu robdt tak, aby gwarantowat on bezpieczenstwo oséb korzystajgcych z
chodnika, ulicy i sgsiadujacych dziatek,
e wygrodzenie terenu robot ogrodzeniem w sposéb uniemozliwiajgcy dostep oséb postronnych .

6.UWAGI DOTYCZACE EW. ZABEZPIECZENIA SCIANY SZCZYTOWEI

1. Nalezy uzyskac zgode na rozbidrke sciany szczytowej, zgodnie z punktem 1 zalecen MWKZ (pismo
WN.5183.1.2.2021.DM(2) z dnia 10.05.2021r.) ew. uzgodni¢ z MWKZ sposob jej zabezpieczenia.

2. Jesli MWKZ nie wyrazi zgody na rozbidrke nalezy wykonac projekt zabezpieczenia $ciany szczytowe;.
Zakres prac projektowych:

e QOpracowanie projektu zabezpieczenia sciany szczytowej budynku Warszawska 2
e Przygotowanie i ztozenie (na podstawie udzielonego przez Zamawiajacego upowaznienia) do

Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw/WKZ kompletnego  wniosku o
zezwolenie na prowadzenie roboét

e Uzyskanie zgody/uzgodnienie z MWKZ projektu zabezpieczenia Sciany szczytowej

e Uzyskanie wymaganych uzgodnien, pozwolen i zgtoszer zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa, w tym uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji zezwalajacej na wykonanie robot
/uzyskanie od wiasciwego organu architektoniczno-budowlanego braku sprzeciwu na
wykonywanie robot lub decyzji pozwolenia na budowe / rozbidrke.

e Wykonanie zabezpieczenia sSciany szczytowej budynku Warszawska 2 zgodnie z uzgodnionym
projektem

e Przygotowanie i zagospodarowania terenu robdt, wykonanie tymczasowego ogrodzenia terenu
robdt oraz jego zaplecza, prace przygotowawcze, zabezpieczenie drzew i krzewdéw przed
uszkodzeniem podczas wykonywania robot

3. Prace projektowe, zakres rzeczowy:

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac swym zakresem miedzy innymi:

a) Projekt zabezpieczen — 5 egz. w wersji papierowej i 2 egz. w wersji elektronicznej zgodnie z §10
Umowy.

b) Mape do celéw projektowych.

c) Uzyskanie zgody/uzgodnienie z MWKZ projektu zabezpieczenia $ciany szczytowej




d) W zaleznosci od potrzeb — ekspertyzy, analizy, pozwolenia, decyzje, uzgodnienia lub opinie
wymagane przepisami, niezbedne dla prawidfowego wykonania Przedmiotu Zamodwienia.

e) Uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji zezwalajacej na wykonanie robot,
uzyskanie od wtasciwego organu architektoniczno-budowlanego decyzji pozwolenia na roboty.

Dokumentacje projektowg nalezy opracowaC zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami,
uzgodnieniami, innymi wymaganymi przepisami szczegdtowymi, prawem budowlanym oraz forma
projektu budowlanego (Dz.U.2013 poz.762).

Dokumentacje projektowg przed ztozeniem do MWKZ i Starostwa w celu uzyskania decyzji/braku
sprzeciwu nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

W przypadku nanoszenia jakichkolwiek poprawek poprawki muszg by¢ naniesione we wszystkich
egzemplarzach dokumentacji projektowej.

Wersja elektroniczna dokumentacji ma dokfadnie odpowiada¢ wersji papierowej. Wersje
elektroniczna, jako skan dokumentacji nalezy wykonal po sprawdzeniu i zatwierdzeniu
dokumentacji przez Gming oraz uzyskania pozwolenia.

Dokumentacje projektowg nalezy sporzadzi¢c w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w
twardg oktadke formatu A-4, w sposéb uniemotliwiajacy dekompletacje projektéw. Poszczegolne
komplety dokumentacji nalezy spakowa¢ w oddzielne opakowania zbiorcze wraz z czytelnymi
opisami. Na rysunkach wszystkie liczby wymiarowe i inne opisy (np.: w legendzie) dostosowac do
skali wydruku(min. 3 mm).

Dokumentacja projektowa ma by¢ opracowana zgodnie z aktualnymi przepisami i posiadac
wszelkie wymagane pozwolenia, uzgodnienia i opinie. Musi by¢ kompletna z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyc. '

7.TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA — ZGODNIE Z UMOWA
8. DOKUMENTY ODBIOROWE — ZGODNIE Z UMOWA

9. OFERTA POWINNA UWZGLEDNIAC:

a) pozyskania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych i
niezbednych materiatéw wyjéciowych do opracowania kompletnego Przedmiotu Umowy, tj.
analiz, ekspertyz, uzgodnien, opinii, badar, operatorow, pozwolen, decyzji, itp.

b) koszt wydrukowania, przekazania i uzgodnienia z MWKZ/WKZ dokumentacji z badan,

c¢) koszt wydrukowania i przekazania kompletnej dokumentacji w terminie umownym,

d) koszt materiatdw, ubezpieczen, podatkow, noclegdéw, pobytu, transportu i innych obcigzen,
ktére Wykonawca ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa,

e) koszt wykonywania badan, praciinnych czynnosci na obiekcie bedacym przedmiotem, umowy,
ktére moga mie¢ istotny wptyw na realizacjg inwestycji.

f) koszt wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowan niezbgdnych do
uzyskania ww. uzgodnien.

g) Koszt zasilania w energie elektryczng placu budowy, odbioru $ciekow, dostarczenia wody, c.0. i
innych niezbednych do realizacji przedmiotu umowy do dnia bezusterkowego koricowego odbioru
robdt

h) Koszt optat zwigzanych z: wywozem gruzu, nadmiaru ziemi i odpaddw oraz koszt utylizacji odpadow.




i)

Koszt opracowania projektu organizacji robot i zwigzane z nim:
Koszty wynikajace z koniecznosci wykonywania robot na ograniczonej powierzchni — nalezy tak
zaplanowac i uzgodni¢ z Zamawiajgcym i Uzytkownikami sasiadujgcych budynkéw roboty, aby prace
budowlane nie utrudniaty pracy i nie stanowity zagrozenia dla osob postronnych
Koszt zapewnienia odpowiedniego sprzetu do realizacji robot
Koszty wygrodzenia placu budowy w celu uniemozliwienia przedostania sie 0s6b postronnych na teren
budowy.
Koszty skutecznego zabezpieczenia elementow istniejgcych badanego obiektu nie podlegajacych
demontazowi lub wymianie w ramach przedmiotu umowy.
Koszt zabezpieczenia i utrzymania w czystosci dojazdow i dojé¢ do istniejgcego obiektu.
Koszty organizacji zaplecza socjalnego budowy: ustawienia kontenerdw, sanitariatow itp.
Koszty wykonania i uzgodnienia czasowej organizacji ruchu na okres budowy, koszt zajecia pasa
drogowego.
Uzyskania na wiasny koszt zezwoleri na dojazd ciezkim sprzetem.

Koszty wszystkich podatkéw, cta, koszty ubezpieczenia, transportu i inne obcigzenia, ktére
Wykonawca ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa.

Koszt mozliwego wzrostu cen w okresie realizacji Umowy.

Koszty dostarczenia certyfikatéw zgodnosci z polska normg lub aprobatg techniczng na zastosowane
wyroby w ramach zamowienia.

Koszt opracowania planu BIOZ jesli bedzie konieczny.

Koszt ochrony mienia na terenie budowy do czasu koricowego odbioru robét.

Koszt likwidacji zaplecza i obiektow tymczasowych wraz z kompleksowym sprzataniem po
budowie.

Koszt statej obecnoéci Kierownika robdot oraz  koszt zapewnienia statego nadzoru
archeologicznego przy robotach budowlanych.

Koszt dokumentacji w 5-ciu egzemplarzach, zapisanej réwniez w formie elektronicznej- PDF.

Koszt wykupienia polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w §8 (OC dziatalnosci gospodarczej).

10.UWAGI KONCOWE

10.4 Gmina zastrzega sobie prawo do zmniejszenia zakresu rzeczowego w trakcie realizacji Przedmiotu Zamowienia.
Zmniejszenie, o ktérym mowa, zostanie okreélone w oparciu o przygotowang kalkulacje zaakceptowang przez
Zamawiajgcego.

10.5 Wraz ze skladang fakturg nalezy zlozy¢ m.in. stosowne o$wiadczenia:

a) O braku Podwykonawcéw —podpisane przez Wykonawce i sktadane w sytuacji gdy przy realizacji danego

zakresu robdt nie zatrudniat zadnych Podwykonawcow.

b) Czeéciowe Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcdw — podpisane odpowiednio przez kazdego

z Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcow i skfadane w sytuaciji gdy przy realizacji Przedmiotu
Umowy sg zatrudniani Podwykonawcy i/lub dalsi Podwykonawcy,

Koricowe Podwykonawcdw oraz dalszych Podwykonawcdéw — podpisane odpowiednio przez kazdego
z Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcow i sktadane w sytuacii, gdy dany Podwykonawca lub
dalszy Podwykonawca zakoriczyt w catosci powierzony mu do wykonania zakres prac i zostat w catosci
rozliczony z Generalnym Wykonawca/Podwykonawca/Dalszym Podwykonawca.

d) O braku innych podwykonawcow




Wzory ww. o$wiadczen stanowig zatgczniki do Umowy.

11. Hierarchia waznosci dokumentacji

1. Opis przedmiotu zamdwienia
2. Dokumentacja projektowa

12. MIEJSCE | SPOSOB UZYSKANIA DODATKOWYCH INFORMACII:
1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, ul. Warszawska 1
2. Inspektor nadzoru robét budowlanych oraz kontakt w sprawie wizji lokalne]
- p. Matgorzata Staszyniska tel. (22) 70-17-645

13. ZALACZNIKI:

1. Inwentaryzacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Warszawskiej 2 i 2a, wykonana
przez Yellow Architecture Group Krzysztof Grzesiak — Listopad 2013 r.

2. Dokumentacja projektowa: ,Ocena techniczna budynkow potozonych na dziatkach nr ew. 48/4;
48/6; 48/8; 48/9; obreb 20 wraz z projektem wykonawczym w zakresie sposobu i technologii
wykonania niezbednych zabezpieczeri budynkéw oraz terenu w ich sgsiedztwie” wykonana przez
Studio Budowlane UNITY s.c. z dnia 14.04.2020r.

3. Wypis i Wyrys z MPZP nr 218/2019, wraz z kartami adresowymi zabytkéw nieruchomosci.

4. Wytyczne konserwatorskie dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 oraz przy Placu
Pitsudskiego 3 i4 z dnia 22.01.2021r.

5. Decyzja Nr 8/2021 z dnia 22.01.2021r. Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(L.dz. nr WRD.5140.1.36.2020.DOM) o wpisaniu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
mazowieckiego historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczna zwierajacy sig obszarze zamknigtym
przebiegiem ulic: Mtynarskiej, Putawskiej, Jana Pawta I, Koscielnej, Kosciuszki, Nadarzynskie]j,
Sienkiewicza, Kosciuszki, Wschodniej, Kiliriskiego, Sierakowskiego i ul. Zgoda.

6. Decyzja MWKZ z dnia 12.08.2021r.

7. Zalecenia MWKZ z dnia 10.05.2021r.

8. Oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig.




