Zalgeznik ,,A”

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

L PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

Przedmiotem zamoéwienia jest Projekt remontu budynkow zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2
oraz Placu Pilsudskiego 3 i 4 w Piasecznie oraz uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe i
nadzorem autorskim w ramach zadania inwestycyjnego pn. »Renowacja budynkéw przy ul.
Warszawskiej 2 oraz Placu Pilsudskiego 3 i 4 w Piasecznie (odtworzenie pierzei wschodniej

Rynku)”.

IL.  CEL ZAMOWIENIA I INFORMACJE OGOLNE:

2.1.  Przedmiotowe budynki usytuowane s3 w Piasecznie we wschodniej pierzei rynku przy ul.
Warszawskiej 2 i 2A - na dzialce nr ewid. 48/8 obreb 20. oraz przy Placu Pilsudskiego 3 i 4 — na
dziatkach nr ewid. 48/4, 48/9 obreb 20. Budynki frontowe to budynki parterowe wybudowane na
przetomie XIX i XX wieku, ktére widnieja w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dodatkowo budynek przy
Placu Pitsudskiego 4 widnieje w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Budynki stanowig pozostatosé
oryginalnej zabudowy rynkowej, a zarazem sa jednymi z najstarszych murowanych obiektéw w
Piasecznie. Prawdopodobnie budynki od momentu powstania posiadaty funkcje mieszkalng i handlowo —
ustugows, gdyz swiadeza o tym zachowane przejécia/ przejazdy przez budynki ulatwiajace wejscie do
poszczegodlnych stref.

Na wskazanych obszarach znajduja sig réwniez parterowe komérki lokatorskie oraz Jjednopietrowy
budynek oficyny pod adresem ul. Warszawska 2A a takze jednopietrowy budynek oficyny, usytuowany
prostopadle do budynku frontowego oraz parterowe komérki lokatorskie, przylegajace do oficyny przy
~ Placu Pilsudskiego 3.

Oficyny oraz komorki lokatorskie nie znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.,

Zamawiajacy zwraca uwage, ze podane nieruchomosci znajduja sie w _granicach obszaru, ktéry

zgodnie z wydana przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Decvzija nr

8/2021 z dnia 22.01.2021r. zostal wpisany do rejestru zabytkow nieruchomvch wojewodztwa

mazowieckiego.

Budynki zostaly przejete przez Gmine Piaseczno w 1999r. w ztym stanie technicznym spowodowanym
m. in. niewlasciwg konserwacja. W budynkach przeprowadzane byly przeglady techniczne i remonty.
Wykonano m.in. wymiang instalacji elektrycznej, remont klatek schodowych, remont dachu, czesciowa
wymiang okien, wymiang wadliwych piecéw weglowych, wykonane zostaly przylagcza wody i
kanalizacji. Wykwaterowanie lokatoréw z mieszkan komunalnych nastagpito w maju 2019r. oraz
odtgczono media.

Obecnie budynki sg wylgczone z uzytkowania ze wzgledu na awaryjny stan zachowania.

Zamawiajgcy zwraca uwage, ze w maju 2022r. dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2
oraz przy Placu Pilsudskiego 3 i 4 zostaly wykonane prace zabezpieczajgce, zgodnie z zalgczong do

ninigjszego Opisu  Przedmiotu Zamdwienia Ekspertyza techniczng (zal. 11.3) oraz decyzja
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Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 12.08.2021r. (pelna dokumentacja z
zamierzenia inwestycyjnego pod linkiem: https://bip.piaseczno.eu/przetarg/9043/inw-4125-2-2020-ms-
42).

UWAGA:

W chwili obecnej toczy si¢ postepowanie na badania z rozbidrka/zabezpieczeniem dachu i $ciany

szczytowej dla budynku przy ul. Warszawska 2 (materialy z postepowania pod linkiem

hitps://bip.piaseczno.eu/przetarg/9522/inw-4125-2-2020-ms-152). W/w zakres obejmuje rowniez
niniejsze zamowienie.
W przypadku wykonania robét tj. wykonanie badan z rozbiorkg/ zabezpieczeniem dachu i Sciany

szezytowej, Zamawiajgcy zastrzega sobie ich rezygnacj¢ lub zmiang z obecnego zamowienia,

2.2. Celem zamierzenia inwestycyjnego jest opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej
(wraz z pracami rozbiérkowymi) na remont elewacji i dachu wraz z naprawa fundamentow dla
budynkéw frontowych przy wschodniej pierzei (bez ingerencji w zagospodarowanie terenu, z wyjatkiem
zagospodarowania wod opadowych) ze szczegdlnym uwzglednieniem malomiasteczkowej zabudowy
historycznej miasta Piaseczno. Powyzsza dokumentacja projektowa winna by¢ poprzedzona badaniami
architektoniczno - konserwatorskimi wraz z analizg historyczng dla budynkow zlokalizowanych przy ul.
Warszawskiej 2 i 2A. Dla pozostatych budynkow zostaly wykonane w/w badania, na podstawie ktorych
zostata opracowana dokumentacja konserwatorska i stanowi zatacznik do niniejszego Opisu Przedmiotu
Zamowienia.

2.3. Zamawiajacy zwraca uwage na korespondencje wymieniang z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw, ktéra stanowi zat. nr 11.1 do niniejszego Opisu Przedmiotu Zaméwienia.

2.4, W oparciu o wymagania zawarte w powyzszej korespondencji, zalecei MWKZ oraz wymagan
okre$lonych w niniejszym Opisie Przedmiotu Zaméwienia oraz zalgczonych materiatow, nalezy wykonac
badania wraz z programem prac konserwatorskich dla wszystkich budynkow tj. przy ul. Warszawskiej 2,
oraz Placu Pilsudskiego 3 i 4 a takze dokumentacje projektowg.

2.5. Zamawiajgcy wymaga, aby Jednostka Projektowa na podstawie biezacych konsultacji z MWKZ:

a)  uzyskala zgode na prowadzenie badan architektoniczno — konserwatorskich dla budynkéw
zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 i 2A,

b)  opracowata dokumentacje z w/w badan i uzyskata jej pozytywng opini¢ MWKZ,

¢)  opracowata Projekt budowlany wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami, opiniami i
decyzjami (w tym z m.in. MWKZ, pozwolenia na budowe, itp.),

d)  opracowala Projekt techniczny/wykonawczy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami,
opiniami i decyzjami (w tym z m.in. MWKZ, pozwolenia na budowe, itp.),

e) opracowata projekt rozbiérek (jezeli bgdzie wymagany) wraz ze wszystkimi uzgodnieniami,
opiniami i decyzjami (w tym z m.in. z MWKZ)

2.6. W ramach zaméwienia nalezy wykonaé dokumentacje, ktora bedzie podstawa do ogloszenia
przetargu na roboty remontowe budowlane wraz z rozbiérka ww. zamierzenia inwestycyjnego.

2.7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji, badZ zmiany czeSci zakresu/ Etapu/

Przedmiotu Zamoéwienia w trakcie trwania Umowy.
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2.8.  Dokumentacja konserwatorska z przeprowadzonych badan oraz opracowania projektowe tj.
Projekt budowlany, Projekt techniczny/wykonawezy oraz projekt rozbiérek, muszg by¢ na biezgco

uzgadniane z MWZK, Zamawiajacym i Uzytkownikami.

II. ZAKRES RZECZOWY I MERYTORYCZNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
3.1. ETAP I: Opracowanie dokumentacji konserwatorskiej wraz z uzyskaniem pozytywnej opinii
Mazowieckiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytow.

Jednostka Projektowa w ramach ETAPU I

3.1.1. Przeanalizuje caly zakres prac i wykona niezbedne przedprojektowe opracowania m.in. analizy,
inwentaryzacje, ekspertyzy, badania, uzgodnienia, opinie, oraz inne opracowania ktére wynikajg z
obowigzujacych przepiséw i sa niezbedne do zrealizowania Przedmiotu Umowy.

3.1.2. Przygotuje i zlozy (na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego upowaznienia)
do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow kompletny wniosek o zezwolenie na
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich/restauratorskich/ robét/ badan i innych dziatan moggcych
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

3.1.3. Uzyska prawomocne pozwolenie/zgode/decyzje od MWKZ na prowadzenie wszelkich prac
konserwatorskich /restauratorskich/robét/badan i innych dziatan moggcych prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu zabytku.

3.1.4. Wykona wszelkie prace/czynnosci wynikajace z wydanego pozwolenia Mazowieckiego
Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow i opracuje dokumentacije z przeprowadzonych prac.

3.1.5. Opracuje dokumentacje konserwatorskg i/ lub restauratorska (jesli Jjest to wymagane przepisami
prawa) dla budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 i 2A w zakresie m.in.:

a)  badan architektonicznych i konserwatorskich wraz z analiza historyczna w tym m.in.(tylko dla
budynku przy ul. Warszawskiej 2):

- badaf warstw stratygraficznych (materialu i kolorystyki), muréw, Scian, stropu, sufitow, elewacji,
dachu, fundamentéw, podlég, stolarki okien i drzwi oraz innych elementéw, ktore zdaniem MWKZ
winny by¢ wykonane, wraz z poddaniem ich badaniom (w tym chemicznym) w celu ich identyfikacji
m.in. okreslenie rodzaju i skiadu oraz wykonanie koniecznej ilosci odkrywek (dobér ilosci i miejsca
odkrywek nalezy do Wykonawcy, Zamawiajacy oczekuje by ilogé odkrywek pozwolita na rzetelng i
wiarygodng oceng stanu technicznego poszezegélnych elementéw obiektow) pasowych na elewacji,
stolarce okien i drzwi wewn. oraz zewn., podlog, schodéw i innych niezbednych zdaniem Wykonawcy do
wykonania

- badaf stanu technicznego elementéw konstrukeyjnych budynkow tj. cegiel, zapraw, wiezby dachowe;j,
stropow, elementdw wyposazenia oraz innych niz wymienione elementy, ktére sq niezbedne do
prawidlowej oceny stanu technicznego budynku (w przypadku elementéw konstrukeyjnych, ktdre nie sg
zniszezone nalezy pozostawi¢ w celu wkomponowania w budowle jako tzw. $wiadka)

- badan istnienia piwnic i sposobu ich przekrycia,

- badaii okreslajacych oryginalne rozplanowanie wnetrz wraz z rozréznieniem pierwotnych i wtérnych
scian wewnetrznych,

- badan rekonstrukeji detali architektonicznych na zewnatrz i wew. budynkéw,
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UWAGTI:

|. Badania nalezy uzupehié o tabelaryczne zestawienie stratygrafii ze wskazaniem datowania
poszczegodlnych warstw.

2. Opracowanie chronologii nawarstwien stratygraficznych.

b)  wykonanie kwerendy archiwalnej dokumentujgcej czas powstania budynkéw, uwzgledniajacej
analize dostepnych zrédel: pisanych, kartograficznych, archiwalnych fotografii oraz planéw rewitalizacji
(dla budynku przy ul. Warszawskiej 2),

¢)  wykonanie inwentaryzacji architektoniczno - budowlanej dla budynkow znajdujacych sie przy ul.
Warszawskiej 2 i 2A,

d)  wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej dla budynku przy ul. Warszawskiej 2,

e)  uzupelnienia/ uaktualnienia ekspertyzy technicznej o ekspertyze konstrukcyjng, wraz ze
sprawdzeniem wytrzymalosci poszczegolnych elementéw  konstrukcyjnych budynku pod katem
wkomponowania ich w budowle (dla budynkéw przy ul. Warszawskiej 2 i2A),

f) wykonania ekspertyzy mykologicznej budynku przy ul. Warszawskiej 2 (na zewn. i wewn.) ktora
zawiera m.in. takie elementy jak:

- badanie stopnia zniszczenia budynkéw w wyniku postepujacej korozji biologicznej,

- pobranie prébek i wykonanie badan laboratoryjnych na wystepowanie plesni i grzybdw,

- wykonanie pomiaréw zawilgocenia $cian i fundamentéw (wymagany wilgotno$ciomierz),

- identyfikacja zmian biologicznych i okredlenie stopnia biodegradacji,

- analize przyczyn, zawilgocenia, korozji biologicznej oraz uszkodzen i sformutowanie
wynikajacych z tego wnioskow,

- dokumentacje fotograficzna,

h) sporzadzenia dokumentacji z przeprowadzonych badan i uzgodnienia jej z MWKZ (uzyskanie decyzji

— jesli bedzie wymagana),

UWAGI:

Ze wzgledu iz budynek przy ul. Warszawskiej 2 jest w bardzo zlym stanie technicznym, grozacy
zawaleniem a liczne pozary, ktére mialy miejsce w 2019 r. zniszezyly konstrukcje dachu tego
budynku, zaleca si¢ aby przeprowadzane badania wykonywane byly z uzyciem podnos$nika tj.
diwigu lub innego urzadzenia.

Zamawiajacy zwraca uwage, ze zgodnie z pismem MWKZ z dnia 12.08.2021 ,,demontaz dachu
budynku Warszawska 2 nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem konserwatorskim z jednoczesnym
wykonaniem inwentaryzacji elementéw rozbieranych.

3.1.6. Sporzadzi program prac konserwatorskich i/ lub restauratorskich dla wszystkich robot

budowlanych z precyzyjnym okresleniem miejsc napraw dla kazdego budynku zlokalizowanego przy ul.

Warszawskiej 2, Placu Pilsudskiego 3 i 4 (dla robot bedacych niniejszym przedmiotem zamdwienia oraz

dla pézniejszych prac majacych na celu odtworzenie pierzei)
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Uwagi:

a) W przypadku brakéw w zalaczonych dokumentacjach lub jesli dokumenty beda wymagaly
aktualizacji, obowigzkiem Jednostki Projektowej, bedzie ich uzupelnienie/ rozszerzenie/
aktualizacja.

b) Dokumentacje¢ konserwatorska wraz z programem prac konserwatorskich i/lub restauratorskich

(dla wszystkich budynkéw) nalezy uzgodni¢ z MWKZ i uzyskac jego pozytywna opinie.

¢) Jednostka Projektowa musi uwzgledni¢é w programie prac konserwatorskich i/ lub
restauratorskich harmonogram wykonywanych wszelkich prac/badan/robét i wskazaé ich
kolejnos¢ uwzgledniajac stopien ich waznosci, by nie powodowaly kolizji z innymi pracami. Nalezy
wytypowac te prace/badania/roboty, ktére moga by¢ prowadzone réwnolegle.

d) W trakcie prowadzonych prac badawczych/robét konieczny jest nadzér konserwatorski, ktory

zapewni Jednostka Projektowa.

3.2. ETAP II Opracowanie projektu budowlanego z uzyskaniem uzgodnienia od MWKZ oraz

decyzji pozwolenia na budowe dla budynkéw frontowych bez oficyn)

Jednostka Projektowa w ramach ETAPU Il wykona m.in. nastepujacy zakres:

3.2.1. Pozyska mape do celdw projektowych

3.2.2. Opracuje peing dokumentacje geotechniczng posadowienia obiektéw budowlanych

3.2.3. Opracuje projekt budowlany, ktory powinien obejmowaé swoim zakresem m.in.:

a) projekt remontu elewacji i dachu wszystkich budynkéw frontowych z uwzglednieniem napraw
fundamentow oraz robot rozbidrkowych i demontazy.

b) przeanalizuje i zaproponuje odpowiednie zagospodarowanie wod opadowych w tym systemu
orynnowania,

Uwaga: Zamawiajacy nie przewiduje na tym etapie modyfikacji zagospodarowania terenu z wyjatkiem
wod opadowych a jedynie prace zwigzane z kubaturg. Jezeli prace projektowe beda wymagaly ingerencji
w teren, Jednostka Projektowa opracuje stosowne rozwigzania projektowe i uzyska w zwiazku z tym
wszystkie niezbgdne uzgodnienia.

3.2.4. Opracuje projekt budowlany robét rozbiérkowych/ demontazy budynkéw lub ich elementéw oraz
elementow kolidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym,

3.2.5. Opracuje informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

3.2.6. W zaleznosci od potrzeb Jednostka Projektowa - wykona/ uzyska inne ekspertyzy, analizy,
pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane przepisami, niezbedne dla prawidlowego wykonania
opracowan projektowych objetych przedmiotem zamdwienia,

3.2.7. Uzyska niezbgdne uzgodnienia projektowe m.in.:

a) uzgodnienie i zaakceptowanie przyjetych rozwigzan projektowych przez MWKZ (w formie decyzji),
Uzytkownikow i Zamawiajacego,

b) uzyskanie niezbednych odstgpstw od warunkéw technicznych w ramach opracowania dokumentacji
projektowej, a niezbednych do prawidtowej realizacji Przedmiotu Umowy (jesli bedzie wymagane),

¢) uzyskanie zgody od zarzadcy drogi na m.in. zajecie pasa drogowego itp. (jesli bedzie wymagana)
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d) wykonanie operatu wodnoprawnego (jesli bedzie wymagane przepisami prawa),

e) uzyskanie decyzji pozwolenia wodnoprawnego (jesli bedzie wymagane przepisami prawa),

f) uzyskanie niezbednych warunkéw na dostawg mediow (jesli bedzie wymagane),

g) komplet uzgodnien wynikajacy z warunkéw do zatwierdzenia dokumentacji, ktore s niezbgdne dla
prawidlowej realizacji inwestycji m.in. z Prawem budowlanym, ustawa o drogach publicznych, ustawg o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, itp.

h) inne niezbedne opracowania wymagane przepisami prawa dla prawidlowego funkcjonowania
obiektow.

3.2.8. Przekazanie uprawomocnionej decyzji pozwolenia na budoweg zawierajacej roboty
rozbiérkowe, lub/oraz zaé§wiadczenia o braku sprzeciwu na wykonanie robét podlegajacych
zgloszeniu a takze z zatwierdzona dokumentacja projektows przez wilasciwy organ administracji

architektoniczno-budowlanej.

3.3. ETAP III: Opracowanie projektu technicznego/wykonawczego wraz z uzyskaniem
uzgodnienia z MWKZ (dla budynkéw frontowych bez oficyn)

Jednostka Projektowa w ramach ETAPU III wykona m.in. nastepujacy zakres:

3.3.1. Projekt techniczny/wykonawczy obejmujacy m.in. rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z,
niezbednymi rozwiazaniami technicznymi i materialowymi oraz inne opracowania projektowe, ktore beda
niezbedne przepisami prawa.

3.3.2. Projekt wykonawczy zabezpieczefi i instalacji pozarowych m.in. instalacji odgromowej (uzgodnione z
rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen p. poz) — jesli bedzie wymagane.

3.3.3. Projekt techniczny/ wykonawczy kolorystyki elewacji budynkéw w uzgodnieniu z Zamawiajacym i
Uzytkownikiem.

3.3.4. Instrukcja z zakresu m.in. konserwacji biezacej a takze ewentualnych detali architektonicznych.

3.3.5. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét dla kazdego budynku.

3.3.6. Szczegdtowe przedmiary robdt dla kazdego budynku.

3.3.7. Kosztorysy Inwestorskie wykonane metoda kalkulacji szczegotowej dla kazdego budynku.

3.3.8. Zbiorcze Zestawienie Kosztow (ZZK) dla kazdego budynku oraz calego zadania inwestycyjnego.
Nalezy przedstawi¢ ZZK jako osobne opracowanie w formie tabelarycznej z podzialem
na poszczegdlne branze, zgodnie z dziatami kosztorysoéw inwestorskich.

3.3.9. Komplet uzgodnien wynikajacy z warunkéw do zatwierdzenia dokumentacji wymaganych Prawem
budowlanym.

3.3.10. Inne niezbedne opracowania wymagane przepisami prawa dla prawidlowego
funkcjonowania obiektu.

3.3.11. W zaleznosci od potrzeb — ekspertyzy, analizy, pozwolenia, uzgodnienia lub opinie
wymagane przepisami ( w tym uzgodnienie z MWKZ), niezbedne dla prawidlowego wykonania
opracowan projektowych objetych przedmiotem zamdéwienia.

Proponowane materialy wykonczeniowe wraz z ich kolorystyka musza zosta¢ zaakceptowane przez

MWKZ. Uzyvtkownikéw i Zamawiajacego.
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3.4. ETAP IV: Pelnienie nadzoru autorskiego

W ramach pelnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji budowy bedg wykonywane czynnosci,
obejmujace, m.in.:

a) aktywne uczestnictwo w przetargu na wybudowanie inwestycji poprzez udzielanie odpowiedzi w
terminie do 3 dni roboczych (od poniedzialku do piatku) na wszystkie pytania oferentéw zgloszone drogg e-
mail Jednostce Projektowej przez Zamawiajgcego,

b) regularng, osobista obecno$¢ projektantéw na ustalonych naradach koordynacyjnych na budowie oraz
na kazde zadanie Zamawiajacego,

c) stwierdzanie zgodnosci realizacji rob6t budowlanych z projektem budowlanym, przepisami techniczno-
budowlanymi, normami oraz zapisami dokonanymi przez Jednostke Projektowa w dzienniku budowy,

d) biezace doradzanie Wykonawcy robot za podrednictwem Zamawiajacego we wszystkich sprawach
zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji, w tym:

= wyjanianie  watpliwosci  dotyczacych rozwigzan  przyjetych  w Projekcie  budowlanym
i Projekeie technicznym/wykonawczym,

— wyjasnianie z Wykonawca watpliwosci powstatych w trakcie realizacji robét,

= sporzadzanie szkicow objasniajacych rozwigzania projektowe, jesli sytuacja na budowie bedzie tego
wymagala - wyjasnien nalezy udzieli¢ w terminie nie pézniej niz S dni roboczych (od poniedziatku do pigtku)
od daty ich pisemnego zgloszenia projektantowi lub w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym,

e) uzgadnianie mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekceie, zgloszonych przez Kierownika Budowy lub Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego, koordynowanie
wprowadzanych zmian w taki sposob, aby nie spowodowaly istotnej zmiany zatwierdzonego projektu
budowlanego,

f) udzial w odbiorach technicznych, w odbiorach urzedowych na polecenie Zamawiajacego,

g) niezwloczne informowanie Zamawiajacego i Wykonawcy robot budowlanych o wszelkich
dostrzezonych bledach w realizacji inwestycji, a w szczegdlnosci o powstalych w  trakcie budowy
rozbieznosciach z dokumentacjg projektowa,

h) dokonywanie wpiséw do dziennika budowy,

i) sporzgdzanie zapisow na rysunkach - dokumentacji projektowej dotyczacych wprowadzanych zmian na
budowie,
i) sporzadzanie protokotéw, notatek i/lub zapisow z ustalefi odbywajacych sic koordynacji na potrzeby

nadzoru autorskiego,
k) aktualizacja kosztorysdow inwestorskich w terminie 14 dni od wystapienia przez Zamawiajgcego

z zadaniem.

IV. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO:

4.1. Zamawiajgcy wymaga, aby zaproponowane rozwiazania w _dokumentacii byly na biezaco

konsultowane i opiniowane przez Mazowieckiego Wojewodzkieso Konserwatora Zabytkow

(W jego siedzibie), a opracowana dokumentacja, tj. dokumentacja konserwatorska, projekt budowlany

oraz projekt techniczny/wykonawczy byla uzgodniona z MWKZ.
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472, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji postepu prac projektowych w ciggu

obowiazywania Umowy, poprzez organizowanie, co dwa tygodnie narad koordynacyjnych

w siedzibie Zamawiajaceeo (i/lub prowadzonych w formie online) w ktérych niezbedny bedzie udziat

projektantéw wszystkich branz ( 0séb niezbednych do wykonania Przedmiotu Umowy). Podczas narad/

spotkafh Jednostka Projektowa przedstawi rozwiazania techniczne mozliwe do zastosowania, a takze

wskaze wady i zalety tych rozwiazan. Jednostka Projektowa wspdlnie z przedstawicielami

Zamawiaigcego., Uzvtkownikdw, dobierze najlepsze rozwiazania do opracowania Przedmiotu

Zamowienia.
4.3. Jednostka Projektowa zobowigzana jest do przekazania Zamawiajacemu i Uzytkownikom

do weryfikacji 1 komplet opracowanej dokumentacji w_ wersji papierowe] i elektronicznej

(w formie *pdf) dotyczacej:

- dokumentacji konserwatorskiej

—projektu budowlanego z uwzglednieniem rozbiérek/ demontazy

— projektu technicznego/ wykonawczego z uwzglednieniem rozbiérek/demontazy

Zgodnie z terminami okre$lonymi w Umowie. W/w. dokumentacje maja uwzglednia¢ uwagi zglaszane w
trakcie projektowania —tj. na naradach z Zamawiajacym, czy spotkaniach bezposrednich u MZKW.

4.4, Jednostka Projektowa po zaakceptowaniu Projektu budowlanego przez MWKZ, Zamawiajgcego
i Uzytkownikéw przekaze ww. dokumentacje do wlasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej, celem uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe.

4.5. Dokumentacja projektowa ma by¢ opracowana zgodnie z aktualnymi przepisami/dokumentami,
m.in. z:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351),

b)  przepisami techniczno — budowlanymi (zgodnie z art. 7 ust. 1 Prawa budowlanego),

¢) ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r. poz. 840)

d)  rozporzadzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 lipca 2018r. W
sprawie prowadzenia prac  konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych ( Dz. U. 2021, poz. 81),

e)  rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 ze zm.),

f) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454 ),

g)  obwieszczeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 maja 2013r.
(Dz.U. z dnia 24 wrzesnia 2013 r. poz. 1129),

h)  rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji,
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z

2003r. Nr 120 poz. 1126 z pdézn. zmian.),
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)] ustaleniami z MWKZ, Zamawiajacym i Uzytkownikami, gestorami sieci, zarzadcami drog,
rzeczoznawcami (jesli bedzie wymagane) itp.,

D obowiazujacymi normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j,

k)  oraz innymi przepisami i unormowaniami aktualnymi na dzien ztozenia dokumentacji niezbgdnymi
do opracowania powyzszej dokumentacji.

4.6.  Dokumentacja projektowa ma by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, oraz

musi posiada¢ wszelkie wymaganie pozwolenia, uzgodnienia, odstepstwa i opinie. Ponadto zastosowane
w dokumentacji rozwiazania i materialy nie powinny generowaé dla Zamawiajacego wysokich kosztow
inwestycji.

4.7.  Jednostka Projektowa w ramach wynagrodzenia umownego wykona/ uzyska niezbgdne ekspertyzy,
analizy, pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane przepisami, niezbedne dla prawidlowego
wykonania opracowan projektowych objetych przedmiotem zaméwienia, oraz ewentualne, dodatkowe
egzemplarze dokumentacji niezb¢dne do uzyskania uzgodnien i do ustalen na naradach oraz do uzyskania
uzgodnien z administratorami sieci, z rzeczoznawcami, z zarzadcami drog (jesli bgda wymagane) itp.

4.8. Jednostka Projektowa ponosi odpowiedzialnosé z tvtutu zbyt poznego przekazania Zamawiajacemu

i Uzytkownikowi materiatéw. opinii, uzgodnien i decyzii. skutkujacych nieterminowoscia realizacii

Przedmiotu Zamdwienia.

4.9. Jednostka Projektowa zobowigzana jest do przekazywania (w razie wystapienia) informacii

o wszystkich trudnosciach mogacych mieé¢ wplyw na termin wykonania Przedmiotu Umowy

w formie pisemnej - e-mail: agnieszka.maslvk@piaseczno.eu lub inw(@piaseczno.eu.

4.10. Jednostka Projektowa zobowiazana jest do przedlozenia wszystkich wymaganych wystapien,

uzgodnien, wnioskéw w celu uzyskania akceptacji Zmawiajacego przed ich zlozeniem oraz bedzie na

biezaco przekazywala Zamawiajacemu uzyskane decyzie, opinie i uzgodnienia.

4.11. Jednostka Projektowa zobowigzana jest do przediozenia Zamawiajacemu:

a)  oswiadczenia, z ktérego wynika ze opracowana dokumentacja objeta protokotem odbioru prac
projektowych (etapy Przedmiotu Umowy), powierzona do wykonania Jednostce Projektowej jest
identyczna w wersji papierowej i elektronicznej,

b)  oswiadczenia, z ktdrego wynika Ze opracowana dokumentacja zostala skoordynowana
migdzybranzowo,

c) wykazu opracowai oraz oswiadczenia Jednostki Projektowej. iz dokumentacja zostata wykonana

zgodnie z umows., obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i 7e zostaje

wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu. ktéremu ma stuzyé.

d) w kazdym projekcie technicznym/wykonawczym, Jednostka Projektowa dofaczy o$wiadczenie
Projektanta o zgodnosci projektu technicznego/wykonawczego z projektem budowlanym.

4.12. Dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowaé z uwzglednieniem art. 99 ust. 4 Ustawy Prawo
Zamowienr Publicznych — rozwigzan technicznych nie mozna opisywaé w sposéb, ktory utrudnialby

uczeiwg konkurencjg oraz poprzez wskazanie np. znakéw towarowych, patentow. Wszelkie uzywanie

znakéw towarowych. nazw wlasnych w opracowaniu jest zabronione. Przewidziane do zastosowania

materialy, wyroby, urzadzenia musza by¢ opisane za pomoca parametréw technicznych, obiektywnych

cech technicznych i jakosciowych tak, by realizacja robét gwarantowata pozadang, jakos¢ wykonania.
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4.13. W przypadku nanoszenia jakichkolwiek poprawek na etapie uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe - poprawki musza by¢ naniesione we wszystkich egzemplarzach dokumentacji projektowej oraz
musi zosta¢ zeskanowana na plyte CD/DVD.

4.14. Dokumentacje projektowa, tj. dokumentacja konserwatorska, Projekt budowlany, Projekt
techniczny/wykonawczy nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w sposob
uniemozliwiajacy dekompletacje projektéw. Poszezegdlne komplety dokumentacji nalezy spakowac w
oddzielne opakowania zbiorcze wraz z czytelnymi opisami. Na rysunkach wszystkie liczby wymiarowe i
inne opisy (np.: w legendzie) dostosowa¢ do skali wydruku (min. 3 mm).

4.15. Wersia elektroniczna dokumentacji ma doktadnie odpowiada¢ wersji _papierowej. Wersje

elektroniczna (z pieczatkami urzedowymi i uzgodnieniami), jako skan dokumentacji nalezy wykona¢ po

sprawdzeniu i zatwierdzeniu dokumentacji papierowej przez Zamawiajgcego.

4.16. Je§li w trakcie prowadzonych prac/badan na terenie zabytkowym zostan3 odnalezione
jakiekolwiek przedmioty, wéwczas Jednostke Projektows obliguje postepowanie okreslone

w Ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i Ustawie o rzeczach znalezionych.

4.17. Rozwigzania projektowe dla budynkéw powinny uwzgledniaé miedzy innymi__nizej

wymieniony zakres:

4.17.1. Instalacje i systemy dotyczace ochrony przeciwpozarowej odgromowej, instrukcje
bezpieczenstwa pozarowego.

4.17.2. Zapewnienie dostepu do budynkéw dla osob z niepelnosprawnosciami.

4.18. Zaleca sie dokonanie wizji lokalnej miejsca realizacji Przedmiotu Zaméwienia oraz jego otoczenia
w celu okreslenia na wlasng odpowiedzialno$¢, oceny mozliwosci wystapienia wszelkich ryzyk majacych
wplyw na koszty realizacji zamowienia, a niezbgdnych do przygotowania oferty po
uprzednim uzgodnieniu terminu z Zamawiajgcym.

4.19. Oferent jest zobowigzany do szczegélowej analizy Opisu Przedmiotu Zamowienia - zal. ,,A”,
udostepnionej dokumentacji, dokumentéw, celem wyeliminowania bledow Iub przypadkow
nieuwzglednionych w powyzszych dokumentach, a niezbednych do prawidlowego przygotowania
oferty.

4.20. Oferte nalezy opracowaé w oparciu o Opis Przedmiotu Zamowienia, wizje lokalna, oraz inne

elementy, ktore beda mialy wplyw na ofertg.

V. UWAGI OGOLNE:
5.1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji, badz zmiany czesci zakresu opracowain
projektowych w trakeie trwania Umowy.

5.2. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmian nazw opracowan Przedmiotu Zamdwienia.

VI. OFERTA POWINNA ZAWIERAC:
6.1. Cene ryczaltowa netto i brutto obejmujacg wykonanie calosci zaméwienia wraz ze wszystkimi

kosztami.

VII. TERMIN REALIZACJI, FINANSOWANIE I DOKUMENTY ODBIOROWE - zgodnie
Z zapisami umowy
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7.1. Przedmiot Zamowienia nalezy wykona¢ w poszczegdlnych terminach i z podzialem na etapy zgodnie z
zapisami umowy.

7.2, Zamawiajgcy przyjmie, za potwierdzeniem, przedtozong dokumentacje projektowa kolejnych etapow i
w odpowiednich terminach dokona jej sprawdzenia i zatwierdzenia lub wskaze zakres ewentualnych

zastrzezen do uzupetnienia lub poprawy.

VIII. DOKUMENTY ODBIOROWE - zgodnie z zapisami umowy

8.1 Procedura dotyczaca wstepnej dokumentacji- Etap 1,2 i 3 przedmiotu zaméwienia:

a) Jednostka Projektowa zobligowana jest do biezacego uzgadniania
z Zamawiajacym i Uzytkownikiem zaproponowanych rozwiazan projektowych.

b) Jednostka Projektowa przekaze Protokolem odbioru przedmiotu umowy (zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgcznik nr 3 do Umowy) roboczg wersje dokumentacji w terminie i zakresie, o ktérym mowa
w umowie. Termin ten obejmuje dokonanie ewentualnych uzupelnien i poprawek zgloszonych przez
Zamawiajacego

i Uzytkownika w trakcie opracowywania dokumentacji.

c) Zamawiajgcy wraz z Uzytkownikiem w terminie do 7 dni od przekazania Etapu 1,2 i 3 zweryfikuja
dokumentacje i przekaza w formie elektronicznej oraz papierowej uwagi do dokumentacji.

8.2 Procedura ostatecznego odbioru dokumentacji- Etap 1, 2 i 3 przedmiotu zamdwienia:

a) Jednostka Projektowa przekaze Protokolem odbioru przedmiotu umowy (zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalacznik nr 4 do Umowy) ostateczng wersj¢ dokumentacji w terminie i zakresie, o ktérym
mowa w umowie.

b) Przekazanie dokumentacji w terminie, o ktéorym mowa w Umowie nie moze byé podstawa do
wystawienia faktury VAT.

c) Zamawiajgcy wraz z Uzytkownikiem w terminie do 7 dni od ostatecznego przekazania Etapu 1, 2 i 3
zweryfikuje dokumentacje.

d) Jezeli zgloszone przez Zamawiajacego uwagi, o ktérych mowa w punkcie 8.1,
lit ¢) powyzej, zostang wprowadzone przez Jednostke Projektowa w ostatecznej wersji dokumentacji, wowczas
Zamawiajacy powiadomi pisemnie Jednostke Projektows, ze dokumentacja zostata odebrana, zostanie
sporzadzony i podpisany Protokét ostatecznego odbioru przedmiotu umowy. Zaakceptowany przez
Zamawiajgcego Protokol ostatecznego odbioru przedmiotu umowy, bedzie podstawa do wystawienia faktury
VAT za wykonane prace.

€) W przypadku braku uwzglednienia ww. uwag, lub uwzglednienia tylko ich czesci, Zamawiajgcy
powiadomi o tym Jednostkg Projektowa, jednoczeénie informujac, ze dokumentacja nie zostala odebrana i
Zamawiajacy uprawniony bedzie do naliczenia kary za zwloke w wykonaniu Przedmiotu Umowy do dnia

faktycznego przekazania kompletnej i poprawionej dokumentaciji.

Przekazana poprawiona dokumentacja przez Jednostke Projektowa zostanie ponownie zweryfikowana przez
Zamawiajgcego i jesli wszystkie uwagi zostang uwzglednione
w dokumentacji, wowczas sporzadzony zostanie protokot z data ostatecznego odbioru Przedmiotu Umowy

(zgodnie z ppkt. d) - skutkujgcy zaprzestaniem naliczania kar za zwloke w wykonaniu Przedmiotu Umowy.
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IX. HIERARCHIA WAZNOSCI DOKUMENTACJI:
9.1. Umowa

9.2. Opis Przedmiotu Zamdwienia Zatacznik ,, A” wraz z zatacznikami

X. MIEJSCE I SPOSOB UZYSKANIA DODATKOWYCH INFORMACJI:

Urzad Miasta i Gminy Piaseczno przy ul. Kosciuszki 5 w Piasecznie:

Informacji udzielaja:

- Agnieszka Mastyk w zakresie spraw merytorycznych, tel. (22) 70-17-668, pok. 105, e-mail:
agnieszka.maslyk@piaseczno.eu

- Malgorzata Staszyfiska — w zakresie branzy budowlanej, tel. (22)70-17-665, pok. 114, e-mail:

malgorzata.staszynska@piaseczno.eu

XI. ZALACZNIKI:
11.1. Korespondencia z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw isma, opinie

decyzje. wytyczne):

a) Wytyczne konserwatorskie dla budynkdw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 oraz przy Placu
Pitsudskiego 3 i 4 z dnia 22.01.2021r.

b) Decyzja Nr 8/2021 z dnia 22.01.2021r. Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(L.dz. nr WRD.5140.1.36.2020.DOM) o wpisaniu do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego historyczny ukiad urbanistyczny miasta Piaseczna zwierajacy si¢ obszarze zamknigtym
przebiegiem ulic: Mtynarskiej, Pulawskiej, Jana Pawta II, Koscielnej, Kosciuszki, Nadarzynskiej,
Sienkiewicza, Kosciuszki, Wschodniej, Kilinskiego, Sierakowskiego i ul. Zgoda.

¢)Pismo Zamawiajgcego do MWKZ z dnia 04.02.2021r

d) Zawiadomienie MWKZ o wszczeciu postgpowania administracyjnego z dnia 29.03.2021r.

e) Pismo MWKZ z dnia 10.05.2021r

) Pismo Zamawiajacego do MWKZ z dnia 21.06.2021r.

g) Decyzja MWKZ z dnia 12.08.2021r.

11.2. Inwentaryzacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy Placu Pitsudskiego 3. wykonana
przez Yellow Architecture Group Krzysztof Grzesiak — Listopad 2013 r.

11.3. Ekspertyza Techniczna dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej 2 i 2a oraz przy
Placu Pitsudskiego 3 i 4, opracowana przez Unity S.C.- Kwiecien 2020r.

11.4. Wypis i Wyrys z MPZP nr 218/2019, wraz z kartami adresowymi zabytkéw nieruchomosci.

11.5. Badania historyczne i architektoniczne Plac Pitsudskiego 3 i 4 Tom [, opracowane przez
Konsorcjum firm Pawel Kinsner Architekt, Art. Studio Malgorzata Pazdziora Sattler, Polscy
Konserwatorzy Zabytkow Baranski i Wspdlnicy SpK — Wrzesiefi 202 1r.

11.6. Badania historyczne i architektoniczne Plac Pitsudskiego 3 i 4 Tom II, opracowane przez
Konsorcjum firm Pawel Kinsner Architekt, Art. Studio Malgorzata Pazdziora Sattler, Polscy

Konserwatorzy Zabytkéw Baranski i Wspdlnicy SpK — Wrzesien 2021r.
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I11.7. Inwentaryzacja architektoniczno- budowlana Plac Pitsudskiego 3 i 4, opracowana przez
Konsorcjum firm Pawel Kinsner Architekt, Art. Studio Malgorzata Pazdziora Sattler, Polscy
Konserwatorzy Zabytkéw Baranski i Wspolnicy SpK — Wrzesien 2021r.

11.8. Ekspertyza konstrukcyjno- budowlana Plac Pilsudskiego 3 i 4, opracowana przez Konsorcjum firm
Pawel Kinsner Architekt, Art. Studio Malgorzata PaZdziora Sattler, Polscy Konserwatorzy Zabytkow
Baranski i Wspolnicy SpK — Wrzesien 2021r. — Wrzesien 2021r.

11.9. Ekspertyza mykologiczna Plac Pitsudskiego 3 i 4, opracowana przez Konsorcjum firm Pawel
Kinsner Architekt, Art. Studio Matgorzata Pazdziora Sattler, Polscy Konserwatorzy Zabytkéw Baranski i
Wspdlnicy SpK — Wrzesien 2021r.

11.10.Opinia dr. hab. inz. arch. Marka Baranskiego dot. przeprowadzenia zabiegéw remontowo —
naprawczych dla budynkéw przy Placu Pilsudskiego 3 i 4 (do zalecen pokontrolnych MWKZ listopad
2021).
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