UCHWALA NR.....................
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia ....oooeveeneeenn T,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Kuleszowka 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U,
z2022r. poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. DzU. 22022 poz 503), wzwigzku zuchwalg
Nr 1191/XL/2013 z dnia 20 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kuleszowka 11, oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa
uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgdei wsi Kuleszéwka II, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgdei tekstowej stanowigcej tre§é uchwaty;

2) czgdci graficznej, na ktorg sklada sig rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgeznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgeznik nr 3 do uchwaty.

5) zbioru danych przestrzennych stanowiacego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice wyznaczajg:

1) od pétnocnego wschodu - granica administracyjna gminy Piaseczno, pokrywajaca sie z granicg
administracyjna sofectwa;

2) od wschodu - granicg administracyjng solectwa;

3)od potudnia - granica administracyjng sofectwa i dalej potudniows linig rozgraniczajaca ul.
Masztowej;

4) od p6tnocnego zachodu — osig drogi (ul. Cicha).

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

B

1. W niniejszej uchwale ustala sie:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢ pozostalych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, poniewaz
nie odnoszg si¢ one do obszaru planu.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terendw oznaczone numerem terenu i symbolem literowym.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. I takie jak: granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wynikajg z przepiséw odrgbnych.

3. Wszelkic uzyte w tekécie nazwy ulic i inne nazwy wiasne nie s3 ustaleniami planu i maja charakter
informacyjny.

§5.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé szerokoéé¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong ha danym terenie linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw ibudowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz
$mietnikow: linia ta dotyczy rowniez podziemnych czgsci obiektéw budowlanych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej
w sposob zapewniajgcy naturalna wegetacjg roslin na podtozu z gleb roslinnych, retencj¢ wod
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opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie; nic jest powierzchnig biologicznie czynna,
W rozumieniu niniejszej uchwaly, powierzchnia taraséw i stropodachéw oraz inna niz wiw
nawierzchnia nawet jesli jest urzagdzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

5) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielkosé taczne; powierzchni biologicznie czynnej na dziakce budowlane;j
wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

6) przedsigwzigciu mogacym znaczgco oddzialywaé na §rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska

7) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego
prawa, ktére moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajgce okreslonego
rodzaju ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu, znajdujgcego sie
W otoczeniu obiektu budowlanego. Moga byé to zatem przepisy o randze ustawowej, przepisy zawarte
W rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

8) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

9) uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi;

10) wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumieé¢ drzewa rodzimych
gatunkéw bedgce w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;

11) WOChK - nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2. Pozostale pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumieé zgodnie z tredcig ustawy oraz przepisow
odrgbnych.

§ 6.

Dla poszezegdlnych terenéw obowigzuja 1acznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale
2 i Rozdziale 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§7.
Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw oraz jego symbol literowy:
1) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie ekstensywnej;

2) MNe/Ue - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie ekstensywnej i/lub ustug
w formie ekstensywne;j;

3) ZL - tereny lasow;
4) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
5) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej.
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§ 8.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ nakaz ujednolicenia pokrycia
i kolorystyki dachéw spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow w granicy dziatki budowlane;j.

§ 9.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie granice obszaréw iobiekty podlegajace ochronie, ustanowione na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
w tym strefa ochrony urbanistycznej WOChK;

2)na terenach potozonych w zasiggu form ochrony przyrody wskazanych w pkt 1 obowigzuja
ograniczenia W zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych  dotyczacych
ustanowionych form ochrony przyrody;

3)ustala si¢ nastepujaca kwalifikacje terendw, okreslajgca dopuszczalne poziomy hatasu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami 1MNe i2MNe nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem 1MNe/Ue nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) ustala sic zakaz budowy obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalnos¢ powodowac
bedzie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzujacych na terenach sgsiednich
zgodnie z ustaleniami pkt 3;

5)ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych, wktérych prowadzona dziatalnos¢ bedzie
emitowaé zanieczyszczenia mogace w znaczacy sposob negatywnie wplywa¢ na stan wod
podziemnych i stan powietrza;

6) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko;

7) dopuszcza sie realizacjc przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko, na terenach o ktérych mowa w §7 pkt 1-2 i4-5, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
w szczegblnosci z zakresu inwestycji celu publicznego dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji zapewniajacych obstuge terendow w obszarze planu;

8) nakazuje si¢ zachowanic istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien; dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji
w tym dojs¢ i dojazdow;

9) na terenach oznaczonych symbolami 1 MNe, 2 MNe i | MNe/Ue ustala si¢ zakaz wycinania drzew,
przy czym dopuszcza si¢ ciccia sanitarne i trzebiez selekcyjng drzew oraz dopuszcza si¢ wycinanie
drzew w przypadkach stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub
w przypadkach, gdy stanowia one przeszkode dla lokalizacji zabudowy, urzadzen budowlanych, drég
i infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych

§ 10.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy iurzadzen budowlanych, zprawem do
wykonywania robdt budowlanych, z zastrzezeniem pkt2i3, oraz zmiany sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkow polozonych w catosci lub wczesci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zprawem do wykonywania robdt
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budowlanych, z wyltaczeniem odbudowy oraz rozbudowy tych czesci budynkow potozonych poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow potozonych na dziatkach budowlanych
niespetniajacych warunkéw  dotyczacych minimalnej powierzchni biologicznie czynnej lub
maksymalnej powierzchni zabudowy zawartych w ustaleniach szczegbtowych dla terenéw, z prawem
do wykonywania robét budowlanych, z wylgczeniem rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych w granicach linii zabudowy nieprzekraczalnych
na terenach, na ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy w formie budynkow;

5) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywnog¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegGlowymi
dla terenéw;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terenow;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla
terenow;

8) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw, z zastrzezeniem pkt 10;

9) dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych o 10%
Jezeli z dzialki budowlanej przeznaczonej do podziatu wydziela si¢ dziatke pod drogg publiczna;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami - 15 m;
11) ustala si¢ geometrig dachéw zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terendw:
12) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace si¢ wylacznie do budynkdéw, zgodnie
z rysunkiem planu.

§11.

W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

I)nie wyznacza si¢ granic obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) ustala sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 35° do 1459;
3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi.

§12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z uktadem zewngtrznym za posrednictwem drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ;
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2) wyznacza si¢ ukfad komunikacyjny obstugujacy tereny w obszarze planu w postaci drog
publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDL;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ
i KDL zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych na terenach, 1MNe, 2MNe i IMNe/Ue, zapewniajacych
dostep do drogi publicznej wydzielanym dziatkom budowlanym, spetniajacych ponizsze parametry:

a) szeroko$é nie mniejsza niz 6,0 m jesli droga obstuguje do 4 dzialek budowlanych,
b) szeroko$¢ nie mniejsza niz 10,0 m jesli droga obstuguje powyzej 4 dziatek budowlanych,

¢) ustala si¢ obowiazek realizacji placu do zawracania samochodéw w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi;

5)ustala si¢ obowiazek realizacji micjsc do parkowania w minimalnych ilosciach wskazanych
w ustaleniach szczegétowych dla terendw, ktore nalezy lokalizowac w granicy dziatki budowlanej.

§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dla wszystkich systemow:

a) ustala si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, zgodnie z §9 pkt 7,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi
w lit a, w szczegdlnosci w pasie zawartym migdzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy lub
wzdtuz drég wewnetrznych, zgodnie z §9 pkt 8, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolem
ZL,,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie robét budowlanych na istniejacych sieciach i urzadzeniach
infrastruktury technicznej, = uwzglgdnieniem przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

2) dla systemu zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z sieci wodociggowej o przekroju minimum
@ 32 zasilanej z ujg¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru planu w wodg do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

3) dla systemu odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekow sanitarnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni §ciekéw potozonej poza obszarem planu,

b) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
¢) zakazuje sig¢ budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekow;

d) dopuszcza si¢ odprowacdzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasu objecia dziatki budowlanej siecia kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 40 i ich
oczyszczanie w oczyszcezalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

¢) ustala si¢ zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych, w oparciu o urzadzenia polozone
poza granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4) dla systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napigcia zasilanych ze stacji elektroenergetycznych wysokiego napigcia
potozonych poza obszarem planu oraz ze stacji elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowg i uzytkowanie indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne Zrodta energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i pél fotowoltaicznych;

5) dla systemu zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz zsieci gazowej Sredniego iniskiego ciénienia
o przekroju minimum @ 32 zasilanej ze stacji gazowej polozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia
dziatki budowlanej siecig gazowa;

6)dla systemu zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto
z indywidualnych lub lokalnych Zrédet zasilanych paliwem niskoemisyjnym, takim jak gaz ziemny,
gaz ptynny, olej opatowy, wegiel wysokiej jakosci lub wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne
zrédla energii;

7)dla systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ objecie obszaru planu dostepem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez kablowg lub radiows infrastrukturg telekomunikacyjna;

8) dla systemu gospodarki odpadami:

a)ustala si¢ obowigzek zagospodarowania odpadéw komunalnych oraz pozostatosci

z segregowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylfacznie w instalacjach
komunalnych,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia zorganizowanego ipowszechnie dostepnego systemu
selektywnej zbiorki i wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,

¢) ustala sig obowigzek zapewnienia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie
z przepisami szczegbtowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacego
w tym zakresie,

d) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw, wtym zbieranie selektywne, o powierzchni i wielkosci
dostosowanej do zbierania w calosci kazdej frakcji odpadéw z uwzglednieniem minimalnej
czestotliwosci ich odbioru okreslonych w przepisach odr¢bnych,

e) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dzialce budowlanej miejsca stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadéw, wspdlnie dla kilku sgsiadujagcych ze sobg dzialek budowlanych
z uwzglednieniem wymagan zawartych w pkt 4 ,

f) dopuszcza sig realizacj¢ kompostownikéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14.

W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw i obiektéw budowlanych do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg ztytutu wazrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MNe, MNe/Ue;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami ZL, KDZ, KDL.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie ekstensywnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MNe i 2 MNe ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca jednolokalowa;
b) budynki gospodarcze, garaze;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednolokalowy,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazowych,

h) geometria dachow dla przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego: dachy dwuspadowe lub
wiclospadowe o nachyleniu potaci 25%-40°.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny;

5) ochrong terenéw potozonych w granicach WOChK, wtym w strefie ochrony urbanistyczne;
WOChHK zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.

§ 17.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w formie ekstensywnej i ustug
w formie ekstensywnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNe/Ue ustala sie:

1) przeznaczenie
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa;
b) ustugi nieucigzliwe;
c) budynki gospodarcze, garaze;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednolokalowy
i jeden budynek ustugowy i jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowy,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,45,
d) maksymalna powierzchnie zabudowy - 15%,

¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 75%,

1d: IF917B7E-3B1F-492A-8EC6-DAA40AOFCEGT. Projekt Strona 8



f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych oraz ushugowych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazowych,

h) geometri¢ dachéw dla przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego: dachy dwuspadowe lub
wicelospadowe o nachyleniu potaci 20-40°;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 30 m2
powierzchni uzytkowej ustug nieucigzliwych;

7) ochrong terenéw potozonych w granicach WOChK wtym w strefie ochrony urbanistycznej
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.

B 18

Przeznaczenie terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL:

1) lasy;
2) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjgtkiem obiektéw stuzacych gospodarce
lesne;j;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z uproszczonymi planami urzadzenia lasu;
4) ochrong terenéw potozonych w granicach WOChK wtym w strefie ochrony urbanistycznej
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.
§ 19.
Przeznaczenie terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDZ:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) stosowanie zjazdow na przylegte tereny;

4) ochrong terenéw potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2.

§ 20.

Przeznaczenie terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL:
1) drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) stosowanie zjazdow na przylegle tereny;

4) ochrong terendéw potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §9 pkt 2;
5) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§22.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zakgeznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
stanowiag zgodnie z art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 559) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi  Kuleszéwka I, realizowanym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1191/XL/2013 z dnia 20 listopada 2013r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kuleszowka 11 traktowane, jako zadania
wspolne, inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, z uzbrojeniem podziemnym
i zielenig;

3. Inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami
rozgraniczajgcymi,

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadari wilasnych gminy, budowa sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie obje¢tym niniejsza uchwata oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ clektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 1973), o ile nie stanowi naruszenia ustaler planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposdb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1672.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Migjskiej w Piasecznie
2 TS csomvimmmmnunnas e r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaly 1191/X1/2013 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 20 listopada 2013r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kuleszowka 11 oraz zgodnie z polityka przestrzenna

okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno.

Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci Kuleszéwka, W potnocno-zachodniej czescei
gminy Piaseczno, w powiecie piaseczyniskim, wojewodztwie mazowieckim i obejmuje  teren
0 powierzchni ok. 16 ha

Powodem przystapienia do sporzadzania planu miejscowego bylo zapewnienie fadu przestrzennego
miedzy innymi poprzez jednoznaczne wskazanie terendw podlegajacych inwestowaniu oraz ochrone
terenéw przyrodniczych.

Na terenie nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Wedlug Studium uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LII/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkeyjnego
z dominacjg zabudowy jednorodzinnej B, w podstrefie B-3.

B-3 - Strefa rozwoju funkcji ustugowo-produkeyijnych i ustug komercyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym w rejonie w zta komunikacyjnego ,,Antoninéw” oraz funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmujaca obr by geodezyjne: Wola Gotkowska, Robercin, Antoninéw, Bakdéwka,
Kuleszdéwka;

Strefa B-3 zostata dodatkowo podzielona na trzy obszary. Cato$¢ terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w studium na terenie mieszkalnictwa Jjednorodzinnego

(MN).

Zgodnie z przeznaczeniem w studium wykonany zostata projekt planu. Poniewaz duza czgs$¢ terenow
gdzie zgodnie ze studium projektowano zabudowe ma uzytek Ls 22 maja 2017r. wystgpiono do
Marszatka Wojewodztwa o zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nieleéne. Decyzja nr 29/2018 z dnia
8 marca 2018r. Marszatek nie wyrazit zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

W migdzyczasie powstat izostata uchwalony nowy, aktualny uproszczony plan urzadzenia lasu.
Jednoczesnie zmieniono projekt planu wyznaczajac pod zabudowg wylacznie tereny konieczne do obstugi
zabudowy istniejgcej na tym terenie. Pozostate tereny przeznaczono pod tereny lasow (ZL).

2 lipca 2019r. ze wzgledu na zaistniate okolicznosci, zmiane stanu i statusu gruntéw lesnych oraz
aktualny uproszczony plan urzadzenia lasu, wystapiono do Marszatka z ponownym wnioskiem
0 przeznaczeniem gruntéw na cele nielesne.

16 czerwca 2021r. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego Decyzja nr 37/2021 wyrazita zgod¢ na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych na dz.ew. nr 19/24, 19/25 i19/26 obreb
Kuleszéwka. Dato to mozliwo$é kontynuacji procedury.

Po uzyskaniu formalnych uzgodnien i opinii projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu od
w dniach od 24 marca 2022 r. do 26 kwietnia 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do w terminie do dnia
10 maja 2022 r. Po wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wptyngta 1 uwaga, ktéra zostaty
rozpatrzone w wigkszosci pozytywnie, w malej czgsei nie uwzgledniona.

Obszar objety planem graniczy z Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu( strefa zwykis),
prawie caly bszar znajduje si¢ jego strefie ochrony urbanistycznej, gdzie wedtug rozporzadzenia
Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r., okresla sig zakazy, nakazy i ograniczenia
obowigzujgce na terenic WOChK. W granicach planu micjscowego oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie ma innych obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych.
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Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki.

Funkcje dla poszczegdlnych obszaréw ewaluowaty w projekcie planu. W pierwotnym projekcie
wigkszo$é obszaru przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zgodnie ze studium. Po
uzyskaniu negatywnej decyzji odlesieniowej, w porozumieniu z wiladcicielami terendw, sporzadzono
projekt planu wyznaczajacy pod zabudowg wylgcznie tereny konieczne do obstugi zabudowy istniejgcej
na tym terenie. Pozostale tereny przeznaczono pod tereny laséw (ZL) oraz obwodowo niezbgdne tereny
komunikacji.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ na drogach istniejacych - biegnacych po
granicy planu drogach publicznych klasy drogi zbiorczej (1KDZ — ul. Masztowa oraz 2KDZ - ul.Wojska
Polskiego) oraz drodze klasy lokalnej (IKDL — ul.Cicha).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano:

1)..Prognoze oddziatywania na $rodowisko”, wktorej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenncgo w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i ksztaltowaniem
$rodowiska przyrodniczego;

2)..Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na zakres planu przewiduje
sie wydatki zwigzane z urzadzeniem zieleni publicznej oraz wykupem gruntow:

-pod publiczne drogi i ich poszerzenie;
-pod realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawnos¢ i przejrzystosé procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej etapie, rownicz
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen iobwieszezen na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnzj i na stronie BIP Urzgdu Miasta i gminy Piaseczno w tym:

-0 przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

-0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

-umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu od w dniach od 24 marca 2022 r. do 26 kwietnia
2022 r. Po wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wplynela 1 uwaga, ktéra zostaly rozpatrzone
w wiekszosci pozytywnie, w malej czgsci nie uwzgledniona.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwatg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny zwynikami analizy zatwierdzonej Uchwala Nr 1595/LI1/2018 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta igminy Piaseczno oraz  micjscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Z yf). Burmistrza
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= W zwigzku z powyzszym podjgcie uchwaly jest uzasadnione.
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