UCHWALA NR . .......cccveeuuene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia ...oeeeeeeeeiiienn e I.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Piaseczna i cze$ci wsi Zabieniec, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa,
Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odleglosci
ok. 100 m. od ul. Eakowej oraz ul. Rybacka i Swietojaiiska (DZ. URZ. WOJ.MAZ.
poz. 11725 z dnia 13. 11. 2013 r). - Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz.559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 1art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503), w wykonaniu uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 819/XXI1X/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno
i cze$ci wsi Zabieniec, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013
z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica
administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odleglo$ci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz
ul. Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 zdnia 13. 11. 2013 1), zmienionej
uchwata nr 1036/L1/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 20 kwietnia 2022 r., w zwiagzku
zrozstrzygnieciem nadzorczym  Wojewody  Mazowieckiego znak =~ WNP-1.4131.152.2022.JF
z dnia 05 lipca 2022 r., Rada Miejska stwierdza, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

§1.

W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013 r. wprowadza
si¢ nastepujgce zmiany:

I)w §4 ust. 1 pkt4 po wyrazach "obszary bezposredniego zagrozenia powodzia" dodaje si¢
wyrazy: "wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego, na ktorych obowigzujg przepisy
odrebne, w tym ustawa Prawo wodne, dla:

a) Q1% - zasieg wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda raz
na 100 lat,

b) Q10% - zasigg wystepowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda raz
na 10 lat";

2) w § 4 ust. 1 pkt 2 lit. d po wyrazach "UST — tereny " dodaje si¢ wyraz: "publicznych";

3)w § Sust. 1 pkt 14 po wyrazach ,,w stosunku do powierzchni dziatki” dodaje si¢ wyrazy:
»» Z Wylaczeniem obszaréw 1UST, 2UST dla ktorych jako minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng rozumie si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej”;

4)w § S5ust. 1 pkt 16 otrzymuje brzmienie: "wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku maksymalnej sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewn¢trznym wszystkich budynkow zlokalizowanych
na danej dzialce budowlanej lub w jednostce terenowej, do powierzchni danej dziatki budowlanej
z wylaczeniem obszarow 1UST, 2UST;";

5) wykresla sie § 5 ust. 1 pkt 18, 20, 21, 22, 23,1 24;
6) w § 6 ust. 1 pkt 4 po wyrazach "UST — tereny " dodaje si¢ wyraz: "publicznych";
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7) wykresla sie¢ § 7 ust. 1 pkt5,617;
8) wykresla si¢ § 10 ust. 1 pkt 9;

9w §11 ust.1 pkt2 dodaje si¢ liter¢ d w brzmieniu: "d) minimum 1 miejsce do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania
w jednostce terenowej UST;";

10) w §11 ust.1 pkt 9:
a) lit. e otrzymuje brzmienie: ,,¢) 1IKDD, 2KDD:
- nazwa ulicy 1KDD — ul. Staropolska,
- nazwa ulicy 2KDD — ul. Zacisze,
- klasa drogi: droga dojazdowa,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDD nie mniej niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2KDD nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,”,

b) lit. f otrzymuje brzmienie: ,,f) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu o szeroko$ci nie mniej niz 6,0 metréow.”;

11)w §14 wust. 1 dodaje si¢ pkt3, ktéry otrzymuje brzmienie: ,,3) dopuszczenie uzytkowania
terenow w sposob dotychczasowy do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
planu miejscowego w zakresie terenéw UST.”;

12) wykres$la si¢ § 16 ust. 2 pkt 1 lit. 1 oraz m;

13) § 17 otrzymuje brzmienie: "Ustalenia szczegdélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MNU, 3MNU:"

14)w §17 ust. 1 pkt5 otrzymuje brzmienie: "na terenie 2MNU parkingi dla obslugi obiektow
sportowych terenu 1UST jako funkcja dopuszczona.";

15) wykresla si¢ § 17 ust. 2 pkt 1 lit. m oraz n;

16) w §17 ust. 2 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) zjazdy na teren 2MNU, 3MNU z drogi
lokalnej 1KDL oraz z drogi dojazdowej 1KDD;”;

17) wykresla si¢ § 18 ust. 2 pkt 1 lit. k oraz I;
18) wykresla si¢ § 19 ust. 3 pkt 1 lit. 1 oraz m;
19) wykresla si¢ § 21 ust. 2 pkt 1 lit. k oraz I;
20) w § 19 ust. 2 pkt 1 po wyrazie "tereny " dodaje si¢ wyraz: "publicznych";

21) w § 19 ust. 3 pkt 1 litr. g otrzymuje brzmienie: "nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1UST
zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w nie mniejszej odleglosci niz 20 m od krawedzi skarpy
wzdtuz rzeki Jeziorki,".

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty dotyczacej zmiany planu s3:
1) czg$¢ tekstowa zmiany planu stanowigca tre$s¢ uchwaty;

2) czes$¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr1;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 2;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Rady
Miejskiej nr 1120/XXXVIIl/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 r., zmienionej uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 1207/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 r. pozostajg bez zmian.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 6 maja 2022 r.

ok. 100 m. od ul. tgkowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska - Etap 1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna i czeéci wsi Zabieniec, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla
obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowg, Asfaltowa, rzeka Jeziorka,
granica administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odlegtosci

' F“ Orientacja na tle -

Gminv Piasec7no

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGASPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PIASECZNO
LEGENDA:

LA Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK)
Granice systemu przyrodniczego gminy wytgczone spod zabudowy

Tereny ciekdw wodnych - rzek

oo Drogi projektowane

LLLL Granica otuliny ChPK
E Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST)

_ ] Tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek - wytaczone spod zabudowy (RZ)

‘ Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN)

Tereny parkdw i zielencow (ZP)

mmm Drogi krajowe === Drogi wojewddzkie

Legenda
USTALENIA ZMIANY PLANU:

] g granica planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A A npieprzekraczalna linia zabudowy

F—= wymiarowanie w metrach

PRZEZNACZENIE TERENU:

UST - tereny publicznych ustug sportu i turystyki

'q- al granice Warszawskiego Obszaru
P I Chronionego Krajobrazu

Q1% - zasieg wystepowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig
dla zalewu woda raz na 100 lat
S "ﬁ Q10% - zasieg wystepowania obszarow
' { szczegolnego zagrozenia powodzig

3 dla zalewu woda raz na 10 lat

INFORMACJA:

N T T T 1
~ - granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
1 1 1

7

P granice strefy ekologicznej

ety

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNLz - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zadrzewieniami

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I ustug

|-T - tereny infrastruktury technicznej —
maszt telefonii komorkowej

|- tereny infrastruktury technicznej

RZ/US- tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami
I zakrzewieniami w dolinie rzeki Jeziorki i ustug sportu

WS - tereny wod otwartych srodladowych (rz. Jeziorka)

Z| - zielen izolacyjna wysoka i niska

KOMUNIKACJA PUBLICZNA:

KDGP- teren drogi publicznej klasy -
drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego

KDL- teren drogi publicznej klasy -
drogi lokalnej

KDD - teren drogi publicznej klasy -
drogi dojazdowej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 6 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej =zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna iczeSci wsi Zabieniec zatwierdzonego
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 zdnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska,
granica wyznaczona w odleglosci ok. 100 m. od ul. Eakowej oraz ul. Rybacka i Swigtojanska (DZ. URZ.
WOIMAZ. poz.11725zdnia 13.11. 2013r) dla terenéw urbanistycznych oznaczonych
w obowigzujacym MPZP symbolami 1UST 1 2UST:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejszag uchwalg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j
i ochronie §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony srodowiska, o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §2
jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.
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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.
1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane be¢da na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca
2001r., ze s$rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub
w czesci zbudzetu gminy oraz na podstawie porozumien zinnymi podmiotami lub ze zrddet
zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ..o r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczna 1 cze$ci wsi
Zabieniec zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzekg Jeziorka, granica
administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz
ul. Rybacka i Swictojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) na podstawie
uchwaty nr 819/XXIX/2016 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2016 .

Obszar objety granicami zmiany planu stanowi teren istniejgcego Stadionu Miejskiego. W zwigzku
z planowanym rozwojem infrastruktury sportowo rekreacyjnej na ww. obszarze przystapiono
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. w zakresie zmiany zasi¢gow
terenow urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym MPZP symbolami 1UST i1 2UST
t]. powickszenie zasiggu terenowego ww. obszardéw 1 zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2, 3, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng cato$§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne.
Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami fadu przestrzennego bedg mie¢ wplyw przede wszystkim
przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-
budowlane dotyczace m.in. budynkow, drég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady
zagospodarowania dzialek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawierac
okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz
okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna iczesci wsi
Zabieniec zostata sporzadzony zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Realizowana zmiana planu nie bedzie miala oddziatywan znaczacych dla srodowiska i zmian ustalen

w zakresie ochrony s$rodowiska. Ustalenia ogoélne, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego oraz ograniczen wynikajacych z potozenia w strefach ochrony i ksztaltowania tadu
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przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian. Powyzsza
zmiana planu pozostaje bez wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska oraz ucigzliwosci dla
srodowiska i zycia ludzi.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne i leSne wymagajace zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze lub nielesne na podstawie ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami .

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych sg realizowane gldwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na zabudowe
terenéw. Stopien realizacji potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczeg6lnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow
uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktéore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendOw na okreslone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru uwzgledniajacego
ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i1 inne wystepujace w danych obszarze. Przedmiotowa zmiana
planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno. Zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014 analizowany obszar
objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A) w strefie A-3 we
wschodniej czeSci miasta Piaseczno w terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST). Dla terenow
o funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST) dostosowanie wysokosci zabudowy do sgsiednich terenow
mieszkaniowych za wyjatkiem obiektow sportowych. Wprowadzenie ustug uwzgledniajacych nowe
dyscypliny sportu i czynnej rekreacji tj. urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX,
skateparki, korty tenisowe, pola golfowe, osrodki jezdzieckie, kregielnie itp. Jako funkcje towarzyszaca
dopuszcza si¢ rozwdj ustug gastronomii atakze rozwoj zabudowy mieszkaniowej dla podmiotéw
gospodarczych realizujacych funkcje podstawowa.

Zasiegi poszczegoOlnych obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium terenow nalezy
traktowac orientacyjnie jako wytyczne do zmiany mpzp. Zasiggi te mogg by¢ korygowane w trybie
opracowania mpzp.

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego przygotowywana  zostata
z uwzglednieniem ustalen obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Piaseczno.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zaro6wno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu obwieszczono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu oraz zawiadomiono
instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwo$ci. Nastgpnie po opracowaniu
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.

Zgodnie z obwieszczeniem znak UiA.6721.49.1.2016.PK z 2022-01-12 projekt zmiany planu byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r.

Jednocze$nie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Do projektu zmiany planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko wytozonych do
publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag, w zwigzku z czym uchwata nie zawiera zatacznika
dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu.

Na poszczegbdlnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie Komisji
Urbanistycznej.
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Wyzej wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawnoS$ci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwily udziat spoteczenstwa w tych pracach.

1) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno:
przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaseczno i uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno.

2) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

zmiana planu zaktada przeznaczenie nowych terenéw pod UST co bgdzie miato wptyw na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy.

W przypadku nieruchomosci polozonych w obszarze objetych zmiang planu nie zachodzi sytuacja
obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatgcznik nr 2 do uchwaly.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej stanowiagcej zadania
wlasne gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej, ustawag Prawo ochrony $rodowiska i1 ustawa o finansach publicznych.
Sposob realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

W dniu 20 kwietnia 2022 roku zostala podjeta uchwata nr 1036/L1/2022 Rady Miejskiej
w Piasecznie o etapowaniu procedury w stosunku do granic okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna 1 czgsci wsi
Zabieniec zatwierdzonego Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltows, rzeka Jeziorka, granica
administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczona w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz
ul. Rybackg i Swigtojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r)., dopuszcza si¢
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego w etapach zgodnie
z zalacznikiem nr 1do niniejszej uchwaty:
1) Etap 1: teren w granicach przystapienia uchwaty nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia 2016 .
z wylaczeniem dziatek nr ew. 53 1 56 z obrebu 0059 w granicach administracyjnych miasta Piaseczno
zgodnie z rysunkiem;
2) Etap 2: obejmuje dzialki nr ew. 53 1 56 z obrgbu 0059 w granicach administracyjnych miasta
Piaseczno zgodnie z rysunkiem.

Niniejsza uchwata uwzglednia zapisy wynikajace zrozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego znak WNP-1.4131.152.2022.JF z dnia 05 lipca 2022 r. W zwigzku z powyzszym
rozstrzygnigciem nadzorczym projekt zmiany planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu
w dniach od 20 lipca 2022 r. do 10 sierpnia 2022 r. zgodnie z obwieszczeniem znak
UiA.6721.49.1.2016.PK z 2022-07-13.

W zwiazku z powyzszym przedtozono do uchwalenia Etap 1 planu miejscowego.
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