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1 Charakterystyka projektowanego dokumentu

1.1 Podstawa prawna opracowania

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostata opracowana w celu okreslenia wptywu
na srodowisko i zdrowie ludzi rozwigzan przyjetych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci Miasta Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap Il. Przystgpienie na podstawie
Uchwaty Nr 1170/XXXIX/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno dla rejonu centrum miasta, zmieniong uchwatg Nr 945/XLVII/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 28 grudnia 2021 r.

Opracowanie uwzglednia regulacje wynikajgce z nastepujgcych ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do nich:

1. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U.z2021r. poz. 2373 z pdzn. zm.);

2. Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.);

3. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22022 r. poz. 503);

Ustawa o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. (t. j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1275);

Ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U. 2 2021 poz. 1326);
Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.);

Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (t. j. Dz. U. z 2021 poz. 1420);

L 0 N o WU

Ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.

710 z pdin. zm.);

10. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

11. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020 r.
poz. 258);

12. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

13. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609);

14. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1169);

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

16. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

17. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

18. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 18 grudnia 2019 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie

ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2020 r. poz. 26);
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19. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 z pdzn. zm.);

20. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (t. j. Dz. U. 2 2016 r. poz.1967);

21. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z péin. zm.).

Ustawy te daty podstawe do wydania szeregu dalszych rozporzadzen oraz podejmowania na ich
podstawie uchwat w sprawie tworzenia typéw obszardow i obiektéw, wprowadzenia ochrony organizmow
zywych oraz bezpieczerstwa ludnosci. Stanowig one réwniez podstawe do konstrukcji dokumentéw
planistycznych, m.in. plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Cel opracowania

Celem prognozy jest analiza srodowiska i identyfikacja zagrozen oraz potencjalnych konfliktow
(przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko), wskazanie zmian w srodowisku mogacych zajs¢
w trakcie realizacji i po wdrozeniu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Miasta Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap Il. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko
obejmuje obszar o powierzchni 3,18 ha.

1.3 Przedmiot i zakres projektu planu

Wymagania dotyczgce zakresu merytorycznego prognozy zostaty okreslone w art. 51 ust. 2 Ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.), a takze w pismie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 sierpnia 2019 r. (znak pisma WOOS-
111.411.189.2019.MM) oraz w pisSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie
z dnia 6 sierpnia 2019 r. (znak pisma ZNS.4700.71.z.2019).

W zwigzku z uzgodnieniami wskazanymi przez powyzsze instytucje, prognoza analizuje, ocenia
i uwzglednia:

— zgodnos¢ ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wnioskami
wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego,

— charakteryzuje teren, na ktérym zmieni sie sposdb zagospodarowania z wskazaniem czy w jego
granicach wystepujg gatunki zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowsa,

— wptyw realizacji ustalen planu na wartosci przyrodnicze, pod kagtem zachowania terenéw czynnych
przyrodniczo oraz na mozliwosci utrzymania lub poprawy systemu terendw zieleni w miejscowosci,

— mozliwosci wystgpienia negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
zmiany dotychczasowego przeznaczenia przedmiotowych terendw,

— propozycje dotyczagce minimalizowania i ograniczania przewidywanych skutkow realizacji ustalen
planu na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz,

— opis siedlisk przyrodniczych, zbiorowisk roslinnych i gatunkéw roslin, zwierzat oraz grzybdw,
wystepujagcych na terenach, na ktdrych zmieni sie sposdb zagospodarowania, oparty
na rozpoznaniu terenowym lub na podstawie rzetelnego opracowania ekofizjograficznego oraz
na podstawie innych dostepnych, aktualnych zrddet,

— wptyw na ewentualng zmiane terendw zadrzewionych lub zakrzewionych, na inne cele,
na funkcjonowanie s$rodowiska przyrodniczego, w tym zachowanie droznosci korytarzy
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ekologicznych oraz czy nie skutkowaé to bedzie obnizeniem waloréw krajobrazowych oraz

estetycznych, a takze zachwianiem rdwnowagi ekologicznej w obrebie tego obszaru i jego

otoczenia,

— analize i ocene oddziatywania realizacji ustalen dokumentu w zakresie mozliwosci naruszenia
zakazéw obowigzujagcych w stosunku do chronionych gatunkdw zwierzat, roslin i grzybéw,
okreslonych w rozporzadzeniach Ministra Srodowiska: z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow,

— analize i ocene wptywu na srodowisko realizacji ustalen dokumentu w zakresie: gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami, hatasu,

— wptyw planowanego przeznaczenia terendw na obszary sgsiednie, w szczegdlnosci na tereny
podlegajgce ochronie akustycznej,

— wzajemne oddziatywanie pomiedzy terenami o rdéznych funkcjach z uwzglednieniem terendéw
sgsiadujacych, znajdujacych sie poza granicami planu,

— wyniki analizy kumulowanych oddziatywan na srodowisko, wynikajgcych z obecnego i planowanego
zagospodarowania terendw, ktérych przedmiotowy dokument dotyczy, jak i sposobu uzytkowania
obszarow przylegtych.

Sporzgdzony dokument spetnia wymogi zawarte w art. 51 art. oraz art. 52 ust. 1 i2 Ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzin. zm.) dotyczace
warunkdéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zwiera:

— informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— informacje o mozliwych skutkach realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Miasta Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap Il,

— streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, prognoza
oddziatywania na srodowisko zawiera oswiadczenie autora o spetnianiu wymagan, o ktérych mowa w art.
74a ust. 2 ww. ustawy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko okre$la, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

— istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
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cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i diugoterminowe, state ichwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:

—réznorodnos¢ biologiczna,

- ludzi,

—zwierzeta,

—rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Prognoza przedstawia:

ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji
Srodowiska przy realizacji ustalen zawartych w projekcie planu oraz zmian w srodowisku przy braku
ich realizacji,

skutki wynikajace z realizacji ustalen planu dla sSrodowiska, krajobrazu czy ekosystemow,
przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko,

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy,
wyniki analiz i ocen w formie opisowej oraz kartograficznej w zakresie odpowiedniej do skali,
w jakiej sporzadzono rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Miasta
Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap II.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dostosowana jest do zakresu istopnia szczegdtowosci planu.

Do opracowania zatgczono streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
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1.4 Metody sporzadzania opracowania

Punktem wyjscia dla okredlenia wptywu realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze jest rozpoznanie stanu jego zasobdéw biotycznych
i abiotycznych na podstawie dostepnych materiatéw, w szczegdlnosci opracowania ekofizjograficznego.
Analize i ocene srodowiska naturalnego przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw: archiwalne
opracowania studialne, materiaty kartograficzne iopracowania, w szczegdlnosci opracowania
ekofizjograficzne:

— Opracowanie ekofizjograficzne Miasta i Gminy Piaseczno, BROL Systemy Przestrzenne s.c.,
— Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Piaseczno na lata 2022 — 2025 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2026 — 2029. Zaktad Analiz Srodowiskowych Eko-precyzja, 2021 (UCHWALA

NR 948/XLVII/2021 RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia 28 grudnia 2021 r.),

— Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Miasta i Gminy Piaseczno. Aktualizacja. Matopolska

Fundacja Energii i Srodowiska, 2020,

— Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Piaseczno (UCHWALA NR

575/XXVI1/2020 RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia 15 lipca 2020 r.).

W trakcie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano metody opisowe,
poréwnawcze, analityczne i waloryzacyjne. W zakresie opisu stanu Srodowiska postuzono sie metodami
analitycznymi, natomiast w zakresie prognozowania oddziatywania na srodowisko na etapie realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zastosowano prognozowanie przez analogie, biorac
pod uwage analizy i badania obszaréw o podobnym zagospodarowaniu terenu, charakterze i funkcjach.
Zaznacza sie, ze aktualnie brak formalnie obowigzujgcego i znormalizowanego nazewnictwa.

Zatgcznikiem do prognozy jest mapa, na ktorej wskazano ustalenia planu o przewidywanych
pozytywnych i negatywnych skutkach oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi, a takze przedstawiono
najwazniejsze zapisy planu, ograniczajgce negatywne skutki realizacji ustaledn Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap Il. Daje to
podstawe do scharakteryzowania poszczegdlnych elementédw $rodowiska przyrodniczego oraz
sformutowania wskazan dotyczacych ochrony $rodowiska przed negatywnymi skutkami zmiany
przeznaczenia terenu. W prognozie oceniono potencjalny wptyw ustalen miejscowego planu na jakosc¢
srodowiska przyrodniczego, a takie poddano ocenie wielko$¢ icharakter tego wptywu. Prognoze
uzupetniono o sformutowane wnioski i zalecenia. Zréznicowanie przestrzenne uwarunkowan Srodowiska
przyrodniczego przedstawiono takze na mapach tematycznych irysunkach uzupetniajgcych tekst
niniejszego opracowania.
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2 Informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

2.1 Obszar objety opracowaniem, lokalizacja i aktualne zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem potozony jest w Srodkowej czesci miasta Piaseczno i jednoczesnie
w potnocnej czesci gminy Piaseczno w wojewddztwie mazowieckim. Obszar ma powierzchnie okoto 3,18 ha.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w centrum miasta, pomiedzy obszarem o charakterze
centrotwérczym z gtdwnymi ustugami administracyjnymi (Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, Miejskie
Centrum Zarzadzania Kryzysowego, Urzad Stanu Cywilnego UMIG) i placami miejskimi — Plac Pitsudskiego,
Skwer im. Stanistawa Kisielewskiego , Kisiela” a Parkiem Miejskim im. Ksigzgt Mazowieckich.

Jego granice wyznaczajg w przyblizeniu:
e od pdtnocy — ul. Chyliczkowska,
e od wschodu —ul. Zgoda,
e od potudnia — okolice ostonietego odcinka koryta Peretki,
e od zachodu — ulice: Warszawska, Pitsudskiego, Sierakowskiego.

Legenda

E Granica obszaru objetego opracowaniem

Rysunek 1. Lokalizacja terenu objetego opracowaniem
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Zabudowa przedmiotowego terenu to budynki mieszkalne i ustugowe (czesto o fgczonych
funkcjach) przewazanie o jednej, dwdch lub trzech kondygnacjach. Wiekszos¢ budynkéw ma odnowione
fasady. Do istotniejszych obiektdw w granicach opracowania nalezg: Centrum Kultury w Piasecznie — biuro,
Przedszkole Publiczne ,Koala”, Punkt Przedszkolny ,Harwardzik”. Zagospodarowanie terenu dopetniajg
parkingi / miejsca parkingowe o nawierzchni utwardzonej pomiedzy ulicami Sierakowskiego a Zgoda
(Parking ptatny ogélnodostepny 120 miejsc postojowych ze stacjg fadowania samochoddéw elektrycznych)
oraz przy ul. Rynkowej a takze tereny zieleni urzagdzonej i przydomowej w pdétnocnej i potudniowej czesci
opracowania. Uktad komunikacyjny przedmiotowego terenu tworzg ulice: Chyliczkowska, Pitsudskiego,
Rynkowa, Sierakowskiego, Warszawska, Zgoda, po ktdrych odbywa sie ruch pojazdéw. W granicach
opracowania zlokalizowane sg przystanki autobusowe i realizowana jest komunikacja zbiorowa
autobusowa.

2.2 Aktualnie obowigzujace ustalenia planistyczne

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilifskiego,
Sierakowskiego, Warszawska, Mtynarska i Putawska przyjety uchwatg nr 1439/XLVIII/2010 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 16.06.2010 r., ktory zostat czterokrotnie zmieniany:

1. Uchwatg nr 464/X1X/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 14 marca 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego,
Sierakowskiego, Warszawskg, Mtynarskg, Putawska,

2. Uchwata nr 1450/XLVII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 11 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwatg Nr 1439/XLVI11/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 16.06.2010 r. obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego,
Sierakowskiego, Warszawska, Mtynarska i Putawska,

3. Uchwatg nr 178/VIII/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 10 kwietnia 2019 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1439/XLVIII/2010 z dnia
16.06.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego,
Sierakowskiego, Warszawska , Mtynarska i Putawska w granicach obszaru urbanistycznego
oznaczonego symbolem 1U,

4. Uchwata nr 266/XI11/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami  Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilifiskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Mtynarskg i Putawskg, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1439/XLVIII/2010 z dnia 16.06.2010 w granicach terenu oznaczonego w obowigzujagcym
planie symbolem 1IMW.

Zestawienie przeznaczen z planu i jego zmian zidentyfikowanych w granicach opracowania zamieszczono
w ponizszej tabeli a takze na ponizszej planszy.
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Tabela 1. Obowigzujace ustalenia planistyczne

UCHWALA STATUS OZNACZENIE SYMBOL TERENU OPIS PRZEZNACZENIA
IE 11-E TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
KD-P 2KD-P TERENY PARKINGOW
KDD 4KD-D TERENY KOMUNIKACII PUBLICZNEJ - TERENY ULIC DOJAZDOWYCH
KDL 6KD-L TERENY KOMUNIKACII PUBLICZNEJ - TERENY ULIC LOKALNYCH
KDL 4KD-D TERENY KOMUNIKACII PUBLICZNEJ - TERENY ULIC DOJAZDOWYCH
KDZ 1KD-Z TERENY KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - TERENY ULIC ZBIORCZYCH
MW/U 6MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI USEUGAMI NIEUCIAZLIWYMI
1439/XLVIII/2010 OBOWIAZUJE MW/U 8SMWw/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI
MW/U 9MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI USEUGAMI NIEUCIAZLIWYMI
MW/U 10MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI
MW/U 7MW/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI USEUGAMI NIEUCIAZLIWYMI
U 1U TERENY UStUG NIEUCIAZLIWYCH
up 1U-0Opr/Z TERENY UStUG OSWIATY (PRZEDSZKOLE) | ZIELENI URZADZONE!
ZP 1ZPz TERENY ZIELENI PUBLICZNE! - ZIELENIEC
ZP 1ZPp TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ - PARK
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Legenda

D Granica obszaru objetego opracowaniem
Rysunek 2. Aktualnie obowigzujgce ustalenia planistyczne
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2.3 Charakterystyka projektowanych zamierzen planistycznych

Gtéwny cel projektowanego planu to wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz wprowadzenie terendw zieleni urzgdzonej parkowej. Catos¢ koncepcji
uzupetniajg tereny komunikacji - tereny drég publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej i teren
publicznego ciggu pieszo — jezdnego. Ponadto celem jest realizacja zapisOw umieszczonych w Zmianie
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Ponizej zamieszczono rysunek

planu.

g
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II] zabytkowe budynki objete ochrona w planie
@ rejon lokalizacji szpaleru drzew

[ rejon lokalizacii ustug w

m)  giowne wejscie do parku

Przeznaczenie terenu:

‘-MW/U-!eren i iowej wi innej i ustug

D ZP - teren zieleni urzadzonej parkowej

e l:l KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej
) ‘:I KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej

:I KPJ - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego

Oznaczenia graficzne obszaréw objetych ochrona na

podstawie przepiséw odrebnych

E granica historycznego uktadu urbanistycznego miasta Piaseczna
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego
pod nr A/1620 z dnia 22 stycznia 2021 r.

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach:

- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska
- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna)

i i iczaj dla Lotniska

Chopina w Warszawie

-P od
urzadzen naziemnych

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czeéci
miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta - Etap 1T

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 I | e

l

Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla rejonu centrum

miasta — Etap Il, wersja sierpien 2022 r.
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1)

W przygotowanym projekcie planu proponowane jest nastepujgce przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U;
tereny zieleni urzagdzonej parkowej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;
teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD.
teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

W projekcie planu ustala sie:

7)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczeglblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen;
wymiarowanie odlegtosci (w metrach);

SF1 - strefa ograniczenia wysokosci zabudowy;

SF2 - strefa ograniczenia wysokosci zabudowy;

rejon lokalizacji indywidualnego akcentu architektonicznego;
zabytkowe budynki objete ochrong w planie;

rejon lokalizacji szpaleru drzew;

rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow;
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13) gtéwne wejscie do parku;
14) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;
2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg na obszary objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica ukfadu urbanistycznego miasta Piaseczna wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego pod nr A/1620 z dnia 22 stycznia 2021 r.
2) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach:
a) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna),
¢) Powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
d) Powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Ponizej zestawiono istotniejsze zapisy z punktu widzenia ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu:
Rozdziat 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§09.

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem
obiektéw infrastruktury technicznej idrég, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow
parkingow.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw i odpaddéw niebezpiecznych dla zdrowia.

Zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do woéd powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptynaé na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje sie stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie woéd gruntowych dla
przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wodd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z
okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

7. Nakazuje sie stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz petnigcych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wdd opadowych i
roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Ustala sie nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu, lokalizacja projektowanego
szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegaé¢ zmianom.

§ 10.
1. Ustala sie nakaz stosowania na poszczegdlnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku przy czym:
1) tereny IMW/U do 3MW/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;
2) tereny 1ZP i 2ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowy.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.
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Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas
ziemnych;

§11.
Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych.
W zasiegu obszaréow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego

§12.
Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes$¢ centralna),
W obszarach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych — ustawie Prawo Wodne.

Rozdziat 7.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
§13.
Wskazuje sie historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do rejestru zabytkéw na
podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620.
Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatan w obszarze, o ktéorym mowa w ust. 1 odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
Obejmuje sie ochrong w planie nastepujgce obiekty zabytkowe:
1) wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw i oznaczone na rysunku planu:
a) dom przy ul. Warszawskiej 2 oznaczony na rysunku planu literg A;
b) dom (obecnie budynek ustugowy) przy placu Pitsudskiego 3 oznaczony na rysunku planu literg B;
c) dom przy planu Pitsudskiego 4 oznaczony na rysunku planu literg C;
d) kamienica przy placu Pitsudskiego 5 oznaczona na rysunku planu literg D;
e) mykwa przy skrzyzowaniu ul. Zgoda i ul. Rynkowa oznaczona na rysunku planu literg E;
f) kamienica przy ul. Sierakowskiego 7 oznaczona na rysunku planu literg F.
2) nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw i oznaczone na rysunku planu:
a) budynek dawnej fazni przy ul. Sierakowskiego 11 oznaczony na rysunku planu literg G.
W stosunku do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania historycznej wysokosci zabytku;
b) zachowania bryty budynku,
c) zachowania geometrii dachu,
d) zachowania elewacji budynkéw wraz z pierwotnymi elementami wystroju, w tym balustrad
balkonowych;

Przedsiebiorstwo Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji "TERPLAN” SPOtKA z 0.0. 40-036 KATOWICE, ul. Wita Stwosza 6/7
15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CzeSCI MIASTA PIASECZNO DLA REJONU CENTRUM MIASTA —ETAP ||

e) zachowania rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,
f) stosowania historycznej kolorystyki elewacji,
g) zachowania istniejgcych przejsc i przejazdéw bramowych,
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, instalacji
fotowoltaicznych oraz okien pofaciowych wytgcznie w tylnej czesci dachu budynku od strony
podwdrzowej przy zachowaniu katéw nachylenia dachu.

Rozdziat 9.
Ustalenia z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 15.
1. Wyznacza sie nastepujgce przestrzenie publiczne:
1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

2) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,
3) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,
4) tereny zieleni urzadzonej parkowej 1ZP i 2ZP;

2. Nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania
oraz przepisami odrebnymi w tym zakresie.
3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16.
Ustala sie publiczny uktad komunikacji drogowej wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ztozony z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drég
publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD oraz publicznego ciggu
pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.
Ustala sie powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne potozone poza obszarem objetym planem.

§17.
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2)  minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek, w ktérym realizowane bedg lokale
uzytkowe.
W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z funkgji.
Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi
Ustala sie nakaz realizacji miejsc do parkowania dla rowerédw — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.
Dopuszcza sie odstgpienie od realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z minimalnych
wskaznikow:
1) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrebie zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie
planu zlokalizowanej na terenach MW/U,
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2) w przypadku odbudowy budynku na terenach MW/U

§24.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie mozliwos¢ realizacji
tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody oraz ustalen okreslonych w §8 ust. 6 i ust. 7
oraz §13 ust. 4 pkt 2.

§ 25.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw
do prawidtowego postepowania zodpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.
W ponizszej tabeli zestawiono parametry dla poszczegdlnych terendw w ramach ustalen
szczegotowych dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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Tabela 2. Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

SymeoL
TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

iMwW/U

a) ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA;
b) ZABUDOWA USLUGOWA, W TYM USLUGI
PUBLICZNE;
C) TOWARZYSZACE OBIEKTY | URZADZENIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, PARKING! |
DOJAZDY;
d) ZIELEN URZADZONA

2MW/U

a) ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA;

b) ZABUDOWA USLtUGOWA, W TYM USLUGI
PUBLICZNE;

c) TOWARZYSZACE OBIEKTY | URZADZENIA

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, PARKINGI |
DOJAZDY;
d) PARKING WIELOPOZIOMOWY;
e) ZIELEN URZADZONA

3MW/U

a) ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA;
b) ZABUDOWA USLUGOWA,;
C) TOWARZYSZACE OBIEKTY | URZADZENIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, PARKINGI |
DOJAZDY;

MAKSYMALNY
MINIMALNY .
MAKSYMALNY . . WSKAZNIK
. WSKAZNIK WSKAZNIK ;
WSKAZNIK ) INTENSYWNOSCI .
POWIERZCHNI | INTENSYWNOSCI WYSOKOSC ZABUDOWY
POWIERZCHNI ZABUDOWY
BIOLOGICZNIE ZABUDOWY
ZABUDOWY KONDYGNACII
CZYNNE)
NADZIEMNYCH
— BUDYNKOW OBJETYCH OCHRONA
W PLANIE —ZGODNIE Z §11,
— POZOSTALEJ ZABUDOWY
MINIMALNY: MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
1,0, UStUGOWEJ | MIESZKANIOWO-
80% 10% 3,0
MAKSYMALNY: UStUGOWEJ—14 M
5,0 Z ZASTRZEZENIEM, ZE W STREFIE SF1 —
11 M ORAZ W STREFIESF2—-13 ™,
—POZOSTALYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH—12 M
— BUDYNKOW OBIJETYCH OCHRONA
W PLANIE —ZGODNIE Z §11,
— POZOSTALE) ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)
MINIMALNY: | MIESZKANIOWO-UStUGOWE) — 14 M,
1,5 — POZOSTALE) ZABUDOWY UStUGOWEI,
90% 5% " -
MAKSYMALNY Z WYtACZENIEM UStUG PUBLICZNYCH
5,0 —-18wm,
— POZOSTALEJ ZABUDOWY UStUG
PUBLICZNYCH—25 ™,
— POZOSTALYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH—12 M
MINIMALNY: — ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
1,0, WIELORODZINNEJ, USLUGOWE)
85% 15% -
MAKSYMALNY | MIESZKANIOWO-UStUGOWE) —
3,0 NIE WIECEJ NIZ 14 m;
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SYMBOL
TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

MAKSYMALNY
WSKAZNIK
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MINIMALNY
WSKAZNIK
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

WSKAZNIK
INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
WSKAZNIK
INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY
KONDYGNACII
NADZIEMNYCH

WYSOKOS$E ZABUDOWY

d) ZIELEN URZADZONA

— WYSOKOSC POZOSTALYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH — NIE WIECEJ NIZ 12 M

1zp

a) ZIELEN URZADZONA PARKOWA;
b) SCIEZKI PIESZE, ROWEROWE ORAZ PLACE ZABAW;
c) ELEMENTY WODNE;
d) WODY POWIERZCHNIOWE;
e) URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

30%

DOPUSZCZA SIE REALIZACJE NADWIESZEN ZABUDOWY
Z TERENU 2MW/U ZGODNIE Z WSKAZANYMI NA
RYSUNKU PLANU NIEPRZEKRACZALNYMI LINIAMI

ZABUDOWY DLA NADWIESZEN;

DLA NADWIESZENIA, O KTORYM MOWA W PKT 3
DOPUSZCZA SIE, REALIZACJE W POZIOMIE TERENU
JEDYNIE SLUPOW KONSTRUKCYJNYCH
NIEKOLIDUJACYCH Z URZADZENIAMI
KOMUNIKACYINYMI

90%

MINIMALNY:
0,1,
MAKSYMALNY
5,0

— POZOSTALEJ ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

| MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ — 14 M,
— POZOSTAtEJ ZABUDOWY UStUGOWEJ,
Z WYtACZENIEM UStUG PUBLICZNYCH
-18m,
— POZOSTALEJ ZABUDOWY UStUG
PUBLICZNYCH —25 M

2ZP

a) ZIELEN URZADZONA PARKOWA;
b) $CIEZKI PIESZE, ROWEROWE ORAZ PLACE ZABAW;
c) ELEMENTY WODNE;
d) WODY POWIERZCHNIOWE;
e) URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

50%

1KDz

a) DROGA PUBLICZNA KLASY DROGI DOJAZDOWE;
b) URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

1KDD,
2KDD

a) DROGA PUBLICZNA KLASY DROGI DOJAZDOWEJ;
b) URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ;
C) SZPALERY DRZEW

1KDPJ

a) PUBLICZNY CIAG PIESZO JEZDNY;
b) URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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2.4 Powiazania projektowanego planu z innymi dokumentami

W granicach miasta i gminy Piaseczno obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, ktdre =zostato przyjete uchwatg
Nr 1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Dla przedmiotowego terenu
w Zmianie Studium wyznaczone zostaty na planszy Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
nastepujace przeznaczenia:

— MW - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego,

— UP —tereny ustug publicznych,
Ponadto wskazano na catym terenie strefe polityki przestrzennej Al — Strefa intensywnego rozwoju
wielofunkcyjnego oraz preferowany rejon rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych wzdtuz pétnocnej
granicy opracowania.
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Legenda

Granica obszaru objetego opracowaniem

Rysunek 4. Wyrys z obowigzujgcej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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3 Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(okreslenie, analiza, ocena)

3.1 Srodowisko przyrodnicze i spoteczno-gospodarcze

Zamieszczony ponizej opis srodowiska przyrodniczego i spoteczno-gospodarczego oparty jest
na tresci ,,Opracowanie ekofizjograficzne Miasta i Gminy Piaseczno”, BROL Systemy Przestrzenne s.c.

3.1.1. Potozenie geograficzne

Zgodnie z fizycznogeograficzna regionalizacjg kraju Kondrackiego! obszar gminy Piaseczno znajduje
sie na Rowninie Warszawskiej (318.76). Niewielki fragment wschodni lezy na tzw. Przelewie Baniocha,
natomiast czes$¢ potudniowo-zachodnia w rejonie Ztotoktosu stanowi juz obszar Wysoczyzny Rawskiej
Réwnina Warszawska, potozona po lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty pomiedzy Warszawg a Pilica, jest
to zdenudowana powierzchnia akumulacji lodowcowej, wznoszaca sie 20-30 m powyze] lustra wody
w Wisle i opadajgca ku wschodowi wyraznym stopniem erozyjnym. Granica zachodnia z nizej potozong
Rowning towicko-Btonska oraz Wysoczyzng Rawska jest w terenie niedostrzegalna. Réwnina Warszawska
jest terenem intensywnego rolnictwa z wysokim udziatem warzywnictwa, sadownictwa i uprawy kwiatéw.
Na jej pétnocnym krancu lezy wielka aglomeracja miejska Warszawy, wkraczajgca réwniez w doline Wisty.

Zespot  piaseczynski  stanowi przedtuzenie potudniowego, ursynowsko-natolinskiego pasa
zurbanizowanego Warszawy, i jest najwiekszym zespotem miejskim w potudniowym obszarze
zurbanizowanym Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

Miejska strefa zurbanizowana Piaseczna obejmuje oprécz terendéw w granicach administracyjnych
miasta réwniez fragmenty sasiednich sotectw (np. Kamionka, Gotkéw, Wélka Kozodawska). Proces
poszerzania strefy miejskiej na sasiednie wsie bedzie kontynuowany w oparciu o wykonane juz plany
miejscowe tych terendw i dalsze tendencje urbanizacyjne mieszkancow i inwestorow, ktérzy sukcesywnie
zgtaszajg kolejne potrzeby inwestycyjne.

Kompleksy lesne Chojnowskiego Parku Krajobrazowego stanowig wazne ogniwo regionalnych
systemow przyrodniczych o istotnym znaczeniu dla regeneracji powietrza aglomeracji warszawskiej.
W kierunku zachodnim kompleksy te tacza sie, poprzez zesp6t Zalesia Dolnego, z kompleksami Uroczysko
Magdalenka, Sekocin i Zabordéw, stanowigcymi przedtuzenie strefy regeneracji powietrza dla Warszawy.
W kierunku wschodnim, poprzez Uroczysko Obory i rezerwaty ,tegi Oborskie” i ,tuczyriska Olszyna”, taczg
sie z doling Wisty.

Proekologiczny rozwdj metropolii wymaga potgczenia tych obszaréw z innymi aktywnymi
biologicznie terenami wokdt Warszawy oraz terenami tworzgcymi system przyrodniczy Warszawy.

Waznym elementem przyrodniczym gminy jest dolina rzeki Jeziorki wraz z doptywami, ktdra, tagczac sie
z korytarzem doliny Wisty, tworzy powigzania o zasiegu regionalnym.

Na terenie gminy znajduje sie obecnie 5 rezerwatdw przyrody oraz kilkadziesigt okazéw
zarejestrowanych jako pomniki przyrody. W celu ochrony wystepujacych tu ekosystemoéw, wyrézniajgcych
sie pod wzgledem krajobrazowym, tereny gminy Piaseczno wigczono do Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

1 Kondracki J.,2002: Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa.
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3.1.2. Warunki klimatyczne

Na omawianym obszarze wystepujg warunki klimatyczne typowe dla regionu Mazowsza:
- $rednia temperatura stycznia — 2,9 °C,
- srednia temperatura lipca + 18,6 °C,
- srednia roczna temperatura + 7,8 °C,
- $rednia roczna suma opadéw 530 mm (przy wahaniach od 347 - 593 mm),
- liczba dni z mrozem 30-50,
- liczba dni z przymrozkiem 100-110,
- okres wegetacyjny 210-220 dni.
Okres wegetacji zaczyna sie w pierwszych dniach kwietnia i koiczy w ostatnich dniach pazdziernika.
Niski poziom opaddéw powoduje, ze na omawianym terenie wystepuje w okresie wegetacji roslin znaczny
deficyt wilgoci. Pozostate uwarunkowania lokalne, tj. dobre nastonecznienie, sgsiedztwo duzych
komplekséw lesnych, obecno$é skupin roslinnosci drzewiastej oraz przepuszczalne grunty decydujg o
dobrej przydatnosci terendw dla celow mieszkalnictwa, turystyki pobytowej, rekreacji oraz rolnictwa
specjalistycznego.

Niekorzystny wptyw na stan czystosci atmosfery wywierajg zaktady Dzielnicy Przemystowej miasta
Piaseczna. Gtéwnym emitorem sg zaktady Thomson — Polkolor. Pozostate Zrédta zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego to:

- pojazdy samochodowe bedace zrédtem emisji zwigzkdw siarki (szczegdlnie narazone na ten rodzaj
zanieczyszczen sg tereny wzdtuz ulic Putawska, Wojska Polskiego, Powstancéw Warszawy
i Okulickiego, po ktérych odbywa sie ruch tranzytowy),
- kottownie zaktaddéw przemystowych, osiedli mieszkaniowych i obiektéw uzytecznosci publicznej
opalane paliwem statym, czesto niskiej jakosci,
- piece centralnego ogrzewania na paliwo state w domach jednorodzinnych i niewielkich domach
wielorodzinnych.
Istotnym zrédtem zanieczyszczen powietrza jest pyt zawieszony PM10, pochodzacy
z nastepujgcych zrdodet:
- powierzchniowych i liniowych zwigzanych z ruchem samochodowym (w tym wtérny unos pytu);
- zwigzanych ze zuzyciem paliw na cele grzewcze i bytowe;
- technologicznych;
- energetycznego spalania paliw w scentralizowanych systemach grzewczych.
W zwigzku z powyzszym Wojewoda Mazowiecki okreslit podstawowe kierunki dziatann zmierzajgcych do
przywracania poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 (Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla powiatu
piaseczynskiego (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2003. Nr 31 p0z.9938):
1) W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych:
a) catosciowe, zintegrowane planowanie rozwoju systemu transportu w miescie, z uwzglednieniem
miedzy innymi zanieczyszczenia powietrza,
b) zintegrowany system kierowania ruchem ulicznym (zwiekszenie ptynnosci ruchu, ograniczenie
tworzenia "korkéw"),
c) budowa obwodnic drogowych miast, kierowanie ruchu tranzytowego z ominieciem miast lub ich
czesci centralnych i najbardziej zanieczyszczonych,
d) tworzenie stref z zakazem ruchu samochoddw,
e) tworzenie stref z zakazem ruchu okreslonych typdw pojazdow, w szczegdlnosci pojazdow ciezkich,
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f) rozwaj systemu transportu publicznego,
g) organizacja systemu parkingdw na obrzezach uzdrowiska,
h) tworzenie systemu sciezek rowerowych,
i) wprowadzanie nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczegdlnie w systemie transportu
publicznego i stuzb miejskich,
j) okresowe czyszczenie ulic,
k) wprowadzanie ograniczen predkosci na drogach o pylacej nawierzchni,
I) modernizacja i utwardzanie drdg, ulic i parkingéw z zastosowaniem materiatéw i technologii
ograniczajacych pylenie.
2) W zakresie ograniczenia emisji z istotnych zrédet punktowych - energetyczne spalanie paliw:
a) ograniczanie powstawania zanieczyszczen poprzez optymalne sterowanie procesem spalania
i podnoszenie sprawnosci procesu produkcji energii,
b) zmiana paliwa na inne, 0 mniejszej zawartosci popiotu,
c) stosowanie technik gwarantujacych niskg emisyjnosé proceséw spalania,
d) stosowanie technik odpylania spalin o duzej efektywnosci,
e) stosowanie poza spalaniem paliw kopalnych odnawialnych Zzrédet energii,
f) zmniejszenie strat przesytu energii,
g) likwidacja zrodet emis;ji.
3) W zakresie ograniczenia emisji z istotnych Zzrédet punktowych - Zrédta technologiczne:
a) stosowanie efektywnych technik odpylania gazéw odlotowych,
b) zmiana technologii produkcji, w tym likwidacja zrédet o znaczgcej emisji pytu,
c) zmiana profilu produkcji wptywajaca na ograniczenie emisji pytu.
4) W zakresie ograniczenia niskiej rozproszonej emisji komunalno-bytowej i technologicznej:
a) zmiana paliwa na inne, o mniejszej zawartosci popiotu, stosowanie energii elektrycznej oraz
indywidualnych Zrédet energii odnawialnej do ogrzewania i celéw bytowych,
b) zmniejszanie zapotrzebowania na energie cieplng poprzez ograniczanie strat ciepta -
termomodernizacja budynkoéw,
c) budowa centralnych systemdw zaopatrywania w energie cieplna,
d) ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrédet emisji technologicznych,
e) zmiana technologii i surowcdéw stosowanych w rzemios$le, ustugach i drobnej wytwdrczosci,
wptywajaca na ograniczenie emisji pytu.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujgcymi warunki klimatyczne omawianego
obszaru s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Wszystkie te
ogdblne czynniki klimatyczne modyfikowane sg przez specyficzne czynniki lokalne, do ktérych zalicza sie
gtéwnie rzezbe terenu (wysokos$¢ nad poziomem morza, nachylenie stokow, ekspozycje), charakter jego
pokrycia, oraz stopien zanieczyszczenia powietrza na tym obszarze. Pod wzgledem warunkéw
meteorologicznych korzystnych badz niekorzystnych dla cztowieka, jego dziatalnosci oraz dla zwierzat
i roslin, na przedmiotowym obszarze mozna wyrdzni¢ nastepujgce warunki topoklimatyczne: mniej
korzystne warunki topoklimatyczne majg tereny o ekspozycji pétnocnej i spadkach powyzej 5°, dobrze
przewietrzanych, lecz stabo nastonecznionych w pétroczu zimowym, ponadto ptaskie tereny rolnicze
podatne na powstawanie przymrozkéw oraz wyzej potozone czesci szerokich dolin rzecznych i tafle
zbiornikéw wodnych.
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Warunki anemologiczne, szczegdlnie istotne dla przewietrzania obszaru i stanu sanitarnego
powietrza (przemieszczanie zanieczyszczen), s uzaleznione od kierunku naptywu gtéwnych mas powietrza
oraz modyfikowane przez rozktad zasadniczych elementdw orograficznych w analizowanym obszarze.

Na ksztattowanie sie klimatu na terenie gminy ma réwniez wptyw zapylenia i zadymienie. Kierunek
i predkos¢ wiatru decydujg o naptywie zanieczyszczen z zewnatrz, natomiast cisze niekorzystnie wptywaja
na przewietrzanie terenu i powodujg lokalny wzrost koncentracji zanieczyszczen.

Ucigzliwym zrdédtem zanieczyszczen powietrza na terenie gminy jest emisja substancji toksycznych
pochodzacych z procesdw spalania paliw dla pokrycia potrzeb grzewczych stanowigca zrdodto niskiej emisji.
Podstawowym nosnikiem energii cieplnej dla istniejgcej zabudowy, nie podtagczonej do systemu
cieptowniczego jest paliwo state, przede wszystkim wegiel kamienny ikoks, przy czym znaczna cze$é
mieszkancow ze wzgledédw ekonomicznych korzysta z niskiej jakosci asortymentéow wegla, w tym mutéw
weglowych. Na stan atmosfery w gminie maja réwniez wptyw zanieczyszczenia komunikacyjne. Oddziatuja
na srodowisko w najblizszym otoczeniu drogi, a ich wptyw gwattownie maleje wraz z odlegtoscia.
Na znacznych odcinkach drég wystepujg zanizone parametry techniczne ciggéw uktadu drogowego
w stosunku do petnionych funkcji oraz nienajlepszy stan nawierzchni. Wptywa to na ograniczanie ptynnosci
ruchu i zwiekszenie poziomu emisji spalin.

Podstawowych informacji dotyczacych stanu jakosci powietrza dostarcza Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska. W ramach realizowanego systemu monitoringu jakosci powietrza zbierane sa dane
dotyczace stezenia w powietrzu m.in. dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkédw azotu, ozonu, tlenku
wegla, benzenu czy tez pytéw zawieszonych.

3.1.3. Uksztattowanie terenu

RzeZba terenu jest powigzana z budowg geologiczng obszaru a takie z zasztymi i obecnymi
procesami geomorfologicznymi. Ostateczng determinantg jest natomiast czynnik ludzki, ktéry intensywnie
modeluje powierzchnie terenu.

Wedtug podziatu na jednostki geomorfologiczne opracowanej przez Gilewska?, przedmiotowy teren
zlokalizowany jest w jednostce AV.f6 — Rdwnina Warszawska.

Przyjmujgc informacje odnosnie uksztattowania powierzchni miasta i gminy za ,Opracowaniem
ekofijograficznym...”, Réwnina Piaseczyiska lezy na poziomie 107-120 m. n.p.m. w rejonie Srodkowej
Jeziorki i wykazuje jednolite nachylenie w kierunku pdétnocnym. Obszar rozcinajg doliny rzeczne Jeziorki
i Czarnej oraz Potoku Pecherskiego.

Przetom Baniochy jest obszarem zwigzanym z okresowym przeptywem wadd Prawisty i stanowi ciag
doliny miedzy Czerskiem i Konstancinem. Dno tej doliny lezy na poziomie okoto 101 m. n.p.m., a krawedz na
poziomie 107 m. n.p.m. Fragmentem Wysoczyzny Rawskiej, tworzacej obrzeze Kotliny Warszawskiej, jest
potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy. Zachowaty sie tu utwory starszej akumulacji lodowcowej zwigzanej
ze zlodowaceniem Srodkowopolskim. Na terenie gminy wystepuja ponadto zréznicowane formy terenu
typowe dla zjawisk zwigzanych z brzezng strefg lodowca. W czesci potudniowej i wschodniej - w rejonie
Zalesia Gornego, Pilawy, Czarnowa, Stomczyna, wystepujg sporadycznie formy akumulacji eolicznej
w postaci wydm parabolicznych i watowych o wysokosci wzglednej dochodzgcej do 10 m.

Deniwelacje terenu wahajg sie od 130 m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci (rejon Ztotoktosu)
na obszarze Wysoczyzny Rawskiej, do 107 m. n.p.m. w Przelewie Baniocha. Powierzchnie przecinaja
w uktadzie potudnikowym lokalne cieki sprowadzajgce wody z wysoczyzny w kierunku doliny Jeziorki.

2 Gilewska S., 1999, Rzezba [w:] L. Starkel (red.), Geografia Polski. Srodowisko przyrodnicze, PWN, Warszawa, 243-288.

Przedsiebiorstwo Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji "TERPLAN” SPOtKA z 0.0. 40-036 KATOWICE, ul. Wita Stwosza 6/7
24



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CzeSCI MIASTA PIASECZNO DLA REJONU CENTRUM MIASTA —ETAP ||

Dolina Jeziorki, wecieta 4-10 m ponizej powierzchni terenu, jest najlepiej wyksztatcong doling rzeczna.
Pozostate cieki ptyng wzdtuz lokalnych obnizen terenu.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach Réwniny Piaseczyniskiej (5.9.3), gdzie obszar
zbudowany z réznego rodzaju utwordéw akumulacji lodowcowej, rzecznolodowcowej i zastoiskowej. Rzezba
jest wyksztatcona w postaci zdenudowanej wysoczyzny morenowe]j oraz akumulacji rzecznolodowcowej,
urozmaiconej przeksztatconymi rynnami subglacjalnymi z okresu zlodowacenia s$rodkowopolskiego.
Pokrywe glebowa tworzg gleby ptowe, brunatne wytugowane i pseudo glejowe. Pierwszy poziom wdd
podziemnych pojawia sie na gtebokoéci od 0 do 5 m. Powierzchnia regionu wynosi 193,1 km? , a jego
wyrdznienie nawigzuje do pokrywy glebowej i specyficznego sposobu uzytkowania ziemi.?

Obszar opracowania miesci sie w pradolinie rzek, ktére stanowig réwniny akumulacji torfiasto-
rzecznej. Powierzchnia pradolin rzek jest na ogdt ptaska, jedynie lokalnie urozmaicona przegtebieniami
bagiennymi o gtebokosci do 1 m oraz niewielkimi wyniesieniami eolicznymi.

Przedmiotowy obszar stanowi wyréwnany teren zlokalizowany na wysokosci od 103 m n. p. m. do
107 m n. p. m. Lokalne deniwelacje terenu nie przekraczajg 4 m.

3.1.4. Warunki geologiczne

Budowe geologiczng obszaru gminy charakteryzuje duza zmiennos$¢. W okolicach Piaseczna,
Iwicznej, Mysiadfa wystepujg powierzchniowo gliny zwatowe lub piaski zaglinione lodowcowe, pod ktérymi
zalegajg gliny. Migzszos¢ utwordw pierwszego poziomu lodowcowego na pétnoc od Piaseczna waha sie od
okoto 6 m do 10 m. Gtebiej lezg piaski miedzymorenowe drobnoziarniste lub réznoziarniste o migzszosci od
kilku do 15 metrow.

Pod piaskami moze wystepowaé, az do spagu osadéw czwartorzedowych, migzszy poziom gliny
zwatowej, ktéry w wielu profilach wykazuje wktadki pytéw, zwiréw z gtazami lub piaskéw. Spag utworéw
czwartorzedowych nawiercono na 55,3 m w otworze Mysiadto, w wierceniach w lwicznej od 40 do 85 m. W
profilach wiercen ujmujacych wode dla Piaseczna od géry do gtebokosci 4-9 m. wystepuje piasek
drobnoziarnisty w spggu niekiedy ze zwirem, zagliniony.

Pod warstwg piaskdw wystepujg mutki lub zwir z otoczakami, a ponizej, do gtebokosci 24 - 45 m
glina zwatowa. Piaski lub gliny lezgce w dolnej warstwie kontaktujg sie bezposrednio z itami pliocenu.

Na zachéd od Piaseczna w Gotkowie, czesciowo w Zalesiu Dolnym, powierzchniowo wystepuje 5 — 11 m
gliny zwatowej przewarstwionej wktadkami piasku o migzszosci od 0,5 do 1,5 m, sporadycznie do 4 m.

Budowa geologiczna decyduje o dobrych i bardzo dobrych warunkach posadowienia budynkow
i rozwoju budownictwa. Najkorzystniejsze warunki wystepujg na powierzchniach zbudowanych z glin
zwatowych i piaszczysto-zwirowych, réwninach wodnolodowcowych i réwninach piaskédw przewianych.
Mniej korzystne warunki znajduje budownictwo w obszarze dolin wodnolodowcowych, w ktérych
stosunkowo ptytko utrzymuje sie zwierciadto wody. Niekorzystne warunki wystepujg w dolinach Jeziorki
i jej doptywodw, gdzie osadzity sie utwory organiczne tj. torfy, namuty torfiaste i piaszczyste.

Zasadnicza cze$¢ przedmiotowego terenu jest zbudowana gtdwnie z glin zwatowych i ich rezydudw
wynikajgcych z plejstocenskiej akumulacji lodowcowej. Obszary o takiej budowie charakteryzujg sie
dobrymi warunkami budowlanymi. Gliny twardoplastyczne, poétzwarte i zwarte. Warunki posadowienia
ulegajg pogorszeniu w miejscach ptytkiego wystepowania wdd gruntowych. Wody porowe o zwierciadle
swobodnym na gtebokosci 2-10 m, dobre warunki infiltracji bezposredniej, wodonosno$¢ zrdznicowana
uzalezniona od osadéw piaszczysto-zwirowych i ich rozprzestrzenienia.

3 Oledzki J. R., 2007: Regiony geograficzne Polski. Teledetekcja Srodowiska, 38:1-337.
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Wzdtuz potudniowej granicy opracowania, i jednocze$nie wzdtuz doliny cieku Peretka, wyrdznia sie
piaski i zwiry rzeczne lokalnie na torfach oraz mutki i ity zwigzane z plejstoceriskg akumulacjg rzeczna.
Obszar wykazuje zmienne warunki posadowienia. Wystepowanie wdd gruntowych w postaci cigglej
warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle, na gtebokosci w przewadze ponizej 2,0 p.p.t.,
fragmentarycznie brak wystepowania wéd gruntowych.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego (PIG-PIB) udostepnianymi przez system
MIDAS (stan na dzien 25.03.2022 r.) w obrebie obszaru opracowania brak udokumentowanych zt6z kopalin,
brak obszaréw i terendw goérniczych.

3.1.5. Warunki hydrograficzne

Dominujagcym elementem sieci hydrograficznej w gminie Piaseczno jest Jeziorka (dawniej Jeziorna
lub Jeziora), w dolnym biegu nazywana Piaseczng i Wilandwka. Rzeka o dtugosci 66,3 km i powierzchni
dorzecza 975 km? (liczone wraz z gérnym biegiem rzeki Czarnej) jest lewym doptywem Wisty, ptyngcym
z Wysoczyzny Rawskiej przez Rdwnine Warszawska do Doliny Srodkowej Wisty.

Zrédta rzeki znajduja sie na wysokosci 188 m n.p.m. w poblizu wsi Huta Lutkowska, na potudnie od
Mszczonowa. W gérnym biegu Jeziorka ptynie w waskiej dolinie, zajetej przez tgki i pastwiska. Po kilkunastu
kilometrach dolina rozszerza sie, a w jej dnie zlokalizowano pozostatosci dawnych stawéw.

Bieg rzeki jest w wielu miejscach krety, koryto raczej waskie i niezbyt gtebokie, dno i brzegi
przewaznie piaszczyste. Jeziorka uchodzi do Wisty sztucznie przekopanym korytem ponizej miasta
Konstancin-Jeziorna na wysokosci 83,5 m n.p.m.

Pozostate elementy uktadu wodnego gminy to:

- trzy prawobrzezne doptywy Jeziorki - Potok Pecherski, rzeka Zielona, Potok Sielecki (dolina Baniochy),

- lewobrzezny doptyw Jeziorki - rzeczka Struga z wpadajacg do niej Gtoskdwka,

- zespoty stawdw na rzeczce Strudze w rejonie Gtoskowa oraz na rzeczce Gtoskowce (doptyw Strugi) w

rejonie Ztotoktosu,

- sporadycznie wystepujace na terenach rolnych i lesnych niewielkie oczka wodne utrzymujace sie

w obnizeniach terenu,

- niewielkie stawy znajdujgce sie w parkach zabytkowych oraz w okolicach Gtoskowa,

- sztuczne zbiorniki wodne w Zalesiu Gérnym, Zalesiu Dolnym, Zabiericu, Gtoskowie i Ztotoktosie.
Wszystkie wody powierzchniowe nalezg do zlewni rzeki Jeziorki, ktdra zbiera wody z sgsiednich gmin oraz z
potnocnej czesci wojewddztwa radomskiego.

Zagrozenie powodziowe wystepuje w dolinie Gtoskéwki. Z powodu niewystarczajgcej pojemnosci
i stabego obwatowania zbiornikdw retencyjnych zagrozone sg potozone w dolinie tej rzeki miejscowosci:
Szczaki, Wélka Pracka, Wola Gotkowska oraz Gtoskow.

W granicach opracowania identyfikuje sie zakryty kanat Peretki. Jest to niewielki ciek, ktory ptynie
do Piaseczna z Lesznowoli. Ciek w czesci biegu zostat ujety w kanat (czesciowo zakryty). Jest to jeden z
doptywodw rzeki Jeziorki na terenie gminy Piaseczno. Biegnacy z Lesznowoli, wpada do Piaseczna pod torami
kolei linii Warszawa—Radom. Dalej ptynie pod ziemig pod targowiskiem miejskim. Strumyk ptynie potem
pomiedzy dziatkami przy Nadarzynskiej i Jana Pawta Il. Nastepnie wptywa przez krate pod parkingiem przy
sadzie i policji, przeptywa pod Skwerem Kisiela i kilkoma dziatkami, by juz definitywnie pojawi¢ sie zndw na
powierzchni na skraju parku miejskiego. Stamtad, przez nieuzytki i pod drogg krajowg 79, wzdtuz terendéw
oczyszczalni, ptynie, by znalez¢ swe ujscie do rzeki Jeziorki.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu jednej Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) nr RW20001725872 — Doptyw z Lesznowoli — w regionie wodnym Srodkowej Wisty, z obszarem
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bilansowania - zlewnie lewostronnych doptywoéw Wisty od ujscia Pilicy do ujscia Bzury.

Jednolita Cze$¢ Wéd Powierzchniowych (JCWP) nr RW20001725872 — Doptyw z Lesznowoli posiada
status naturalnej czesci wéd. Jednolita cze$é¢ nie jest monitorowana. Ocena stanu za lata 2010-2012
wskazuje na stan (potencjat) ekologiczny ponizej dobrego, stan chemiczny dobry i ogélnym stanem ztym.
Antropopresja na stan wody wnika z uzytkowania rolno-zantropogenizowanego, oddziatywania i zagrozenia
sg nierozpoznane. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego wskazuje na zagrozenie. Przewiduje
sie odstepstwa od celu srodowiskowego dla JCWP, jakim jest dobry stan ekologiczny oraz dobry stan
chemiczny - typ odstepstwa wynikajacy w art. 4 ust. 4 i 5 RDW 4(4) - 1, 4(4) - 2 z terminem osiagniecia
celéw srodowiskowych na 2021 r. Jako uzasadnienie odstepstwa wskazuje sie: Brak mozliwosci
technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niskg wiarygodnos¢ oceny i zwigzany z tym brak
mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest mozliwosci zaplanowania
racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP zaplanowano dziatanie majace na celu rozpoznanie
rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku
potwierdzenia ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majace na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan
i zapewnienie ich wymaganej skutecznosci.

Ogdlne zagrozenia dla wdd powierzchniowych stanowig zrzuty $ciekéw komunalnych oraz
eutrofizacja powodowana wptywem sektora bytowo-komunalnego i rolnictwa. Znaczna ilo$¢ zanieczyszczen
produkowanych przez zaktady produkcyjne i przemystowe (wtym poza granicami gminy) trafia do sieci
ciekow i kanatéw melioracyjnych. tadunek zanieczyszczen wprowadzany jest takze do wéd
powierzchniowych z opadami atmosferycznymi, a zwigzane jest to bezposrednio z zanieczyszczeniem
powietrza. Ponadto zanieczyszczenia wdd powierzchniowych pochodzg ze sptukiwania powierzchni
utwardzonych, na ktérych wystepujg zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych (paliwa, smary).

Rzeka Jeziorka oraz pozostate cieki stanowigce gtdwng podstawe drenazowg wdd podziemnych s3
obecnie zanieczyszczone w wyniku nieuporzagdkowanej gospodarki S$ciekowej i braku kanalizacji,
substancjami pochodzgcymi z nawozdéw sztucznych i srodkdw ochrony roslin a takze zrzutami $ciekéw
przemystowych i komunalnych. Obcigzenie dla wdd Jeziorki stanowig:

zrzut $ciekdw z Tarczyna i Grdjca,
- obcigzenie sptywami wdéd przypowierzchniowych bogatych w substancje pochodzace z nawozenia
gleb (azot i fosfor) z catej zlewni Jeziorki,
- obcigzenie coraz liczniejszymi zrzutami Sciekdw opadowych, ktérych pierwsza fala ma zawiesine
0goblng 3-krotnie wyzszg niz scieki gospodarczo-bytowe,
- czes$¢ sciekdéw sanitarnych z Piaseczna odprowadzana poprzez kanalizacje deszczowg bezposrednio
do Rowu Piaseczynskiego,
- Scieki z oczyszczalnia w Ztotoktosie odprowadzane poprzez row Gtoskéwki do Jeziorki.
Utrzymujacy sie od szeregu lat wysoki poziom zanieczyszczen zawartych w $ciekach przemystowych
i komunalnych wprowadzanych do wdd powierzchniowych spowodowat, ze wiekszos¢ ciekdw wodnych
prowadzi wody nadmiernie zanieczyszczone lub zaliczone do lll klasy czystosci.
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3.1.6. Warunki hydrogeologiczne

Przedmiotowy obszar wedtug regionalizacji hydrogeologicznej Polski Kleczkowskiego®* znajduje sie
w zasiegu wystepowania Il niecki mazowieckiej i podregionu llb centralnego (warszawskiego). Zgodnie ze
aktualnym podziatem Polski na Jednolite Czesci Wéd Podziemnych, przedmiotowy teren znajduje sie
w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych: JCWPd nr 65, identyfikator UE PLGW200065 (Region
Srodkowej Wisty). Ocena stanu chemicznego, jak i iloéciowego okreélana jest jako dobra. Podobnie stan
0goblny JCWPd jest dobry. Wskazuje sie na brak ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego, ktérym ma byc¢
dobry stan chemiczny i ilosciowy. Ponadto przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu dwdch wydzielonych
Gtéwnych Zbiornikdw Wdd Podziemnych (GZWP):

- Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska — dorzecze Wisty, obszar RZGW
Gdansk, Warszawa, typ osrodka porowy, stratygrafia warstw wodonosnych Pg-Ng.

- Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (czes¢ centralna) — dorzecze
Wisty, obszar RZGW Warszawa, typ osrodka porowy, stratygrafia warstw wodonosnych Pg-Ng.

Powyzsze paleogenisko-neogenski zbiorniki GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz jego czes¢
centralna GZWP nr 2151 (pierwotnie okreslany numerem 215A), traktowana jako oddzielny zbiornik,
zostaty wytgczone 7z przewidzianych do udokumentowania w ramach prac dokumentacyjnych
zaplanowanych w latach 2009-2016. Udokumentowanie zbiornika 2151, zaréwno ze wzgledu na jego
wielkos$¢, jak i gtebokie zaleganie oraz stabe rozpoznanie, wymaga szerokiego zakresu prac badawczych i
powinno by¢ zrealizowane jako oddzielne zadanie.

Obszar gminy Piaseczno jest rejonem o dobrze rozpoznanych warunkach hydrogeologicznych.
Liczne odwierty potwierdzajg $rednig zasobnos¢ tych terendéw. Plytkie wody gruntowe wystepujg na
zréznicowanych poziomach. Tereny podmokte z wodg gruntowg na gtebokosci od 0,0 do 0,5 m p.p.t.
towarzysza ciekom i zbiornikom wodnym. Ptytki poziom wdd gruntowych wystepuje w obnizeniach
terenowych, na ktérych znajduja sie podmokte tgki. Tereny z wodg gruntowg ponizej 2,5 m. p.p.t. stanowig
okoto 45-50% powierzchni i wystepujg w obrebie wysoczyzny.

Wody na gtebokosci 20-30 m wystepujg gtédwnie w piaskach rzecznych tzw. interglacjatu
mazowieckiego na obszarach wysoczyzny. Stanowig one dos¢ zasobny poziom wodonosny o dobrej jakosci
wody imigzszosci okoto od 40 do 80 m. W osadach piaszczystych lezgcych pod glinami zwatowymi
zlodowacenia potudniowo-polskiego i interglacjatu kromerskiego wystepuje drugi, gtebszy poziom wody
(ok. 70 m. p.p.t.). Poziom ten osigga migzszos¢ maksymalng 30 do 40 m.

Nieco gorsze warunki hydrogeologiczne wystepuja w zachodnia cze$¢ gminy. Wynika
to z mniejszych migzszosci utworéw wodonosnych lub tez ptytkiego ich wystepowania i zwiekszonego
ryzyka degradacji jakosciowej.

Cafta gmina potozona jest w obszarze o wystarczajacych zasobach wdéd czwartorzedowych dla
potrzeb wodociggdw wiejskich. W przypadku lokalnej anomalii mozna siegna¢ do waéd oligocenskich.

Zgodnie z dostepng dokumentacja zasoby wdd czwartorzedowych dla gminy Piaseczno wynosza
64 960 m3/d (w kat. B) i 105 750 m3/d (w kat. C).

Gtéwnym zagrozeniem dla wéd zaréwno powierzchniowych, jak i podziemnych na przedmiotowym
terenie jest niedostatecznie rozwiniety system kanalizacyjny, ktéry objatby zasiegiem wszystkich
mieszkancow miasta i gminy (tam gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie i technicznie) oraz nieszczelne
zbiorniki bezodptywowe. Prowadzi to do odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych
bezposrednio do srodowiska wodno-gruntowego poprzez nielegalne wyloty kanalizacji oraz nieszczelne
szamba. Scieki te sa zrédtem gtéwnie zanieczyszczen takich jak: BZT5, ChZT, azot amonowy i fosforany.

4 Kleczkowski A. i in., 1978: Regionalizacja hydrogeologiczna Polski. Seminarium w Mogilanach k. Krakowa 11-12 kwietnia 1978.
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Zrédtem zanieczyszczen sa réwniez wody opadowe sptywajace z terendw rolniczych (zawierajacych
zwiekszone ilosci zwigzkdw azotu wskutek nieracjonalnego stosowania gnojowicy i nawozéw azotowych)
oraz drég, parkingéw. Ponadto do punktowych ognisk zanieczyszczen nalezg zaktady produkcyjne (poza
granicami opracowania).

Na terenie gminy Piaseczno jakos¢ wdd podziemnych jest zréznicowana i w latach 90-tych
wykazywata nieznaczng poprawe jakosci w poréwnaniu z latami poprzednimi.. Wody ztej jakosci i wody
odbiegajgce od normy wymagajace skomplikowanego uzdatniania wystepujg jedynie na terenie miasta
Piaseczno w pétnocnej czeéci Zalesia Dolnego. Na pozostatym terenie wystepuja wody nieznacznie
zanieczyszczone i tatwe do uzdatniania.

Na mapie obszaréw gtoéwnych zbiornikdw wéd podziemnych wymagajacych szczegdlnej ochrony,
opracowanej w roku 1990 przez Instytut Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej AGH w Krakowie, wody
podziemne na obszarze gminy Piaseczno zaliczono do czystych i bardzo czystych.

3.1.7. Warunki glebowo-rolnicze

W gminie Piaseczno przewazajg gleby lekkie wytworzone z piaskow luznych lub stabogliniastych
o Sredniej wartosci rolniczej. Zaliczajg sie one do kompleksdw zytnio-ziemniaczanych.

Nieco lepsze gleby wystepujg w rejonie Siedlisk, Chylic, Jazgarzewa, Pecher i Ustandwka. Sg to gleby
pylaste i pylastopiaszczyste pochodzenia fluwioglacjalnego wyksztatcone na rozmytym podtozu moreny
gornej. Jedynie w dolinie Jeziorki i jej doptywéw wystepujg gleby pochodzenia hydromorficznego tj. gleby
uksztattowane w warunkach trwatego lub okresowego nadmiernego uwilgotnienia. W zaleznosci od stopnia
uwilgotnienia terenu i charakteru wéd proces bagienny dziata w réznym natezeniu stad rézne typy gleb
hydromorficznych. Mamy tu do czynienia z glebami murszowo-mineralnymi.

Tereny zurbanizowane zajete przez obiekty kubaturowe i infrastrukture drogowa najczesciej
odznaczajg sie udziatem gleb urbanoziemnych, industrioziemnych oraz ekranosoli.

Istotnym problemem jest niekontrolowana zabudowa mieszkaniowa i zabudowa letniskowa na
terenach lesnych i terenach otwartych. Masowy naptyw turystdw niedzielnych wptywa niszczaco na szate
roslinng. Zjawisku temu towarzyszg problemy zwigzane z odpadami i parkowaniem pojazdow.

Brak danych na temat obszaréw zagrozonych osuwiskami i osuwisk na przedmiotowym terenie.
System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) PIG® nie wskazuje zadnych terendéw w tym zakresie.

3.1.8. Warunki przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar gminy Piaseczno charakteryzuje sie wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego.
Najcenniejsze ze wzgledu na rdznorodno$¢ biocenotyczng oraz krajobrazowg s3 obszary lesne
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, dolina Jeziorki, sztuczne zbiorniki wodne (w Zalesiu Gérnym, Zalesiu
Dolnym, Zabiericu, Gtoskowwie i Ztotoktosie) oraz ,,Gérki Szymona” w Zalesiu Dolnym.

Potozony w potudniowej czesci gminy Chojnowski Park Krajobrazowy, charakteryzujacy sie
stosunkowo mato zréinicowana rzezbg terenu, wyrdzinia sie bogactwem zespotéw, siedlisk oraz
wystepujacych tu gatunkéw roslin i zwierzat. Meandrujgce koryto i bujnie porosniete brzegi Jeziorki
(zwtaszcza jej najwartosciowsza pod wzgledem krajobrazowym czes$é potozona na zachdd od Piaseczna)
oraz Czarnej nalezg do najbardziej malowniczych fragmentéw gminy.

Tereny te, wymagajgce zachowania i szczegdlnej ochrony, sg jednoczesnie najbardziej przydatne dla
rozwoju funkcji turystycznej. Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wyznaczono siedem
oznakowanych szlakdw turystycznych oraz $ciezek dydaktycznych pieszych i rowerowych.

5 https://www.pgi.gov.pl/osuwiska/
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Najczesciej odwiedzanymi przez mieszkancow terenami rekreacyjnymi sg polana ,Zimne Doty”
nieopodal stawdw w Zalesiu Gornym, zespét przyrodniczo-krajobrazowy wydm i laséw ,,Gérki Szymona”
w Piasecznie - Zalesiu Dolnym oraz Osrodek ,Wista” nad sztucznym zbiornikiem wodnym w Zalesiu Gérnym.
Niewatpliwg atrakcjg turystyczng na terenie gminy jest waskotorowa kolej na trasie Piaseczno Miasto —
Gtoskdow, Tarczyn — Gréjec — Mata Wie$ — Mogielnica — Nowe Miasta nad Pilicg. Trase przeprowadzono
przez malownicze okolice z rozlegtymi sadami, kompleksami stawdw i dolinami rzek — Jeziorki, Kraski i Pilicy.

Tereny gminy Piaseczno sg rowniez cenne ze wzgledu na wartosci historyczne i kulturowe,
wynikajgce z obecnosci w réznym stopniu zachowanych zatozen parkowych, zespotéw dworsko-parkowych,
patacowo-parkowych i klasztornych, obiektéw wpisanych do rejestru oraz do ewidencji zabytkow a takze
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje w granicach opracowania drobno powierzchniowe
enklawy roslinnosci towarzyszace zabudowie miejskiej — pojedyncze drzewa i krzewy, fragmenty
trawnikdéw, skupienia roslin ruderalnych.

W granicach przedmiotowego terenu krajobraz jest stosunkowo jednorodny i wykazuje cechy
krajobrazu miejskiego, charakterystycznego dla mniejszych miejscowosci. Jako walory istotne dla percepcji
obszaru mozna wskazaé aspekt architektoniczny obiektéw znajdujgcych sie w granicach opracowania wraz
z wkomponowang zielenig miejska oraz bliskos¢ terenéw miejskich — place i park.

3.1.9. Biosfera

Roslinnos¢ potencjalna
Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar gminy nalezy do Krainy Mazowieckiej, ktdra
odznacza sie:
- brakiem wystepowania buka, jodly, klonu jaworu, jarzgba brekini oraz obecnoscig naturalnych
placowek modrzewia polskiego i Swierka,
- zanikiem we florze kserotermicznej gatunkéw pontyjskich i ilosciowym przybytkiem roslin pétnocno-
wschodnich,
- stopniowym zanikiem roslin atlantyckich,
- panowaniem bordw sosnowych o réznej przynaleznosci socjologicznej oraz boréw mieszanych z lipg
drobnolistng,
- rozpowszechnieniem roslinnosci torfowiskowej i piaskowej.

Roslinnos¢ rzeczywista

Na obszarze gminy wystepuje roslinnos¢ siedlisk gragdowych, boréw mieszanych i suchych, tegéw
olszowo-jesionowych oraz olsow.

Gragdy w odmianie mazowieckiej (Tilio-Carpinetum) reprezentowane sg przez drzewostany debowo-
grabowe z udziatem lipy i klonu. S3 to cieniste lasy z bogatym runem i rozwinietg warstwg krzewoéw.
Na omawianym obszarze siedliska te zajmujg znaczne powierzchnie, w duzej czesci zalesione oraz
wykorzystywane jako grunty orne, rzadziej jako trwate uzytki zielone.

Bor mieszany (Pino-Quercetum) zajmuje ubogie siedliska piaszczysto-gliniaste. Naturalne
zbiorowiska reprezentuje sosna i dgb szyputkowy przy udziale brzozy i osiki.

Bor suchy (Leucobryo-Pinetum) zajmuje siedliska ubogich piaskdw - na omawianym terenie sg to
gtebokie piaski wydmowe porosniete sosna.

tegi olszowo-jesionowe (Circeo-Alnetum) wystepujg na okresowo zalewanych terenach w dolinach
niewielkich ciekéw wodnych. Podtozem sg mady, mursze lub piaski, czesto oglejone z podsigkajacg woda
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gruntowa. Zalesione fragmenty tego siedliska zachowaty sie w waskim pasie doliny Jeziorki. Na pozostatych
stanowiskach odpowiadajgcych temu siedlisku dominujg uzytki zielone z przewaga tgk wilgotnych.

Olsy (Carici elongatae - Alnetum) wystepujg na niewielkich powierzchniach w zawilgoconych
obnizeniach terenu z tendencjg do statego zabagnienia. Podtozem sg torfy, mursze lub namuty organiczno-
mineralne podscielone piaskami.

Obszary lesne na terenie gminy Piaseczno zajmujg 3478 ha, co stanowi 27% powierzchni gminy.

Zdecydowana wiekszo$¢ podlega administracji laséw panstwowych - Nadlesnictwo Chojnéw. Od roku 1967
przecietna zasobno$¢ drzewostanu wzrosta prawie dwukrotnie i wynosi obecnie 240m3/ha. W tym samym
czasie sredni wiek drzew wzrdst z 39 do 64 lat. Lasy ochronne zajmujg 60,8% powierzchni Nadlesnictwa.
W ogdlnej powierzchni lasow 39% zajmujg siedliska borowe, 58% siedliska lasowe, pozostate 3% zajmuja
siedliska bagienne. Drzewostany laséw lisciastych budujg przede wszystkim dab szyputkowy, grab pospolity,
brzoza brodawkowata, topola biata i topola osika, olsza czarna. Rzadziej wystepujg lipa drobnolistna, jesion
wyniosty, wigz szyputkowy i buk zwyczajny. Wsrdd gatunkdw iglastych przewaza sosna zwyczajna miejscami
uzupetniana przez swierk pospolity i modrzew europejski. W wiekszosci drzewostandw dominuje sosna
w wieku 40-140 lat z domieszkg gatunkdw lisciastych, w pozostatych przewazajg deby, brzozy i olsze.

Rozlegty kompleks Laséw Chojnowskich, ze wzgledu na zrdinicowanie siedliskowe i strukture
gatunkowsa, nalezy do najcenniejszych zespotéw lesnych wojewddztwa stotecznego. Zachowaty sie tu
fragmenty zblizonych do naturalnych zespotéw lesnych grady, dgbrowy, bory, a w dolinie Jeziorki réwniez
tegi.

Liczne starodrzewy, gtdwnie sosnowe i debowe, oraz bogata roslinnos¢ potencjalnych zbiorowisk
lesnych zachowaty sie na terenach formalnie nie nalezgcych do zespotéw lesnych — na obszernych,
zalesionych dziatkach z zabudowa jednorodzinng w Zalesiu Gérnym i Dolnym.

Wiele sposréd wystepujacych tu gatunkdw runa to gatunki rzadkie lub objete catkowita lub
czesciowa ochrong: widtak jatowcowaty i widtak gozdzisty, pidropusznik strusi, podkolan biaty, listera
jajowata, gnieznik lesny, storczyk plamisty, storczyk szerokolistny, $niezyczka przebisnieg, parzydio lesne,
pomocnik baldaszkowy, barwinek pospolity, rojnik pospolity, orlik pospolity, grazel zétty, sasanka
zwyczajna, wawrzynek wilczetyko, bluszcz pospolity, wiciokrzew pomorski, porzeczka czarna, kruszyna
pospolita, kalina koralowa, centuria pospolita, grzybien biaty, pokrzyk wilcza jagoda, konwalia majowa,
kopytnik pospolity, kocanki piaskowe, pierwiosnka lekarska, pierwiosnka wyniosta, ptucnica islandzka.

Przydatnos¢ rekreacyjna siedlisk

Najkorzystniejsze dla rozwoju rekreacji sg zbiorowiska boréw mieszanych, a znaczna elastycznosc
siedlisk pozwala na ich dowolne ksztattowanie. Maksymalna dopuszczalna odpornos¢ naturalna wynosi
$rednio dla wszystkich typdw boréw mieszanych 10 osdb/ha/dzier. Bioklimat boréw mieszanych jest
uniwersalny. Wystepuje w nim znaczne stezenie substancji bakteriobdjczych i bakteriostatycznych,
zbiorowiska te nadajg sie do wypoczynku dla oséb w réznym wieku i stanie zdrowia. W borach mieszanych
wystepuje rowniez stosunkowo niewielkie zagrozenie alergenami pytkowymi oraz ucigzliwos$ciami
odzwierzecymi. Warunki panujgce w tego typu lasach sg optymalne dla lokalizowania w nich lub na ich
obrzezu drugich domdéw, doméw wypoczynkowych a takze sanatoridow, zwtaszcza w strefie przejsciowej
lasu Swiezego i lasu mieszanego.

Dos¢ wysoka odpornoscig naturalng charakteryzujg sie grady. Chtonnos$¢ naturalna waha sie w
granicach od 6 osdb/ha/dobe w gradach niskich do 15 osdb/ha/dobe w trawiastych gradach wysokich.
Istotnym czynnikiem ograniczajgcym wykorzystanie rekreacyjne tych laséow jest masowe wystepowanie
kleszczy, komardw oraz znaczne zagrozenie alergiczne. Dotyczy to rdwniez pory letniej. Tak wiec
uzytkowanie rekreacyjne gradéw powinno byé ograniczone i ukierunkowane. Nie jest wskazane
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lokalizowanie w poblizu laséw gragdowych szpitali, sanatoridow i drugich domoéw. W gradach wysokich oprécz
ciggdw spacerowych dopuszcza sie pola biwakowe, tereny sportowe, zabawowe.

Bardzo mata odpornos¢ naturalna charakteryzuje lasy sosnowe. Maksymalna dopuszczalna
chtonno$é naturalna waha sie w zaleznosci od typu boru, wieku drzewostanu i pokrycia runa od 4 do 6 oséb
na 1 ha/dzien. Ze wzgledu na warunki bioklimatyczne, ktére uznaje sie za niekorzystne dla oséb starszych,
a takze mozliwos$¢é uruchomienia procesdw wydmowych na skutek ich zbyt intensywnego uzytkowania, bory
suche na terenie gminy Piaseczno powinno sie wyfaczy¢ z uzytkowania rekreacyjnego a uzytkowanie boréow
Swiezych ograniczy¢ do rekreacji statej typu sanatorium.

Z uzytkowania rekreacyjnego proponuje sie wytgczy¢ catkowicie siedliska olsow i tegéw ze wzgledu
na bardzo niekorzystne cechy bioklimatu (duza wilgotnos$é, wysokie stezenie substancji lotnych) oraz
na niskg odpornos¢ podtfoza.

Tereny zieleni

Wzgledy estetyczne i potrzeba harmonijnego ksztattowania krajobrazu decydujg o potrzebie
zachowania i pielegnacji wszystkich form zieleni wystepujgcych na terenie gminy. Obok naturalnej zieleni
laséw, fak, zieleni towarzyszgcej zbiornikom wodnym i ciekom oraz zieleni upraw rolniczych i ogrodniczych,
na terenie gminy wystepujg rowniez zielen w otoczeniu obiektow kulturowych. Starannej pielegnacji,
a docelowo rewaloryzacji wymaga zabytkowa ziele w parkach, zespotach dworsko-patacowych, patacowo-
parkowych i klasztornych.

Obecna w krajobrazie gminy zielen laséw o funkcjach krajobrazowych powinna zostaé bezwzglednie
zachowana i uzytkowana zgodnie z planem gospodarki drzewostanem uwzgledniajgcym specyfike
wystepujacych tu zespotdow.

Waznym zadaniem, w kontekscie perspektyw turystycznego i rekreacyjnego rozwoju tego obszaru,
jest ksztattowanie zieleni w sasiedztwie drég publicznych o duzym natezeniu ruchu, wzdtuz szlakéw
turystycznych i wokét obiektéw kulturowych, w otoczeniu nowo powstajgcej zabudowy indywidualnej
i zespotowej oraz zabudowy rekreacyjnej i adaptowanej na cele turystyczne.

Zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju, wszystkie tereny zieleni powinny tworzy¢ zamkniety
system powigzan przestrzennych. Utworzenie takiego systemu wymaga odpowiednich dyspozycji
planistycznych.

Obszar opracowania

W granicach opracowania identyfikuje sie:

- zielen nieurzadzong ,,dzikg”, roslinnos¢ ruderalna - ziele nieurzgdzona/nieuzytki to przede wszystkim
ostoja dla biordznorodnosci, element zielonej infrastruktury miasta, nie tylko rezerwa budowlana pod
przyszte inwestycje,

- zielen towarzyszaca terenom komunikacyjnym,

- zielen towarzyszaca przestrzeniom publicznym / placom,

- zielen przydomowsg, ogrodowa.

W rejonie catego centrum przyblizona faczna liczba drzew w przestrzeni publicznej (ulice, place) to
okoto 300 w réznym wieku i kondycji zdrowotnej. Ponad to znaczng powierzchnie zajmuje drzewostan
terendéw zieleni nieurzadzonej (1,9ha).

Waznym elementem zieleni miasta sg drzewa sedziwe, szczegdlnie cenny drzewostan zlokalizowany
jest przy kosciele sw. Anny — lipy o parametrach drzew pomnikowych oraz nieco mtodsze kasztanowce.
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Fauna

Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie gatunkéw zwierzat z faung charakterystyczng dla
wystepujgcych  tu  zespotdw lesnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunkéw
charakterystycznych dla zabudowy miejskiej i gospodarstw rolnych.

Wsrdd wielu gatunkdéw zwierzat wystepujacych na terenach Chojnowkiego Parku Krajobrazowego
kilkadziesigt objetych jest ochrong. W lesnych uroczyskach zyjg lisy, borsuki, kuny lesne, fasice, tchérze
i jenoty, a z drobniejszych ssakow jeze, krety i ryjowki. Zwierzyne towng reprezentujg tos, sarna i dzik.

W wodach Jeziorki wystepuje duza réznorodnos¢ gatunkowa ryb — ok. 20 gatunkéw, m. in. pto¢,
okon, szczupak, kietb, jelec, klen, jaz, mietus, ciernik, cierniczek, ukleja oraz rzadko pojawiajgce sie pstragi
teczowy i potokowy.

Na brzegach wdd spotka¢ mozna pizmaki i karczowniki.

Dobre warunki wegetacji znajdujg tutaj gady i ptazy reprezentowane przez jaszczurki zyworodng
i zwinke, Zmije zygzakowatg, zaskronica zwyczajnego, padalca zwyczajnego oraz kilka gatunkéw Zzab
i ropuch.

Wsrdd kilku tysiecy ptazéw przenoszonych na drugg strone drogi w okolicach Gtoskowa (coroczna
akcja przenoszenia przez ruchliwy fragment drogi zwierzat udajgcych sie na gody) znajdujg sie miedzy
innymi grzebiuszki ziemne, rzekotki drzewne, kumaki nizinne, ropuchy szare

W Chojnowskim Parku Krajobrazowym zyje ok. 100 gatunkéw ptakdw, m.in. dzieciot czarny, zielony,
duzy i sredni, wilga, dudek, kukutka, grubodzidb, kraska, dzieciotek, strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz,
pierwiosnek, skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek, kilka gatunkéw sikor, kruk i zimorodek.
Na szczegdlng uwage zastuguja drapiezne jastrzab, gotebiarz, krogulec, myszotéw, puszczyk, puchacz i sowa
uszata. Na obszarach podmoktych i w okolicach wéd spotka¢ mozna fabedzia niemego, bociana czarnego
i biatego, czaple siwg, zurawia i bfotniaki. W kompleksie stawdéw w Zabiericu zaobserwowaé mozna tracze,
nurogesi, perkozy zauszniki i rdzawoszyje, perkozki, cyraneczki, wasatki, remizy, bociany czarne.

3.1.10. Ochrona przyrody i korytarze ekologiczne

W granicach opracowania nie wskazuje sie obszarowych, jak i obiektowych form ochrony przyrody
a takze przebiegu korytarzy ekologicznych. Natomiast nalezy zaznaczy¢ formy ochrony przyrody
funkcjonujgce na terenie miasta i gminy.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy zarejestrowano 66 pomnikdéw przyrody. Tq formg ochrony objeto 209 drzew oraz
1 gtaz narzutowy — najwiekszy z odnalezionych dotad na Mazowszu granitoid czerwony o obwodzie 17,5 m.
Wsrdad drzew dominujg deby szyputkowe - 92 sztuki wystepujgce pojedynczo lub w niewielkich grupach.
Inne zarejestrowane drzewa to: Brzoza brodawkowata - 57 szt. (aleja) Klon srebrzysty - 32 szt. (aleja) Sosna
pospolita - 15 szt. Lipa drobnolistna - 8 szt. Buk pospolity - 1 szt. Grusza polna - 1 szt. Jesion wyniosty - 1 szt.
Kasztanowiec biaty - 1 szt. Wigz szyputkowy - 1 szt. Wiekszo$¢ zarejestrowanych pomnikéw przyrody
wystepuje na terenach zabudowanych, z tego prawie potowa znajduje sie na terenie Zalesia Dolnego.

Rezerwaty przyrody

W granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie pie¢ rezerwatéw przyrody o tgcznej
powierzchni 104,4 ha (2,7% powierzchni Parku).

Rezerwat ,Biele Chojnowskie” (typ - florystyczny / laséw i boréw, pow. 14,1 ha) - potozony

w poblizu Wélki Pecherskiej i Gtoskowa, na pétnocnym skraju Uroczyska Biele, w zachodnim kompleksie
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laséw Chojnowskich. Utworzony w 1979 r. w celu ochrony wystepujgcego tu wyspowo wiciokrzewu
pomorskiego — gatunku wystepujagcego w pasie przymorskim i stanowigcego na Mazowszu osobliwosc¢
przyrodniczg - oraz fragmentéw lasu tegowego w dolinie Jeziorki wraz z terenami przylegtymi.

Rezerwat lesny ,lLas Pecherski” (typ - fitocenotyczny / laséw i boréw, pow. 15 ha) - potozony

w poblizu wsi Pechery, w Uroczysku Pechery, w zachodnim kompleksie laséw Chojnowskich. Ochrong od
1989 r. objeto naturalne zespoty gragdowe uzupetniane przez bér mieszany z sosng w wieku 120-150 lat.
Wyrdznia sie roznorodnoscia gatunkéw drzew, krzewdw i runa. Rezerwat ustanowiono na jednym
z najmniej przeksztatconych fragmentéw Laséw Chojnowskich.

Rezerwat ,Uroczysko Stephana” (typ - krajobrazéw ekologicznych / laséw i boréw, pow. 52,9 ha) —

potozony pomiedzy Zabiericem a Pilawa, w centralnym masywie Uroczyska Chojnéw, we wschodnim
kompleksie laséw Chojnowskich, w poblizu stawdéw rybnych tworzacych zalew w dolinie rzeki Zielonej.
Ochrona ustanowiona w 1989 r. obejmuje zespoly boréw mieszanych z przewagg sosny, debu
szyputkowego, lipy, brzozy oraz grady wysokie. Wystepujg tu cenne krzewy (leszczyna, jarzebina,
trzmielina, kruszyna, jabtorn ptonka) i chronione gatunki runa (widtaki, orliki, lilia ztotogtéw, dzwonek
brzoskwiniolistny).

Rezerwat lesny ,,Pilawski Gragd” (typ - florystyczny / laséw i boréw, pow. 4 ha) - potozony w poblizu

Orzeszyna, po wschodniej stronie drogi tgczacej wie$ z szosg Piaseczno — Gdora Kalwaria, we wschodnim
kompleksie laséw Chojnowskich. Utworzony w 1984 r. w celu zachowania naturalnych drzewostanéw
grgdowych z pomnikowymi okazami debdw szyputkowych. Na uwage zastugujg pojedyncze okazy buka
pospolitego.

Rezerwat ,Chojnéw” (typ - fitocenotyczny / laséw i boréw, pow. 12,1 ha) - potozony w poblizu wsi

Czarnéw, 600 m od szosy Piaseczno — Géra Kalwaria we wschodnim kompleksie laséw Chojnowskich.
Ustanowiony w 1979 r. w celu zachowania 160-170 letniego lasu debowo-grabowego stanowigcego
pozostatos¢ dawnej szaty roslinnej. Na uwage zastuguja pojedyncze okazy buka pospolitego, znajdujgce sie
poza granicami naturalnego zasiegu tego gatunku. Charakterystyczna jest obecnosé w runie lilii ztotogtow.
W celu ochrony naturalnie uksztattowanego koryta rzecznego oraz pasma roslinnosci nadbrzeznej
planowane jest utworzenie rezerwatu krajobrazowego ,,Dolina Jeziorki”.

Parki krajobrazowe

Chojnowski Park Krajobrazowy (pow. 10 809,7 ha) utworzono na rozcztonkowanym obszarze
w oparciu o kompleksy Laséw Chojnowskich. Na dos¢ zyznych piaszczystych i gliniasto-piaszczystych
glebach wystepujg tu drzewostany lisciaste i mieszane — bory Swieze i mieszane oraz liczne zbiorowiska
o charakterze gragdowym i fegowym. Najcenniejsze fragmenty lasdow zostaty objete ochrong rezerwatows,
a stare i okazate drzewa uznano za pomniki przyrody. Do strefy ochronnej Parku wtgczono enklawy polno-
takowe.

Dos¢ monotonny, wynikajgcy z nizinnego charakteru krajobraz Parku urozmaicajg niewielkie,
ok. 10 m wzniesienia wydm s$rddlgdowych - gtéwnie w rejonie Pilawy, Czarnowa, Sfomczyna i Konstancina
Whnetrza lasdow urozmaicajg wyspowo potozone torfowiska z charakterystyczng roslinnoscig, jak
np. turzycowiska. Przylegte do laséw tereny fak i pastwisk zajmuje roslinno$¢ pdtnaturalna, a koszenie
i wypasanie hamuje ekspansje drzew i krzewdéw. Wyrdzniajgcym sie elementem krajobrazu sg doliny rzek,
stawy i zanikajgce bagienne jeziorka.

W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaréw stanowigcych otoczenie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego i ich szerszego powigzania, projektowane jest jego wigczenie do Systemu Obszaréw
Chronionego Krajobrazu.
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3.1.11. Dziedzictwo kulturowe

W obszarze objetym wskazuje sie historyczny ukfad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do
rejestru zabytkéw na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620.
W obszarze objetym planem obejmuje sie ochrong w planie nastepujgce obiekty zabytkowe
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw i oznaczone na rysunku planu:
— dom przy ul. Warszawskiej 2 oznaczony na rysunku planu literg A;
— dom (obecnie budynek ustugowy) przy placu Pitsudskiego 3 oznaczony na rysunku planu literg B;
— dom przy planu Pitsudskiego 4 oznaczony na rysunku planu literg C;
— kamienica przy placu Pitsudskiego 5 oznaczona na rysunku planu literg D;
— mykwa przy skrzyzowaniu ul. Zgoda i ul. Rynkowa oznaczona na rysunku planu literg E;
— kamienica przy ul. Sierakowskiego 7 oznaczona na rysunku planu literg F.
oraz budynki nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw i oznaczone na rysunku planu:
b) budynek dawnej tazni przy ul. Sierakowskiego 11 oznaczony na rysunku planu literg G.

3.2 Ocena potencjalnych zmian w s$rodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przyjete w projekcie planu przeznaczenia, analiza obecnego zagospodarowania i uwarunkowan
terenu oraz polityka przestrzenna zawarta w Studium nie wykazujg istotnych sprzecznosci badz wyraznych
konfliktéw ekologiczno-ekonomicznych.

W projekcie planu proponowane sg nieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu
uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych
dotychczasowych funkcji terendw. Projekt planu zachowuje mieszkaniowo-ustugowy charakter terenéw
zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym terenie utrzymuje sie tereny
komunikacji i tereny zieleni urzagdzonej parkowej.

Istotnym wnioskiem ptyngcym z tresci niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest
stwierdzenie, izrealizacja ustalen projektu planu nie ma znaczagcego wptywu na Srodowisko,
w szczegolnosci uwzgledniajac obecny stan zagospodarowania terenu. Gtéwny wptyw na Srodowisko
obszaru objetego opracowaniem nie jest bezposrednim skutkiem ocenianego projektu planu, a raczej stanu
aktualnego. Propozycje przeznaczen pokrywajg sie czeSciowo z ustaleniami plandw obowigzujgcych. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji planowanej zmiany przeznaczenia terendw nie wptynie na srodowisko przyrodnicze.
Tym samym brak realizacji ustalei wynikajgcych z opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynie na srodowisko przyrodnicze, poniewaz propozycje zawarte w projekcie planu
stanowig kontynuacje gtdwnych dotychczasowych funkcji terendw.

4 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym
oddziatywaniem

Na obszarze objetym opracowaniem potencjalnymi (najistotniejszymi) Zrédtami negatywnego
oddziatywania na srodowisko mogg by¢ tereny drég publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej
i teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego. W mniejszym stopniu negatywnie oddziatywaé na srodowisko
moga tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
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Aktualnie obszar, dla ktérego sporzadza sie niniejsze opracowanie jest w catosci ujety
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniajgc ustalenia
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w studium wykazuje sie zbieznosé i spdjnosc ustalen.

W projekcie planu proponowane sg nieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu
uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych
dotychczasowych funkcji terendw. Projekt planu zachowuje mieszkaniowo-ustugowy charakter terendéw
zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym terenie utrzymuje sie tereny
komunikacji i tereny zieleni urzgdzonej parkowej.

Zaktada sie, iz caty przedmiotowy obszar ma zasadniczo wyksztatcong strukture urbanistyczno-
funkcjonalng, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wprowadzania funkcji radykalnie odmiennych od
obecnie istniejgcych. Uwage zwraca sie na historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do
rejestru zabytkdw na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620, ktéry ma
zosta¢ zachowany. Pozytywnym aspektem jest ustanowienie terenu zieleni urzgdzonej parkowej oraz
proponowanych szpaleréw drzew.

Majac nawzgledzie obecny stan sSrodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu,
jego przeksztatcenie antropogeniczne, jak réwniez uwzgledniajgc ograniczenia uwzglednione w zapisach
planu oraz przepisach odrebnych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja planu w granicach przedmiotowego
terenu bedzie zwigzana z umiarkowanym nieznacznym oddziatywaniem na srodowisko przyrodnicze.

5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

5.1 Zagrozenie jakosci powietrza atmosferycznego oraz zagrozenie topoklimatu

Jakosé powietrza atmosferycznego jest ksztattowana poprzez zanieczyszczenia ze Zrddet
zlokalizowanych na terenie gminy (Zrodta wewnetrzne) oraz zanieczyszczenia nacierajgce znad sasiednich
miast i gmin gtéwnie tych zlokalizowanych na zachdd i potudniowy zachéd (zrédta zewnetrzne).

Uktad wiatrow jest przyczyng réznego ksztattowania stanu sanitarnego powietrza w regionie.
Rzeczywisty stan zanieczyszczenia atmosfery badany jest przez stuzby sanitarno-epidemiologiczne.

Warunki aerosanitarne na terenie Piaseczna ksztattowane sg przez rdéine zrédta emisji
zanieczyszczen atmosferycznych (pytowych i gazowych). Na pogorszenie sie jakoSci powietrza majg miedzy
innymi wptyw zanieczyszczenia pochodzgce z emitoréw punktowych, a takze liniowych. Do punktowych
zrédet zanieczyszczen powietrza atmosferycznego nalezg gitéwnie zabudowania, w obrebie ktdrych
dochodzi do emisji szkodliwych zwigzkdw powstajgcych w procesie grzewczym (niska emisja).
Jej najwieksze nasilenie obserwowane jest w sezonie grzewczym. Gtéwnymi Zrédtem tego rodzaju
zanieczyszczen powietrza jest spalanie paliwa statego (wegiel, drewno opatowe, ekogroszek) oraz spalanie
odpadéw w piecach indywidualnych gospodarstw domowych. Na zanieczyszczenie powietrza skfada sie
takze emisja pochodzaca z istniejgcych na terenie gminy zaktadéw produkcyjnych i przetwérczych.

Liniowymi Zrddtami emisji zanieczyszczen sg ciggi komunikacyjne, generujace do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczenia w postaci spalin samochodowych.

Zanieczyszczenia, w tym takze pochodzgce ze 7irddet przemystowych, mogg by¢ tu réwniez
nawiewane z terenéw sgsiednich. W granicach terenu opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie brak
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znaczacych emiterdow zanieczyszczen powietrza. Pokrycie znacznej czeSci obszaru gminy przez lasy,
zbiorowiska lesne, zbiorniki wodne oraz agrocenoze wptywa korzystnie na warunki aerosanitarne.

Analiza czgstkowa struktury Zrédet zanieczyszczen pytowych wykazata, ze przedmiotowy obszar
narazony jest na emisje z lokalnych palenisk na terenie miasta. W sasiedztwie przedmiotowego obszaru
umieszczone sg czujniki, ktére dokonujg pomiaréw aktualnej temperatury i wilgotnosci powietrza, cisnienia
atmosferycznego, a takze stezenia pytdéw zawieszonych PM 1, PM 2.5 i PM10 .

Reasumujgc struktura zanieczyszczen emitowanych do atmosfery na terenie gminy obejmuje
gtéwnie emisje ze zrddet energetycznych i takie zanieczyszczenia jak: pyly, dwutlenek siarki, tlenki azotu,
tlenek wegla oraz benzoalfa-piren.

Dla ksztattowania sie topoklimatu analizowanego terenu duze znaczenie majg panujgce warunki
meteorologiczne, m.in.:

1. opad atmosferyczny, ktéry na skutek wymywania zanieczyszczern wptywa na poprawe jakosci
powietrza,

2. predko$¢ wiatru decydujgca o predkosci przemieszczania sie zanieczyszczen i przewietrzaniu
terenu,

3. temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza, warunkujgca ilos¢ emitowanych
zanieczyszczen ze zrédet grzewczych w okresie zimowym,

4. pionowy rozktad temperatury, ktéry decyduje o rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen - inwersja
temperatur, kiedy temperatura powietrza ro$nie wraz z wysokoscig, co utrudnia przemieszczaniu
sie zanieczyszczen do gory, zanieczyszczenia gromadzg sie wowczas w przypowierzchniowej
warstwie atmosfery,

5. promieniowanie stoneczne — przemiana zwigzkdw obecnych w powietrzu, powstanie
zanieczyszczen wtornych.

5.1.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujac ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na warunki aerosanitarne na przedmiotowym terenie wptyw bedg mie¢ miedzy innymi
zanieczyszczenia pochodzace z emitoréw punktowych i liniowych. W projekcie planu proponowane
sg hieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu uzytkowania, jednak propozycje zawarte
w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych dotychczasowych funkcji terendw.

W zwigzku  z utrzymaniem  mieszkaniowo-ustugowego  charakteru  terendéw  aktualnie
zainwestowanych a takze utrzymaniem terendéw komunikacji i terendéw zieleni urzadzonej parkowej moze
dojs¢ do nieznacznego zwiekszenia ilosci punktowych Zrdodet zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
emitujacych szkodliwe zwigzki powstajgce w procesie grzewczym i podczas uzytkowania. Obszar w dalszym
ciggu obstugiwaé bedg te same drogi publiczne (zachowanie podobnych klas drdg), ktore stanowi¢ moga
liniowe Zrédta emisji zanieczyszczen w postaci spalin  samochodowych. W zwigzku z obserwowang
tendencja do ciggtego wzrostu liczby pojazdéw nalezy sie liczy¢ z tym, ze obszary zlokalizowane przy ciggach
komunikacyjnych  mogg by¢ narazone przy niekorzystnych  warunkach  atmosferycznych
na ponadnormatywne stezenia zanieczyszczen takich jak NO,, SO,, pyt, CO, weglowodory alifatyczne
i aromatyczne. Zanieczyszczenia mogg tutaj by¢é réwniez nawiewane zterendéw przylegtych zgodnie
z dominujgcym kierunkiem wiatrow (gtdwnie zachodniego, potudniowo-zachodniego).

Ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mogg jedynie nieznacznie wptyngé na zmiane topoklimatu analizowanego obszaru.
Intensyfikacja zabudowy w granicy opracowania oraz wzrost powierzchni utwardzonych, kosztem
zmniejszenia powierzchni pokrytej roslinnoscig, bedzie powodowa¢ zmiane warunkéw mikroklimatycznych
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w kierunku typowym dla terenéw zabudowanych. W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie dalsze:

— obnizenie wilgotnosci powietrza,

— zmniejszenie predkosci wiatru, przy jednoczesnej tendencji do wystepowania miejsc o zwiekszonej

porywistosci wiatru,

— zmniejszenie amplitudy temperatur dnia do nocy,

— zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego,

— lokalne obnizenie wilgotnosci gruntu.

Sezonowo, w okresie grzewczym moze dochodzi¢ do podwyiszenia stezed zanieczyszczen
energetycznych zwigzanych z indywidualnym system grzewczym budynkéw (poza obszarem opracowania,
jednak oddziatujg na przedmiotowy teren). Wplywa to na charakterystyczne dla okresu zimowego
pogorszenie warunkow sanitarnych powietrza. Spalanie w paleniskach domowych materiatéw gorszej
jakosci oraz korzystanie z kottow, piecow nizszej klasy efektywnosci energetycznej moze wptywaé na emisje
wielu groznych zwigzkdw organicznych, w tym gtéwnie dioksyn i furanéw. Niska emisja powoduje wzrost
stezen dwutlenku siarki i pytu zawieszonego w sezonie grzewczym. Korzystne z punktu widzenia
przeciwdziatania zjawisku niskiej emisji s3 nowe wymogi, ktére majg spetniaé piece i systemy grzewcze
w zakresie wysokiej sprawnosci, a takze wymogi dotyczace jakosci stosowanych paliw.

5.1.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
uciagzliwosci
Utrzymanie mieszkaniowo-ustugowego charakteru terenéw aktualnie zainwestowanych a takze
utrzymanie terendéw komunikacji i terendéw zieleni urzadzonej parkowej stanowi kontynuacje gtéwnej
dotychczasowej funkcji przedmiotowego terenu.
W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajacych, kompensujacych czy tez ograniczajacych
negatywne ucigzliwosci a tym samym poprawiajgce stan powietrza wymienia sie:
— zachowanie standarddw w zakresie ilosci i jako$ci emitowanych spalin,
— przytaczenie i korzystanie z lokalnej sieci zaopatrujgcej w ciepto,
— stosowanie proekologicznych zrddet energii dla wszystkich obiektow kubaturowych,
— termomodernizacje obiektow,
— witasciwg utylizacje odpadow,
— modernizacje, unowoczes$nienie szlakdw komunikacyjnych,
— zachowanie jak najwiecej roslinnosci wysokiej oraz realizacje szpaleru drzew wskazanego na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
— respektowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z trescig miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.2 Zagrozenia srodowiska emisjg hatasu

Hatasem jest kazdy niepozadany, nieprzyjemny, dokuczliwy, a nawet szkodliwy dzwiek,
ktory praktycznie towarzyszy kazdej dziatalnosci cztowieka. Ochrona przed hatasem dotyczy metod
i sposobdéw zaréwno w strefie emisji (powstawania), jak i imisji (odbioru) hatasu. Zgodnie z ustawg Prawo
ochrony srodowiska, ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub, co najmniej na tym poziomie
oraz zmniejszenie poziomu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
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Dopuszczalne poziomy hatasu muszg stanowi¢ bezwzglednie przestrzegang norme w odniesieniu
do terenéw chronionych okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. Nr 112). S3 one zalezne
od funkcji urbanistycznej, jakg spetnia dany teren oraz od pory doby. Zostaty one przedstawione w tabeli 1.

Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy hatasu,
z wytagczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne wyrazone wskaznikiem LDWN i LN, ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

DOPUSZCZALNY DLUGOOKRESOWY SREDNI POZIOM DZWIEKU A W DB

POZOSTALE OBIEKTY | DZIALALNOSC
DROGI LUB LINIE KOLEJOWE o
BEDACA ZRODLEM HALASU

RODZAJ TERENU Lown Ly Lown Ly
PRZEDZIAL CZASU PRZEDZIAL CZASU PRZEDZIAL CZASU | PRZEDZIAt CZASU
ODNIESIENIA ROWNY ODNIESIENIA ODNIESIENIA ROWNY ODNIESIENIA

WSZYSTKIM DOBOM | ROWNY WSZYSTKIM || WSZYSTKIM DOBOM | ROWNY WSZYSTKIM
W ROKU POROM NOCY W ROKU POROM NOCY

A) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)
B) TERENY ZABUDOWY ZWIAZANE) ZE STALYM LUB CZASOWYM
. 64 59 50 40
POBYTEM DZIECI | MLODZIEZY

C) TERENY DOMOW OPIEKI SPOLECZNEJ

A) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE)
1 ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO

B) TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE) 68 59 55 45

€) TERENY REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWE

D) TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE

Gtéwnym Zrédtem hatasu na analizowanym terenie bedzie komunikacja kofowa realizowana
na drogach publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej oraz na terenie publicznego ciggu pieszo —
jezdnego, a takze dziatalnos¢ realizowana na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

W zakresie komunikacji kotowej emiterem hatasu sy pojazdy poruszajgce sie na drogach
utwardzonych. Najwiekszy wptyw na ksztattowanie poziomu hatasu drogowego majg parametry zrédta,
tj. parametry ruchu drogowego, natezenie ruchu, udziat pojazdéw ciezkich oraz predkosé pojazdédw. Bardzo
duzy wptyw odgrywa stan techniczny pojazdéw oraz stan nawierzchni drogi. Poza wymienionymi
czynnikami dodatkowy wptyw na poziom emitowanego hatasu ma tez ptynnosé ruchu istyl jazdy.
O wielkosci natezenia hatasu decydujg réwniez: uksztattowanie terenu, odlegtos¢ odbiorcy od jezdni, ksztatt
i sposéb pokrycia terenu (asfalt, beton, roslinnos¢ itp.), sposéb jego zagospodarowania oraz ewentualne
przeszkody. Zwiekszone natezenie ruchu drogowego na terenie opracowania, poza ruchem tranzytowym,
wystepuje w godzinach porannych i popotudniowych, w czasie dojazdéw do miejsc pracy czy nauki.

W przypadku terenéw ustug natezenie hatasu bedzie zaleze¢ od charakteru realizowanej
dziatalnosci ustugowe;j.

W granicach przedmiotowego terenu identyfikuje sie tereny podlegajace ochronie akustycznej:

- tereny MW/U nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;
- teren ZP nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.
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5.2.1. Ocena skutkdéw projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gtéwnymi zrédtami hatasu i pogorszenia warunkéw akustycznych moze by¢ komunikacja
kotowa realizowana na drogach publicznych klasy drogi zbiorczej, drogi dojazdowej oraz na terenie
publicznego ciggu pieszo — jezdnego, a takze dziatalnos¢ realizowana na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug. Zaktada sie, iz poziom oddziatywania akustycznego bedzie bezposrednio zalezny od
charakteru realizowanej dziatalnosci ustugowej, a w przypadku drég od natezenia ruchu, udziat pojazdéw
ciezkich oraz predkos¢ pojazdéw. Jako czasowe wzmozone zrédta hatasu wskaza¢ mozna okres realizacji
szczegotowych projektow rozbudowy/modernizacji/realizacji zamierzen planistycznych.

5.2.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
ucigzliwosci

Nalezy zachowa¢ standardy w zakresie ochrony przed hatasem, w tym metod i sposobdéw zaréwno
w strefie emisji (powstawania), jak i imisji (odbioru) hatasu. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska,
ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska poprzez
utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub, co najmniej na tym poziomie oraz zmniejszenie
poziomu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

W zwigzku z utrzymaniem i planowanym rozwojem na przedmiotowym obszarze terenu drog
publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej iterenu publicznego ciggu pieszo — jezdnego oraz
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug moze dojs¢ do potencjalnego wzmozonego
generowania hatasu. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na tereny podlegajgce ochronie akustycznej:

- tereny MW/U nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;

- teren ZP nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajacych, kompensujacych czy tez ograniczajacych
negatywne ucigzliwosci wymienia sie:

— okreslenie i realizacje jak najlepszych parametréw nawierzchni drég na przedmiotowym obszarze
i ewentualne wprowadzenie ograniczen predkosci (w zaleznosci od odpowiednich organdw),
co poprawi komfort akustyczny w zwigzku z ograniczeniem hatasu komunikacyjnego,

— wprowadzenie réznopietrowej roslinnosci o charakterze izolacyjnym, ktéra pozwoli
na odseparowanie terendéw potencjalnie ucigzliwych akustycznie od terenéw mieszkaniowych.

5.3 Zagroienie $rodowiska wibracjami

Nie wskazuje sie jednoznacznie istotnych Zrddet wibracji na przedmiotowym terenie oraz w jego
bezposrednim otoczeniu.

5.3.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie okresla sie istotnych skutkéw projektowanych ustalen w tym zakresie.

Zaznacza sie jednak mozliwosc¢ krétkotrwatego wzmozonego oddziatywania w zakresie generowania
wibracji ograniczonego wytgcznie do etapu realizacji zamierzen planistycznych (w przypadku budowy
nowych obiektéw kubaturowych). Oddziatywania te beda zwigzane z pracami przygotowawczymi
(np. niwelacja powierzchni, zageszczanie podtoza) oraz z pracami budowlanymi (np. transport, realizacja
wykopow, budowa konstrukcji). Emisja wibracji bedzie zwigzana z pracg maszyn i urzadzen oraz
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ze wzmozonym ruchem pojazdéw wielkogabarytowych obstugujacych teren budowy. Zaznacza sie,
ze oddziatywania tego typu okresla sie jako krdtkotrwate, chwilowe i bezposrednie. W zwigzku z czym nie
wskazuje sie na znaczng ucigzliwos¢ i nie okresla rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajacych,
kompensujacych lub ograniczajgcych negatywne ucigzliwosci projektowanych ustaled w zakresie zagrozen
Srodowiska wibracjami.

5.3.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
ucigzliwosci

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie okresla rozwigzan eliminujacych, zapobiegajacych, kompensujgcych lub ograniczajgcych
negatywne ucigzliwosci projektowanych ustalen w zakresie zagrozen srodowiska wibracjami.

5.4 Zagroienie $rodowiska emisjg niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego

Promieniowanie niejonizujgce obecnie uwaza sie za jedno z powazniejszych zanieczyszczen
Srodowiska. Promieniowanie powstaje przede wszystkim w wyniku dziatania sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych
instalacji elektrycznych.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska istotne znaczenie majg zrddta liniowe na przyktad linie
elektroenergetyczne o napieciu znamionowym wynoszacym 110 kV lub wyzszym oraz Zrédfa punktowe -
urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie czestotliwosci 0,1-300
000 MHz, do ktérych naleza:

- stacje transformatorowe o napieciu znamionowym powyzej 110 kV,
- urzadzenia radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne.

Intensywny rozwaj zrodet pél elektromagnetycznych powoduje zardwno ogdlny wzrost poziomu tta
promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku, jak tez powiekszanie sie liczby i powierzchni
obszaréw o podwyzszonym poziomie natezenia promieniowania.

W odniesieniu do przedmiotowego terenu wskazuje sie jako istotne Zrddto promieniowania
elektromagnetycznego nadajnik/stacje bazowa telefonii komoérkowej, zlokalizowang na dachu budynku
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno przy ul. T. KoSciuszki 5.

5.4.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujac ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na przedmiotowym obszarze sg zlokalizowane Zrédta niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego - stacje bazowych telefonii komdrkowe;j.

5.4.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajgce, kompensujace lub ograniczajace negatywne
uciazliwosci
W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajgcych, kompensujgcych czy tez ograniczajacych
negatywne ucigzliwosci emisji niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego wymienia sie ogélne
zasady postepowania:
— ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.
Zaznacza sie, iz zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym moze by¢ stosunkowo tatwo
wyeliminowane lub ograniczone poprzez zapewnienie odpowiedniej separacji przestrzennej cztowieka
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od pdl przekraczajgcych okreslone wartosci graniczne.

5.5 Zagrozenie powierzchni ziemi i pokrywy glebowej

W granicach opracowania najwiekszy udziat stanowig grunty pochodzenia antropogenicznego.
Poprzez proces niwelacji terenu, ktéry w niektérych miejscach przedmiotowego obszaru byt
przeprowadzany kilkukrotnie, gleby utracity swg wartos¢ uzytkowa. Wynikiem tego typu dziatan dochodzi
do degradacji profili glebowych oraz warstwy préchniczej. Ponadto wskutek deformacji powierzchni, zmian
stosunkéw wodnych i zanieczyszczenn atmosferycznych gleby mogty ulec nadmiernemu zawilgoceniu badz
przesuszeniu oraz zakwaszeniu. Powierzchnia przedmiotowego obszaru jest pokryta w duzej mierze
asfaltem, kostka betonows, brukiem lub betonem, ktére tworzg warstwe przykrywajacg dla urbisoli
i ekranosoli (gleb przykrytych). Na terenach zieleni urzgdzonej warstwy gleby odtwarzano. Zabiegi
te polegaty najczesciej na pokryciu powierzchni warstwg humusu lub gruntéw organicznych, a nastepnie
zadarnieniu.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary zagrozone osuwiskami i obszary osuwisk (wedtug
danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) PIG).

5.5.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzgdzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna moéwi¢ o dalszym poszerzeniu powierzchni o charakterze antropogenicznym,
zurbanizowanym. Ostatecznie caty przedmiotowy teren zostanie catkowicie przebudowany i przeksztatcony.
Morfologia powierzchni terenu wraz z pokrywa glebowg zostang przeksztatcone w zwigzku z niwelacjg
terenu pod rozbudowe terenédw mieszkaniowo-ustugowych oraz terendéw komunikacji. Réwniez w ramach
terendéw zieleni urzadzonej parkowej — ZP — dojdzie do przebudowy profilu glebowego wynikajgcej
zingerencjg w koryto kanatu Peretka. Kanat ma zostaé otwarty, czesciowo zrenaturalizowany, w zwigzku
z czym dojdzie do odbudowy otwartego koryta z odpowiednim umocnieniem brzegéw. Powierzchnie
biologicznie czynne mogg czesciowo zostac¢ ograniczone powierzchniowo, co przektada sie na ograniczong
mozliwosci infiltracji wod w gtab ziemi i rownoczesnie wptywa na wzrost ilosciowy a takze predkosé sptywu
wod deszczowych z terendw utwardzonych.

5.5.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
uciazliwosci

W zakresie rozwigzan eliminujacych, zapobiegajacych, kompensujgcych czy tez ograniczajacych
negatywne ucigzliwosci wymienia sie:

— ustanowienie i zachowanie wtasciwego wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynnych,
nie bedacych obszarami nieprzepuszczalnymi dla infiltrujacej wodly,

— rozsadne gospodarowanie gruntami przeznaczonymi na przeksztatcenie na tereny o charakterze
antropogenicznym, zurbanizowanym,

— zabiegi zmierzajace do zachowania bgdz odtwarzania pokrywy glebowej,

— ograniczenie zabiegdw niwelacyjnych jedynie do koniecznych badZ zachowanie stosunkowego
urozmaicenia rzezby terenu nawigzujgcej do form naturalnych, charakterystycznych dla lokalizacji
obszaru,

— uzupetnianie powierzchni zdegradowanych w trakcie prac inwestycyjnych nowa warstwg glebowa
z wprowadzeniem szaty roslinnej,
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— realizacje prac budowlanych zgodnie z obowigzujagcymi normami, przepisami irozporzadzenia,
celem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania na pokrywe glebowa,

— terminowe usuwanie odpadéw celem zminimalizowania zagrozenia przedostawania sie wyciekéw
do gleb,

— zachowanie jak najwiecej roslinnosci wysokiej oraz realizacje szpaleru drzew wskazanego
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— respektowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z trescig miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.6 Emisja odpadéw

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pdzn. zm.) narzucita
na gminy obowigzek przejecia odpaddw komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych oraz obiektéw
ustugowych i produkcyjnych, a wiec od dnia 1 lipca 2013 roku, gmina jest odpowiedzialna za caty proces
gospodarowania odpadami. Gmina wybiera w drodze przetargu jedna firme, ktdrej zadaniem jest
odbieranie odpadéw komunalnych zmieszanych (pojemniki) i segregowanych (worki) z nieruchomosci
zamieszkatych.

Na terenie gminy obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy
Piaseczno przyjety uchwatg Nr 575/XXVII/2020 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 lipca 2020 r. Odpady
komunalne zbiera sie selektywnie w podziale na nastepujace frakcje:

1) papier i tektura, w tym odpady opakowaniowe z papieru i tektury,

2
3
4
5
6
7
8) bioodpady obejmujgce odpady kuchenne pochodzenia roslinnego oraz odpady ogrodowe

tworzywa sztuczne, w tym odpady opakowaniowe z tworzyw sztucznych,
opakowania wielomateriatowe,

metal, w tym odpady opakowaniowe z metali,

odziez i tekstylia,

drewno, w tym odpady opakowaniowe z drewna,

—_ — — — — ~—

szkto, w tym odpady opakowaniowe ze szkia,

z wytgczeniem m. in.: gatezi, karp, darni i konaréw drzew,

9) odpady wielkogabarytowe,

10) zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

11) zuzyte baterie i akumulatory,

12) zuzyte opony rowerowe, motorowerowe, z wozkdw, motocykli oraz pojazdéw o dopuszczalnej
masie catkowitej do 3,5 tony, ktére nie sg wykorzystywane do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;j,
13) przeterminowane leki,

14) odpady powstajgce w gospodarstwach domowych w wyniku przyjmowania produktéw leczniczych
w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu poziomu substancji we krwi, niekwalifikujgce sie do
odpaddéw medycznych,

15) odpady budowlane i poremontowe, w tym réwniez opakowania zawierajgce wapno, cement,

16) odpady niebezpieczne, w tym m.in. opakowania po Srodkach chwastobdjczych i owadobdjczych,
puszki i pojemniki po farbach i lakierach, opakowania po smarach itp., ktére nie powstajg w wyniku
prowadzonej dziatalnosSci gospodarcze;j.

Przedsiebiorstwo Projektowania, Studiéw, Ustug i Realizacji "TERPLAN” SPOtKA z 0.0. 40-036 KATOWICE, ul. Wita Stwosza 6/7
43



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CzeSCI MIASTA PIASECZNO DLA REJONU CENTRUM MIASTA —ETAP ||

5.6.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gtéwnym wytwoércg odpaddw bedzie dziatalno$¢ realizowana na terenach zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug. Przeznaczenia te w beda czesciowo kontynuacjg dotychczasowej
funkcji i jej dalszym rozwinieciem. Tym samym wygenerowani zostang nowi wytwoércy odpadow.

5.6.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
ucigzliwosci

W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajacych, kompensujacych czy tez ograniczajacych
negatywne uciazliwosci wskazuje sie segregacje i recykling odpaddéw zgodnie z obowigzujgcym w tym
zakresie ustawodawstwem oraz obowigzujgcym w gminie systemem.

5.7 Emisja sciekéw

Na terenie Miasta i Gminy Piaseczno dostawcg ustug w zakresie odprowadzania Sciekow (kanalizacja
sanitarna) jest Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z o. o. Dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej na terenie miasta Piaseczno w 2012 r. wynosita 123,3 km i uzytkowato jg 87,5% mieszkancow
miasta (wg danych GUS). Pozostali korzystajg ze zorganizowanego systemu wywozu Sciekow do punku
zlewnego przy oczyszczalni miejskie;j.

Gmina Piaseczno zrealizowata w 2009 r. projekt Funduszu Spdjnosci pod nazwg ,, Program gospodarki
wodno- ciekowej w Piasecznie”. Gtéwnym zadaniem inwestycyjnym programu byta rozbudowa oczyszczalni
$ciekdw ,,Piaseczno” przy ulicy Zeromskiego — zwiekszono moc przerobowg z 10800 m3/d do 20000 m3/d.
Ponadto wybudowano kanalizacje sanitarng w Zalesiu Dolnym oraz na osiedlu Orezna, jak réwniez
na obszarach poza granicami miasta w: Zalesiu Gérnym, Zabiencu, Siedliskach, Jastrzebiu, Julianowie,
Jézefostawiu, Jesdwce, Chylicach. Oczyszczalnia $ciekdw oczyszcza Scieki zardwno komunalne, przemystowe
jak i deszczowe. Docelowo moze obstuzyé ok. 55 tys. mieszkancow, a obecnie obejmuje 34 tys.
Mieszkaricdw z terenu wschodniej czeéci Piaseczna, wsi Julianéw, Jozefostaw, Zabieniec, Jastrzebie,
Siedliska, Chylice, Chyliczki oraz z osiedla Orezna. Odbiornikiem S$ciekdw oczyszczonych jest Row
Piaseczynski.

Ogoélnie przyjaé nalezy, ze gospodarka wodami deszczowymi (kanalizacja deszczowa) w miescie
Piaseczno nie jest uporzadkowana. Na terenie miasta istnieje system kanalizacji deszczowej, ale nie
obejmuje on catego obszaru miasta. Scieki deszczowe z systemu kanalizacji deszczowej trafiaja do
podczyszczalni woéd deszczowych zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow
w Piasecznie. Podczyszczalnia Sciekdw deszczowych przejmuje Scieki z centrum miasta i przylegtych do
niego osiedli mieszkaniowych, jak tez potozonego w podtnocnej czesci miasta osiedla ,,Patronat”.
Podstawowym odbiornikiem wéd deszczowych jest ROw Piaseczynski przebiegajgcy przez centrum miasta,
z ujSciem do rzeki Jeziorki.

Wody deszczowe z obszaréw nie objetych ukfadem kanalizacji deszczowej trafiajg do ciekéw
terenowych, badz do uktadu kanalizacji sanitarnej, co powoduje znaczne obcigzenie pompowni
i oczyszczalni miejskie;j.

W przypadku niepodtgczenia do kanalizacji konieczne jest korzystanie z przydomowych oczyszczalni
Sciekdw lub ze szczelnych, wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb). Niewtasciwie praktyki
w eksploatacji zbiornikow bezodptywowych (szamb) oraz ich wady konstrukcyjne moga spowodowac
zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo—wodnego.
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5.7.1. Ocena skutkdéw projektowanych ustalen

Przy realizacji zamierzen utrzymania i poszerzenia terendw mieszkaniowo-ustugowych a takze
utrzymaniem terendw komunikacji i terendéw zieleni urzadzonej parkowej uwzglednia sie pojawienie
nowych wytwdércow Sciekdéw bytowo-gospodarczych.

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy podfgczeniu do prawidtowo funkcjonujgcej sieci kanalizacyjnej nie przewiduje sie
mozliwosci zanieczyszczenia sSrodowiska wskutek niekontrolowanej emisji sciekéw bytowo-gospodarczych.

5.7.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
ucigzliwosci
W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajgcych, kompensujgcych czy tez ograniczajgcych
negatywne ucigzliwosci zaleca sie:
— jezeli dostepna jest odpowiednia infrastruktura wtasciwym jest podtgczenie do lokalnej sieci
kanalizacyjnej.
Zabrania sie odprowadzania S$ciekdw do gleby, wdd powierzchniowych, wéd gruntowych, kanatéw
melioracyjnych, gdyz stanowig one zagrozenie dla Srodowiska.

5.8 Zagroienia wynikajgce z eksploatacji kopalin
Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego (PIG-PIB) udostepnianymi przez system

MIDAS (stan na dzien 25.03.2022 r.) w obrebie obszaru opracowania brak udokumentowanych zté6z kopalin,
brak obszaréw i terendw gorniczych.

5.8.1. Ocena skutkow projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie okresla sie skutkdéw projektowanych ustalen w tym zakresie.

5.8.2. Rozwigzania eliminujgce, zapobiegajgce, kompensujace lub ograniczajace negatywne
ucigzliwosci

Przyjmujac ustalenia zawarte w sporzgdzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie okresla rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajgcych, kompensujacych lub ograniczajgcych
negatywne ucigzliwosci projektowanych ustalen w zakresie zagrozen s$rodowiska wynikajacych
z eksploatacji kopalin.

5.9 Zagrozenia wod powierzchniowych

Zagrozeniem dla stanu czystosci wdéd powierzchniowych jest przede wszystkim eutrofizacja
powodowana wptywem sektora bytowo-komunalnego. tadunek zanieczyszczenn wprowadzany jest takze
dowdd powierzchniowych z opadami atmosferycznymi, azwigzane jest to bezposrednio
z zanieczyszczeniem powietrza. Ponadto zanieczyszczenia woéd powierzchniowych pochodzg ze sptukiwania
powierzchni utwardzonych, na ktérych wystepujg zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych (paliwa,
smary). Grunt charakteryzuje sie zrdinicowang przepuszczalnoscia wynikajgcg z wystepowania gleb
przeksztatconych mechanicznie (o wymieszanych profilach genetycznych i/lub o skréconym profilu) oraz
gleb antropogenicznych.
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W granicach opracowania identyfikuje sie zakryty kanat Peretki. Jest to niewielki ciek, ktory ptynie
do Piaseczna z Lesznowoli. Ciek w czesci biegu zostat ujety w kanat (czesciowo zakryty). Jest to jeden
z doptywoéw rzeki Jeziorki na terenie gminy Piaseczno.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu jednej Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) nr RW20001725872 — Doptyw z Lesznowoli — w regionie wodnym Srodkowej Wisty, z obszarem
bilansowania - zlewnie lewostronnych doptywdéw Wisty od ujscia Pilicy do ujscia Bzury.

O stanie i jakosci Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych oraz o jej zagrozeniach trudno mowic
w odniesieniu jedynie do niewielkiego obszaru. Stan, jakos¢ i zagrozenia sg determinowane na catej
powierzchni danego JCWP, a wystepujgce negatywne czynniki i oddziatywanie antropogeniczne rzutujg
na stan catosci systemu wodnego oraz danej JCWP. Nalezy zatem nakresli¢ ogdlne zagrozenia dla wéd
powierzchniowych jakie stanowig m.in. zrzuty s$ciekédw komunalnych oraz eutrofizacja powodowana
wplywem sektora bytowo-komunalnego i rolnictwa. tadunek zanieczyszczen wprowadzany jest takze do
wod powierzchniowych z opadami atmosferycznymi, a zwigzane jest to bezposrednio z zanieczyszczeniem
powietrza. Ponadto zanieczyszczenia woéd powierzchniowych pochodzg ze sptukiwania powierzchni
utwardzonych, na ktérych wystepujg zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych (paliwa, smary, oleje),
co ma miejsce na terenach m.in. drég i parkingdéw.

5.9.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stan czystosci wdd ptyngcych powierzchniowych i gruntowych jest zagrozony ze wzgledu
na wptyw dziatalnosci antropogenicznej. W tym zakresie istotne znaczenie majg zanieczyszczenia zwigzanie
z nieprawidtowo funkcjonujaca siecia kanalizacyjng, bezprawnym wprowadzaniem nieoczyszczonych
Sciekdw do wdd powierzchniowych lub gruntu, zanieczyszczenia powstajgce ze sptukiwania powierzchni
utwardzonych.

Realizacja ocenianego projektu bedzie zatem zwigzana z potencjalnym utrzymaniem opisanych
powyzej zjawisk badz ich kumulacjg. Petna realizacja zamierzen planistycznych moze posrednio przyczynic
sie do nieznacznego pogorszenia istniejgcego stanu wdd powierzchniowych i gruntowych.

5.9.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
uciagzliwosci
W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajgcych, kompensujgcych czy tez ograniczajgcych
negatywne ucigzliwosci zaleca sie:
— jezeli dostepna jest odpowiednia infrastruktura wtasciwym jest podtgczenie do lokalnej sieci
kanalizacyjnej,
— wbudowanie szamba bezodptywowego, szczelnego, do ktdérego odprowadzane beda scieki
z domowych urzadzen kanalizacyjnych (na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej - zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie), z ktérego Scieki i osady bedg systematycznie wypompowywane i wywozone przez
uprawnione pojazdy asenizacyjne,
— ujecie ioczyszczenie Sciekéw (w tym wdd opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,
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— wykonanie nawierzchni terendw komunikacji, w tym terenéw drdg i ulic, jako szczelnych, w sposdb
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych,

— wtasciwe przechowywanie odpaddw powstajgcych na poszczegdlnych terenach, ich segregacje
i przekazywanie odpadéw podmiotom odpowiedzialnych za ich wywdz.

5.10 Zagrozenia wod podziemnych

Przedmiotowy obszar wedtug regionalizacji hydrogeologicznej Polski PaczyAskiego® znajduje sie
w zasiegu wystepowania |l niecki mazowieckiej i podregionu llb centralnego (warszawskiego). Zgodnie ze
aktualnym podziatem Polski na Jednolite Czesci Wéd Podziemnych, przedmiotowy teren znajduje sie
w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych: JCWPd nr 65, identyfikator UE PLGW200065 (Region
Srodkowej Wisty). Ocena stanu chemicznego, jak i iloéciowego okreélana jest jako dobra. Podobnie stan
ogdblny JCWPd jest dobry. Wskazuje sie na brak ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego, ktérym ma by¢
dobry stan chemiczny i ilosciowy. Ponadto przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu dwdch wydzielonych
Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):

- Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska — dorzecze Wisty, obszar RZGW
Gdansk, Warszawa, typ osrodka porowy, stratygrafia warstw wodonosnych Pg-Ng.

- Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) — dorzecze
Wisty, obszar RZGW Warszawa, typ osrodka porowy, stratygrafia warstw wodonosnych Pg-Ng.

Do zagrozen wptywajgcych na stan i jako$¢ zasobow jednolitych czesci wod podziemnych (ogéinie —
nalezy rozpatrywaé catosciowo, takie poza granicami opracowania, odziatywanie rozlegte) naleig
nastepujgce przyczyny, zrédta i typy zanieczyszczen:

1. powierzchniowe:
- gtéwnie nieskanalizowane obszary zabudowy z odprowadzaniem S$ciekdw bytowych do gruntu
(skazenia wodd charakteryzujg sie podwyiszong zawartoscig zwigzkéw azotowych, chlorkow
i podwyzszonego stezenia metali ciezkich),
2. punktowe:
- stacje paliw — nieszczelnosé zbiornikdw powoduje przesigkanie produktéw ropopochodnych,
- drenaz gérniczy wywotany eksploatacjg zlikwidowanych kopalrh wegla kamiennego (w tym konieczne
jest state odwadnianie ze wzgledu na zagrozenie wodne czynnych kopaln),
- sktadowania odpadéw komunalnych i odpadéw przemystowych (poza obszarem analizy),
3. liniowe:
- cieki powierzchniowe, zasilajgce wody podziemne w obszarze drenazu gérniczego,
- transport drogowy — Zrédtem zanieczyszczen sg gtdwnie sptywy powierzchniowe i roztopowe z drég
oraz zrzuty substancji niebezpiecznych, zwigzane z wypadkami i uszkodzeniami pojazddw,
- niewtasciwe sktadowanie odpaddw (poza obszarem analizy).

5.10.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Przyjmujgc ustalenia zawarte w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gtdwnym zagrozeniem jakosci wdéd podziemnych potencjalnie sg zanieczyszczenia
obszarowe powodowane przez:

— niedostatecznie rozwiniety, nieszczelny system kanalizacji i oczyszczalni sciekéw,

— nieodpowiednie, nieszczelne zbiorniki przydomowe na Scieki,

6 Kleczkowski A. i in., 1978: Regionalizacja hydrogeologiczna Polski. Seminarium w Mogilanach k. Krakowa 11-12 kwietnia 1978.
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— odprowadzanie do wdd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych sciekow,
— infiltracje do gruntu wéd ze sptywu powierzchniowego z terendw drdg,

— niewfasciwe sktadowanie odpaddw.

5.10.2. Rozwigzania eliminujce, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
ucigzliwosci
W zakresie rozwigzah eliminujacych, zapobiegajgcych, kompensujgcych czy tez ograniczajgcych
negatywne ucigzliwosci zaleca sie:
— jezeli dostepna jest odpowiednia infrastruktura wtasciwym jest podtgczenie do lokalnej sieci
kanalizacyjnej,
— wbudowanie szamba bezodptywowego, szczelnego, do ktdrego odprowadzane bedg Scieki
z domowych urzadzen kanalizacyjnych (na dziatkach budowlanych niemajgcych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie), z ktérego Scieki i osady bedg systematycznie wypompowywane i wywozone przez
uprawnione pojazdy asenizacyjne,
— ujecie ioczyszczenie Sciekéw (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,
— wykonanie nawierzchni terendw komunikacji, w tym terenéw drdg i ulic, jako szczelnych, w sposdb
uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych,
— wiasciwe przechowywanie odpaddw powstajgcych na poszczegélnych terenach, ich segregacje
i przekazywanie odpaddéw podmiotom odpowiedzialnych za ich wywoz.

5.11 Zagrozenie przyrody i krajobrazu

W granicach przedmiotowego obszaru krajobraz jest stosunkowo jednorodny. ldentyfikuje sie
krajobraz kulturowy, charakterystyczny dla mniejszych miejscowosci. Jako walory istotne dla percepcji
obszaru mozna wskazac¢ aspekt architektoniczny obiektéw znajdujgcych sie w granicach opracowania wraz
z wkomponowang zielenig miejskg oraz blisko$¢ terendw miejskich — place i park.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje w granicach opracowania drobno powierzchniowe enklawy
roslinnosci towarzyszace zabudowie miejskiej — pojedyncze drzewa i krzewy, fragmenty trawnikow,
skupienia roslin ruderalnych. W granicach opracowania rzezba terenu jest znacznie przeksztatcona wskutek
dziatalnosci cztowieka. Niedostrzegalne s pierwotne rysy rzezby terenu. Wskazuje sie tu wartosc
krajobrazowg i przyrodniczg na poziomie umiarkowanym. W przypadku realizacji zamierzen ustalonych
w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezatoby podjgé
dziatania majace na celu:

— utrzymanie mozliwie jak najwiekszego odsetka powierzchni biologicznie czynnych,

— dostosowanie planowanej zabudowy do istniejgcego uktadu zieleni, a w razie koniecznosci

usuniecia zieleni - nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze w ramach rekompensaty przyrodniczej,

— zachowanie jak najwiecej roslinnosci wysokiej oraz realizacje szpaleru drzew wskazanego

na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— respektowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z trescia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,
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— zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Piaseczno wpisanego do rejestru
zabytkow na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod nhumerem A/1620,
— przemyslang renaturalizacje otwartego kanatu Perefki.

5.11.1. Ocena skutkéw projektowanych ustalen

Projekt planu przedstawiony do oceny zachowuje mieszkaniowo-ustugowy charakter terenéw
zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym terenie utrzymuje sie tereny
komunikacji i tereny zieleni urzgdzonej parkowej. Jako zagrozenie dla przyrody i krajobrazu wskazuje sie
nasilong urbanizacje w postaci poszerzenia i intensyfikacji obszaréw wymienionych powyze;j.

Jako zagrozenie dla przyrody i krajobrazu wskazuje sie marginalnie nasilong urbanizacje w postaci
intensyfikacji obszaréw wymienionych powyzej. Na obszarze objetym opracowaniem potencjalnymi
(najistotniejszymi) zrodtami negatywnego oddziatywania na sSrodowisko mogg by¢ tereny drdg publicznych
klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej i teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego. W mniejszym stopniu
negatywnie oddziatywac na srodowisko mogg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Majgc nawzgledzie obecny stan $rodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu,
jego przeksztatcenie antropogeniczne, jak réwniez uwzgledniajgc ograniczenia uwzglednione w zapisach
planu oraz przepisach odrebnych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja planu w granicach przedmiotowego terenu
bedzie zwigzana z umiarkowanym oddziatywaniem na $rodowisko przyrodnicze.

W projekcie planu proponowane sg nieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu
uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych
dotychczasowych funkcji terenéw.

Zaktada sie, iz caty przedmiotowy obszar ma zasadniczo wyksztatcong strukture urbanistyczno-
funkcjonalng, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wprowadzania funkcji radykalnie odmiennych
od obecnie istniejgcych. Uwage zwraca sie na historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do
rejestru zabytkdw na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620, ktéry ma
zosta¢ zachowany. Pozytywnym aspektem jest ustanowienie terenu zieleni urzadzonej parkowej oraz
proponowanych szpaleréw drzew.

Tym samym nie przewiduje sie istotnych zagrozen dla przyrody i krajobrazu wynikajgcych z realizacji
ustalen planu.

5.11.2. Rozwigzania eliminujace, zapobiegajace, kompensujace lub ograniczajace negatywne
uciagzliwosci
W zakresie rozwigzan eliminujgcych, zapobiegajgcych, kompensujgcych czy tez ograniczajgcych
negatywne ucigzliwosci wymienia sie:
— powszechne i wspdtzalezne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

— ochrone réznorodnosci biologicznej obszaréw niezdegradowanych, ktdre stanowig gtéwny
potencjat przyrodniczy obszaru,

— ustanowienie i zachowanie wtasciwego wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynnych,
— umozliwieniu migracji organizmow,
— przeprowadzanie koniecznych wycinek drzew i krzewdw poza okresami legowymi,

— ograniczeniu nadmiernej emisji zanieczyszczenn do Srodowiska (zanieczyszczen powietrza, $ciekdw
komunalnych, odpadéw komunalnych, emisji hatasu),
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— monitoring stanu Srodowiska w jego komponentach takich jak stan zanieczyszczen atmosfery oraz
wod powierzchniowych,

— zachowanie jak najwiecej roslinnosci wysokiej oraz realizacje szpaleru drzew wskazanego
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— respektowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z trescia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.12 Zagrozenie biosfery

W projekcie planu proponowane sg nieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu
uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych
dotychczasowych funkcji terenéw. Projekt planu przedstawiony do oceny zachowuje mieszkaniowo-
ustugowy charakter terenéw zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym
terenie utrzymuje sie tereny komunikacji i tereny zieleni urzagdzonej parkowe;j.

Jako zagrozenie dla przyrody i krajobrazu wskazuje sie marginalnie nasilong urbanizacje w postaci
intensyfikacji obszaréow wymienionych powyzej. Na obszarze objetym opracowaniem potencjalnymi
(najistotniejszymi) zrédtami negatywnego oddziatywania na srodowisko mogg by¢ tereny drég publicznych
klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej i teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego. W mniejszym stopniu
negatywnie oddziatywaé na srodowisko mogg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Majgc nawzgledzie obecny stan S$rodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu,
jego przeksztatcenie antropogeniczne, jak réwniez uwzgledniajgc ograniczenia uwzglednione w zapisach
planu oraz przepisach odrebnych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja planu w granicach przedmiotowego terenu
bedzie zwigzana z umiarkowanym oddziatywaniem na Srodowisko przyrodnicze.

Zaktada sie, iz caty przedmiotowy obszar ma zasadniczo wyksztatcong strukture urbanistyczno-
funkcjonalng, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wprowadzania funkcji radykalnie odmiennych od
obecnie istniejgcych. Uwage zwraca sie na historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do
rejestru zabytkéw na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620, ktéry ma
zosta¢ zachowany. Pozytywnym aspektem jest ustanowienie terenu zieleni urzadzonej parkowej oraz
proponowanych szpaleréw drzew.

Nie przewiduje sie, aby potencjalnie zamieszkujgca przedmiotowy teren fauna zostata wyparta na
tereny przylegte. Wystepuja tu gtdéwnie gatunki zsynantropizowane, a zatem realizacja ustalen planu nie
powinna stwarzac zagrozenia dla ogdlnego stanu lokalnych populacji gatunkéw chronionych.

5.13 Zagrozenia obszaru NATURA 2000

W granicach przedmiotowego terenu, jak i w jego bezposrednim otoczeniu nie wskazano obszaréw
NATURA 2000. Nie wskazuje sie zagrozen dla obszarow NATURA 2000.

5.14 Zagrozenia dla form ochrony przyrody i korytarzy ekologicznych

W granicach opracowania nie wskazuje sie obszarowych, jak i obiektowych form ochrony przyrody
a takze przebiegu korytarzy ekologicznych. Mozna jedynie wskaza¢, iz w sytuacji realizacji odkrycia koryta
kanatu Peretki i jego renaturalizacji bedzie mozna wyznaczyé wzdtuz doliny cieku potencjalny korytarz
ekologiczny lokalny. Obecnie nie wskazuje sie zagrozen dla form ochrony przyrody i korytarzy
ekologicznych.
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5.15 Zagrozenie zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii

W projekcie planu w zakresie zapisow zwigzanych z odnawialnymi Zrédtami energii zakazuje sie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie
wiatru. W zwigzku z powyzszym nie okresla sie istotnych skutkdw projektowanych ustalen w tym zakresie.

5.16 Zagrozenia dziedzictwa kulturowego

W obszarze objetym wskazuje sie historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do
rejestru zabytkdw na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620 oraz obiekty
zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Dla wyzej wymienionych obiektéw i obszarow
wskazano w tresci planu zasady ochrony, a ich lokalizacje ujawniono na rysunku planu. Nie zidentyfikowano
stanowisk archeologicznych, dla ktérych zachodzity by przestanki do objecia ochrong w planie.

5.17 Zagrozenie srodowiska w sytuacji wystgpienia niebezpiecznych awarii

Na wskazanym terenie, jak réwniez w jego bezposrednim sasiedztwie, nie sg zlokalizowane zaktady
duzego i zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z czym nie stwierdza
sie zagrozenia dla Srodowiska w sytuacji wystgpienia niebezpiecznych awarii.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotko-, srednio-
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
na catoksztatt sSrodowiska obszaru oraz obszary Natura 2000

W przygotowanym projekcie planu proponowane jest nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U;

2) tereny zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

4) tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD.
5) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

W granicach przedmiotowego terenu krajobraz jest stosunkowo jednorodny i wykazuje cechy
krajobrazu miejskiego, charakterystycznego dla mniejszych miejscowosci. Jako walory istotne dla percepcji
obszaru mozna wskazac¢ aspekt architektoniczny obiektow znajdujgcych sie w granicach opracowania wraz
z wkomponowang zielenig miejskg oraz bliskos¢ terenéw miejskich — place i park.

Zabudowa przedmiotowego terenu to budynki mieszkalne i ustugowe (czesto o taczonych
funkcjach) przewazanie o jednej, dwdch lub trzech kondygnacjach. Wiekszo$¢ budynkéw ma odnowione
fasady. Do istotniejszych obiektdw w granicach opracowania nalezg: Centrum Kultury w Piasecznie — biuro,
Przedszkole Publiczne ,Koala”, Punkt Przedszkolny , Harwardzik”. Zagospodarowanie terenu dopetniajg
parkingi / miejsca parkingowe o nawierzchni utwardzonej pomiedzy ulicami Sierakowskiego a Zgoda
(Parking ptatny ogdlnodostepny 120 miejsc postojowych ze stacjg tadowania samochodéw elektrycznych)
oraz przy ul. Rynkowej a takze tereny zieleni urzgdzonej i przydomowej w pétnocnej i potudniowej czesci
opracowania. Uktad komunikacyjny przedmiotowego terenu tworzg ulice: Chyliczkowska, Pitsudskiego,
Rynkowa, Sierakowskiego, Warszawska, Zgoda, po ktdrych odbywa sie ruch pojazdéw. W granicach
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opracowania zlokalizowane sg przystanki autobusowe i realizowana jest komunikacja zbiorowa
autobusowa.

Na obszarze objetym opracowaniem potencjalnymi (najistotniejszymi) zrédtami negatywnego
oddziatywania na srodowisko mogg by¢ tereny drég publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej
i teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego. W mniejszym stopniu negatywnie oddziatywaé na srodowisko
moga tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Aktualnie obszar, dla ktérego sporzadza sie niniejsze opracowanie jest w catosci ujety
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniajgc ustalenia
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w studium wykazuje sie zbieznosé i spdjnosc ustalen.

W projekcie planu proponowane sg nieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu
uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych
dotychczasowych funkcji terendw. Projekt planu zachowuje mieszkaniowo-ustugowy charakter terendéw
zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym terenie utrzymuje sie tereny
komunikacji i tereny zieleni urzgdzonej parkowej.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zwigzana gtéwnie
z utrzymaniem i nieznacznym pogtebieniem sie oddziatywan juz tu wystepujacych. Mozna stwierdzi¢,
iz realizacja miejscowego planu przy zachowaniu ograniczer wptywu na srodowisko wynikajacych z jego
ustalen oraz przepiséw odrebnych nie spowoduje powaznych zagrozen dla srodowiska.

Oddziatywanie krotkotrwate polega¢ bedzie miedzy innymi na emisji hatasu, zanieczyszczen
do powietrza i generowania wibracji zwigzanych z budowg (ktérych Zzrédtem bedg maszyny i urzadzenia
budowlane), przebudowg badz rozbiérka obiektéw. Oddziatywania te bedg miaty charakter chwilowy,
bo zwigzany zrealizacjag poszczegdlnych zadan zatozonych w planie (ograniczony do czasu realizacji
poszczegdlnych inwestycji).

Nie przewiduje sie, aby potencjalnie zamieszkujaca przedmiotowy teren fauna zostata wyparta
na tereny przylegte. Wystepuja tu gtdwnie gatunki zsynantropizowane, a zatem realizacja ustalen planu nie
powinna stwarzac zagrozenia dla ogdlnego stanu lokalnych populacji gatunkéw chronionych.

Nieuniknione jest to, ze opisane wyzej oddziatywania bedg sie w mniejszym lub wiekszym stopniu
kumulowaé¢ w Srodowisku. Naktadanie sie wptywdw pochodzacych z poszczegdlnych terendw spowoduje
wzrost tego oddziatywania. Kumulacji podlega¢ bedzie przede wszystkim hatas, a takze emitowane
zanieczyszczenia atmosferyczne. Kumulacja ta moze mie¢ miejsce w granicach przedmiotowego terenu,
jakina obszarach przylegtych. O efekcie kumulacji w skali lokalnej mozna méwi¢ réwniez w przypadku
zajmowania przez zabudowe powierzchni biologicznie czynnych. Szczegétowe zestawienie typow
oddziatywan zamieszczono w ponizszej tabeli.

Opisane wptywy zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji winny byé ograniczane zapisami
dokumentdw planistycznych, atakie przepisami zawartymi w obowigzujgcym ustawodawstwie
dotyczacymi miedzy innymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu i sposobu ograniczenia jego wptywu, a takze
gospodarki odpadami i gospodarki wodno-$ciekowej.
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Tabela 4. Charakterystyka typow oddziatywan

TYP ODDZIALYWAN

ETAP BUDOWY

ETAP EKSPLOATACII

BEZPOSREDNIE

- wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami
budowlanymi przy tworzeniu nowych
obiektow kubaturowych;

- pylenie z powierzchni odkrytych miejsc
sktadowych materiatéw sypkich i obiektow
w budowie;

- zanieczyszczenie powietrza spalinami
pochodzgcymi z maszyn pracujacych na
budowach;

- zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej;

- generowanie wibracji w zwigzku z budowa.

- wzrost ilosci odprowadzanych sciekéw
opadowych z powierzchni szczelnych;
- wzrost ilosci wytwarzanych odpadow;
- wzrost emisji hatasu bytowego;

- przeksztatcenie powierzchni ziemi w ramach
prowadzenia niwelacji pod nowe obiekty
budowlane i towarzyszace im
zagospodarowanie.

POSREDNIE - nie przewiduje sie. - intensyfikacja ruchu pojazdow.
p . S - dalsza synantropizacja szaty roslinnej
WTORNE - nie przewiduje sie. L .
w rejonie utworzonej zabudowy.
- krétkotrwata kumulacja hatasu pochodzacego - zmiana jakosci powietrza w wyniku
z prac budowlanych oraz hatasu naktadania sie emisji z poszczegdlnych
SKUMULOWANE komunikacyjnego; emitorow;
- zmniejszenie powierzchni biologicznie - kumulacja hatasu komunikacyjnego oraz
czynnych (zielonych). bytowego.

KROTKOTERMINOWE

- hatas budowlany;
- zanieczyszczenie powietrza zwigzane
z pracami budowlanymi;
- powstawanie odpaddw budowlanych;
- generowanie wibracji w zwigzku z budowa.

- nie przewiduje sie.

DLUGOTERMINOWE

- zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej.

- zmiany morfologii terenu (lokalnych

warunkoéw krajobrazowych) zwigzane

z powstawaniem nowych zabudowan;

- dalsza synantropizacja szaty roslinnej
W rejonie utworzonej zabudowy.

- zmiany uksztattowania powierzchni terenu;

- lokalne zmiany mikroklimatu;

STALE . . - zwiekszenie powierzchni terenéw
- zmiana lokalnego krajobrazowych.
utwardzonych.
- hatas budowlany;
- zanieczyszczenie powietrza zwigzane - hatas zwigzany z eksploatacja obiektéw;
CHWILOWE z pracami budowlanymi; - zwiekszenie natezenia ruchu

- powstawanie odpaddéw budowlanych;
- generowanie wibracji w zwigzku z budowa.

komunikacyjnego.
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7 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

7.1 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne 2z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody ustanowione
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach planu
nie zidentyfikowano obszaréw NATURA 2000. Brak uktadu korytarzy ekologicznych.

Biorgc pod uwage analize uwarunkowan S$rodowiskowych przedmiotowego terenu, jego
powierzchnie oraz charakter zamierzen planistycznych nie wskazuje sie istotnych obszaréw problemowych
wynikajgcych z realizacji projektu planu.

Realizacja zamierzen planistycznych bedzie zwigzana z utrzymaniem sie juz wystepujacych tu
oddziatywan na srodowisko i ich naktadaniem sie na siebie: przeksztatcenie terenu, jego geomorfologii,
pedosfery, szaty roslinnej, stosunkéw wodno-glebowych i warunkéw topoklimatycznych.

7.2 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego planu

Celem ochrony $rodowiska z punktu widzenia projektowanego planu jest ustalenie potencjalnego
zagrozenia dla srodowiska i okreslenie mozliwosci i intensywnosci ich wystepowania. Zapisy przedstawione
w prognozie majg na celu wykluczy¢ lub zminimalizowaé negatywny wptyw proponowanych zmian lub
inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze.

Jak wynika z niniejszego opracowania, realizacja planu w granicach przedmiotowego terenu bedzie
zwigzana z oddziatywaniem na Srodowisko przyrodnicze. Wprowadzane ustalenia stanowig nieznaczng
modyfikacje w stosunku do aktualnego uzytkowania terenu na przedmiotowym obszarze. Majac
na wzgledzie obecny stan srodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu, jego przeksztatcenie
antropogeniczne, jak réwniez uwzgledniajac ograniczenia uwzglednione w zapisach planu oraz przepisach
odrebnych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja planu w granicach przedmiotowego terenu bedzie zwigzana
z umiarkowanym oddziatywaniem na srodowisko przyrodnicze.

Biorgc pod uwage stan s$rodowiska na obszarze objetym opracowaniem najwiasciwszymi
przedsiewzieciami ograniczajacymi zagrozenia dla srodowiska bytoby:

— wprowadzenie  wifasciwych  parametrow  dotyczacych  nowych terenéw  zabudowy
i zagospodarowania,

— prowadzenie selektywnej zbidrki odpaddw umozliwiajgcy ich recykling,

— ograniczanie niskiej emisji,

— korzystanie ze zorganizowanej, lokalnej sieci kanalizacyjnej,

— bezwzgledny zakaz odprowadzania Sciekdw komunalnych i gospodarczych do gleb, wdd
powierzchniowych, kanatéw melioracyjnych,

— bezwzgledny zakaz spalania $mieci,

— zachowanie jak najwiecej roslinnosci wysokiej oraz realizacje szpaleru drzew wskazanego
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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— respektowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z trescia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Do powyzszych zapisOw nawigzujg ustalenia m.in. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu ocenianego projektu planu.

8 Ocena mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko
ustalen planu

Niniejszy rozdziat wypetnia zalecenia zawarte w art. 51, ust. 2, pkt 1, litera d ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Oddziatywanie realizacji miejscowego planu bedzie wynikac¢ z utrzymaniem juz wystepujacych tu
oddziatywan na srodowisko i ich naktadaniem sie na siebie. Zatem bedzie to: dalsze przeksztatcanie
powierzchni terenu, powstawanie sciekdw i ich ewentualne niekontrolowane przedostawanie sie do waéd
powierzchniowych, podziemnych, powstawanie odpaddéw réznego rodzaju oraz emisja zanieczyszczen do
powietrza i emisja hatasu. Wptywy tego typu ograniczane dodatkowo zapisami planu bedg miaty charakter
lokalny. Ponadto uwzgledniajac potozenie przedmiotowego obszaru, jego powierzchnie, charakter
planowanych zmian przeznaczenia terenu, mozna stwierdzié, iz realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie powodowata transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

9 Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Projekt planu przedstawiony do oceny zachowuje mieszkaniowo-ustugowy charakter terendow
zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym terenie utrzymuje sie tereny
komunikacji i tereny zieleni urzgdzonej parkowej. W projekcie planu proponowane s nieznaczne
modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu
stanowig kontynuacje gtdwnych dotychczasowych funkcji terenow.

W zwigzku z powyzszym wskazania z zakresu ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego,
majg na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan na Srodowisko zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju. Realizacja ustalen planu nie wymaga jednak prowadzenia statego monitoringu kontrolujgcego stan
powietrza, poziom hatasu czy wibracji. Zaleca sie jednak sezonowe pomiary w zakresie stanu wdd
powierzchniowych, podziemnych oraz poziomu zanieczyszczen powietrza.

Dla potrzeb niniejszej prognozy zastosowano metode opisowa. Prognoza odnosi sie
do projektowanego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ramach
przeprowadzenia oceny oddziatywania, uzgodniona z kompetentnymi organami tres¢ prognozy, wraz
z projektem planu, bedg wylozone do publicznego wgladu, zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na wielkosé, czas funkcjonowania i ewentualng szkodliwos¢
przewidywanych inwestycji w ustaleniach dokumentu nie przewiduje sie monitorowania. Przy
ewentualnych zaobserwowanych negatywnych skutkach zaobserwowanych przez inwestora lub osoby
postronne, monitorowaniem zajmg sie odpowiednie stuzby.
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Jakos¢ sktadowych elementéw srodowiska takich jak powietrze, wody powierzchniowe czy wody
podziemne na terenie wojewddztwa slgskiego podlegajg monitoringowi prowadzonemu przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (WI0S) w Warszawie.

Dla przedmiotowego terenu w planie wprowadzono zapisy ustalajgce zasady ochrony
i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego w postaci nakazéw i zakazéw ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko.

10 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Celem prognozy jest analiza Srodowiska i identyfikacja zagrozen oraz potencjalnych konfliktéw
(przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko), wskazanie zmian w srodowisku mogacych zajs¢
w trakcie realizacji i po wdrozeniu projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Miasta Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap Il. Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko
obejmuje obszar o powierzchni 3,18 ha.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w $Srodkowej cze$ci miasta Piaseczno i jednoczesnie
w poétnocnej czesci gminy Piaseczno w wojewddztwie mazowieckim. Obszar ma powierzchnie okoto 3,18 ha.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w centrum miasta, pomiedzy obszarem o charakterze
centrotwérczym z gtéwnymi ustugami administracyjnymi (Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, Miejskie
Centrum Zarzadzania Kryzysowego, Urzad Stanu Cywilnego UMIG) i placami miejskimi — Plac Pitsudskiego,
Skwer im. Stanistawa Kisielewskiego ,Kisiela” a Parkiem Miejskim im. Ksigzat Mazowieckich.

Jego granice wyznaczajg w przyblizeniu:

e od pdtnocy — ul. Chyliczkowska,
e od wschodu —ul. Zgoda,
e od potudnia — okolice ostonietego odcinka koryta Peretki,

od zachodu — ulice: Warszawska, Pitsudskiego, Sierakowskiego.

Zabudowa przedmiotowego terenu to budynki mieszkalne i ustugowe (czesto o faczonych funkcjach)
przewazanie o jednej, dwdch lub trzech kondygnacjach. Wiekszos¢ budynkéw ma odnowione fasady.
Do istotniejszych obiektéw w granicach opracowania nalezg: Centrum Kultury w Piasecznie — biuro,
Przedszkole Publiczne ,Koala”, Punkt Przedszkolny ,Harwardzik”. Zagospodarowanie terenu dopetniajg
parkingi / miejsca parkingowe o nawierzchni utwardzonej pomiedzy ulicami Sierakowskiego a Zgoda
(Parking ptatny ogélnodostepny 120 miejsc postojowych ze stacjg tadowania samochoddéw elektrycznych)
oraz przy ul. Rynkowej a takze tereny zieleni urzadzonej i przydomowej w pdétnocnej i potudniowej czesci
opracowania. Uktad komunikacyjny przedmiotowego terenu tworzg ulice: Chyliczkowska, Pitsudskiego,
Rynkowa, Sierakowskiego, Warszawska, Zgoda, po ktdorych odbywa sie ruch pojazdéw. W granicach
opracowania zlokalizowane sg przystanki autobusowe i realizowana jest komunikacja zbiorowa
autobusowa.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kiliiskiego,
Sierakowskiego, Warszawskg, Mtynarska i Putawska przyjety uchwatg nr 1439/XLVIII/2010 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 16.06.2010 r., ktdry zostat czterokrotnie zmieniany.

Celem niniejszego opracowania jest:

— analiza srodowiska,
— identyfikacja zagrozen i potencjalnych konfliktéow,
— prognoza zmian w srodowisku moggcych zajs¢ podczas realizacji ustalen planu,

— sformutowanie alternatywnych rozwigzan ograniczajacych zagrozenie dla sSrodowiska.
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Analize i ocene $rodowiska naturalnego przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw:
archiwalne opracowania studialne, materiaty kartograficzne i opracowania, w szczegdlnosci ,Opracowanie
ekofizjograficzne Miasta i Gminy Piaseczno”, BROL Systemy Przestrzenne s.c.

Zatgcznikiem do prognozy jest mapa, naktérej wskazano ustalenia planu o przewidywanych
pozytywnych i negatywnych skutkach oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi, a takze przedstawiono
najwazniejsze zapisy planu, ograniczajgce negatywne skutki realizacji ustaledn Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Piasecznego dla rejonu centrum miasta — Etap Il. Daje to
podstawe do scharakteryzowania poszczegdlnych elementdw srodowiska przyrodniczego oraz
sformutowania wskazan dotyczacych ochrony S$rodowiska przed negatywnymi skutkami zmiany
przeznaczenia terenu. W prognozie oceniono potencjalny wptyw ustalen miejscowego planu na jakos$¢
Srodowiska przyrodniczego, a takze poddano ocenie wielkos¢ icharakter tego wptywu. Prognoze
uzupetniono o sformutowane wnioski i zalecenia. Zréznicowanie przestrzenne uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego przedstawiono takze na mapach tematycznych irysunkach uzupetniajgcych tekst
niniejszego opracowania.

Ustalono, iz:

— Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego (PIG-PIB) udostepnianymi przez system
MIDAS (stan na dzien 25.03.2022 r.) w obrebie obszaru opracowania brak udokumentowanych zt6z
kopalin, brak obszaréw i terenéw gorniczych.

— W granicach opracowania identyfikuje sie zakryty kanat Peretki. Jest to niewielki ciek, ktory ptynie
do Piaseczna z Lesznowoli. Ciek w czesci biegu zostat ujety w kanat (czesciowo zakryty). Jest to
jeden z doptywdw rzeki Jeziorki na terenie gminy Piaseczno.

— Jak wynika z Map zagrozenia powodziowego (MZP) Hydroportalu Polskiego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie na obszarze objetym opracowaniem nie identyfikuje sie obszaréw
zagrozonych wystgpieniem powodzi.

— Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiegu jednej Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) nr RW20001725872 — Doptyw z Lesznowoli — w regionie wodnym Srodkowej Wisty,
z obszarem bilansowania - zlewnie lewostronnych doptywéw Wisty od ujscia Pilicy do ujscia Bzury.

— Przedmiotowy obszar wedtug regionalizacji hydrogeologicznej Polski Kleczkowskiego znajduje sie
w zasiegu wystepowania |l niecki mazowieckiej i podregionu llb centralnego (warszawskiego).
Zgodnie ze aktualnym podziatem Polski na Jednolite Czesci Wéd Podziemnych, przedmiotowy teren
znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych: JCWPd nr 65, identyfikator UE
PLGW200065 (Region Srodkowej Wisty). Ocena stanu chemicznego, jak i iloéciowego okreélana jest
jako dobra. Podobnie stan ogdlny JCWPd jest dobry. Wskazuje sie na brak ryzyka nieosiggniecia
celu srodowiskowego, ktérym ma by¢ dobry stan chemiczny i ilosSciowy. Ponadto przedmiotowy
teren znajduje sie w zasiegu dwodch wydzielonych Gtéwnych Zbiornikdow Waéd Podziemnych
(GZWP): Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska oraz Gtoéwny Zbiornik
Wdéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

— Tereny zurbanizowane zajete przez obiekty kubaturowe i infrastrukture drogowa najczesciej
odznaczajg sie udziatem gleb urbanoziemnych, industrioziemnych oraz ekranosoli.

— Brak danych na temat obszaréw zagrozonych osuwiskami i osuwisk na przedmiotowym terenie.
System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) PIG nie wskazuje zadnych terendw w tym zakresie.

— W granicach przedmiotowego terenu krajobraz jest stosunkowo jednorodny i wykazuje cechy
krajobrazu miejskiego, charakterystycznego dla mniejszych miejscowosci. Jako walory istotne dla
percepcji obszaru mozna wskazaé aspekt architektoniczny obiektéw znajdujgcych sie w granicach
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opracowania wraz zwkomponowang zielenig miejskg oraz bliskos¢ terenéw miejskich — place

i park.

— W granicach opracowania nie wskazuje sie obszarowych, jak i obiektowych form ochrony przyrody
a takze przebiegu korytarzy ekologicznych.

— W obszarze objetym wskazuje sie historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do
rejestru zabytkdw na podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620.
Ponadto w obszarze objetym planem obejmuje sie ochrong w planie obiekty zabytkowe wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdéw oraz budynek nie ujety w GEZ.

— Na przedmiotowym terenie nie s3 zlokalizowane zaktady zakwalifikowane do kategorii duzego lub
zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Gtéwny cel projektowanego planu to wprowadzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej parkowej. Catos¢ koncepcji
uzupetniajg tereny komunikacji - tereny drég publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej i teren
publicznego ciggu pieszo — jezdnego. Ponadto celem jest realizacja zapisow umieszczonych w Zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W przygotowanym projekcie planu proponowane jest nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U;

2) tereny zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD.
5) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

Brak realizacji planowanej zmiany przeznaczenia terendw nie wptynie na srodowisko przyrodnicze.
Tym samym brak realizacji ustalen wynikajgcych z opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptynie na $rodowisko przyrodnicze, poniewaz propozycje zawarte w projekcie planu
stanowig kontynuacje gtdwnych dotychczasowych funkcji terenow.

Opracowanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko ma na celu ustalenie, jak zapisy
projektowanego planu moga wptywaé negatywnie na Srodowisko. Zapisy przedstawione w prognozie maja
na celu wykluczyé lub zminimalizowa¢ negatywny wptyw proponowanych zmian lub inwestycji
na Srodowisko przyrodnicze.

Majgc nawzgledzie obecny stan $rodowiska przyrodniczego przedmiotowego terenu,
jego przeksztatcenie antropogeniczne, jak réwniez uwzgledniajgc ograniczenia uwzglednione w zapisach
planu oraz przepisach odrebnych nalezy stwierdzi¢, iz realizacja planu w granicach przedmiotowego terenu
bedzie zwigzana z umiarkowanym nieznacznym oddziatywaniem na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie planu proponowane sg nieznaczne modyfikacje w stosunku do aktualnego stanu
uzytkowania, jednak propozycje zawarte w projekcie planu stanowig kontynuacje gtéwnych
dotychczasowych funkcji terendw. Projekt planu zachowuje mieszkaniowo-ustugowy charakter terenéw
zainwestowanych zgodnie ze stanem istniejgcym. Ponadto na przedmiotowym terenie utrzymuje sie tereny
komunikacji i tereny zieleni urzgdzonej parkowej.

Na obszarze objetym opracowaniem potencjalnymi (najistotniejszymi) Zrédtami negatywnego
oddziatywania na srodowisko mogg by¢ tereny drég publicznych klasy: drogi zbiorczej, drogi dojazdowej
i teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego. W mniejszym stopniu negatywnie oddziatywaé na srodowisko
moga tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zwigzana gtéwnie
z utrzymaniem i nieznacznym pogtebieniem sie oddziatywan juz tu wystepujacych. Mozna stwierdzié,
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iz realizacja miejscowego planu przy zachowaniu ograniczern wptywu na $rodowisko wynikajgcych z jego

ustalen oraz przepiséw odrebnych nie spowoduje powaznych zagrozen dla srodowiska.

Jak wynika z niniejszego opracowania, realizacja planu w granicach przedmiotowego terenu bedzie

zwigzana

z oddziatywaniem na srodowisko przyrodnicze. Wprowadzane ustalenia stanowig nieznaczna

modyfikacje w stosunku do aktualnego uzytkowania terenu na przedmiotowym obszarze.

Biorgc pod uwage stan s$rodowiska na obszarze objetym opracowaniem najwiasciwszymi

przedsiewzieciami ograniczajgcymi zagrozenia dla Srodowiska bytoby:

wprowadzenie  witasciwych  parametréw  dotyczacych  nowych  terendéw  zabudowy
i zagospodarowania,

prowadzenie selektywnej zbiorki odpadédw umozliwiajgca ich recykling,

ograniczanie niskiej emisji,

korzystanie ze zorganizowanej, lokalnej sieci kanalizacyjnej,

bezwzgledny zakaz odprowadzania S$ciekdw komunalnych i gospodarczych do gleb, wéd
powierzchniowych, kanatéw melioracyjnych,

bezwzgledny zakaz spalania Smieci,

zachowanie jak najwiecej roslinnosci wysokiej oraz realizacje szpaleru drzew wskazanego
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

respektowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z trescig miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do powyzszych zapiséw nawigzujg ustalenia m.in. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz zasad ksztattowania krajobrazu ocenianego projektu planu.
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Zatacznik 1. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 sierpnia 2019 r. (znak pisma
WOO0S-111.411.189.2019.MM)
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UZGODNIENIE

Na podstawie art.57 ust. 1 pkt2 w zwigzku z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, ze zm. — Zwangj
dalej ,,ustawa 00§™), w odpowiedzi na pismo z dnia 29.07.2019 r., znak: UiA.ZP.6722.250.2019.WK
w sprawic uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg$cl miasta Piaseczno dla rcjonu centrum miasta. sporzadzanego w zwigzku 7 uchwata
Nr 1170/XXXIX/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18.10.2017 r.. ustalam:

1. zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00s,
2. stopien szezegdlowodei — w prognozie winien byé przedstawiony wplyw rcalizacji postanowien
sporzadzanego dokumentu na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzyboéw oraz krajobraz i klimat,

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko powinny byé¢ opracowanc stosownie
do stanu wspdlczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegblowosei projektowanego dokumentu oraz ctapu przyjecia tego dokumentu w procesic
opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem. W prognozie
oddzialywania na srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddzialywania
na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw, powiazanych z projektem
dokumentu bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00g).
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Zatacznik 2. Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z dnia 6 sierpnia 2019 r. (znak
pisma ZNS.4700.71.2.2019)
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PANSTWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W PIASECZNIE'
POWIATOWA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA W PIASECZNIE
7 SIEDZIBA W CHYLICACH

ul. Dworska 7, 05-510 Konstancin- Jeziorna, NIP: 123-072-60-95, REGON
012946251
Centrala: (22) 756-46-20: 756-43-33; 737-09-29
www.piaseczno.psse.waw.pl; e:mail: piasecano@psse. waw.pl

Piascezno, 06.08.2019r.

ZNS.4700.71.2.2019 |  KANCELARIA

/F\ «“Q'i.q D‘}%N}u?
b ) - 1H () "k
( s

iasta i Gminy Piaseczno
ul. Koseiuszki 5
05-500 Piaseczno

OPINIA SANITARN

Panstwowy Powialowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie dzialajac na podstawie art. 53 i art.
58 pkt. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2018r. poz. 2081 ) oraz na podstawie arl. 3 pkt. 1 iart. 10. ust. 1, pkt. 3 i ust. 2 Ustawy
z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej ( Dz. U. 2 2019r., poz. 59)

uzgadnia

zakres 1 stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
sporzgdzanej dla micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego -  dla czeSei miasta
Piaseezno dla rejonu centrum miasta,

Wiw zakres i stopien szezcgdlowosei informacji zawartych w ,,Prognozie” powinien uwzgiedniac
wymagania okreslone w art. 51.2 oraz. 52 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2018r. poz.
2081).

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno realizujac postanowienia Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie o przystgpieniu do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pismem znak: UiA.ZP.6722.251.2019.WK 7 dnia 29.07.2019r. zwrécit sie z wnioskiem do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanilarego w Piasecznie o uzgodnienie zakresu i stopnia
szezegolowoscel informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, ktéra bgdzie
sporzadzona do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Po analizic nadestanych materialéw Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie wydat
przedmiotowy opinie.
PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEK TORSANITARNY
\'C’izu Znie

Otrzymujg: Annd Matkowska
1. Adresat
2. ala
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Katowice, 06.05.2022 r.

Oswiadczenie

Oéwiadczam, ze spetniam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(t.j. Dz. U. 2021 poz. 2373 z p6zn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

dr Kinga Mazurek-Matuszewska

dr Kinga Mazurek-Matuszewska
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