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UCHWALA Nr 748/XXX/2000

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 30 pazdziernika 2000r.

w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci wsi Julianéw w Gminie Piaseczno

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pozn.
zm.) oraz art. 18 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74), w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 45/V1/99 z dnia 20 stycznia 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmian w migj-
scowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potudniowej czesci wsi Julianow
w Gminie Piaseczno, Rada Migjska w Pia-
secznie na wniosek Zarzadu Gminy uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, zwany dalej w tre-
sci uchwaly ,planem” dla obszaru potudniowe]
czesci wsi Julianéw w Gminie Piaseczno, za-
wartego w granicach pomigdzy linig kolejowg
od poéinocnego zachodu, wschodnig granicg
wsi od wschodu i ulicg Urbanistéw od potudnia.

§ 2. Granice planu sg wyznaczone nha ry-
sunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integraing czes¢ planu (zatgcznik
nr 1 do uchwaty).

§ 3. Do planu dolgcza si¢ prognoze skutkow
wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodni-
cze, stanowigcg zalgcznik nr 2 do uchwaty.*/

§ 4. Celem planu jest:

1) stworzenie podstaw materialno-prawnych
dla wydawania decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz roz-
wigzywania konfliktow przestrzennych na
obszarze objetym planem, z uwzglednie-
niem potrzeb mieszkaniowych, produkcyj-
nych i rozwojowych wtascicieli terendw,

zagwarantowanie warunkéw dla realizacji
potrzeb mieszkaniowych i interesow zwig-
zanych z prowadzong dziatalnoscig produk-
cyjno - usfugowg poprzez zarezerwowanie
terenéw pod drogi publiczne oraz urzadze-
nia infrastruktury technicznej i spotecznej,
obsiugujace osiedla,

3) ochrona celdéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, dotyczgcych: uwzglednienia
przebiegu toréw  bocznicy  kolejowej
EW S.A. Elektrocieptowni Siekierki oraz
projektowanej Trasy Mostowej, wraz ze
strefami ich ucigzliwosci.

§ 5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o roéznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drog
publicznych,

rezerwacji terenéw dla celéw publicznych
oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

zasad obstugi obszaru w zakresie infra-
struktury techniczne;j,

lokalnych warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania te-
renu, w tym réwniez linie zabudowy i gaba-
ryty obiektéw, a takze wskazniki intensyw-
nosci zabudowy,

zasad i warunkdéw podziatu terenéw na
dziatki budowlane,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenéw, w tym zakazy zabudowy, wynika-
jace z potrzeb ochrony Srodowiska przy-
rodniczego, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

tymczasowych sposoboéw zagospodarowa-
nia, urzadzania oraz uzytkowania terenu, z
doraznymi rozwigzaniami w  zakresie
oczyszczania $ciekdw sanitarnych wigcznie.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia za-
warte w tekscie planu do terenu objetego gra-
nicami obowigzywania planu (granicangi opra-
cowania).

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie te-
rendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nych funkcjach lub réznych zasadach' zago-
spodarowania, stosownie do ustalen zawartych
w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w rysunku planu, opisanych w le-
gendzie.
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3. Ustaleniami planu sg nastepujace ozna-
czenia graficzne zawarte na rysunku planu:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu, réznych funkcjach lub réznych
zasadach uzytkowania, w tym réwniez linie
rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego,

linie zabudowy wyznaczone jako $ciste lub
nieprzekraczalne.

4. Linie przyjete na rysunku planu sg usta-
lone jako Scisle okreslone (ust. 3), badz jako
postulowane (proponowane linie podziatéw na
dziatki budowlane i zalecone wjazdy do zespo-
téw zabudowy) majgce charakter zalecen we-
wnetrznych przy podejmowaniu decyzji prze-
strzennych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru

1. Ustalenia przestrzenne

§ 7. Podstawowg funkcjg terenu objetego
planem jest budownictwo mieszkaniowe z to-
warzyszacg infrastrukturg spoleczng i tech-
niczng oraz ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane
W rejonie wezta przy projektowanej Trasie Mo-
stowej.

§ 8.1. Plan okresla funkcje terenéw poprzez
zdefiniowanie ich podstawowego przeznacze-
nia na okreslony cel, przewazajgcego na tere-
nie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
okre$lajac jednoczes$nie przeznaczenia do-
puszczalne na tym terenie oraz warunki ich
dopuszczenia.

2. Plan wyréznia tereny przeznaczone na
nastepujace cele:

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej intensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNi,

tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MW,

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U, ‘

tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M,

tereny drobnej wytwérczosci, skiadow |
ustug w tym ustug komunikacyjnych, ozna-
¢zone na rysunku planu symbolem UST,

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP,

tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem K.

§ 9. Tereny wydzielone liniami rozgranicza-
jacymi majg na rysunku planu oznaczenie, na
ktore skiada sie: kolejny numer terenu oraz
symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe
terenu (§ 8).

2. Ochrona srodowiska

§ 10. Plan ustala wymogi dotyczace ochro-
ny srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Ponadto plan ustala zakazy i nakazy zwigzane
Z ochrong innych wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i doébr kultury oraz ochrony
przed ucigzliwosciami.

§ 11. Zakazuje sie lokalizowania na obsza-
rze objetym planem obiektéw i urzadzen, kto-
rych ucigzliwos¢ przekracza granice ich lokali-
zacji.

§ 12. Plan nakazuje zachowanie istniejgce-
go uktadu hydrograficznego i wprowadza obo-
wigzek ochrony woéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

§ 13. Plan nakazuje likwidacje obiektow i
urzadzen istniejgcych, wywoltujacych ucigzliwo-
sci dla $rodowiska, badz zmiang stosowanych
technologii, w celu ograniczenia ucigzliwosci
obiektow do terenu dziatek, na ktérych sg one
zlokalizowane, za wyjatkiem istniejacych toréw
kolejowych i projektowanej Trasy Mostowe;j.

§ 14. Plan wyklucza zabudowe mieszkanio-
wg w strefie ucigzliwosci projektowanej Trasy
Mostowej, tj.: w odleglosci mniejszej niz 100m
od skraju jezdni, a przy zastosowaniu barier
akustycznych odpowiednio:

1. przy zastosowaniu zwartego pasa zieleni
wysokiej o tgcznej szerokosci min. 10m w
odlegtosci mniejszej niz 50m od skraju
jezdni,

przy zastosowaniu ekrandw akustycznych w
poblizu skraju jezdni, w odlegtosci mniejszej .
niz 20m od skraju jezdni.

§ 15. Plan dopuszcza lokalizacje budynkoéw
ustug, drobnej wytwérczosci i skiadéw, a takze
budynkéw pomocniczych, towarzyszacych za-
budowie mieszkaniowej, w bezposrednich stre-
fach istniejacych i projektowanych inwestycji
liniowych, przy zachowaniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16.1. Zakazuje sie wycinania lub niszcze-
nia istniejgcej zieleni - skupisk drzew, obsa-
dzen drog i rowdw, zieleni $rédpolnej oraz in-
nych zadrzewien i zakrzewien.

2. Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrze-
wien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typo-
wych dla lokalnego ekosystemu, a takze za-
drzewianie ciggéw ulicznych.
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3. Uzbrojenie techniczne

§ 17. Ustala sie wyposazenie terenu w sieé¢
wodociggows: zakiada sie skanalizowanie
catego terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w
energig elektryczng, przytaczenie do sieci tele-
komunikacyjnej i zorganizowany wywo6z odpa-
déw nie nadajgcych sie do gospodarczego
wykorzystania.

Zaopatrzenie w wode

§ 18. Ustala sig, ze zaopatrzenie w wode
nastapi z wodociggu miejskiego, w oparciu o
istniejgcg na terenie sie¢ wodociggowg, po
wykonaniu:

- budowy strefowej pompowni w rejonie
ul. Geodetow,

- spigcia z  istniejagcym  wodociagiem

& 200mm w ul. Kuropatwy.

§19. Ustala sie, ze przekroje rur bedg
uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celéw

p.poz.

Kanalizacja sanitarna
i odprowadzanie wéd opadowych

§ 20.1. Plan ustala skanalizowanie catego
obszaru objetego planem.

2. Dla osiggniecia zalozonego celu plan za-
leca odprowadzenie $ciekéw w istniejgcym
systemie pompowym z pompowniami strefo-
wymi, do miejskiej sieci kanalizacyjnej oraz
realizacjg¢ nowego odcinka kolektora wraz z
pompownia.

§ 21.1. Plan zakiada docelowe wybudowa-
nie gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Tym-
czasowo, do czasu zrealizowania tej inwestycji,
zezwala si¢ na odprowadzanie wod deszczo-
wych, odpowiadajgcych wymogom ochrony
srodowiska z ulic lokalnych o nawierzchniach
utwardzonych do Rowu Jeziorki, rowami prze-
puszczalnymi wzdtuz ulic lub kanatami pod-
ziemnymi, poprzez strefowe oczyszczalnie, w
ktorych wody deszczowe powinny byé oczysz-
czone do poziomu wymaganego przez obowig-
zujgce przepisy prawne. Na etapie wykonywa-
nia projektow technicznych drog nalezy uzy-
skac zgode wiascicieli odbiornika na odprowa-
dzenie sciekow deszczowych.

2. Dla terendw drobnej wytwoérczosci, skia-
dow i uslug, a takze zwigzanych z ustugami
komunikacyjnymi ustala sie koniecznosé od-
wodnienia terenu z lokalnym podczyszczeniem
na terenie dziatki wlasnej.

Instalacja gazowa

§ 22.1. Ustala sie gazyfikacje catego terenu,
W oparciu o istniejacy gazocigg, po zawarciu
stosownych porozumient miedzy dostawca
gazu a klientem.

2. Przebieg i parametry sieci gazowych win-
ny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegoinymi.

3. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic
nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowych.

§ 23.1. Linia parkanéw winna przebiega¢ w
odlegtosci ca najmniej 0,5m od gazociagu.

2.W linii parkanéw nalezy umiejscowi¢
szafke gazowg otwierang na zewnatrz od stro-
ny ulicy.

Cieptownictwo

§ 24. Teren bedzie zaopatrywany w ciepio z
wiasnych Zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ ga-
zowa. Rozwigzanie to, wykorzystujgce istnieja-
cg sie¢ gazowa po przebudowie, zakiada po-
krycie w tej drodze potrzeb grzewczych w
100%.

§ 25. Dopuszcza sie wykorzystanie do ce-
6w grzewczych oleju opatowego niskosiarko-
wego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej
na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie
innych, lokalnych systemow grzewczych, wy-
kluczajgc rozwigzania zaktadajgce wykorzysty-
wanie paliw statych.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 26. Ustala sig zasilanie terenu poprzez
przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii
SN15kV Powsin oraz typowych stupowych
stacji transformatorowych z transformatorami
max 250kVA. Na terenie osiedla przewiduje sie
lokalizacjg nowych stacji transformatorowych.

§ 27. Ustala sig¢ zasilanie projektowanych
obiektéw z sieci kablowych niskiego napiecia,
zasilanych dwustronnie, wyprowadzonych ze
stacji transformatorowych (projektowanych),
prowadzonych wzdtuz ulic.

§ 28. Ustala sie oswietlenie uliczne z sieci
kablowej, zasilanej z projektowanych stacji
transformatorowych. W ulicach i drogach
przewidzie¢ nalezy miejsca na prowadzenie
kabli nn.

§ 29. Ustala sig, ze kable $redniego napie-
cia prowadzone bedq w pasach ulicznych.
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§ 30. Plan zakiada mozliwo$¢ przytaczenia
terenu do sieci telekomunikacyjnej. W ulicach i
drogach nalezy przewidzie¢ miejsca dla kanali-
zacji telefoniczne;j.

Usuwanie odpadéw

§ 31. Plan zaleca selektywng zbiorke odpa-
déw, ktorej stuzyé ma lokalizacja w wyznaczo-
nych przez Urzad Gminy miejscach czterech
typdéw oznaczonych pojemnikow na odpady i
surowce wtérne (szklo, makulatura, plastik,
odpady organiczne, inne). Realizacji tego roz-
wigzania bedzie sprzyja¢ wprowadzenie gmin-
nego podatku za usuwanie odpadow, przewidu-
jacego odpowiednie znizki za stosowanie sys-
temu usuwania odpadéw przewidzianego w
planie.

§ 32. Plan ustala, ze odpady, ktérych nie
mozna wykorzysta¢ gospodarczo bedg regu-
larnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy
na wysypiska w tubnej lub inne legalne wysy-
piska.

4. Komunikacja

§ 33. Ustala sie system komunikacyjny tere-
nu objetego opracowaniem, ktdrego obszary sg
oznaczone na rysunku planu jako obszary K.

§ 34. Dla ukifadu drogowo - ulicznego ustala
sie:
- przebiegi drog i ulic;
- dostepnos¢ komunikacyjng do drogi;

- zasady przekroju poprzecznego (szerokosc
jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych).

§ 35. Dla tras ukitadu drogowego wyznaczo-.
nego na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi plan ustala:

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pro-
jektowanej drogi gtéwnej krajowej (tzw. Tra-
sy Mostowej) powinna wynosic 40m,;

2. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pro-
jektowanych nowych ulic lokalnych powinna
wynosi¢ 12m;

3. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pro-
jektowanych nowych ulic dojazdowych po-
winna wynosi¢ 10m, a dla dojazdow do kilku
{maksymalnie pigciu) posesji minimum 6m.
Dojazdy bez przelotu musza byé zakonczo-
ne placem do zawracania.

§ 36. Plan zaleca wprowadzenie na wydzie-
lonych ulicami lokalnymi czesciach terenu obje-
tego planem zasad charakterystycznych dla
strefy ruchu uspokojonego.

§ 37. Plan nakazuje zapewnienie odpo-
wiednigj liczby miejsc parkingowych w grani-
cach poszczegoéinych lokalizacji wtasnych.

§ 38. Plan zezwala na wytyczanie Sciezek
rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalajg na
to warunki terenowe, po sporzadzeniu kon-
cepcji systemu droég rowerowych dla gminy
Piaseczno.

§ 39. Plan ustala przebieg publicznych cig-
goéw pieszych, o minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych: dla ciggéw naziem-
nych - 5m, dla fragmentéw ciggow podziem-
nych i estakad - 3m, oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z legenda.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe
dla poszczegdlnych terenéw

§ 40. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na
cele niskiej intensywnej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNi, tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem -
MW, tereny ustug (symbol U), tereny ustug i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (sym-
bol U/M), tereny drobnej wytwérczosci, skiadow
i ustug, w tym ustug komunikacyjnych (symbol
UST) oraz tereny zieleni, majace na rysunku
planu symbol ZP, a takze tras komunikacyj-
nych (symbol K).

§ 41. Istniejaca  zabudowa  zagrodowa,
mieszkaniowa i ustugowo - produkcyjna moze
podiega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie
pod warunkiem przestrzegania zasad zabudo-
wy, okreslonych nizej w planie dia zabudowy
nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania prze-
znaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
dia catego obszaru.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 42. Plan wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW,

§ 43.1. Podstawowym przeznaczeniem te-
renéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
jest mieszkalnictwo wielorodzinne i jednoro-
dzinne intensywne.

2. Plan ustala intensywno$¢ zabudowy netto
na poziomie okolo 0,5 -1,2.

3. Plan nie ustala minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej.
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§ 44. W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych i modernizowa-
nych plan ustala nastgpujgce wymagania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw od obec-
nego poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku - 14m,

2) nakazuje sie stosowanie takich form archi-
tektonicznych budynkow, ktdre skompono-
wane bedg z jednorodzinng zabudowg bez-
po$redniego ofoczenia, w tym zaleca
sie stosowanie spadzistych dachow, jednak
o kacie nachylenia pofaci nie wigkszym
niz 45°,

3) rysunek planu wskazuje miejsca wymaga-
nych dominant przestrzennych, tj. budynkéw
projektowanych indywidualnie, z elemen-
tami wyzszymi niz dopuszczalne wysokosci
pozostatych budynkéw, z charakterystycz-
nym detalem,

4) powierzchnia utwardzona i zabudowana nie
moze przekracza¢ 50% terenu dziatki,

5) powierzchnia terendéw zieleni urzgdzonej i
rekreacji musi wynosi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki.

§ 45.1. Na terenach zabudowy mieszkanio-
wej plan dopuszcza lokalizacje nastepujacych
funkcji:

1) ustug nieucigzliwych, zwigzanych z podsta-
wowg obstugg lokalnej spotecznosci, wbu-
dowanych w budynkach mieszkalnych na
calym terenie, objetym opracowaniem, przy
zachowaniu wszystkich zasad zabudowy,
ustalonych w planie; plan zaleca koncen-
tracje tych usiug wzdluz ulic istniejgcych i
projektowanych;

2) ustug publicznych oraz ustug sportu, rekre-
acji, zdrowia, turystyki, kultury, oswiaty przy
zachowaniu wszystkich zasad zabudowy,
okreslonych w § 43, 44 oraz pod warun-
kiem, ze ustugi te nie sg wymienione w
przepisach szczegodlnych jako szczegolnie
szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan sro-
dowiska,;

3) zieleni parkowej i innej zieleni urzadzonej, w
tym zadrzewien i zakrzewien,

4) drég dojazdowych niezbednych dla obstugi
zespotow zabudowy.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie na dziat-
kach garazy i innych budynkéw pomocniczych
pod warunkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczacych za-
budowy (§ 43, 44).

Tereny niskiej intensywnej zabudowy
mieszkaniowej

§ 46. Plan wyznacza tereny niskie] inten-
sywnej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNi.

§ 47.1. Podstawowym przeznaczeniem te-
rendw niskiej intensywnej zabudowy mieszka-
niowej jest mieszkalnictwo jednorodzinne.

2. Plan ustala intensywnos$¢ zabudowy netto
na poziomie okoto 0,3 - 0,8.

3.Plan ustala minimalng powierzchnie
dziatki 300m?, z tolerancja do 10%.

§ 48. W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych i modernizowa-
nych plan ustala nastepujgce wymagania:

1) wysokos¢ budynkow - do dwoch kondy-
gnacji z peddaszem uzytkowym, przy za-
chowaniu {acznej maksymainej wysokosci
budynku od obecnego poziomu terenu do

" kalenicy - 11,0m;

2) dla indywidualnych inwestoréw wprowadza
sie nakaz stosowania spadzistych dachéw,
o kacie nachylenia max. 45°, a dla zespotéw
zabudowy realizowanych kompleksowo do-
puszcza sie inne rozwigzania,

3) wprowadza sie zakaz realizacji poszczegdl-
nych segmentéw budynkéw w jednolitym
wykonczeniu elewacyjnym i wedtug jednego
projektu dia catego budynku;

4) rysunek planu wskazuje migjsca wymaga-
nych dominant przestrzennych, tj. budynkow
projektowanych indywidualnie, z elemen-
tami wyzszymi niz dopuszczalne wysokosci
pozostatych budynkdw, z charakterystycz-
nym detalem;

5) powierzchnia utwardzona i zabudowana nie
moze przekraczac 50% terenu dziatki.

§ 49.1. Na terenach zabudowy mieszkanio-
wej intensywnej plan dopuszcza lokalizacje
nastepujacych funkcji:

1) ustug nieuciazliwych, zwigzanych z podsta-
wowg obstugg lokalnej spolecznosci, wbu-
dowanych w budynkach mieszkalnych na
catym terenie, objetym opracowaniem, przy
zachowaniu wszystkich zasad zabudowy,
ustalonych w planie; plan zaleca koncen-
tracje tych ustug wzdtuz ulic istniejgcych |
projektowanych;
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2) ustug publicznych oraz ustug sportu, rekre-
acji, zdrowia, turystyki, kultury, oswiaty przy
zachowaniu wszystkich zasad zabudowy,
okreslonych w § 47, 48 oraz pod warun-
kiem, ze ustugi te nie sg wymienione w
przepisach szczeg6lnych jako szczegodlnie
szkodliwe lub mogace pogorszyé stan $ro-
dowiska;

3) zieleni parkowej i innej zieleni urzgdzonej, w
tym zadrzewien i zakrzewien;

4) droég dojazdowych niezbednych dla obstugi
zespotdéw zabudowy.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie na dzial-
kach, garazy i innych budynkéw pomocniczych
pod warunkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczgcych za-
budowy (§ 47, 48).

Tereny zabudowy ustug
i zabudowy mieszkaniowej

§ 50. Plan wyznacza tereny zabudowy ustug
i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U/M.

§ 51.1. Podstawowym przeznaczeniem te-
renéw oznaczonych symbolem U/M sag ustugi
handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zaleca sie, by ustugi lokalizowane byty w
parterach budynkéw mieszkalnych, szczegoélnie
wzdiuz ulic i przej$¢ pieszych.

§ 52.1. Nieprzekraczalna wysoko$¢ nowych
oraz przebudowywanych obiektéw - do czte-
rech kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Jednoczesnie rysunek planu wskazuje miejsca
wymaganych dominant przestrzennych tj. bu-
dynkéw projektowanych indywidualnie, z ele-
mentami wyzszymi niz dopuszczone wysokosci
pozostatych budynkdw, z charakterystycznym
detalem.

2. Ustala sie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%, a mini-
malng powierzchnie dziatki budowlanej 300m?.

§53.1. Na terenach przewidzianych pod
ustugi i mieszkalnictwo plan dopuszcza ponad-
to lokalizacje ustug publicznych, ustug oswiaty,
sportu, turystyki, kultury, a takze ustug komuni-
kacyjnych, sktadéw i drobnej wytworczosci, pod
warunkiem, ze w przewidzianym dla ich lokali-
zacji wydzieleniu urbanistycznym, oznaczonym
zgodnie z § 9 nie bedzie wprowadzona zabu-
dowa mieszkaniowa.

2. Ucigzliwos¢ inwestycji, wymienionych w
pkt 1 nie moze przekraczaé¢ granic ich lokali-
zacji.

Tereny ustug

§ 54. Plan wyznacza tereny przeznaczone
na cele ustug nieucigzliwych, zgodnie z ustawg
o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, lokalizo-
wanych na wydzielonych dziatkach, oznaczo-
nych w rysunku planu symbolem U.

§ 55. Tereny ustug sg przeznaczone przede
wszystkim na cele nieucigzliwych usiug pod-
stawowych, zgodnie z ustawa o ochronie i
ksztattowaniu Srodowiska, zwigzanych z obstu-
gq lokalnej spotecznoéci, w tym ustug socjal-
nych.

§ 56.1. Nieprzekraczalna wysoko$¢ nowych
oraz przebudowywanych obiektéw, liczona od
obecnego poziomu terenu do kalenicy powinna
wynosi¢ nie wiecej niz 14,0m. Jednocze$nie
rysunek planu wskazuje miejsca wymaganych
dominant przestrzennych tj. budynkow projek-
towanych indywidualnie, z elementami wyz-
szymi niz dopuszczone wysokosci pozostatych
budynkoéw, z charakterystycznym detalem.

2. Ustala sie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%, a mini-
malng  powierzchnie  dziatki budowlanej
1000m>.

§ 57.1. Na terenach przewidzianych pod
ustugi plan dopuszcza takze lokalizacje ustug
nauki, oswiaty, sportu, turystyki, rekreacji i
kultury.

2. Plan dopuszcza ponadio na terenach
oznaczonych symbolem U lokalizacje zakiadow
drobnej wytworczosci, zieleni urzgdzonej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej i komuni-
kacji (w tym parkingéw), pod warunkiem, ze nie
$§ wymienione w rozporzadzeniu w sprawie
okreslenia rodzajéw inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dia $rodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska jako
szczegodlnie szkodliwe lub mogace pogorszyé
stan srodowiska, a ich ucigzliwos¢ zamyka sie -
w granicach lokalizacji wiasnej.

Tereny drobnej wytwérczosci,
skiadow i ustug

§ 58. Plan wyznacza tereny drobnej wytwor-
czosci, skladéw i uslug, w tym ustug komuni-
kacyjnych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem UST.

§ 59. Warunkiem dopuszczenia do realizacji
funkeji wymienionych w § 58 jest speinienie
nastepujgcych wymagan:

1) zamkniecie ich ucigzliwoséci do dziatki wia-
snej,
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2) realizacja nowej zabudowy na dzialce o mi-
nimalnej powierzchni 1200m?,

3} maksymalna wysokos$¢ budynkéw 14,0m,

4) neutralizacja na wiasnym terenie Sciekow
technologicznych i podczyszczanie wad
opadowych z odprowadzeniem ich do gmin-
nej sieci kanalizacyjnej lub wiasnego szam-
ba bezodptywowego,

5) realizacja odpowiedniej ilo$ci miejsc parkin-
gowych na dzialce wiasnej,

6) pozostawienie minimum 20% powierzchni
dziatki jako biologicznie czynnej i otoczenie
jej zielenig wysoka,

Tereny zieleni urzadzonej

§ 60. Plan wyznacza tereny zieleni urzadzo-
nej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
przeznaczone na cele izolacyjne i cele rekre-
acji, bez mozliwosci lokalizowania na nich
obiektéw z zakresu turystyki i kultury.

Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie
wartos$ci nieruchomosci

§ 61. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia
planu nie wzrosnie warto$¢ terenéw objetych
opracowaniem planu. Wysokos¢ stawki pro-

centowej, stuzacej naliczeniu opfaty zwigzane;
z tym wzrostem, ustala sie na poziomie 20%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 62. Do spraw z zakresu zagospodarowa-
nia przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych
decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 63. Wykonanie uchwaly powierza sie Za-
rzadowi Gminy Piaseczno.

§ 64. Na obszarze objetym planem traci
moc miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego  Gminy Piaseczno, zatwierdzony
uchwatg nr 115/86 z dnia 24 marca 1986r.
(Dz.U. Wojewddztwa Stolecznego Warszaw-
skiego nr 23, poz. 255, 1986), z pdzniejszymi
Zmianami.

§ 65. Uchwala wymaga ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazo-
wieckiego, wywieszenia na tablicy ogloszen w
Urzedzie Gminy w Piasecznie oraz w siedzibie
sotectwa w Julianowie.

§ 66. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia jej ogioszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.

*/ zatgcznika nie ogtasza sie

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:

inz. Wlodzimierz Paweflek
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Zatacznik

do uchwaty nr 748/XXX/2000
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 30 pazdziernika 2000r.
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