UCHWALA NR .../.../....
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla
rejonu centrum miasta — Etap I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2022r. poz. 503 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr 1170/XXXIX/2017
Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 18 pazdziernika 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta,
zmienionej uchwatg Nr 945/XLVI1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2021 r., stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla rejonu
centrum miasta — Etap II, zwany dalej ,,planem”, skladajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgdci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

5) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

9) szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym;
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10) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasoweo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen:

6) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);

7) SF1 - strefa ograniczenia wysoko$ci zabudowy:

8) SF2 - strefa ograniczenia wysoko$ci zabudowy:

9) rejon lokalizacji indywidualnego akcentu architektonicznego;

10) zabytkowe budynki objete ochrona w planie;

11) rejon lokalizacji szpaleru drzew;

12) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow;

13) gtéwne wejscie do parku;

14) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym:

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja na obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granica ukladu urbanistycznego miasta Piaseczna wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego pod nr A/1620 z dnia 22 stycznia 2021 r.

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
b) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czgs¢ centralna),
¢) Powierzchni ograniczajacy ch przeszkody dla Lotniska Chopina w Warszawie,
d) Powierzchni ograniczajacy ch zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazujg tacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale 11 Dziale Il
uchwaly oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslefi

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim sy mbolem;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie linig, poza ktéra zakazuje sie lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektéw budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw wysunietych poza obrys nie wigcej niz 1.5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni
i podjazdéw dla niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszeii — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na

rysunku planu linie okreslajace maksymalny zasigg usytuowania czesci budynku realizowanej jako
nadwieszonej nad terenem 1KPJ i 1ZP;

6) obowiazujqcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktérej obowigzuje sytuowanie
nie mniej niz 70% lica Scian frontowych budynkéw, natomiast pozostala jej czg$¢ moze zosta¢é wycofana
i uksztattowana w sposéb dowolny. linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci obiektéw budowlanych,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadaszesi nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza
obrys niewigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla
niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

7) ushugach — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

8) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi bedace celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od rzgdnej terenu w obrysie
obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy
wskaznik urbanistyczny, liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji
nadziemnych, w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

12) przedsigwzieciu moggcym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

13) nadwieszeniu — nalezy przez to rozumie¢ wysuniecie przed lico Sciany czesci budynku powyzej
kondygnacji parteru;

14) uniwersalnym projektowaniu — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych praw oséb niepetnosprawnych;

15) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
sluzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej izamknigtej (budynki) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawa jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

16) elementy wodne - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shizace ksztaltowaniu waloréw estetycznych,
powigzan przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowej, w szczegdlnosci: oczek
wodnych, ogrodéw deszczowych, kanalow czy rowdow;

17) indywidualnym akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ wyréznienie, poprzez
uformowanie (w tym indywidualng wysokos¢), naroznika lub innych miejsc w obrebie elewacji lub bryly
budynku, jak réwniez zastosowanie detalu architektonicznego, ktére skupiaja uwage obserwatorow:;
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18) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumieé elementy, ktore pochodzg z okresu
budowy, w szczegdlnosci clementy architektoniczne, —dekoracyjne i ozdobne, wyrdzniajace sig
przestrzennie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, wtym historyczne materiaty i kolory
wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachowego. zdobienia architektoniczno - sztukatorskiego, ornamenty
i inne ozdobne motywy ikszralty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki. wneki,
rzezby, plaskorzezby, figury. atakze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe wraz z historycznym
rozplanowaniem i podziatem stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, anie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczone symbolem 1IMW/U, 2MW/U,
IMW/U;

2) tereny zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD.
5) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sig realizacjg dojs¢ i dojazdoéw, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. | ustala si¢ szczegélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwalv, w odniesieniu do poszczegélnych terendéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie Iadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
1) obowigzujace linie zabudowy
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen,

2. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza sieciowych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Okresla si¢ w planie strefe zabudowy $rodmiejskiej. o ktére] mowa w przepisach odrgbnych, ktorej
granice obejmuja tereny oznaczone symbolami od IMW/U do 3SMW/U.

4.Dla strefy zabudowy S$rodmiejskiej o ktérej mowa w ust. 3 dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

6. Zakazuje sie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog wolnostojacych urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, szafy zasilajace oswietlenie.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji na dachach urzadzen tacznosci publicznej przekraczajacych wysokosc
stanowigca 1/3 wysokosci budynku, na ktérym majg by¢ realizowane.

8. Nakazuje si¢ realizacj¢ usiug w parterach budynkow w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw
wskazanej na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.
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9. Nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji frontowych budynkéw w sposob podkreslajacy historyczny ukiad
dziatek na terenach IMW/U i 3MW/U w miejscach wyznaczonych obowiazujacg linia zabudowy.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko

z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej i drog, garazy, parkingéw samochodowych lub zespoltow
parkingow.

2. Zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych éciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenn moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie wod gruntowych dla
przedsigwzigé realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykop6w na czas budowy,

7. Nakazuje si¢ stosowania rozwigzar op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pelnigcych funkcje
retencyjne, wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Ustala si¢ nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na rysunku planu, lokalizacja projektowanego
szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom.

§ 10. 1. Ustala si¢ nakaz stosowania na poszczegélnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku przy czym:

1) tereny IMW/U do 3MW/U nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;
2) tereny 1ZP i 2ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszaréw szcezegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje sig w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zasiggu obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

§ 12. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach:
1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
2) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (cze$é centralna),

2. W obszarach, oktérych mowa wust.] obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych — ustawie Prawo Wodne.

Rozdziat 7.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 13. 1. Wskazuje si¢ historyczny uklad urbanistyczny miasta Piaseczno wpisany do rejestru zabytkéw na
podstawie decyzji nr 8/2021 z dnia 22.01.2021 r. pod numerem A/1620.
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2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w obszarze, o ktérym mowa wust. | odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace obiekty zabytkowe:
1) wpisane do gminnej ewidencj: zabytkow i oznaczone na rysunku planu:
a) dom przy ul. Warszawskiej 2 oznaczony na rysunku planu literg A;
b) dom (obecnie budynek ustugowy) przy placu Pitsudskiego 3 oznaczony na rysunku planu literg B;
¢) dom przy planu Pitsudskiego 4 oznaczony na rysunku planu literg C;
d) kamienica przy placu Pitsudskiego 5 oznaczona na rysunku planu litera D;
e) mykwa przy skrzyzowaniu ul. Zgoda i ul. Rynkowa oznaczona na rysunku planu literg E:
f) kamienica przy ul. Sierakowskiego 7 oznaczona na rysunku planu literg F.
2) nie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu:
a) budynek dawnej tazni przy ul. Sierakowskiego 11 oznaczony na rysunku planu literg G.
4. W stosunku do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢:
1) nakaz:
a) zachowania historycznej wvsokosci zabytku;
b) zachowania bryty budynku
¢) zachowania geometrii dachu,

d) zachowania elewacji budynkéw wraz zpierwotnymi elementami wystroju, wtym balustrad
balkonowych;

e) zachowania rozplanowania otwordw okiennych i drzwiowych,
f) stosowania historycznej kolorystyki elewacji,
g) zachowania istniejacych przejs$é i przejazdéw bramowych,

2) dopuszcza si¢ realizacjg nwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, instalacji
fotowoltaicznych oraz okien potaciowych wylacznie wtylnej czgsci dachu budynku od strony
podwoérzowej przy zachowaniu katéow nachylenia dachu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie wskazuje si¢ tercndw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okre$§lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu,
minimalng szeroko$¢ frontu oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw MW/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci: 400 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 14 m;

3)uktad granic dzialki prosiopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastgpuje obshuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

3. Dla pozostatych terendw, niewymienionych w ust. 2 nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosc.

Rozdzial 9.
Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
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1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

2) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,
3) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ,

4) tereny zieleni urzadzonej parkowej 1ZP i 2ZP;

2. Nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ publiczny ukiad komunikacji drogowej wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ztozony zdrogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, drég
publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD oraz publicznego ciggu pieszo —
jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne potozone poza obszarem objetym planem.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek, w ktérym realizowane beda lokale uzytkowe.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Ustala sig realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrgbnymi

4. Ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania dla rower6w — nie mniej niz | miejsce na 1 lokal
mieszkalny.

5. Dopuszcza sig odstgpienie od realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z minimalnych wskaznikow:

1) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu
zlokalizowanej na terenach MW/U,

2) w przypadku odbudowy budynku na terenach MW/U.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem.

§ 19. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowe]j — nie mniej niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $40.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
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1) do kanalizacji deszczowej po jej realizacji - przekrdj przewodu kanalizacji deszczowe]j — nie mniej niz
$160;

2) z terenéw zabudowy — powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsgczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne;

3) z terenéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowéw, studni chlonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15k V istniejacymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami kablowymi 15 kV
i0.4kV;

2) nakaz realizacji nowych linii clektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnegtrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych lub
podziemnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $40;

3) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieplowniczej:

4) przekrdj przewodu sieci cieplowniczej— nie mniej niz ¢150;

5) mozliwos¢ korzystania z indy widualnych Zrédet ciepla odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczgecym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu fgcznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szezegdlnosei ochrony $rodowiska i przyrody oraz ustalen okreslonych w §8 ust. 6 i ust. 7 oraz
§13 ust. 4 pkt 2.

§ 25. W zakresie gospodark odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi., w szczegolnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych powstalych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw

§ 26. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektéw w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej v ielorodzinnej iustug oznaczonej na rysunku planu symbolami 1MW/U,
ZMW/U i 3MW/U - w wysokosci 25%:;

2) drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — w wysokosci 0,1%:;

3) drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD —
w wysokosei 0,1%;

4) publicznego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ - w wysokosci 0,1%;
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5) zieleni urzgdzonej parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP — w wysokosci 0,1%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegélowe

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;
c) towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
d) zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 80% ;
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
d) wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudowy: 5,0;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: 3,0
f) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow objetych ochrong w planie — zgodnie z §13,

- pozostatej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m
z zastrzezeniem, ze w strefie SF1 — 11 m oraz w strefie SF2 — 13 m,

- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
g) geometria dachdw:
- dla budynkéw objetych ochrong — zgodnie z §13,

- dla pozostalej zabudowy dachy spadziste o nachyleniu glownych polaci pod katem od 25° do 45°
i zachowaniu jednakowych spadkow.

h) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- dla budynkow objetych ochrona w planie — zgodnie z §13,
- dla pozostatej zabudowy - cegta licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, tynk w odcieniach
bieli,
i) dopuszcza sie taczenie funkeji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku;

j) nakaz realizacji ustug w parterach budynkow co najmniej wich czedciach zlokalizowanych od strony
drég publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu.

§29.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne;
¢) towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
d) parking wielopoziomowy;
e) zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik minimalnej powicrzchni biologicznie czynnej: 5%;
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90% ;
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1,3
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 5,0;
e) maksymalna wysokosc¢:
- budynk6w objetych ochrong w planie — zgodnie z §13,
- pozostalej zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m,
- pozostalej zabudowy usiugowej. z wyltaczeniem ustug publicznych — 18 m,
- pozostatej zabudowy ustug publicznych — 25 m,
- pozostalych obiektow budowlanych — 12 m;
f) geometria dachow:
- dla budynkéw objetych ochrong — zgodnie z §13,
- dla pozostatej zabudowy: dowolna,
g) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- dla budynkéw objetych ochrong w planie — zgodnie z §13,
- dla pozostatej zabudowy - cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, tynk w odcieniach
bieli,
h) indywidualny akcent architcktoniczny, w rejonach lokalizacji wskazanych na rysunku planu;
i) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku;

J) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej w ich czesciach zlokalizowanych od strony
drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych iw naroznikach na styku z terenem 1ZP,
w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkow wskazanym na rysunku planu;

k) dopuszcza sie zastosowanic nadwieszenia zabudowy z terenu 2MW/U nad terenem 1ZP i 1KPJ zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla nadwieszen.

§ 30. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3IMW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
¢) towarzyszace obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy:
d) zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:15%,
b) wskaznik maksymalnej pow ierzchni zabudowy: 85%,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 1.0,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3.0,
¢) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej —14,0 m;
- pozostalych obiektéw budowlanych — 12 m:

t) geometria dachow:
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- dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych pofaci pod katem od 25° do 45° i zachowaniu jednakowych
spadkow,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow: ceglta licowa, kamied idrewno
w naturalnych kolorach, tynk w odcieniach bieli,

h) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkalnej i ustugowej w jednym budynku,

1) nakaz realizacji ustug w parterach budynkéw co najmniej w ich czgdciach zlokalizowanych od strony
drég publicznych w rejonie lokalizacji ustug w parterach budynkéw wskazanym na rysunku planu.

§ 31. Dla terenu zieleni urzadzonej parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona parkowa;

b) sciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw;

c) elementy wodne;

d) wody powierzchniowe;

e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

b) nakaz zachowania cigglosci potaczenia komunikacyjnego terenu 1ZP z terenem 1KPJ;

3) dopuszcza sig realizacj¢ nadwieszen zabudowy z terenu 2MW/U zgodnie z wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla nadwieszen;

4) dla nadwieszenia, o ktorym mowa w pkt 3 dopuszcza sig realizacj¢ w poziomie terenu jedynie stupow
konstrukeyjnych niekolidujacych z urzadzeniami komunikacyjnymi;

5) dla nadwieszenia o ktérym mowa w pkt 3 ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90%,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 5,0,
d) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 14 m,
- zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug publicznych — 18 m,
- zabudowy uslug publicznych — 25 m,
e) geometria dachow: dowolna,

f) materialy wykonczeniowe ikolorystyka elewacji budynkéw: cegla licowa, kamiern idrewno
w naturalnych kolorach, tynk w odcieniach bieli;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

§ 32. Dla terenu zieleni urzadzonej parkowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona parkowa,

b) sciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw;

c) elementy wodne;

d) wody powierzchniowe;
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¢) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:50%;

b) uksztattowanie gtéwnego wejscia do parku w miejscu wskazanym na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

§ 33. Dla terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy drog! zbiorczej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) dla terenu 1KDZ szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

§ 34. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) parametry techniczne i zasadv zagospodarowania:
a) dla terenu 1KDD szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2KDD szeroko$: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
¢) szpalery drzew w rejonach lokalizacji szpalerow drzew wskazanych na rysunku planu;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §13.

§ 35. Dla terenu publicznego ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) publiczny ciag pieszo jezdny;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3) dopuszcza sig realizacje nadwieszen zabudowy z terenu 2MW/U zgodnie z wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla nadwieszen;

4) dla nadwieszenia o ktérym mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ realizacj¢ w poziomie terenu jedynie stupow
konstrukcyjnych niekolidujacych z urzadzeniami komunikacyjnymi;

5)dla  nadwieszenia oktérym mowa  w pkt3 wskazniki  zagospodarowania  zgodnie z § 31
pkt 5 z wylaczeniem wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy, ktory ustala sie w wysokoscei 100%;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §15.

DZIAEL IIL
Przepisy koncowe

§ 36. Na terenie objetym planem traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1439/XLVIII/2010.
zdnia 16 czerweca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Mlynarska i Putawska (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 14.10.2010 nr
177 poz. 4579) wraz z pdzniejszy mi zmianami.
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§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni

Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

YT ,'5.-:3;;!95_#3{‘-! ” '—’.Z:)L
D> —

Radca Brawny
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ./ /
Rady Miejskie) w Prasacznie

zdnia ..o e 20221

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czedci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta - Etap Il °

Orientacja na tle Gminy Piaseczno

oy
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Legenda
Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu
mmmmm granica obszaru objelego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospedarowania

A—A_ phowigzujace linie zabudowy

A8 pieprzekraczalne linie zabudowy

A—L— nieprzekraczalna linia zabudowy dla nadwieszen

+—— wymiarowanie odleglosci (w metrach)
: SF1 - strefa ograniczenia wysokosci zabudowy
[:3 SF2 - strefa ograniczenia wysokosci zabudowy
B rejon lokalizagji indywidualnego akcentu architektonicznego
lIl zabytkowe budynki objete ochrong w planie
@ rejon lokalizacji szpaleru drzew

- rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow
mp  gldwne wejscie do parku

Przeznaczenie terenu:

- MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
D ZP - teren zieleni urzadzonej parkowej

D KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej

:] KDD - teren dregi publicznej klasy drogi dejazdowe]

D KPJ - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego

Oznaczenia graficzne obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepisdéw odrebnych

granica historycznego uktadu urbanistycznege miasta Piaseczna
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego
pod nr A/1620 z dnia 22 stycznia 2021 r,

Caly obszar objgty planem znajduje sie w granicach:

- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska

- Gtownegoe Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska (czesé centralna)

- Powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie

- Powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
czesci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta - Etap 11

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 I i SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr.../.../....

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rrozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W planie miejscowym nie wprowadzono nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego nie ustala sig sposobu ich realizacji oraz zasad ich
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../....

Rady Miejskiej w Piasecznie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta - etap
Il zostal przygotowany w oparciu o Uchwale Nr 1170/XXXIX/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
18 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta, zmieniona uchwata Nr 945/XLVII/2021 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2021 r.

Powodem przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo uporzadkowanie zasad zagospodarowania
i zabudowy terenu, w tym rozgraniczenie poszczegdlnych wystepujacych tu funkcji, a takze uporzadkowanie
obstugi komunikacyjnej catego obszaru w pelnej zgodno$ci z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, poprzez przyjecie jednorodnych
ustalen planu zgodnych z obecnym brzmieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objgty planem polozony jest w centralnej czgsci miasta Piaseczno i obejmuje obszar pomiedzy ulicami
Sierakowskiego i Warszawska, Chyliczkowska, Zgoda oraz terenami przylegltymi do rzeki Perelki o powierzchni
ok. 3,2 ha.

Wedhug Studium podjetego Uchwala Nr 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 r. — obszar planu usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A), w strefie A-1, to
jest strefie S$rédmiejskiej miasta Piaseczno z planowanym rozwojem ushig publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym zwigzanych z pelnieniem funkcji osrodka powiatowego przez miasto. Wyznaczone sq na tym
obszarze gltownie tereny o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW), a jako funkcje towarzyszace
wskazano ustugi publiczne i komercyjne. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okre§long w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okre§lenie funkeji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy, a
takze wskazanie dodatkowych zasad zagospodarowania terenu wzmacniajacych $rédmiejski charakter
obszaru planu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych -
poprzez zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;j i drog, garazy i parkingdw, zakaz wprowadzania sciekéw do wéd i do gruntu, zakaz
lokalizacji obiektéw mogacych negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych, okreslenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami ZP i MW/U;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - poprzez objgcie
ochrong w planie obiektéw zabytkowych i wprowadzenie zapisow dotyczacych zasad zachowania tych
obiektow;

*  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych -
poprzez m. in. nakaz stosowania rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania
dla wskazanych w planie przestrzeni publicznych, wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby
niepelnosprawne, zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalenie zasad
zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna obszaru oraz gospodarki odpadami;

» walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnoéci - poprzez ustalenie wielofunkcyjnego sposobu
zagospodarowania terendw, w tym realizacje¢ ustug publicznych;



* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;

+  potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu catego obszaru na cele publiczne, ze
wzgledu na polozenie obszaru oraz strukture wlasnosci, w ktorej duzy udzial ma wlasnos¢ publiczna, w tym
uwzglednienie potrzeby wyznaczenia miejsca pod lokalizacje nowych obiektow publicznych takich jak teatr
miejski czy ratusz;

*  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$cei sieci szerokopasmowych - poprzez
ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoéci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych - poprzez zastosowanie procedur wymaganych ustawa to jest poinformowanie w postaci
obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach
internetowych Urzgdu Miasta i Gminy Piaseczno o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przesirzennego i mozliwosci sktadania wnioskdéw oraz o wylozeniu projektu planu
wraz z prognoza do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do
sporzadzanego projektu oraz dokumentowanie wszystkich czynnoéci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu migjscowego;

* potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez ustalenia
dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego, zabezpieczenia lokalnego zbiornika
wod podziemnych oraz realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania terenu wazono interes publiczny oraz interes
prywatny. Po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego nie wplyngly zadne wnioski dotyczace obszaru
planu od oséb prywatnych. Ze wzgledu na polozenie obszaru oraz strukture wilasnosci ustalono w planie
wielofunkeyjny rozwdj tego obszaru z podkresleniem jego $rédmiejskiej roli dopuszczajac zabudowe pierzejowa
oraz nakazujac lokalizacje ustug w parterach budynkéw w wyznaczonych miejscach. Postanowiono takze o
zachowaniu dziedzictwa kulturowsgo w postaci ochrony zachowanych obiektéw o cechach zabytkowych, co
wynikalo takze z objecia uktadu urbanistycznego ochrona konserwatorska. Podczas wytozenia do publicznego
wgladu wplynely uwagi dotyczace zmiany sposobu zagospodarowania dzialki na terenie 2MW/U na
intensywniejszy niz przewidziano w projekcie planu. Uwag tych nie uwzglgdniono ze wzgledu na objecie obszaru
ochrong konserwatora zabytkow oraz pozytywne uzgodnienie przedstawionego projektu planu pod katem
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z konserwatorem zabytkow.

Do projektu planu wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko, w ktorej nie stwierdzono negatywnego
oddziatywania ustalen planu na srodowisko. Wykonano takze prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorej oszacowano potencjalna wysoko$é dochodéw oraz wydatkéw gminy zwiazanych z uchwaleniem planu.

Sytuowanie nowej zabudowy w planie nastgpuje z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni to jest poprzez:

*  ksztaltowanie struktur przestrzennych w relacji do istniejacego uktadu drogowego zapewniajac uwzglednienie
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

* lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarze umozliwiajacym mieszkaficom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

*  zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow wyrazone
rozplanowaniem uktadu komunikacyjnego o odpowiednich parametrach, umozliwiajacych realizacje
urzadzen dla pieszych i rowerzystow;

* lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej to jest na obszarze centrum miasta Piaseczno.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy:

Sporzadzony plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/LI1/2018 Rady Miejskigj
w Piasecznie zdnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja projektu planu miejscowego wplynie na dochody i wydatki jakie
poniesie gmina w zwiazku z przyjetymi w planie rozwiazaniami. Przewidywane sq wplywy z tytulu wzrostu
podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci gminnych. Nie wskazano wydatkow
wynikajacych z uchwalenia planu. Obszar objety jest funkcjonujaca siecia infrastruktury technicznej i drog,
wobec czego nie przewidziano wydatkéw w tym zakresie. Catkowity bilans realizacji ustalen planu bedzie dla
gminy korzystny.

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez gming polityki funkcjonalno - przestrzennej.
Zachowanie rbwnowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwosci rozwoju gminy. Wazne jest
odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji
wynikajacych z mozliwosci rozwojowych danych terendéw i istniejacych uwarunkowan. Biorac powyzsze pod
uwage, wszystkie wezesniejsze analizy i opracowania oraz spetnienic wymogéw formalnych i merytorycznych
przyjecie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za zasadne.
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