UCBHBWALA NR ..
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia ..ooeeeveeeeeeenn . r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta
Piaseczna - dla obszaru cze¢$ci dzialki nr ewid. 2 obr. 44, uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwca 2010r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t..
DzU. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. I iart. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr391/XVI/2019 zdnia 13 listopada 2019r. zmienionej uchwalg nr
915/XLV1/2021 z dnia 24 listopada 2021r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru czgéci dziatki nr ewid. 2 obr. 44, stwierdza ze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

§1.

W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwca 2010r wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w § 4 ustep 1 pkt 2 lit 1 po stowach ,J]-Kd — miejska oczyszczalnia $ciekdw deszczowych” dodaje
si¢ ustalenia w brzmieniu: ,z dopuszczeniem infrastruktury cieplowniczej i infrastruktury
elektroenergetycznej dla terenu 2 1-Kd,”;

2)w § Sust.1, pktllpo stowach ,wyrazona w procentach,” dodaje sie ustalenia
w brzmieniu: ,,z wylgczeniem terenu 2 I-Kd dla ktérego jako minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng rozumie si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej”;

3)w § Sust. 1, pkt 14 po stowach ,.do powierzchni danej dziatki lub terenu,” dodaje si¢ ustalenia
w brzmieniu: ,;z wylgczeniem terenu 2 I-Kd, dla ktérego jako wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy rozumie si¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j”;

4)w § Sust.1, pktl17po stowach ,nalezy przez to rozumieé urzadzenia | instalacje
z zakresu inzynierii miejskiej,” dodaje si¢ ustalenia w brzmieniu: *(dla terenu 2 [-Kd - infrastruktury
cieplowniczej, infrastruktury elektroenergetycznej),”;

5)w § 6pkt12po stowach: ,I-Kd — miejska oczyszczalnia sciekow deszczowych™ dodaje sig
ustalenie w brzmieniu: oZ dopuszczeniem infrastruktury cieplowniczej
i infrastruktury elektroenergetycznej dla terenu 2 I-Kd,”;

6)w § 8pktllit h po stowach .z wyjatkiem” dodaje si¢ ustalenic w brzmieniu: ,budowli
infrastruktury cieptowniczej i energetycznej oraz budowli dla terenu 2 I-Kd”;

Tyw § 8pktllit ipo stowach: ,obiektéw infrastruktury technicznej,” dodaje si¢ ustalenie
w brzmieniu:  ,w  tym infrastruktury  cieptowniczej i energetycznej na  terenie
2 I-Kd™;

8) w §12 ust.1 pkt 7 dodaje sig lit. f, ktéra otrzymuje brzmienie:

»f) minimum 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikéw terenu 2 I-Kd oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania™;;

9) w §30 ust.1 dodaje sig pkt 1a, ktéry otrzymuje brzmienie:

Id: AD3EB6F5-EEF8-4548-8F0F-0FA137C011A3. Projekt Strona 1




,»1a) dla terenu 2 [-Kd dopuszcza sig realizacje obiektdéw i urzgdzen cieptowniczych™;;

10)w § 30ust.2pkt1lit. apo stowach: ,, nieustala sig,”, wprowadza si¢ ustalenic
w brzmieniu: ,,z wylgczeniem terenu 2 [-Kd dla ktérego ustala si¢ 10% minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej”;

11) w §30 ust.2 pkt 1 dodaje sig lit. ¢, ktéra otrzymuje brzmienie:

..¢) dla terenu 2 I-Kd ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0;
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0057;;

12)w § 30ust.2pkt2lit. apo stowach: “dopuszcza si¢  adaptacje, remonty
i konserwacje istniejgcych urzgdzen™ wprowadza si¢ ustalenie w brzmieniu: ,,oraz dopuszcza si¢
realizacje obiektow i urzadzer cieplowniczych i energetycznych dla terenu 2 I-Kd”;

13) zmienia si¢ rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwca 2010r. w granicach okreslonych uchwatg Nr 391/XV1/2019
z dnia 13 listopada 2019r. zmienionej uchwata nr 915/XLVI/2021 zdnia 24 listopada 2021r.
oznaczonych literami A, B, C. D, A na rysunku stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Rady
Miejskiej Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwca 2010r. pozostaja bez zmian.

§ 3.
Integralnymi czgsciami uchwaty =a:

1) czg$¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaly oraz czgs¢ graficzna, na ktorg skiada sig¢ rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigca za'acznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) zbior danych przestrzennych, stanowigcy zatgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
8 5.
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje  zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna - dla obszaru czesci dziatki nr ewid. 2 obr. 44,
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwca 2010r.,
realizowanym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie 391/XVI/2019 z dnia 13 listopada
2019r. zmienionej uchwalg nr 915/XLVI/2021 z dnia 24 listopada 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru czesci dziatki
nr ewid. 2 obr. 44 traktowane, jako zadania wspdlne, inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drdg
publicznych, z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

3. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych si¢ na
terenie obj¢tym niniejsza uchwala oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energie elektryczng
i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z
2021 r. poz. 1973), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane bgdg wsposdb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1672.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §2
jest przedmiotem umdw zainteresowanych stron.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie
Zdnia ..o £

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr391/XV1/2019 z dnia
13 listopada 2019r. zmienionej uchwaty nr 915/XLVI1/2021 zdnia 24 listopada 2021r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla
obszaru czesci dzialki nr ewid. 2 obr. 44 oraz zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety planem potozony jest w miescie Piasecznie, w powiecie piaseczynskim, wojewodztwie
mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok. 2 ha.

Powodem przystapienia do sporzadzania zmiany obowigzujgcego planu miejscowego byla ched
stworzenia mozliwosci wybudowania na przedmiotowej nieruchomosci wielofunkcyjne;j, nowoczesnej
elektrocieptowni, ktéra umozliwitaby, migdzy innymi, odzyskiwanie energii ze S$ciekéw. Opisane
przedsigwzigcie jest jednym z elementdw realizacji programu niskoemisyjnosci.

W efekeie projekt zmiany planu pozostawia na terenie objetym zmiang dotychczasowe przeznaczenie -
miejska oczyszczalnia $ciekéw deszczowych, azmiana planu rozszerza te funkcje o infrastrukture
cieplowniczg i infrastruktury energetycznej dla terenu 2 I-Kd. Przedstawiony do uchwalenia projekt
zmiany planu pozwoli na realizacjg¢ realizacji programu niskoemisyjnoéci

Na terenie obje¢tym projektem zmiany planu obowiazuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwea
2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta
Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu iod
potudniowego wschodu granica administracyjng miasta (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15,
D16) (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 nr 177 poz. 4580)

Wedlug Studium uchwalonego uchwals Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014r. — zmiana planu usytuowana jest wstrefie intensywnego rozwoju
wielofunkcyjnego A, w podstrefie A-3 - Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie doliny
rzeki Jeziorki z preferencja zabudowy o niskiej intensywnosci izachowaniem istnicjgcych funkcji
ustugowo-produkeyjnych.

Na czgsci obszaru A-3 objetym projektem uchwaty wyznaczono w studium obszar o dominujacej
funkcji K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

Projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu od w dniach od 20 lipea 2022 r. do
9 sierpnia 2022 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 23 sierpnia 2022 r. Po wylozeniu projektu planu do
wgladu publicznego nie wptyneta zadna uwaga.

Niewielka czg$¢ terenu objetego zmiang planu lezy w granicach Warszawskiego obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki.

Zgodnie z zalozeniami studium ustalono funkcj¢ obszaru w planie obowigzujacym - tereny urzadzen
inzynieryjnych - miejska oczyszczalnia $ciekéw deszczowych. Zmiana planu nie mienia tej funkcji,
a jedynie rozszerza o infrastrukture cieplownicza i infrastruktury energetycznej dla terenu 2 I-Kd

Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu opiera si¢ drogach publicznych wyznaczonych
w obowigzujacym mpzp poza obszarem objetym planem.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. Regulacje te ustalono
w obowigzujacym planie, niniejsza zmiana ich nie zmienia.

Dla projektu zmiany planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano ,,Prognoze
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skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wptyw na finanse publiczne, w tym

budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na zakres zmiany planu przewiduje sie
wydatki zwigzane z:

-budowa przedmiotowej cieplowni miejskiej,

-jej utrzymaniem i eksploatacja,

- wyznaczeniem i utrzymaniem drog wewnetrznych zapewniajacych obstuge komunikacyjna wskazanej
inwestycji.
Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.

o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

o udostgpnianiu  informacji
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z2022r.,

srodowiska oraz o ocenach

poz. 1029) po uzgodnieniu z Regnona[nym
Dyrektorem Ochrony Srodowisks w Warszawie znak WOOS 1.410.829.2019.JD.3 z dnia 11 maja 2022 r.

oraz Panstwowym Powiatowym [nspektorem Sanitarnym w Piasecznie znak ZNS/4700.85.2.2021 z dnia
24 sierpnia 202 1r. odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

Udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen
i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno
w tym:

-0 przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

-0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

-umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu byt wylozony do publicznego wgladu od w dniach od 20 lipca 2022 r. do

9 sierpnia 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 23 sierpnia 2022 r.. Po wylozeniu projektu zmiany
planu do wgladu publicznego nie wptyng¢ta zadna uwaga.

Zmiana plan jest zgodna =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika
2014 r.

Zmiana planu jest zgodna 7 wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr 1595/L11/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan

i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiang planu sporzadzono zgodnie zwymagana procedura formalno-prawng, okreslona
wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy
Jjednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W zwiazku z powyzszym podjccie uchwaty jest uzasadnione.
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