UCHWALA NR 655/XXIV/2016
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego od polnocnego zachodu linia rozgraniczajacg ulicy Glogowej,
od polnocnego wschodu linia rozgraniczajaca Alei Brzoz, od poludnia poludniowymi granicami
dzialek 28 i 29 z obrebu 78.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm. ), art. 18 ust. 2 pkt . 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. 2016 poz.446), w wykonaniu Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1311/XLII/2014 z dnia 12.02.2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgs$ci miasta Piaseczno obszaru ograniczonego: od poédinocnego
zachodu linig rozgraniczajacg ulicy Glogowej, od péinocnego wschodu linig rozgraniczajaca Alei Brzoz,
od potudnia potudniowymi granicami dziatek 28 i1 29 z obrgbu 78 oznaczonego w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 1UO/ZL, Rada Miejska w Piasecznie,
stwierdza Ze niniejszy plan nie narusza ustalef Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna , zwany dalej
,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocnego zachodu linia rozgraniczajaca ulicy Glogowe;,
2) od ponocnego wschodu linia rozgraniczajaca Alei Brzoz,

3) od potudnia potudniowe granice dziatek 28 1 29 z obrgbu 78

§ 2.

1. Planem objeto obszar o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, ktdrego integralnymi cze$ciami s3:
1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;
2) czg$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3
do uchwaty.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych,

ze wzgledu na brak w granicach planu

§ 4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu :
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réZznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) wymiarowanie w metrach;

2. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§5.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatlg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych (odrebnych) - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne prawne ograniczenia w dysponowaniu
terenami;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre wyznaczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
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ludnoséci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektéw handlowych;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, ktore
spetniajg standardy srodowiskowe, i ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych metodami przemyslowymi; ewentualny negatywny wplyw na
otoczenie tej dzialalnosci ogranicza si¢ do terenu badz lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢
ustugowa ma tytut prawny, ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

9) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$§¢ (w tym inwestycje),
ktéra moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska, w tym ustugi zaliczane do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

10) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
mieszkaniowa, ustugi o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajagce najmniejsza dopuszczalng odleglo§¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, z pomini¢gciem loggi,
balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkow (schoddw,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spelnione przepisy
odrebne, obowigzujace w danym zakresie;

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogo6lnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

UO/UZ/ZL - ustugi o§wiaty, zdrowia i tereny lasow.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1. podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzujg okreslone zasady zabudowy
1 zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych;

2. ksztattowanie zabudowy 1 jej otoczenia, w zaleznosci od terenu 1 rodzaju zabudowy,
przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegdétowych wskaznikow i1 zasad:

1) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, powstalej w wyniku scalania 1 podziatu na ktorej
dopuszczona jest nowa zabudowa,

2) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

3) udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy ,

5) maksymalnej wysokosci zabudowy;

6) wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
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8) sposobu wykonczenia elewacji 1 dachow,
9) ksztattowania ogrodzen;

3. dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej i telekomunikacji elektroniczne;,

4. dopuszczenie sytuowania nieokre§lonych w przepisach odrebnych:
1) reklam, szyldow, tablic reklamowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?
5. zakaz lokalizacji tablic reklamowych:

1) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew , ktoére osiggnely rozmiary docelowe oraz 15m od
zewnetrznej krawedzi pni drzew, ktére nie osiggnety rozmiaréw docelowych. Jezeli okreslenie
rozmiaréw docelowych nie jest mozliwe do ustalenia przyjmuje si¢ rozmiary typowe dla gatunku.,

2) w sposob utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

3)na drzewach, elementach malej architektury, budowlach, ogrodzeniach i urzadzeniach
technicznych,

4) stosowania sygnaldow $wietlnych spdjnych z sygnalami wykorzystywanymi przez stuzby
ratownicze,

§ 8.
1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony §rodowiska i1 zdrowia ludzi:

a) oddziatywanie na $rodowisko projektowanych przedsiewzie¢ wywolane emisjg energii, halasu i
zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepisow odrgbnych, w tym norm i
standardow Srodowiskowych, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komodrkowej oraz innych
urzadzen telekomunikacji elektronicznej nie moze wykracza¢ poza granice dzialki objetej dang
inwestycja. Oddzialywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z
ustalong dla nich funkcja

b) ochrona i zachowanie istniejagcego drzewostanu, nakaz nowych nasadzen rodzimych gatunkow
drzew charakterystycznych dla siedliska w zamian za drzewa usuwane z przyczyn uzasadnionych.

c) zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na caltym obszarze objetym uchwata,
d) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

—wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wplyng¢ na stan tych wod oraz
nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

— zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;
e) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
— zakaz sktadowania w obszarze planu odpadow oraz gruntow zawierajacych odpady w tym gruz,

f) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowal obowigzujace regulacje prawne wynikajace z
przepisow odrgbnych,

2) zakwalifikowanie terenu UO/UZ/ZL — do grupy, dla ktérej w przepisach odrgbnych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow zabudowy ustugowo mieszkaniowe;,

§9.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ zjazd na teren oznaczony symbolem 1UO/UZ/ZL~ z ulicy Glogowej i AL. Brzo6z ( poza
granicami planu);

2) nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla istniejacych 1 projektowanych inwestycji
naterenie wilasnej dziatki budowlanej lub zespolu dziatek budowlanych wg wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
b) minimum 7 miejsc do parkowania na obiekt ustug zdrowia,
¢) minimum 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny

d) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa wedtug wskaznikdéw okreslonych w przepisach szczegdétowych obowigzujacych
w tym zakresie;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie na podjazdach garazow,
2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej;

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakaz podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowe;,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odregbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

¢) realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podiaczeniem dziatki do sieci wodociggowe;;
d) dopuszcza si¢ minimalny przekrodj sieci wodociggowej nie mniejszy niz DN110;
2) w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opadowych:

a) nakaz docelowego podigczenia wszystkich budynkow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy 1 zagospodarowania, zgodnych z
przeznaczeniem;

b) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;
¢) dopuszcza si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej nie mniejszy niz DN200;
d) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

—nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wtasnej dzialki przez realizacje
studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez

systemy rozsgczajace lub do kanalizacji deszczowej, gdy sposoby zagospodarowania wod
opadowych w granicach wtasnej dziatki okazg si¢ niewystarczajace,

— z terendéw ustugowych 1 parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy
rozsaczajace lub studnie chlonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji
deszczowej, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota 1 substancji ropopochodnych.

— dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza. granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.
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—zakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

e) dopuszcza si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz DN300;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe
systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu, ktére obowigzujag w obszarze planu ina terenach przyleglych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak:
gaz ziemny, energia elektryczna, olej lekki, gaz plynny, odnawialne zrédla energii ( z
wylaczeniem energii wiatrowej);

d) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,

e) dopuszcza si¢ minimalny przekrdj sieci gazowej nie mniejszy niz DN40;
5) w zakresie telekomunikacji:

a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej 1 komorkowe;j

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze
planu .

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych , odpadéow zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego
regionu ;

b) plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbidrki 1 wywozu
odpadow o charakterze komunalnym.

c¢) plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejScowego
obowigzujacego w tym zakresie.
§ 10.
Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. dokonywane scalenie 1 podzial nieruchomos$ci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki
zgodnie z planem i z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3. w zakresie parametréw dziatek uzyskanych w wyniku scalania, zgodnie z dzialem III rozdziatem 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych dla terenu ustug o$wiaty, zdrowia i terenu laséw UO/UZ/ZL - 1500m2;

4. ustala si¢ kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°-
do 120°;
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5. na terenach przylegajacych do drog publicznych, wprowadza si¢  obowiazek wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11.

Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poprzez zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z wyjatkiem
obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlane;,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

§ 12.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu dla terenu oznaczonego symbolem UO/UZ/ZL -20%

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 13.

1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO/UZ/ZL- ustugi o§wiaty, zdrowia
1 tereny lasow.

2. Parametry i wskazniki zabudowy, zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe prawem do dzialan remontowych, przebudowy 1 wymiany,

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dla wtasciciela lub prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni 1 infrastruktury obstugi
techniczne;j;

4) minimalna powierzchnia nowydzielanej dziatki budowlanej -1500 m?;
5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana: 50%;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m

10) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych
polaci nakaz jednakowych spadkow lub dachy plaskie w tym zielone pokryte Zywa roslinnoscia
typowa dla otaczajacego Srodowiska.

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
12) sposdb wykonczenia elewacji 1 dachow:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika, kamieniem;

b) dachy kryte dachéwka ceramiczng, blacha i innymi materiatami odpowiednimi do przyjetej
geometrii dachu ;

13) stosowanie ogrodzen pod nastgpujacymi warunkami:
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a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 70% na calej powierzchni,

o wysokosci do 1,7 m, z przepustami ulatwiajagcymi migracj¢ drobnym zwierzgtom o wymiarach
0,15m x 0,15 m usytuowanymi co minimum10m;

b) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych dojazdowych i lokalnych poza granicami
planu,

¢) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog,
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 15.

Traci moc w zakresie objetym niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cz¢$ci miasta Piaseczna zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej Nr 944/XXXIV/2013 z dnia 15.05.2013

§ 16.
Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 655/XXIV/2016
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZEQCI MIASTA PIASECZNO
W OBSZARZE OGRANICZONYM OD POLNOCNEGO ZACHODY LINIA ROZGRANICZAJACA ULICY
GLOGOWEJ, 0D POLNOCNEGO WSCHODU LINI4 ROZGRANICZAJACA ALEI BRZOZ, OD POLUDNIA
POLUDNIOWYMI GRANICAMI DZIALEK 28 | 29 Z OBREBU 78, OZNACZONEGO W OBOWIAZUJACYM
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SYMBOLEM 1UQ/ZL
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 655/XXIV/2016

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 31 sierpnia 2016 .

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania cze¢$ci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego od potnocnego zachodu linig rozgraniczajaca ulicy Gtogowej, od potnocnego wschodu linig rozgraniczajaca Alei Brzéz, od potudnia
potudniowymi granicami dziatek 28 1 29 z obrgbu 78 oznaczonego w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem

1UO/ZL,
Lp. Data Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu lub nazwa nieruchomos$ci | projektu planu rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty nr ...
uwagi jednostki , ktorej dla zdnia.........
organizacyjne;j i dotyczy uwaga | nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
adres , ktorej uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 05.01.2016 Beata Bilinska- 1.Uwaga dotyczy objecia | Piaseczno dz.ozn | 1UO/UZ, 1IKD- | 1.Uwaga 1.Uwaga
Yildiz funkcja 1UO/UZ/ZL nr ew. 26,28,29, D, 1ZL uwzgledniona, uwzgledniona,
dziatek 26,28,29, obr.78 obr.78 3. Uwaga
alc jakw obowiazujacym 3.Uwaganie | uwzgledniona w
planie, . 2. .
2.Uwaga dotyczy 2.Uwaga 2.Uwaga uwzgledniona | czesci dotyczacej
dqpuszcz_enia funkcji uwzgledniona uwzgledniona W CZQéCi llkWIdaCJl drogi
mieszkaniowych w . .
obszarze 1UO/UZ, 3 Unasa 3.Uwaga nie 3 Uwasa 1KD-D, nie
3. Uwaga dotyczy u;vzgle;gdniona w llWZgIaniOIla u;vzgle,gdniona w uwzgl@dniona W
likwidacji drogi 1KD-D i e A e ;.
przesuniecia czesa W CZ€SCl czesel czescl
nieprzekraczalnej linii 17 nieci
zabudowy w kierunku p esunigea
p6étnocnym; 4.Uwaga nleprzekraczalne
4-Uwaga dotyczy zmiany uwzgledniona j linii zabudowy
minim. wskazn. miejsc .
parkingowych na min. 7 4.Uwaga w kierunku
stawisk parking. dla ) . 5hocnyvm
ushug i 2 miejsca uwzgledniona potnocnym,
parkingowe na lokal w
bud. Miesz. jednorodz.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 655/XXI1V/2016
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI W GMINIE PIASECZNO ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA PIASECZNA dla obszaru
ograniczonego od potnocnego zachodu linig rozgraniczajaca ulicy Glogowej, od potnocnego wschodu
linig rozgraniczajaca Alei Brzoz, od potudnia poludniowymi granicami dzialek 28 1 29 z obrgbu 78
oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem
1UO/ZL.

1. Wstep.
I1. Podstawy prawne.
III. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji 1 zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy.

V. Zrédha finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$Sci miasta Piaseczna do projektu miejscowego planu zagospodarowania czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego od pdinocnego zachodu linig rozgraniczajaca ulicy Glogowej, od
potnocnego wschodu linig rozgraniczajaca Alei Brzdz, od potudnia potudniowymi granicami dzialek
28 1 29 z obrgbu 78 oznaczonego w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 1UO/ZL,

I. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania jest nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta 1
Gminy Piaseczno art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

I1. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016
poz. 778 ze zm.)

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. 2016 poz.446),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz.2603, z pdzn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz.148, z pdzn. zm.)

III. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do zadan
wlasnych Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.
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Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisoéw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materialow planistycznych, a w szczegdlnosci w
oparciu o prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktoére naleza
do zadan witasnych Gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej Gminy i bedzie okreslona w
wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

V. Zrodha finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan  wlasnych Gminy
Piaseczno

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze srodkéw stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Kolejnym zréodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy,
wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztoéw inwestycji nalezacych do zadan
wiasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwac
innych zrédet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktérych realizacj¢ wymagane sg
srodki przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacje inwestycji S$ciSle okreslonych, majacych na celu osiagnigcie konkretnych efektow
ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez
dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie
realizacji systemu transportu i oczyszczalni Sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Gminie zostaty
wdrozone, pozwola na znaczne przy$pieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wtasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkow
strukturalnych dzialajacych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do jej zadan wiasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania czg$ci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego od potnocnego zachodu linig rozgraniczajaca ulicy Gtogowej, od
potnocnego wschodu linig rozgraniczajaca Alei Brzoz, od potudnia potudniowymi granicami dziatek
28 1 29 z obrgbu 78 oznaczonego w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 1UO/ZL.

Obszar objety planem wyposazony jest w istniejgcg sie¢ wod.-kan. 1 nie przewiduje si¢ poniesienia z
tytulu budowy zadnych naktadéw, oprocz biezacej eksploatacji. Zaktadane terminy realizacji uzaleznione
beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta i Gminy 1 wielkos$ci ruchu budowlanego.
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