UCHWALA NR ...,
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

g Ll e LR E

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Zabieniec Cze¢$é 1 dla terenu 1.US

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22022r. poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. | iart, 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022 poz.503 ze zm.), w wykonaniu Uchwaly
Nr 763/XXXV1/2021 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 marca 2021 r. W sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec
Czgs¢ 1dla terenu 1.US, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza
ustaled  Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

§1.

W Uchwale Nr 80/VI/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
zdnia 14 maja 2015r. Poz. 4474) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabieniec Czes¢ 1 wprowadza sig nastepujace Zmiany:

L. po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:

»§ 6a. Dla terenu 1.US wylacza si¢ ze stosowania ustalenia zawarte w § 7 pkt. 13, pkt. 14 i pkt 15 oraz
§15i§16.7.

2.w § 7pkt 11 po wyrazach: ,do catkowitej powierzchni dziatki” dodaje si¢ wyrazy w brzmieniu: ,z
wylgczeniem terenu 1.US, dla ktérego jako minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej rozumie si¢ najmniejsza dopuszczalng wielkos¢ lacznej powierzchni terenu biologicznie
czynnego zgodnego z przepisami odrgbnymi, na dziakce budowlanej wyrazona w stosunku procentowym
do catkowitej powierzchni tej dziatki”;

3.w § 10 pkt2 po wyrazach : ,nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych™ dodaje si¢ wyrazy
W brzmieniu: ,,z wylaczeniem terenu 1.US”;

4.w § 14 ust. 4 pkt 7 po wyrazach: ,.2,0 m. i 3,0 m.” dodaje sie wyrazy w brzmieniu: » a takze 5,0 m”;
5.w § 20 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Teren 1.US znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina
w Warszawie oraz w powierzchniach ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych,
dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.”.

6. w § 21 ust. 10 pkt 3 skre$la si¢ wyrazy: »ustug sportu oraz”;
7.w § 21 ust. 10 po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:

»3a) ustug sportu — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych, wtym co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.”;.

8.w § 21 ust. 10 pkt 4 po wyrazach: ,obliczonych wg powyzszych wskaznikéw” dodaje si¢ wyrazy
w brzmieniu: ,,z wylaczeniem terenu 1.US”;

9. w § 34 ust. 3 uchyla sie pkt 1;
10. w § 34 ust. 3 po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:

»5a) minimalna intensywnosé zabudowy 0,01;;.
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11. w § 34 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
..3) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60%.”;.

12.w § 44ust. 3pkt2 po wyrazach: ,z drég publicznych i wewnetrznych, terendw usfugowych
i parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych” dodaje sie¢ wyrazy w brzmieniu: ,z wyjgtkiem
terenu 1.US,”;

13. w § 44 ust. 3 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

2a)z terenu 1.US do rowdéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub
innych systemow rozsaczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;”;.

14.w § 44 ust. 4 po wyrazach: ,w urzgdzenia podczyszczajace” dodaje sig wyrazy w brzmieniu: .z
wyjatkiem terenu 1.US.”;

15. w § 50 pkt 1 skresla si¢ wyraz: ,,US,”;
16. w § 50 pkt 2 po wyrazach: ,,oraz WS” dodaje si¢ wyrazy: Lius”.

17. Zmienia si¢ rysunek planu, stanowiagcy zatgeznik nr 1 do Uchwaly Nr 80/V1/2015 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 marca 2015 r. w granicach okreslonych Uchwatg Nr 763/XXXV1/2021 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 marca 2021 r.

2.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zabieniec Czg$¢ 1
zatwierdzonego Uchwatg Nr 80/V1/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2015 . (DZ. Usz,
Woj. Maz. z dnia 14 maja 2015 r. Poz. 4474) pozostaja bez zmian.

§3.
Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg:

1. cze$é graficzna, na ktéra sklada si¢ rysunek zmiany planu, wykonany w skali 1:1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

2. rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3. dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie

W zmianie planu miejscowego nie wprowadzono nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego nie ustala si¢ sposobu ich
realizacji oraz zasad ich finansowania
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie
=1 L O —— .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec Czgéé 1 dla
terenu 1.US zostata przygotowana w oparciu o Uchwate Nr 763/XXXVI/2021 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Zabieniec Czg$é 1 dla terenu 1.US.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w miejscowosci Zabieniec, w powiecie
piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim i obejmuje teren dziatki nr ew. 340 oraz od strony
potnocno-wschodniej niewielki fragment dziatki nr ew. 331/2, na ktorych zlokalizowany jest
stadion Ludowego Klubu Sportowego. Powierzchnia tego terenu wynosi ok. 1,9758 ha.

Powodem przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla przedmiotowego
terenu, przeznaczonego pod ustugi sportu (1.US), bylo doprecyzowanie zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania, w tym minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej.

Wedtug obowiazujgcej zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, podjetej na podstawie Uchwaty Nr 1589/L11/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. obszar usytuowany w granicy zmiany planu
zlokalizowany jest w strefie ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego 1 rozwoju
ustug turystycznych (strefa C). W strefie tej usytuowane sg tereny ustug turystyki, sportu i
rekreacji (UST). Plan miejscowy podlegajacy zmianie byt uchwalony w 2015 roku, w czasie gdy
obowigzywato obecne Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zatem plan miejscowy podlegajacy zmianie jest zgodny ze Studium.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK) i otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérych obowiazuja
zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnogci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia.

Na potrzeby o0séb niepetnosprawnych ustalono miejsca parkingowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dla projektu zmiany planu miejscowego, stosownie do wymogoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano
»Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby zmiany planu miejscowego.

W procedurze sporzadzania projektu zmiany planu na podstawie uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie znak WOOS-II1.410.3.2022.JDR z dnia 1.06.2022 r.
oraz opinii sanitarnej Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie znak:
ZNS.4700.1.2.2022 z dnia 18.01.2022 r. odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Informacjg o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
do zmiany planu ogloszono w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miasta 1 Gminy
Piaseczno, a takze poprzez obwieszczenia.

Udzial spoteczefistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na
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kazdym jej etapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie
ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urz¢du Miasta 1
gminy Piaseczno w tym:

e 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp i zbieraniu wnioskéw do zmiany planu,

e o wylozeniach do publicznego wgladu projektu zmiany mpzp oraz przeprowadzeniu

dyskusji publicznych i zbieraniu uwag,

e umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu zmiany planu z

ctapu wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu byt wyktadany do publicznego wgladu w terminie od 29 wrzesnia 2022 r.
do 10 pazdziernika 2022 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do 24 pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynela zadna uwaga.

Zmiana planu jest zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Giminy Piaseczno, podjetego na podstawie Uchwaly Nr 1589/L11/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr 1595/L11/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnodci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiane planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslona w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjgcie uchwaty jest uzasadnione.
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