UCHWALA NR 1187/LX1/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna i cze$ci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego
ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjna wsi Siedliska, granica
wyznaczona w odleglo$ci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ.
WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r).

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2022r. poz.559 ze zm.) oraz art. 14ust. 112, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska
w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna iczeSci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIIl/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa,
rzekg Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odlegtosci ok. 100 m. od
ul. Eakowej oraz ul. Rybacka i Swigtojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11.2013 ).
wprowadza si¢ nastepujace zmiany: § 2 otrzymuje brzmienie:

"Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie w niezbednym zakresie
problematyke wynikajaca z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedzie
dotyczyta nastgpujacego zakresu:

1) § 4 ust. 1 pkt 4 uszczegétowienia i aktualizacji zapiséw dla obszarow bezposredniego zagrozenia
powodzig;

2) § 4 ust. 1 pkt 2 lit. d okreslenia terenéw UST jako tereny ustug publicznych;

3)§5 ust. 1 pkt 14 uszczegotowienie zapisow dotyczacych wkaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do terenow 1UST 1 2UST;

4) wykreslenia § 5 ust. 1 pkt 16, 18, 20, 21, 22, 23 1 24;

5) § 6 ust. 1 pkt 4 okreslenia terenéw UST jako tereny ustug publicznych;
6) wykreslenia § 7 ust. 1 pkt 5, 61 7;

7) wykreslenia § 10 ust. 1 pkt 9;

8) §11 wust. 1 pkt 2 okreslenia liczby miejsc parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w jednostce terenowej UST;

9) §11 ust. 1 pkt 9 aktualizacji zapisow dotyczacych drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD oraz
zapisOw dotyczacych szerokosci drog wewngetrznych;

10) §14 wust. 1 dopuszczenia uzytkowania terenéw w sposob dotychczasowy do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu miejscowego;

11) wykreslenia §16 ust. 2 pkt 1 lit. 1 oraz m;
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12) §17 aktualizacji tytutu zdania wprowadzajacego w zakresie aktualnym z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego;

13) §17 ust. 1 pkt 5 aktualizacji zapisow dotyczacych parkingdw dla osbtugi obiektow sportowych na
terenach o funkcji MNU;

14) wykresla si¢ § 17 ust. 2 pkt 1 lit. m oraz n;

15) §17 ust. 2 pkt 3 lit. a aktualizacji zapisow dotyczacych zjazdow na tereny oznaczone o funkcji
MNU;

16) wykreslenia § 18 ust. 2 pkt 1 lit. k oraz I,
17) wykreslenia § 19 ust. 3 pkt 1 lit. | oraz m;
18) wykreslenia § 21 ust. 2 pkt 1 lit. k oraz I,

19) § 19 ust. 2 pkt 1 okreslenia terenow UST jako tereny ustug publicznych jako przeznaczenie
podstawowe;

20) § 19 ust. 3 pkt 1 litr. g aktualizacja zapiséw dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy na
terenach o funkcji UST;

21) zmiana tresci zalacznika graficznego.".

§ 2.

W stosunku do granic okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia
28 grudnia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna icze$ci wsi Zabieniec zatwierdzonego
Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 zdnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska,
granica wyznaczona w odleglosci ok. 100 m. od ul. Eakowej oraz ul. Rybacka i Swigtojanska (DZ. URZ.
WOI.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r)., dopuszcza si¢ uchwalenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w trzech etapach zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty.

§ 3.

Traci moc uchwata nr 1036/L.1/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna iczeSci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/ XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa,
rzeka Jeziorka, granica administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczong w odlegtosci ok. 100 m. od
ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojaniska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r).

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zalacznik do uchwaty Nr 1187/LX1/2022

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 23 listopada 2022 r.
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UZASADNIENIE

W uzasadnieniu niniejszej uchwaly nalezy podkresli¢, ze zmiana uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. jest konieczna ze wzgledu na zaistniale
okolicznosci i1 uwarunkowania. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla
ww. terenu  moze by¢ sporzadzony i przedktadany do uchwalenia jedynie w sytuacji okreslenia
i sprecyzowania zmian, jakie sg konieczne. Jest to wymogiem wynikajagcym wprost
z Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Mazowieckiego znak WNP-1.4131.152.2022.JF
z dnia 05 lipca 2022 r oraz znak WNP-1.4131.255.2022.JF z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze brak zawezenia, w uchwale intencyjnej, przedmiotu regulacji zmian,
np. w odniesieniu do wybranego zagadnienia, czy parametru oznacza, iZ ocena prawna podjetej
uchwaty musi by¢ dokonywana w kontekscie tacznych ustalen zawartych w uchwale zmienianej
1 zmieniajacej, ktore lacznie winny speilnia¢ obecne wymogi przepisOw okreslone w aktualnym
brzmieniu art. 15 ustawy o p.z.p. Ponadto wskazuje si¢, ze zawezenie przedmiotu zakresu
dokonywanych zmian w uchwale przystapieniowej moze nastapi¢ na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego. Jezeli zatem nie zostanie dokonana zmiana uchwaly przystapieniowej
ograniczajaca zakres dokonywanych zmian to obowigzkiem organu nadzoru bedzie weryfikacja
wspolnych ustalen zawartych w uchwale pierwotnej oraz ja zmieniajacej, do wszystkich
obowigzkowych ustalen o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o p.z.p., w tym takze w zakresie
wzajemnej ich korelacji.

W uzasadnieniu niniejszej uchwaty nalezy podkresli¢, ze uchwalenie catosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) dla terenu objetego przystapieniem tj. uchwata
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 819/XXIX/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. nie byto by mozliwe ze
wzgledu na =zaistniale okolicznosci i uwarunkowania. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania dla ww. terenu moze by¢ sporzadzony i przedktadany do uchwalenia w etapach:
Etap 1: Istotnym aspektem w planowaniu przestrzennym jest ochrona krajobrazu oraz §rodowiska
naturalnego, wynikajacym z kierunkdéw zagospodarowania okre§lonych w SUiIKZP Piaseczno.
Wynika z faktu, Zze na cz¢éci terenu planowany jest rozwdj infrastruktury sportowo rekreacyjnej co
wynika z wzrastajacej liczby mieszkancow miasta Piaseczno. Aby zrealizowa¢ dziatania zwiazane
z rozwojem infrastruktury publicznej, a w sczegolnosci sportowo-rekreacyjnej, nalezy rozszerzy¢
zgodnie z zapisami SUIKZP zasiggi terenow urbanistycznych oznaczonych w obowigzujagcym
MPZP mr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013 r. Jest to obszar nie rodzacy watpliwosci
w zakresie celowosci podjetych rozwiazan planistycznych.

Etap 2: W ramach przeprowadzonych rozméw z wiascicielami nieruchomosci nr ew. 53 i 56
z obrgbu 0059 w granicach administracyjnych miasta Piaseczno, dotyczacych w szczegdlnosci
zakreu projektu MPZP oraz zr6znicowanych uwag interesariuszy wyszla potrzeba wprowadzenia
zmian do projektu MPZP, co skutkuje ponownym wylozeniem do publicznego wgladu dla ww.
obszaru.

Etap 3: Istotnym aspektem w planowaniu przestrzennym jest ochrona krajobrazu oraz §rodowiska
naturalnego, wynikajacym z kierunkow zagospodarowania okreslonych w SUIKZP Piaseczno. Jest
to obszar nie rodzacy watpliwosci w zakresie celowosci podjetych rozwiazan planistycznych oraz
wymagajacy aktualizacji oznaczen ustalen na podstawie przepisow odrebnych w zakresie granic
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig.

Etapowanie jest niezbednym elementem ze wzgledu na istotng wage funkcji publicznych, jakie
bedzie mogt spelnia¢ w najblizszym czasie ten potudniowy fragment miasta dla mieszkancow.
W zwigzku z powyzszym postanowiono o etapowaniu procedury iuchwaleniu w pierwszej
kolejnosci MPZP dla terenéw nierodzacych probleméw planistycznych oraz niebedacych
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zaleznymi od uwarunkowan zewnetrznych. W efekcie powyzszego uchyla si¢ uchwate nr
1036/L1/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 kwietnia 2022 r.
Z powyzszego jednoznacznie wynika, Ze uzasadniona jest zmiana uchwaly o przystapieniu

W proponowanej powyzej formie.
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